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Disclaimer

VIKTIG INFORMATION: Innan du fortsatter maste du lasa foljande. Det féljande géller i férhallande till denna presentation, den muntliga presentationen av Annehem Fastigheter AB (publ)
("Bolaget”), eller presentation av nagon person pa uppdrag av Bolaget, rérande informationen i denna presentation samt eventuella fragor eller svar som foljer den muntliga presentationen (all
sadana information bendmns gemensamt "Informationen”). Genom att ta del av Informationen godkanner och samtycker du till att vara bunden av foljande villkor.

Informationen far inte omarbetas, vidarebefordras, publiceras eller éverforas till ndgon annan person, direkt eller indirekt, i nagot syfte, oavsett om Informationen publiceras i sin helhet eller i delar.
Om denna presentation har mottagits felaktigt maste den omedelbart aterlamnas till Bolaget.

Informationen &r inte avsedd for potentiella investerare och utgor inte, ingar inte i, samt ska inte ses som ett erbjudande eller en uppmaning till erbjudande att teckna eller kdpa vardepapper i
Bolaget. Inget som ingar i Informationen ska inte utgéra underlag, eller far inte fastas otillborlig tillit till, i samband med ingdendet av ett avtal, atagande eller en investering eller liknande.

Denna presentation och dess innehall far inte visas for personer inom USA (innefattande dess territorier och provinser, varje stati USA samt District of Columbia, "USA") eller for s kallade "U.S.
Persons” sasom definierat i Regulation S under vid var tid gallande United States Securities Act fran 1933 (“Securities Act”) savida de inte ar "kvalificerade institutionella investerare” (eng. qualified
institutional buyers) sdsom de definieras i Rule 144A under Securities Act. Genom att ta del av Informationen bekréaftar du att du &r (i) en sa kallad non-U.S. Person som ar utanfor USA eller (ii) en
QIB. Denna presentation och dess innehall far inte heller visas for personer inom Storbritannien savida de inte ar personer med professionell erfarenhet vad géller investeringar som omfattas av
artikel 19 (5) i Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 (i dess andrade lydelse "Financial Promotion Order”) eller personer som omfattas av artikel 49 (2) (a) till
(d) ("high net worth companies, unincorporated associations etc.”) i Financial Promotion Order, (alla sddana personer bendmns gemensamt "relevanta personer”). Genom att ta del av
Informationen bekraftar du att du ar (i) utanfor Storbritannien eller (ii) en relevant person.

Informationen har upprattats av Bolaget och ingen annan part eller radgivare atar sig eller accepterar nagot ansvar och ger ingen uttrycklig eller underforstadd garanti avseende Informationen,
daribland avseende dess riktighet, fullstandighet eller korrekthet eller verifiering eller for nagot annat uttalande som gjort eller pastas goras i samband med Informationen och inget i denna
presentation eller Informationen far fastas otillborlig tillit till, vare sig det galler historiska eller framtida forhallanden.

Informationen innehaller framatblickande uttalanden. Framatriktade uttalanden ar alla uttalanden som inte hanfor sig till historiska fakta och handelser samt sddana uttalanden och asikter som &r
hanforliga till framtiden och som exempelvis innehaller uttryck som "anser”, "uppskattar”, "forvantar”, "vantar”, "antar”, "férutser”, "avser”, "kan”, "lkommer”, "ska”, "bor”, "enligt uppskattning”, "ar av
uppfattningen”, “far”, "planerar”, "potentiell”, "beraknar”, "prognostiserar”, "savitt man kanner till” eller liknande uttryck, eller dess negationer, som ar agnade att identifiera ett uttalande som
framatriktat. Framatriktade uttalanden &ar foremal for kanda och okénda risker, osékerheter och andra faktorer, bade inom och utom Bolagets kontroll, som kan medfora att de faktiska resultaten,
inklusive Bolagets kassaflode, finansiella stallning och resultat, kan komma att avvika vasentligt fran de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs, i uttalandena, eller
medfdra att de forvantningar som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs i, uttalandena inte infrias eller visar sig vara mindre fordelaktiga jamfort med de resultat som uttryckligen
eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs i, uttalandena. S&dana framatriktade uttalanden &r baserade pa Bolagets nuvarande uppskattningar och antaganden, vilka har gjorts i enlighet med vad

Bolaget kanner till.

Ingen uttrycklig eller underforstadd garanti, eller ndgot atagande, gérs med avseende pa Informationens riktighet, fullstandighet eller korrekthet eller de asikter som aterfinns hari. Informationen har
inte verifierats och kommer inte att uppdateras. Informationen, daribland framatriktade uttalanden, &r enbart gallande per dagen for denna presentation och ar inte avsedd att forsakra om framtida
resultat. Bolaget avsager sig uttryckligen alla skyldigheter eller &taganden att tillhandahalla uppdateringar eller &ndringar av Informationen, inklusive finansiell information eller framatblickande
uttalanden, och kommer inte att offentliggora andringar av Informationen som kan uppsta till foljd av féorandringar av ndgon av Bolagets férvantningar, eventuella férandringar i handelser,
forhallanden eller omstandigheter som framétblickade uttalanden &r baserade pa eller andra handelser eller omstandigheter som intraffar efter dagen for denna presentation. Marknadsdata som
anvands i Informationen och som inte kan héanforas till en sarskild kalla ar Bolagets egha bedémning och har inte verifierats.
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Agenda

Tid Amne IEEE
09:30 - 09:35 Valkommen och dagens agenda Moderator
09:35 - 09:50 Bakgrund till utdelningen ST OIS0, MOnSEinEre) P

Niclas Winkvist, CFO PEAB

09:50 — 09:55 Introduktion till Annehem Fastigheter Jorgen Lundgren, VD Annehem Fastigheter

Jorgen Lundgren, VD Annehem Fastigheter
Jan Egenas, CFO Annehem Fastigheter

09:55-10:30 Styrkor och konkurrensférdelar

10:45-11:10 Finansiell 6versikt och finansiella mal Jan Egenas, CFO Annehem Fastigheter

Jorgen Lundgren, VD Annehem Fastigheter

11:10 - 11:30 Avslutning och fragestund Jan Egends, CFO Annehem Fastigheter
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1. |
Bakgrund till utdelningen




Bakgrund

Peab har under senare ar valt att anvanda sitt kassaflode till att bygga upp
ett fastighetsbestand och har nu uppnatt en kritisk massa

Peab har byggt upp ett modernt och hogkvalitativt fastighetsbestand

Genomférd analys i borjan av aret: Behalla, sélja eller dela ut?

Slutsatsen blev att en utdelning enligt Lex Asea skapar forutsattningar for
langsiktig tillvaxt och ger maximalt langsiktigt aktieagarvarde

Med Annehem Fastigheter separeras helagda, fardigstéllda fastigheter

/
y
=PEAB:= % Annehem

Kalla: Bolagsinformation.




Fordelar med utdelning av Annehem Fastigheter

Tva separata bolag ger storst mojligheter till langsiktig tillvaxt och vardeskapande:
Peab fokuserad och professionell utvecklare och byggare

Annehem Fastigheter fokuserad och professionell &gare och forvaltare

Operativt

= Peab far ratt forutsattningar utifrdn operativ styrning och kapitalbindning

= Annehem Fastigheter okar specialiseringen genom fokuserad forvaltningsverksamhet

= Annehem Fastigheter har storre majlighet att vaxa som fristadende bolag

Finansiellt

= Mer transparent vardering av bade Peab och Annehem Fastigheter

Peab fortsatter inom sin karnverksamhet att fokusera pa uppbyggnad inom de kapitaltunga
affarsomradena Industri och Projektutveckling

Peab far en tydligare resultatavrakning

Annehem Fastigheter kan anvanda andamalsenliga finansieringskallor

Annehem Fastigheter kan anvanda aktier vid storre forvarv

Annehem Fastigheter blir en tydlig aktor pa fastighetsmarknaden

Kalla: Bolagsinformation.
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Vardeskapande genom fyra affarsomraden i lokal samverkan

Bygg Anlaggning Industri Projektutveckling

= Specialiserade Affarsomraden men med lokal samverkan
= Satsningar inom affarsomradena Projektutveckling och Industri:
= Forvarv inom belaggning och ballast 6kar betydelsen av affarsomrade Industri

= Utdelning av Annehem Fastigheter frigor kapital inom affarsomrade Projektutveckling

Annehem



Nordens samhallsbyggare — lokal narvaro | hela Norden

Nettoomsattning, rullande 12 man
per 30 september 2020

58 Mdkr
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Peab 1 korthet

Annehem Fastigheter rapporteras utanfor segmenten sedan 1 jan 2020

1 okt 2019 — 30 sep 2020
= Nettoomsattning: 57 851 Mkr
= Rorelseresultat: 2 513 Mkr

= Rorelsemarginal: 4,3 %

30 sep 2020
= Soliditet: 32,0 %

Nettoskuld: 5 780 Mkr

Skuldséattningsgrad: 0,5

Peab redovisar en resultateffekt om cirka 850 Mkr vid utdelningen

Peab har tillskjutit 2 Mdkr till Annehem Fastigheter

Sammantaget paverkas eget kapital i Peab med preliminart -1 150 Mkr




Villkor och tidplan for sarnoteringen

Villkor for sarnoteringen Tidplan

1:5

Aktierelation

7 dec

J
4

= = 7t
=EPEAB= __/“% Annehem

— 1 aktierat
5 aktieratter = 1 aktie
9 dec

Overskjutande aktieratter
kommer séljas for respektive
aktiedgares rakning

B-aktien noteras

11 dec

Kalla: Bolagsinformation

Sista handelsdag med ratt till utdelning av aktier i
Annehem Fastigheter

Avstamningsdag for erhallande av aktier i
Annehem Fastigheter

Forsta dag for handel med Annehem Fastigheters
B-aktie pa Nasdaq Stockholm

9



Kommande viktiga datum fran Peabs perspektiv

Forsta dag for handel med Annehem Fastigheters

11 dec B-aktie pa Nasdaq Stockholm
4 feb .
2021 Bokslutskommuniké 2020
4 feb . . . ) ) ) o
2021 Reviderade finansiella och icke-finansiella mal
10 feb .
2021 Peabs kapitalmarknadsdag
10



Genom utdelningen och sarnoteringen av Annehem erhalls en
fristaende plattform for langsiktigt vardeskapande!

= Nya hogkvalitativa fastigheter
= Stark kapitalbas

= Tydligt definierad tillvaxtplan

Annehem




Dagens presentatorer fran Annehem Fastigheter

Jorgen Lundgren
VD
Annehem Fastigheter

Jan Egenas

CFO
Annehem Fastigheter

Erfarenhet
= Nuvarande
Styrelseledamot i Aros Bostader,
Ordfdrande for Maklarhuset
= Tidigare
VD for Solnaberg Property AB,
VD och koncernchef fér Norrporten,
ledande befattningar inom Danske Bank och Nordea

Erfarenhet

Nuvarande

Ordférande Cavandium AB, ledamot och agare av
Egenas Consulting AB, ledamot Iport AB

Tidigare

Tf VD Einar Matsson Fastighetsforvaltning,

Tf VD SENS, Tf CFO JR Kvartersfastigheter,

Tf CFO Oscar Properties, VD Swedavia Real Estate,
CFO och Bitradande div. chef Arlanda Flygplats

Kalla: Bolagsinformation.
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2. Introduktion till Annehem Fastigheter




Fastighetsbolag rustat for tillvaxt — modernt bestand i snabbvaxande storstadsregioner

3 281 MKkr

Inklusive forvarv i Oslo, tilltratt 1 dec?

Region Syd Region Huvudstad
~ 0 27 %
3 003 Mkr £ e
av bestand uppfort
senaste 5 aren? 15 %

3281 Mkr  +791 Mkr + 4900 Mkr
Forvaltning Forvarvade  Avsiktsf.

Stockholm 36 % 36 % 46 %
Helsingfors 28 % 22 % 25 %
Oslo 8% 7% 3%
190 M k / Angelholm/Helsingborg 15 % 15 % 7%
4 y 7 ar ‘( m a 0 0 (0}

|

Kontrakterad LI | 3 281 Mkro10 5% 10 % 5%
arshyra

Fastighetsvarde

95 % Begransad

Ekonomisk effe!(t av
uthyrningsgrad* Covid-19

2 093 Mkr
Lag initial LTV Langsiktigt

substansvarde®

791 Mkr 4 900 Mkr

i : Forvarvat, ej tilltratt!?

Forvarvat, Avsiktsforklarade
ej tilltratt” fastigheter®

-

(__J Avsiktsforklarade fastigheter?2

Not: Vérden per 30 sep 2020 om inget annat anges. 1) Carl Berner Torg férvarvades och tilltraddes efter 30 sep 2020. Vérdet baseras pé det éverenskomna underliggande fastighetsvérdet. Konverterat 293 MNOK med en véaxelkurs om 0,95 norska kronor/kr. 2) Baseras pa verkligt varde av fastigheterna. 83% baserat p fastigheterna som bolaget agde per
30 sep 2020 och 84% om Carl Berner Torg inkluderas. 3) Med WAULT avses genomsiktlig viktad le kor id. 4) Avser ke ekonomisk uthyrningsgrad vilketinkluderar hyresgarantier. 5) Med LTV avses beldningsgrad. 6) Beraknat som eget kapital med &terlaggning av uppskjuten skatt. 7) Overenskommet underliggande fastighetsvarde
for fyra fastigheter som ar forvarvade och kommer att tilltrddas mellan 2021 och 2024. 8) Avser avsiktsforklaringar om forvarv till marknadsmassiga villkor av framtida fastigheter relaterade till byggratter &gda av Peab. Férutom avseende vissa sedvanliga a Iser ar avsiktsforklaringarna inte bindande och Annehem Fastigheter &r inte skyldigt att
férvarva, och Peab &r inte skyldigt att sélja, ndgon av fastigheterna. Avser bedémt underliggande fastighetsvérde vid fardigstallande. 9) Avser verkligt vérde per 30 sep 2020 fér fastigheter som bolaget &gde per 30 sep 2020 och éverenskommet underliggande fastighetsvérde fér Carl Berner Torg som bolaget férvarvade och tilltradde efter 30 sep 2020. 10)
Motsvarande geografisk nedbrytning for fastigheter som bolaget &gde per 30 sep 2020: Stockholm 40 %, Helsingfors 30 %, Oslo 0 %, Goteborg 6 %, Malmé 8 % och Angelholm/Helsingborg 16 %. 11) Andel fér delmangden forvaltningsfastigheter per 30 sep 2020, Carl Berner Torg som forvéarvades efter 30 sep 2020 och férvarvade men ej tilltradda
fastigheter. 12) Andel fér delméangden forvaltningsfastigheter per 30 sep 2020, Carl Berner Torg som forvarvades efter 30 sep 2020, forvarvade men ej tilltradda fastigheter och avsiktsforklarade fastigheter.

Kalla: Bolagsinformation.
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3. Styrkor och konkurrensfordelar




Styrkor och konkurrensfordelar

\ Hogkvalitativa, moderna, flexibla och miljdanpassade fastigheter

\ Fastighetsportfolj fokuserad pa nordiska tillvaxtomraden

\ Stor tillvaxtpotential genom fastighetsforvarv med hog visibilitet och tydlig utvecklingsstrategi

\ Erfaren koncernledning och styrelse

\ Finansiell profil som majliggor tydlig tillvaxtstrategi

'\ Exponering mot attraktiv fastighetsmarknad och robust makroekonomisk miljo

4
Y
16 o .jﬂ Annehem



Styrkor

och konkurrensfordelar

Hogkvalitativa, moderna, flexibla och miljdanpassade fastigheter \

Fastighetsportfolj fokuserad pa nordiska tillvaxtomraden

Stor tillvaxtpotential genom fastighetsforvarv med hog visibilitet och tydlig utvecklingsstrategi

Erfaren koncernledning och styrelse

Finansiell profil som majliggor tydlig tillvaxtstrategi

Exponering mot attraktiv fastighetsmarknad och robust makroekonomisk miljo

17
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Hogkvalitativa, moderna, flexibla och miljdanpassade fastigheter

Moderna och hogkvalitativa fastigheter byggda av Peab med en flexibel planlésning

W BREEAM
ra I |C ////

“r

Miljpfyrtam®

Miljdanpassade

~85 % | 95 %
av vardet fran '

fastigheter uppférda

o 1 .
senaste 5 aren Ekonomisk

uthyrningsgrad?

14

39 et || » H s
IBRRPERERN - - il 4,7 &r
i mtlt §1 a M

ger fA )‘!ll‘u |

. 'E‘ MM 'Wl“l « il (f])
(|07 I———0 L

T

Ultimes Business Garden, Helsingfors

Not: Varden per 30 september 2020 om inget annat anges. 1) Avser verkligt varde per 30 september 2020 for fastigheter som bolaget agde per 30 september 2020 och éverenskommet underliggande fastighetsvéarde for Carl Berner Torg som bolaget forvarvade och tilltradde efter 30 september
2020. 83 % baserat pa fastigheterna som bolaget dgde per 30 september 2020 och 84 % om Carl Berner Torg inkluderas. 2) Avser kontrakterad ekonomisk uthyrningsgrad vilket inkluderar hyresgarantier.
Kalla: Bolagsinformation.
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1120314056

Kommersiella fastigheter uthyrda pa langa kontrakt till kvalitativa hyresgaster

Kontraktsforfallostruktur Fastighetstyp
Per 30 sep 2020, for fastigheter som Baserat pa kontrakterad arshyra
Annehem &gde per 30 sep 2020 per 30 sep 2020, for fastigheter som
Annehem agde per 30 sep 2020
74%
>4 ar \
— \
)
o
4,7 ar \
WAULT
190 Mkr
12 %
7% 7%
<1éar -2 34 -3 34 —4 & .
1=2ar 2-3ar Sdar [ Kommersiella kontor, 70 % [l Samhallshyresgaster, 11 % [Jl] Parkering, 8 %
. . I 0, 0, 0,
Efter 30 september 2020 tilltraddes Carl Berner Torg, Ml Dagligvaruhandel, 3% [ Boende, 1 % Restaurang, 3 %
som ar fullt uthyrd pa 15 ar och har hyresvarde om 13 Mkr " Butik, 1 % Hotell, 1 % B Ovrigt, 2 %
KLIPPANS 5 = = heeedl Angelhol
COOpP @ \ KOMMUN Mﬁﬂ Urval av hyresgaster EPEAB= o SAAB kommun

Kalla: Bolagsinformation.
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Styrkor och konkurrensfordelar

\ Hogkvalitativa, moderna, flexibla och miljdanpassade fastigheter

\ Fastighetsportfolj fokuserad pa nordiska tillvaxtomraden \
\ Stor tillvaxtpotential genom fastighetsforvarv med hog visibilitet och tydlig utvecklingsstrategi

Erfaren koncernledning och styrelse

Finansiell profil som majliggor tydlig tillvaxtstrategi

Exponering mot attraktiv fastighetsmarknad och robust makroekonomisk miljo

20 /..!g Annehem
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Tydligt fokus pa nordiska huvudstader och storstadsregioner

Geografisk dversikt av fastighetsportfdljen

®&—Region Huvudstad—e Region Huvudstad Stockholm [l Géteborg
73 %!
0 B Helsingfors Malmo
Stockholm Goteborg Oslo Angelholm/Helsingborg
Helsingfors
Stockholm
Oslo O

Goteborg

P

Angelholm/ O
Helsingborg

O Malmo

1) Avser verkligt varde per 30 september 2020 for fastigheter som bolaget &gde per 30 september 2020 och 6verenskommet underliggande fastighetsvarde for Carl Berner Torg som bolaget férvéarvade och tilltradde efter 30 september 2020.
Kalla: Bolagsinformation.
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De utvalda storstadsregionerna vaxer snabbare an snittet for respektive land

Oversikt Sverige «m  Oversikt Finland -
w
M Region Huvudstad Region Syd Median Sverige Median Finland Cirkelns storlek enligt fastighetsvarde?
2,0% 1,5%
Malmo :%
>10%
@
o
=
c 0,5%
1,5% =
o
©
Helsingborg/ “ 0.0%
1 Angelholm 0,0% 0,5% 1,0% 1,5% 2,0%
% Inkomsttillvéxt?
=
o 1,0%
£ Oversikt Norge Iy
[ uw
£ C
o
et Median Norge Cirkelns storlek enligt fastighetsvarde*
1,5%
0,5% % @
> 1,0%
?
o
c
S 0,5%
=
Cirkelns storlek enligt o
fastighetsvarde3 &
0,0% 0,0 %
2,5% 3,0% 3,5% 4,0% 2,0% 2,5% 3,0% 3,5%
Inkomsttillvaxt? Inkomsttillvaxt?

1) Befolkningstillvaxt enligt genomsnittlig arlig tillvéxttakt mellan &ren 2015-2019. 2) Inkomsttillvéaxt enligt genomsnittlig arlig tillvaxttakt mellan &ren 2014-2018. 3) Fastighetsvarde enligt verkligt varde for forvaltningsfastigheter per 30 september 4) Fastighetsvérde enligt dverenskommet
underliggande fastighetsvarde for Carl Berner Torg som tilltraddes efter 30 september 2020 (enda fastigheten i Norge).
Kalla: Bolagsinformation, SCB, SSB, StatFin.
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12131405 /6]

De utvalda storstadsregionerna har aven goda kommunikationsmajligheter

Region Huvudstad Region Syd

Stockholm Helsingfors Oslo Goteborg Malmé Anqelholm/
Helsingborg

Fastighetsvarde! (Mkr)

1469

I Forvaltningsfastigheter I Forvarvade men ej tilltradda fastigheter

Forvarvad efter
30 sep 2020

Regional hub * * * ii A & &
Universitet < < < ii < < <
Flygplat"s2 % § % H ﬁ ﬁ ﬁ

Hamn :T: :T: :1.: ii :L“ :L“ :i:
Jarnvag g E E H g g g

1) Baserat pa verkligt varde for forvaltningsfastigheter och éverenskommet underliggande fastighetsvarde for forvarvade men ej tilltrddda fastigheter per 30 september 2020. 2) Flygplats inom en timme. 3) Konverterat 293 MNOK med en véxelkurs om 0,95 norska kronor/kr.
Kalla: Foretagsinformation.
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12131405 /6]

Inom regionerna ar fastigheter strategiskt placerad i attraktiva affarsdistrikt

Fastigheter belagnai attraktiva affarsdistrikt Case studies
Tre av de faktorer som foretagare prioriterar hogst for attraktiva affarsdistrikt? Ulriksdal (Solna), Stockholm
[ L
Sollentuna, ggy Tgh e . = Battre foretagsklimat och lagre hyror an i
=3
Stockholm CBD?
Mojlighet att attrahera i el 2 * Ny stadsdel med narhet till saval
kOm petent perSO nal bl S solnam > Stockholm CBD som grﬁnska
=3
b gy ey = Expansiv stadsdel med kontor, bostader,
= mlmumm = Stockholm
B =5 butiker och restauranger
{ 20 Sickla
Forvaltningsfastigheter
® Forvarvade fastigheter
® Avsiktsforklarade fastigheter

Konkurrenskraftig hyra — _ _
Sockenbacka (Pitajanmaki), Helsingfors

s X, = Foretagskomplex i expansivt lage
C ~| = Belaget vid haliplats for kommande
= (2024) sparvagnslinje "Sparjokern”
= ."_\ m’» ”W mellan Esbo och Helsingfors
= _"" 1 g = Sparjokern forvantas ha ca 91 000
Anpassningsbara lokaler S g snatore pdls passagerare/vardag ar 2030 och skapar
Forvaltningsfastigheter attraktiva platser for boende och
® Avsiktsforklarade fastigheter arbetsplatser vid héllplatserna?

1) Enligt rapport fran EY "The attractiveness of world-class business districts”. 2) Enligt rapport fran Svenskt Naringsliv “Foretagsklimatet i Sverige”. 3) Enligt Helsingfors stads hemsida.
Source: Svenskt Naringsliv, “Féretagsklimatet i Sverige”, Helsingfors stad.
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Styrkor

och konkurrensfordelar

Hogkvalitativa, moderna, flexibla och miljdanpassade fastigheter

Fastighetsportfolj fokuserad pa nordiska tillvaxtomraden

Stor tillvaxtpotential genom fastighetsforvarv med hog visibilitet och tydlig utvecklingsstrategi

Erfaren koncernledning och styrelse

Finansiell profil som majliggor tydlig tillvaxtstrategi

Exponering mot attraktiv fastighetsmarknad och robust makroekonomisk miljo

25
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Moderna kommersiella fastigheter utgor basen for det befintliga bestandet

Oversikt av fastighetsbestand Urval av forvaltningsfastigheter

B (i
] T = ‘ L € =L
| | T = "y ] - "

e m——— -

Ultimes Business Peab Center,

? Garden, Helsingfors 2016/2019 913 Mkr 100 %2 Solna 2019 849 Mkr 100 %
de

® o 5 =
Partille Port, Uthyrt Peab Center, Uthyrt
L Goteborg 2019 173 Mkr 99 % Malmé 2020 210 Mkr 100 %2

Not: Varden per 30 september 2020 om inget annat anges. 1) Verkligt varde. 2) Inkluderar hyresgaranti som har stéllts ut av Peab for vakanta ytor och géller 36 manader fran 1 mars 2020 for Peab Center Malmé och fran 1 juli 2020 for Ultimes 1&I1.
Kalla: Bolagsinformation.
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Foretagsparker med god utvecklingspotential och stora outnyttjade markytor

Oversikt av fastighetsbestand Foretagsparkerna har en omkringliggande outnyttjad markyta om 5 900 tkvm

Valhall Park, Angelholm o B _
- = Tidigare flygflottilj utvecklad till foretagspark
med tillverkning, latt industri, hotell och

skola

= Potential for 6kad exponering mot
samhallsfastigheter genom uthyrning till

skattefinansierad verksamhet

= Tidigare flygflottiljen F5 utvecklat till center
med kontor, flygutbildningar, golfbana,

padelbana och konferenslokaler
= Potential att utveckla verksamheten
kopplad till flygverksamhet och

‘uf forarutbildning

495 Mkr
° (16 % av totalt)

61 Mkr 84 % 125 tkvm

Not: Varden per 30 september 2020 om inget annat anges.
Kalla: Bolagsinformation.
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Tillvaxtresan har paborjats genom fyra strategiska fastighetsforvarv

Oversikt av fastighetsbestand

LIFOrvarvade fastigheter
°

Forvarvade men ej tilltradda fastigheter

Ledvolten, Solna

AT gﬂlwliﬁmmﬂﬂ

- . lﬁ\lh_ : e g Y “.-‘uu— -
Tiltads Tilirads

Kommersiell Kv 2 2021 131 Mkr 100 %? Kommersiell Kv 4 2021 275 Mkr 100 %3

Carl Florman, Malmo Partille Port, Goteborg

e

*ne d‘ﬁ%

Tillrads Tilltrads
Bostad Kv 2 2022 135 Mkr n.a. Bostad H1 2024 250 Mkr n.a.

Not: Varden per 30 september 2020 om inget annat anges. 1) Overenskommet underliggande fastighetsvarde. 2) Inkluderar hyresgaranti som har stéllts ut av Peab fér vakanta ytor och géller 36 mé&nader frén forvarvstillfallet. 3) 90 procent uthyrt till ett medicintekniskt féretag, resterande 10

procent uthyrt som kontorsyta till Annehem Fastigheter.
Kalla: Bolagsinformation.
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Omfattande pipeline med avsiktsforklarade fastigheter belagna i befintliga affarsdistrikt

Oversikt av fastighetsbestand

Helsingfors
/’— N‘\
I
Solna \ oY)
. Pl SN
’ R
I
\ b‘ /'
\\ —

e

..

Y/ \
I
Malmo LAvsiktsforklarade fastigheter

Peabs kvarvarande byggratter i relevanta omraden som starker den geografiska positionen?

Ulriksdal, Solna | ~2 700 Mkr?, 3 fastigheter Hyllie, Malmo | ~900 Mkr?, 4 fastigheter

/7 - T

BT 171
0N n
| ”Ill’m‘ w]m!”
-.||'H||

l‘|| T 1y
‘(;51;’{‘.‘,“.’;;'};
L 1

4 900 MKr

Beddmt varde vid T
Annchem | e } >
—r—

»7IT

[ Annehems fastighet
_ Avsiktsforklarad fastighet

(Peab byggratt)!

~ B

Ultimes Business Park, Helsingfors | ~1 300 Mkr?, 3 fastigheter @&

S T

1) Avsiktsforklaringar har ingatts av Annehem Fastigheter och Peab om forvarv till marknadsméssiga villkor av framtida fastigheter relaterade till byggratter &gda av Peab. Férutom avseende vissa sedvanliga bestammelser &r avsiktsforklaringarna inte bindande och Annehem Fastigheter &r inte
skyldigt att férvarva, och Peab &r inte skyldigt att sdlja, ndgon av fastigheterna. De avsiktsforklarade fastigheterna som markeras pa bilderna ovan visas i illustrativt syfte for att upplysa om den markyta dar de framtida fastigheterna planeras att uppforas. Den faktiska utformningen av respektive
fastighet kan darfor komma att skilja sig fran vad bilderna ovan indikerar. 2) Fastighetsvardet baseras pd Annehem Fastigheters bedémning per 30 september 2020 av det underliggande fastighetsvardet for respektive fastighet per dagen for fardigstéllande.

Kalla: Bolagsinformation.
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Opportunistiskt forhallningssatt till ytterligare forvarv

Ej begransad av typ

Okar antalet potentiella
forvarvskandidater

Lag initial LTV Marknadsnéra organisation

mojliggor upplaning vid ger lokalkannedom och
framtida forvarv nddvandiga relationer

fa
/== Annehem

Utvardering av forvarv Korta beslutsvagar

sker kontinuerligt genom mojliggor att vara tidigt in i
att Iopande folja marknaden situationer

Diversifiering minskar riskexponering Skalfordelar okar effektiviteten

= Fler hyresgaster, fler fastigheter = Effektivare forvaltningsorganisation
= Pa sikt 6kad exponering mot samhalls- och bostadsfastigheter = Synergier i koncerndvergipande funktioner

4

/
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Styrkor och konkurrensfordelar

Hogkvalitativa, moderna, flexibla och miljdanpassade fastigheter

\ Fastighetsportfolj fokuserad pa nordiska tillvaxtomraden
\ Stor tillvaxtpotential genom fastighetsforvarv med hog visibilitet och tydlig utvecklingsstrategi

Erfaren koncernledning och styrelse \

Finansiell profil som majliggor tydlig tillvaxtstrategi

Exponering mot attraktiv fastighetsmarknad och robust makroekonomisk miljo

81 /..!g Annehem
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Erfaren koncernledning val lampad att driva en ny organisation med uttalad tillvaxtstrategi

Koncernledning med gedigen erfarenhet fran fastighetsbranschen Véalanpassad organisation med korta beslutsvagar

Jorgen Lundgren | VD

Nuvarande uppdrag: Styrelseledamot i Aros Bostader och
ordférande for Maklarhuset

Erfarenheter (urval): VD Solnaberg Property, VD och koncern-
chef for Norrporten, ledande positioner Danske Bank och Nordea

Jan Egenas | CFO Koncernredo-

Nuvarande uppdrag: Ordférande Cavandium AB, ledamot och visningschef
agare av Egenas Consulting AB, ledamot IPort AB

Erfarenheter (urval): Tf VD Einar Matsson Fastighetsforv., Tf VD
SENS, Tf CFO JR Kvartersfastigheter, Tf CFO Oscar Properties

Region

Adela Colakovic | Koncernredovisningschef Region Syd

Huvudstad

Nuvarande uppdrag: Inga 6vriga nuvarande uppdrag

Erfarenheter (urval): Koncernredovisningschef for Ice Group
ASA, Koncernredovisningsekonom Boliden, financial controller
Cision

Viveka Frankendal | COO och fastighetschef*
Nuvarande uppdrag: Inga 6vriga nuvarande uppdrag

Erfarenheter (urval): Fastighetschef for Vincero, Fastighetschef
for Newsec Asset Management, Marknadsomradeschef for
Sveareal

1) Fran och med 1 mars 2021 tilltrader Viveka Frankendal tjansten som COO och fastighetschef. Viveka Frankendal kommer att ingd i bolagets koncernledning.
Kalla: Bolagsinformation.
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Meriterad styrelse med ett stort kontaktnat stottar koncernledningen

Styrelsens sammanséttning

Goran Grosskopf
g Styrelseordforande

= Nuvarande: Styrelseordférande for Peab AB
BrainHeart Energy, Stiftelsen Stefan Paulssons
Cancerfond m.fl. Styrelseledamot for Maven Wireless,
ColoPlus, Permak, Ekhaga Utveckling m.fl.

= Tidigare: Tidigare professor i skatteratt, arbetande
styrelseordférande Tetra Laval Group och
styrelseordférande Ingka Holding BV

Anders Hylén
Styrelseledamot

= Nuvarande: Styrelseordférande fér Angelholms
Flygplats AB, styrelseledamot for Halsostaden
Angelholm AB, Tornet Bostadsproduktion AB m.fl.

= Tidigare: Bostadsutvecklingschef fér Peab Bostad

Kalla: Bolagsinformation.

' Pia Andersson
Styrelseledamot

= Nuvarande: Styrelseledamot for Medicon Village
Fastighets AB

= Tidigare: Styrelseledamot for PeBri Projektutveckling
AB

Karin Ebbinghaus
Styrelseledamot

= Nuvarande: VD for Elonroad AB

= Tidigare: Styrelseledamot for Altered Solutions AB
och investment manager p& Almi

Jesper GAransson
Styrelseledamot

= Nuvarande: VD och koncernchef for Peab AB

= Tidigare: Lang erfarenhet av ledande positioner i
Peab AB, bland annat som vice VD, CFO och
medlem i Peabs koncernledning sedan 2006

" Lars Ljungalv

= Nuvarande: VD for Bergendahl & Son AB,

styrelseledamot for Ikano Bank AB (publ) och
Byggmax Group AB

Styrelseledamot

= Tidigare: Styrelseledamot Intersport Sverige Holding
AB. Head of Large Corporates and Global Head of
Client Coverage Swedbank AB

33
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Styrkor och konkurrensfordelar

Hogkvalitativa, moderna, flexibla och miljdanpassade fastigheter

Fastighetsportfolj fokuserad pa nordiska tillvaxtomraden

Stor tillvaxtpotential genom fastighetsforvarv med hog visibilitet och tydlig utvecklingsstrategi
Erfaren koncernledning och styrelse

\ Finansiell profil som mojliggor tydlig tillvaxtstrateqgi
n\ Exponering mot attraktiv fastighetsmarknad och robust makroekonomisk miljo \

34 /..!g Annehem
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Modernt bestand och forvarvsportfolj skapar langsiktigt god kassaflédesgenerering

Den befintliga portféljen och férvarvsportféljen utgor en stark bas for kassaflédesgenerering

Forvaltningsfastigheter Forvarvade, ej tilltradda Avsiktsforklarade

M Kontrakterade hyresintakter . Driftnetto® M Beraknade hyresintikter3 [0 Driftnetto* . Hyresvarde®

C] Fastighetsvéarde? D Overenskommet underliggande fastighetsvardes C] Fastighetsvarde vid fardigstallande”

Mkr ~9 000

4072 ~245
3281
3003
243
— | ]

13 ]

12
)

114
Kv 4 2020 Kv22021  Kv4 2021 Kv 2 2022 H1 2024 Fr.o.m. 2023

30 sep 2020  Carl Berner Total Peab Center Ledvolten Carl Florman Partille Total Avsikts-
Torg Helsingborg Port

Total
forklarade

| tillagg till den valdefinierade pipelinen s& arbetar Annehem kontinuerligt med att identifiera ytterligare forvarvsmajligheter

1) Baseras pa aktuell intjaningsférméaga for tilltratt bestand per 30 sep 2020 och beréknade hyresintékter for Carl Berner Torg, som bolaget forvarvade och tilltradde efter 30 sep 2020. Kor hyresintékter ar bera pa arsbasis (inklusive tillagg och ) och inkluderar 6vriga fastighetsrelaterade intékter utifran gallande hyreskontrakt. Driftnettot ar beraknat utifran
drifts- och for ett normalér och fastighetsskatten har beréknats utifran { nas aktuella taxer per 30 sep 2020. 2) Avser verkligt varde per 30 sep 2020 fdr fastigheter som bolaget égde per 30 sep 2020 och 6verenskommet underliggande fastighetsvarde for Carl Berner Torg som bolaget forvarvade och tilltradde efter 30 sep 2020. 3) Baseras pa

beraknade arliga hyresintékter for forvarvade men gj tilltradda fastigheter 4) Driftsnetto for forvarvade men e tilltradda fasti har bera baserat pé i och samtar om per . 5) Avser verkligt varde per 30 september 2020 for fastigheter som bolaget agde per 30 2020 och over
underhggande fastighetsvéarde for Carl Berner Torg som bolaget férvarvade och tilltradde efter 30 september 2020 samtfﬁr fcsrvarvade men egj tilltradda fastigheter. 6) Hyresvarde deﬁmeras som hyresmmkter enligt relevant avtal med tillagg fér beddmd marknadshyra for outhyrda ytor tolv manader framét vid rapporttillfallet och hyresintékter definieras som hyror och hyresullégg minus

. Siffran ar en 6mning och &r darfor arlig. For den totala summan avses for som bolaget &gde per 30 2020 och for Carl Berner Torg som bolaget férvarvade och tilltradde efter 30 september 2020 samt for forvarvade men ej tilltradda fasti . 7) Avser for klarade bolagets
bedémning per 30 sep 2020, av det underliggande fastighetsvéardet for respektive fastighet per dagen for férdlgstallande For den totala summan avses verkligt varde per 30 september 2020 for fastlgheter som bolaget &gde per 30 2020 och for Carl Berner Torg som bolaget férvarvade och tilltradde efter 30 september 2020 samt for
forvarvade men ej tlIItradda fastigheter.
Kalla:

4
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Finansiell profil som maojliggor tillvaxtstrategi

Tillskjutande av 2 Mdkr i eget kapital ger stabil bas Finansiering sékrad patre ar for att mojliggora tillvaxt

Mdkr 30 september 2020 Mdkr

32% Som renodlat fastighetsbolag ges:
LTV (netto)!

> Mojlighet till andamalsenliga finansieringskallor

3,2

.
tillgangar

» Battre mdjligheter att anvanda aktier vid storre forvarv

Eget kapital 2,0

Outnyttjad facilitet for
ytterligare férvarv med
|6ptid pa tre ar

Finansiering av:
» Carl Berner Torg: dec 2020
» Tomtratt i Finland?: kv 1 2021

1,9

Fastigheter
» Peab Center Helsingborg:
Ovriga skulder 0,2 kv 2 2021
Réantebarande . .
skulder Refinansiering
Tillgangar EK & Skulder Planerad dragning Kreditfaciltiet

11 dec 2020

1) Nettobel&ningsgrad beraknad som rantebarande skulder minus likvida medel i férhallande till férvaltningsfastigheter. 2) Avser tomtrattsavtal fér bolagets fastigheter i Finland. Annehem Fastigheter erlagger nu en tomtréttsavgald, vilken presenteras som en rantekostnad i bolagets rakenskaper.
Nyttjanderéatten for tomtrétten redovisas nu som en tillgng och véardet av denna motsvaras av en leasingskuld.
Kélla: Bolagsinformation.

4
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Tillvaxtplan som mojliggor tydliga operativa skalférdelar

Tillvaxt i befintliga geografier mojliggor effektivare drift Investeringar gjorda i organisation for att leverera pa tillvaxtplan

Centraladministration % fastighetsbestand Kv 3 20202

1,2%
Annehem®
1,0% , Stendorren
0,8%
K-fastigheter

06% , . g _

Geova ¢ .. Offentliga hus NP3

%0
ooo'o...... Trianon

0,4% . ...'00000

Brinova John Matsson oo

Amasten
K2At
0.2% Heba Corem
0,0%
3 5 7 T9 11 13

Fastighetsvarde, Mdkr

Forv. ej tilltradda:

@ 7 Exempel Hyllie Annehem +791 MKkr

. Qe i ' 3 003 Mkr o

! 1

| r : Carl Berner Torg: Avsiktsforklarade:
L ST +278 Mkr + 4 900 Mkr

1) Rapporterade centraladministrationskostnader for jan—sep 2020 annualiserade till helarssiffra dividerat med fastighetsbestand i sep 2020. Skillnader i redovisningsprinciper mellan bolagen kan medféra skillnader i klassificering som kan resultera i att siffrorna inte &r helt jamforbara. 2) Baserat
pé noterade svenska fastighetsbolag med ett fastighetsbestand mellan 5 och 15 Mdkr. 3) Beréknat enligt centraladministrationskostnader fran aktuell intjaningsformaga per 30 september 2020 som andel av verkligt varde av forvaltningsfastigheter per 30 september 2020. 4) Exkluderar
centraladministrationskostnader fér projektutveckling.

Kélla: Bolagens kvartalsrapporter, bolagsinformation.
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Styrkor och konkurrensfordelar

\ Fastighetsportfolj fokuserad pa nordiska tillvaxtomraden
\

Hogkvalitativa, moderna, flexibla och miljdanpassade fastigheter

Stor tillvaxtpotential genom fastighetsforvarv med hog visibilitet och tydlig utvecklingsstrategi

Erfaren koncernledning och styrelse

\ Finansiell profil som majliggor tydlig tillvaxtstrategi

-\ Exponering mot attraktiv fastighetsmarknad och robust makroekonomisk miljo \

38 /..!g Annehem
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Befolkningstillvaxten i de utvalda storstadsregionerna ar hogre an snittet i respektive land

. I : AR . I . . I A]
Befolkningstillvaxt Sverige ww Befolkningstillvaxt Finland + Befolkningstillvaxt Norge T
Befolkningstillvaxt Sverige 2000-2025 Befolkningstillvaxt Finland 2000-2025 Befolkningstillvaxt Norge 2000-2025

Indexerad Indexerad Indexerad
150 150 150
/’
140 , s . 140 140
7
7
130 /
/ 130 130
4
4 -
Cd
120 P 120 td 120 -
110 110 110
100 100 —
2000 2005 2010 2015 2020 2025 100
— Sverige L cockholm 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2000 2005 2010 2015 2020 2025
Go‘teb"org = Helsingborg/Angelholm Finland == Helsingfors = Norge Oslo
Malmo
Urbanisering ar en global megatrend
50% ¢ ¢ oo F%somav L q 70 %
bor i-stader 2020 i varldens befolkning : bori stader 2050

Kalla: SCB, SSB, Stat.fi, FN.
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Exponering mot attraktiv fastighetsmarknad och robust makroekonomisk miljo

Supporterande makroekonomiska faktorer vantas forbli positiva Attraktiva forhallanden pa fastighetsmarknaden
Arbetsléshet Sverige, Finland och Norge Tillvaxt i kontorshyror? 2009-2019 och 2020-2024
10,0 %
8,0 % \”—_—__ 7.7%
6,0 %
4’00/ T — I - = e e -
’ 44%  ATH
2,0 %
2015A 2016A 2017A 2018A 2019A 2020E 2021E 2022E - 3,1%
Sverige e Finland = Norge 12% 1.5 % .
10.0 % BNP-tillvaxt Sverige, Finland och Norge I || |
,0%
50 % Stockholm [l Helsingfors [l Oslo Europa
I —— Padl =
0,0 % s - o7
50 % ~ 7 . rgo .
’ Arlig omsattning av fastighetsstocken 2009-2019
-10,0 %
2015A 2016A 2017A 2018A 2019A 2020E 2021E 2022E 6.3 %
Sverige e Finland e Norge
3 : : 1 4,5 %
Styrranta Sverige, Finland och Norge 39 %
1,5 % :
1,0 % /
: N 2,5 %
0,5 % ~— ~ o
0’0% -— o -M
-0,5 %
-1,0 %
2015A 2016A 2017A 2018A 2019A 2020E 2021E 2022E PR
Sverige ——Finland —Norge w + O

1) Genomsnittlig rénta dver aret. For Sverige anvands reporéntan, for Finland anvénds ECBs refinansieringsréanta, och for Norge anvands styringsrenten. 2) Genomsnittlig arlig tillvaxttakt.
Kalla: ECB, Europeiska kommissionen, Finansdepartementet, IMF, JLL, Konjunkturinstitutet, Norges Bank, Pangea, SCB, SSB, Statistikcentralen.
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4. Finansiell oversikt och finansiella mal
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Ytterst begransad observerad paverkan av Covid-19 (1/2)

Begransad
paverkan pa
hyresgéaster
och kontrakt

Fastighets-
priser och
transaktions
NEGED

Hyresreduceringar om mindre &n 250 Tkr under Kv 1-3 2020

Ingen hyresgast har gatt i konkurs som en konsekvens av Covid-19

Hjalpt hyresgaster genom att andra fran kvartalsvisa till manadsvisa
betalningar

5 procent av hyresintakterna Kv 1-3 2020 fran de branscher som
har drabbats hardast ekonomiskt: hotell, restaurang och butik

Begransad observerad effekt pa varderingar av kommersiella-,

bostads- och samhaéllsfastigheter i Annehem Fastigheters regioner

De externa varderingarna av bolagets fastigheter har ej blivit

nedjusterade

» Varderarna gor en grundlig genomgang och tar manga faktorer i
beaktan, vilket gynnar bolagets moderna och flexibla fastigheter

= Alla fastigheter har externt varderats efter juni 20201

Bolaget ser goda mdjligheter till ytterligare forvarv och utvarderar
kontinuerligt marknaden for att identifiera potentiella forvarv

1) Avser bolagets forvaltningsfastigheter per 30 september 2020, Carl Berner Torg som tilltraddes 1 december 2020 har @&nnu inte varderats av extern varderingsfirma.

Kalla: Bolagsinformation.

43

Huvudsakliga budskap

» Hyresreduceringar understiger 250 Tkr

» Begransad exponering mot branscher
som har drabbats hardast ekonomiskt

Huvudsakligt budskap

» Externavarderingarna av bolagets
fastigheter har ej justerats ned
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AR

™

i



Ytterst begransad observerad paverkan av Covid-19 (2/2)

Nytt finansieringspaket framférhandlat och fardigstallt med ett Huvudsakliga budskap
konsortium av tre banker: Nordea, SEB och Swedbank
Facilitetsbeloppet uppgar till 1,9 Mdkr » Nytt finansieringspaket fardigstallt
= Det Gverstiger den niva som bolaget initialt ar i behov av

Finansiering = Den outnyttjade faciliteten kommer att anvandas for tillvaxt » Finansiering sakerstalld fér hogre

Lanefaciliteten har en trearig 6ptid nivaer an vad som initialt kravs

Bibehallen effektivitet med borsforberedelser och den operationella Huvudsakligt budskap
verksamheten

Bolaget har lyckats identifiera och rekrytera kompentent personal > Bibehallen operationell effektivitet

4
H
(]

Operationell
effektivitet

Kalla: Bolagsinformation.
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Kontraktsstruktur och hyresgaster

4,7 art
Kontraktsforfallostruktur per 30 sep 20201 WAULT De tio storsta hyresgasterna per 30 sep 2020
| . : Kontrakterad 0 Antal | . Hyresvarde, Andel av Antal
eI EUAII S arshyra, Mkr eI, P hyreskontrakt Hyresgast Mkr2 hyresvarde,% hyreskontrakt

Peab

ISS

Actic

Coop Vast
Angelholms kommun

NCC

Migrationsverket

B Braun
Saab

SSH Communications

Totalt tio storsta 132 66 % 57

Totalt 190 100 % 276
Totalt 200 100 % 276

Carl Berner Torg forvarvades och tilltraddes efter Coop Dst AS (efter 30

30 sep 2020 och ar fullt uthyrd péa 15 ar (hyresvarde 13 Mkr) sep 2020)3

1) For fastigheter som bolaget agde per 30 september 2020. 2) "Hyresvéarde” definieras som hyresintakter enligt relevant avtal med tillagg for bedémd marknadshyra for outhyrda ytor tolv manader framat vid rapporttillféllet. "Hyresintakter” definieras som hyror och hyrestillagg minus hyresrabatter.
3) Avser hyresgast for Carl Berner Torg som forvarvades och tilltraddes efter 30 september 2020. Denna fastighet ar fullt uthyrd till Coop @st AS (Norge) fram till & 2035, vilket innebar en genomsnittligt viktad aterstdende kontraktstid om 15,0 ar.
Kalla: Bolagsinformation.
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Aktuell intjaningsformaga

Aktuell intjaningsformaga, tilltratt bestand 30 september 2020 Kommentarer

Mkr 30 september 2020 Justerat hyresvarde

= Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis (inkl. tillagg och rabatter) samt
200.3 ovriga intakter utifran gallande hyreskontrakt per 30 sep 2020, samt
’ beddmd marknadshyra for outhyrda ytor

Vakans

Justerat hyresvarde

Vakans 98 » Vakansgraden (beaktande hyresgarantier) uppgar per 30 sep 2020 till 5

procent
Hyresintakter Fastighetskostnader
» Budgeterade drifts- och underhallskostnader for ett normalar
Fastighetskostnader Centraladministration
= Beraknat utifran bolagets organisation per 30 sep 2020

Fastighetsskatt Finansnetto?!

» Ré&ntekostnader har beraknats genom att applicera finansieringsvillkoren
fran det nya kreditavtalet pa skuldséattningen per 30 sep 2020

o Villkoren innefattar kostnad for nyttjade krediter, sedvanliga

upplaggningsavgifter samt facilitetsavgift for outnyttjade krediter vars
Centraladministration andel i detta fall motsvarar en betydande del av totala kreditfaciliteten
baserat pa skuldsattningen den 30 sep 2020. Finansnettot inkluderar
aven en leasekostnad for en tomtratt i Finland, som bolaget har en
kopoption pa och planerar att forvarva under Kv 1 2021 och som da
delvis kommer att motsvaras av rantekostnaden for lanet som avses
Forvaltningsresultat att anvandas for att finansiera forvarvet inom ramen for kreditavtalet

Driftnetto

Finansnetto

Kalla: Bolagsinformation.
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Tillvaxtstrategin leder till langsiktigt god intjaningsférmaga

Kontrakterad arshyral

Per
30 sep 2020

Driftnetto?

Per
30 sep 2020

Tilltradd efter
30 sep 2020

Carl Berner
Torg

Tilltr&add efter
30 sep 2020

Carl Berner
Torg

14

+40 Mkr hyresintékter fran forvarvade men e;j tilltradda fastigheter

Kv 2 2021 Kv 4 2021 Kv 2 2022 H1 2024 Total inkl.
forvarvade

+34 Mkr driftnetto fran forvarvade men ej tilltradda fastigheter

Kv 2 2021 Kv 4 2021 Kv 2 2022 H1 2024 Total inkl.
forvarvade

1) Baseras pa aktuell intjaningsférmaga for tilltratt bestand per 30 september 2020 och inkluderar kontrakterade hyresintakter p& arshasis (inklusive tillagg och hyresrabatter) samt évriga fastighetsrelaterade intakter utifran gallande hyreskontrakt. 2) Driftsnetto for tilltratt bestdnd baseras pa
aktuell intjaningsférmaga enligt fotnot 1. Driftnetto for forvarvade men ej tilltradda fastigheter har beraknats baserat pa ingangna hyreskontrakt och beréknade hyresintakter samt antaganden om driftskostnader per kvadratmeter.

Kalla: Bolagsinformation.
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Forvarvade fastigheter med tilltrade efter 30 september 2020

_ : . Fastighetsvarde?, Beraknade arliga . 2
Tilltrade Status Fastighet Fastighetstyp MKr hyresintakter, Mkr Driftnetto, Mkr
Forvarvad och tilltradd efter 30 september 2020
Kv 4 2020 Tilltr&tt Carl Berner Torg, Oslo Livsmedelsbutik 2782 13 12
Summa férvéarvad och tilltradd efter 30 september 2020 278 13 12
Forvarvade men ej tilltrddda fastigheter, tilltrade 2021-2024
Kv 2 2021 Forvarvat Peab Center Kontor 131 8 7

Helsingborg

Kv 4 2021 Forvarvat Ledvolten, Ulriksdal Kontor 275 14 12

Kv 2 2022 Forvarvat Carl Florman, Malmé Bostad 135 6 5

H1 2024 Forvarvat Partille Port, Goteborg Bostad 250 12 10
Summa forvarvade men ej tilltradda fastigheter 791 40 34
Avsiktsforklarade fastigheter, tilltrade fr.o.m. 2023 Fastighetstyp . VEEE v Hyresvarde®, Mkr Driftnetto, Mkr

: e fardigstallande (Mkr)> : !

Fr.o.m. 2023 Avsiktsforklarade* Kontor 4900 245 -

1) Avser 6verenskommet underliggande fastighetsvérde. 2) Konverterat 293 MNOK med en véxelkurs om 0,95 norska kronor/kr. 3) Driftnetto for forvarvade men ej tilltrédda fastigheter har berdknats baserat pa ingdngna hyreskontrakt och berdknade hyresintékter samt antaganden om
driftskostnader per kvadratmeter. 4) Annehem Fastigheter har identifierat att Peab har ett flertal kvarvarande byggratter avseende framtida fastigheter. Annehem Fastigheter har ingatt avsiktsférklaringar med Peab om forvéarv av fastigheterna pd marknadsméssiga villkor. Avsiktsforklaringarna &r
inte bindande och Annehem Fastigheter &r inte skyldigt att férvarva, och Peab &r inte skyldigt att sélja, ndgon av fastigheterna. 5) Fastighetsvardet baseras p& Annehem Fastigheters bedémning per 30 september 2020, av det underliggande fastighetsvardet for respektive fastighet per dagen for
fardigstallande. 6) "Hyresvarde” definieras som hyresintakter enligt relevant avtal med tillagg for beddmd marknadshyra for outhyrda ytor tolv manader framat vid rapporttillfallet och "Hyresintakter” definieras som hyror och hyrestilldgg minus hyresrabatter.

Kalla: Bolagsinformation.
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Finansiering sakerstalld for tillvaxt

Huvudsakliga anvandningsomraden av ny skuld

Mdkr
1,9

Outnyttjad facilitet for
ytterligare férvarv med
|optid pa tre ar

Finansiering av:
32 procent - Carl Berner Torg: dec 2020
_ e s ).
LTV (netto)? Tomtratt i Finland - kv 12021
- Peab Center Helsingborg:
kv 2 2021
Refinansiering av
befintlig skuld
Réantebarande Réantebarande Planerad dragning Kreditfaciltiet
skulder (netto) skulder (brutto) 11 dec 2020

30 sep 2020 30 sep 2020

1) Nettobelaningsgrad berdknad som rantebarande skulder minus likvida medel i forhallande till forvaltningsfastigheter. 2) Avser tomtréttsavtal fér bolagets fastigheter i Finland. Annehem Fastigheter erlagger nu en tomtréattsavgald, vilken presenteras som en réntekostnad i bolagets réakenskaper.
Nyttjanderatten for tomtratten redovisas nu som en tillgdng och vardet av denna motsvaras av en leasingskuld.
Kalla: Bolagsinformation.
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Skuldstruktur och nytt kreditavtal

Nettoskuldséattning per 30 september 2020 Oversiktliga villkor for nytt kreditavtal

Langfristiga rantebarande skulder 725 Mkr Kreditfacilitet 1,9 Mdkr

Planerad dragning 11 dec 2020 1,5 Mdkr
Kortfristiga rantebarande skulder 293 Mkr Loptid 3 ar

Kostnad utnyttjat belopp Marginal med IBOR-golv
Likvida medel Kostnad outnyttjat belopp Faciltitetsavgift

Réantesakring Minst 60 procent

958 Mkr
Facilitetsbelopp

w1 g , : 3} Tranche A SEK 1 213m
LTV (i forhallande till fastighetsvarde) Minskad valutarisk genom
Tranche B EUR 51m — finansiering i valutor som

matchar hyresintakter

Kortfristiga fordringar - 152 Mkr Tranche C NOK 176m

Langivare

Nordea SEB  swedbank@

Nettoskuldsattning 806 Mkr

Kalla: Bolagsinformation.
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Finansiella mal | Tillvaxt, Ionsamhet- och avkastningsmal

Tillvaxt: Tillvaxt: ‘ Avkastning pa
fastighetsbestand forvaltningsresultat | eget kapital

Genomesnittlig arlig tillvaxt i Forvaltningsresultatet per . Avkastning pa eget kapital
fastighetsbestand om minst 5 aktie ska inom 12 till 18 om minst 10 procent per ar
20 procent, upp till ett totalt manader férdubblas och over tid

fastighetsbestand med ett darefter 6ka med i

verkligt varde om sju genomsnitt 20 procent per

miljarder kronor ar over tid

220 % 12-18 man: 2x
Upp till 7 Mdkr B Darefter: 20 %




Finansiella mal | Riskbegransningar och utdelningspolicy

Soliditet Utdelning

Soliditeten ska Nettobelanings- Rantetacknings- @ Vinsterna ska i
uppga till minst 30 graden ska gj graden ska huvudsak
procent overstiga 60 procent @ langsiktigt e] § aterinvesteras for att
over tid 8 understiga 2,2 4 tatillvara
ganger affarsmojligheter och
uppna tillvaxtmalen

Tillvaxt 1 fokus




Ett valkapitaliserat bolag med
moderna fastigheter och en organisation
anpassad for en tydlig tillvaxtplan

| snabbvaxande regioner
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Sammanslagen

resultatrakning

SEKm Jan-dec 2017 Jan-dec 2018 Jan-dec 2019 i Jan-sep 2019 Jan-sep 2020
Hyresintakter 89 87 97 E 67 108
1
Ovriga fastighetsintéakter iV 11 13 i 8 19
Totala intakter 101 98 110 E 75 127
1
Fastighetskostnader -45 -45 -50 i -33 -42
Driftsnetto 55 53 60 E 42 85
1
Centraladministration -9 -8 -10 E -7 -301
Ovriga rorelseintakter 1 1 2 E 2 K]
1
Ovriga rérelsekostnader - - - E - -3
Réanteintakter 0] 0 1 i 1 1
Réntekostnader -10 -11 -21 E -14 -36
Forvaltningsresultat 38 35 32 é 23 20
Vardeférandring fastigheter, realiserade - - 0 E - 0]
1
Vardeférandring fastigheter, orealiserade 19 34 98 E -8 16
Resultat fore skatt 57 69 130 i 15 37
1
Inkomstskatt -14 -13 -27 i -4l -9
Arets resultat 43 57 103 i 14 28

1) Inkluderar noteringskostnader uppgéende till 7,7 Mkr.
Kalla: Bolagsinformation.
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Sammanslagen balansrakning | Tillgangar

1
SEKm 31 dec 2017 31 dec 2018 31 dec 2019 : 30 sep 2019 30 sep 2020
1
1
Anlaggningstillgangar .
1
1
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten - - - : - 1
1
Forvaltningsfastigheter 872 939 2 437 : 1533 3003
1
1
Maskiner och inventarier 1 2 3 : 3 5
1
1
Summa anlaggningstillgangar 873 941 2440 . 1536 3 009
:
1
1
1
Omsattningstillgangar :
1
1
Kundfordringar 10 15 11 . 10 1
1
1
Kundfordringar pa narstaende 3 5 1 : 2 2
1
1
Kortfristiga fordringar 2 2 2 ! 3 6
1
Aktuella skattefordringar - - - : - 1
1
1
Fordringar pa narstdende 14 15 68 . 15 152
1
1
Likvida medel 27 36 40 . 56 61
Summa omsattningstillgangar 56 73 124 E 86 222
Summa tillgangar 929 1013 2 564 : 1622 3231
1

Kalla: Bolagsinformation.
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Sammanslagen balansrakning | Eget kapital och skulder

1
SEKm 31 dec 2017 31 dec 2018 31 dec 2019 : 30 sep 2019 30 sep 2020
1
Eget kapital :
Aktiekapital - - 0 I - 0
Pagaende nyemission - - - E - 0
Ovrigt tillskjutet kapital 278 287 750 : 397 1788
Omrakningsreserv 1 3 4 . 7 5
Balanserade vinstmedel inkl. arets resultat 43 99 202 . 114 230
Summa eget kapital 321 389 956 : 518 2023
:
Skulder i
Langfristiga skulder :
Skulder till narstaende, langfristiga 71 58 59 . 69 -
Langfristiga rantebarande skulder 343 358 354 : 685 725
Ovriga langfristiga skulder = - - : 0 0
Uppskjutna skatteskulder 12 25 62 : 32 70
Summa langfristiga skulder 426 441 475 : 786 796
:
Kortfristiga skulder .
Skulder till narstaende, rantebarande 138 142 727 : 290 28
Kortfristiga rantebarande skulder = = 313 : - 266
Skulder till narstaende, leverantorsskulder 16 15 51 i 2 23
Leverantdrsskulder och andra skulder 7 6 5 ; 4 31
Aktuella skatteskulder - - = . - 16
Ovriga kortfristiga skulder 21 21 38 : 23 50
Summa kortfristiga skulder 182 183 1134 : 319 412
Summa skulder 608 624 1608 : 1105 1208
Summa eget kapital och skulder 929 1013 2 564 ; 1622 3231

Kalla: Bolagsinformation.
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Sammanslagen kassaflodesanalys

1
SEKm 31 dec 2017 31 dec 2018 31 dec 2019 : 30 sep 2019 30 sep 2020
1
Forvaltningsresultat 38 35 32 : 24 20
Ej kassaflodespaverkande poster :
Avskrivningar 0 0 1 : 0 1
Betald inkomstskatt -4 -4 4 : -1 -1
Férandringar i rérelsekapital E
Rorelsefordringar 1 -8 -46 ! 8 -80
Rorelseskulder -5 -2 52 L -12 10
Kassaflode fran lopande verksamheten 30 22 42 \ 19 -50
1
Investeringsverksamheten E
Investeringar i befintliga fastigheter -8 -15 -61 ! -27 -110
Forvarv av forvaltningsfastigheter - - -1 339 . -549 -422
Investeringar i maskiner och inventarier -1 -1 -2 . -2 -1
Investeringar i immateriella tillgangar - - - ! - -1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 -16 -1 402 . -578 -534
:
Finansieringsverksamheten .
Agartillskott - - - : - 2 000
Pagaende nyemission - - - : - 0
Upptagande av lan 8 13 895 : 463 345
Aterbetalning av I&n -7 -24 -2 : 0 -779
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 -11 893 : 463 1 566
1
Periodens kassaflode 23 -6 -467 i -97 983
Likvida medel vid arets bérjan 7 27 36 ; 36 40
Kursdifferens i likvida medel 1 1 2 . (0] 1
Transaktioner med aktiedgare -3 13 469 ; 117 -963
Likvida medel vid arets slut 27 36 40 . 56 61

Kalla: Bolagsinformation.
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Affarsidé

Mission

Annehem Fastigheter ska aga och forvalta kommersiella-, samhalls- och bostadsfastigheter av
hog kvalitet och tydlig miljoprofil i lagen med goda kommunikationer i nordiska tillvaxtomraden.
Genom en kundnéara forvaltning bygger vi langsiktiga relationer och varden

Annehem Fastigheter ska alltid vara det naturliga valet for kunder och medarbetare, pa de platser
vi valjer att verka

Annehem Fastigheter skapar attraktiva motesplatser och bostader. Var uppfattning ar att
arbetsplatsen, métesplatsen och bostaden ar verktyg for att skapa tillvaxt och attraktivitet. En
positiv utveckling for vara kunder skapar i sin tur tillvaxt och attraktivitet i de stader som vi verkar




