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Arets finansiella utveckling i korthet

Hyresintakter okade fran 100 KSEK till 2 367 KSEK under 2015 och

avser framst hyresintikter for december manad fran de fastigheter som
tilltraddes i december.

Arets resultat uppgick till -26 997 KSEK jamfort med 501 KSEK for
2014. Resultatet kan framst hénforas till kostnader av engdngskaraktir i
samband med aktieemissioner och fastighetsforvarv.

Nettoresultat per aktie uppgick till -5,47 SEK och nettoresultat per
genomsnittligt antal aktier under perioden uppgick till -9,71 SEK.
Kassaflodet under aret uppgick till 87 237 KSEK och ar framst hanforlig
till de bryggfinansieringar som upptagits for att tilltrada fastigheter.
Eget kapital, inklusive arets resultat och orealiserade 6vervirden pa
fastigheter, uppgick till 60 199 KSEK per 31 december 2015,
motsvarande 12,20 SEK per aktie, samt 21,66 SEK beridknat per
genomsnittligt antal aktier under rakenskapsaret.

Totala tillgdngar uppgick till 358,7 MSEK per 31 december 2015.



Vdsentliga hdndelser under aret

+ Bolaget har forvirvat fastigheter till ett varde av 230 MSEK, varav
fastigheter till ett virde av 160 MSEK dér tilltradda pa bokslutsdagen.

+ Bolaget har under aret ingatt finansieringsavtal som inneburit hoga
rantekostnader, totalt 22,6 MSEK.

+ Samtliga ranteskulder avseende bryggfinansieringen har dock kvittats Fastigheter
i kvittningsemissioner, vilket stiarkt bolagets eget kapital.

+ Bolaget har genomfort en riktad nyemission, tva apportemissioner och
tva kvittningsemissioner, vilka véasentligt 6kat bolagets eget kapital. 2

Vdsentliga hdndelser efter drets slut

+ Notering av Bolagets B-aktie og preferensaktie PREF1 pa NGM
Nordic MTF.

+ Genomford obligationsemission om 65 miljoner kronor, med en ram
om 300 miljoner for kommande forvarv.

« Genomford foretriddesemission om 40,3 miljoner, emission av
stamaktier av serie B.

« Aterbetalning av bryggfinansiering om ca 200 miljoner kronor. 2 3 5 S

+ Bolagets aktiedgarbas har breddats till cirka 500 aktiedgare. (M EK)

+ Bolaget tilltradde tva fastigheter i Karlskrona, vilka inkluderar

Pagaende forvirv

Bolagets forsta nybyggnadsprojekt omfattande minst 47 000 kvm Virde, forvirvade

byggritter och cirka 500 nya lagenheter.

fastigheter
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VD HAR ORDET

"2015 var ett
grundldggande ar
fér Real Holding"

Basta aktiedgare!

2015 var ett grundliggande &r for Real Holding d& de forsta
stegen togs pad vig mot malet att géra Real Holding till ett
fastighetsbolag att raikna med i Norden. Under aret forviarvade vi
atta fastigheter, professionaliserade styrelsen som kompletterades
med flera oberoende styrelseledamoéter, samtliga respekterade
niringslivspersoner, samt att vi starkte koncernens kapitalstruktur.
Vi dr stolta 6ver att kunna siga att Real Holding avslutade dret som
ett starkare foretag, vl positionerat for tillvixt under kommande ar.

Afférsidé
Real Holdings strategi vilar pa tre pelare:

A) Bygga hyresldgenheter som ménniskor har rad att bo i;
B) Renovera ldgenheter som ménniskor har rad att bo i efter
renoveringen;

C) Forvirva och forvalta kommersiella fastigheter med hoga
kassafloden som skall generera resurserna som krévs for att
bygga hyresligenheter. Forviarven ska framst ske utanfor de tre
storstdderna Stockholm, G6teborg och Malmé.

- Tack vare vart unika kontaktnét inom den svenska och
skandinaviska fastighetsbranschen far Real Holding ofta méjlighet
att genomfora sa kallade “off market”-affdrer, dir man i lugn och ro
kan forhandla fram forvarv. Forvarv dir forsédljarna gar in som
agare i Real Holding prioriteras, vilket bade 6kar d4garnas
engagemang och stirker bolagets kapitalbas.

Kostnadseffektiv byggnation

For att uppné kostnadseffektiv byggnation och renovering har Real
Holding inlett ett samarbete med Tuve Bygg och Chamber Bygg
(som &dgs av Tuve Holding, en av Real Holdings storre aktiedgare).
Tuve Bygg ar ett av de storsta privatigda byggbolagen i
Vistsverige och Chamber Bygg dr storst i Sverige pa att genomféra
ROT-renoveringar. Detta samarbete ger Real Holding den interna
byggexpertis som krévs for att kunna hantera storskaliga
byggprojekt pa ett kostnadseffektivt sitt, och darigenom kunna
erbjuda bostader till konkurrensméssiga hyresnivéer.



Ett steg tillbaka, tva steg framat
Under sommaren 2015 planerade och forberedde Real Holding en emission av preferensaktier for att

finansiera nyforvirv. Trots stort intresse blev emissionen inte fulltecknad pa grund av att riskaptiten
for just preferensaktier nistintill helt forsvann vid exakt denna tidpunkt, nidgot dven stérre och
viletablerade fastighetsbolag fick erfara genom inkomplett tecknade emissioner. Real Holdings
styrelse beslutade darfor att dra tillbaka erbjudandet. Med facit i hand visade sig detta vara ett bra
beslut som frigjorde tid och resurser for ledningen att fokusera pa att tydliggora bolagets strategier
och strukturera om pagéende forviarv samt att professionalisera organisationen och saledes
positionera Real Holding for en mer effektiv finansiering langre fram. Ett steg tillbaka, tva steg
framat. Efter aret slut 6kades bolagets egna kapital med 40 MSEK via en nyemission, och en forsta
tranch om 65 MSEK av ett obligationslan med en ram pa 300 MSEK emitterades.

En professionell organisation
Ett viktigt steg i Real Holdings omorganisation under hosten 2015 var att byta ut och komplettera

styrelsen. En stark och oberoende styrelse dr mycket viktig fér Real Holdings framgéng. Den
gedigna fastighetsexpertis som ledningen besitter kompletteras nu av styrelseledaméter med lang
erfarenhet pé ledningsniva i fordonsindustrin, finansbranschen och handelsbranschen.

Positionering for tillvaxt
Sveriges stabila ekonomiska tillvixt, i kombination med en akut bostadsbrist och exceptionellt laga

riantor, skapar fortsatt goda utsikter for fastighetsmarknaderna. Samtidigt ser vi manga mojligheter
att gora forviarv med god direktavkastning som kommer att ge bra avkastning pa det egna kapitalet
och skapa ett starkt kassaflode. Real Holding arbetar kontinuerligt pa att optimera bolagets
kapitalstruktur och finansieringsstruktur. Som ungt bolag ir finansieringskostnaderna till en bérjan
relativt hoga. Vi dr dock 6vertygade om att villkor och forutsdttningar gradvis kommer att férdndras
i positiv riktning, vilket kommer att sinka vara kostnader och férbittra vara marginaler. Som VD
for Real Holding ser jag verkligen fram emot att fa fortsitta driva bolaget framat pa dess resa till att
bli ett fastighetsbolag att rikna med.

DANIEL ANDERSSON
Verkstallande Direktor

Real Holding i Sverige AB (publ)



OM REAL HOLDING

”Sverige star infor en
akut bostadsbrist.
Real vill hjdlpa till att
minska bristen. Om
ett samhaille inte kan
erbjuda sina invanare
tak over huvudet har
det misslyckats med
en av sina mest

grundldggande

uppgifter”

DANIEL ANDERSSON
CEO & MEDGRUNDARE

Bolaget bildades 2011 men bérjade inte bedriva nagon verksamhet forrin
ijuni 2014 da bolaget forviarvade sin forsta fastighet. Under december
2015 tilltradde bolaget dtta fastigheter och ytterligare tva fastigheter
forviarvades. Real Holding drivs av en mycket kvalificerad ledningsgrupp,
en professionell och oberoende styrelse samt starka och langsiktiga dgare.
Ledande befattningshavare har tillsammans ett sekels erfarenhet fran
fastighetsbranschen, omfattande savil forvirv, finansiering, dgande och
forvaltning av kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter.
Ledningsgruppen har byggt upp ett unikt nitverk, dar viktiga
beslutsfattare inom skandinaviska bygg- och fastighetssektorn, politiska
kontakter samt banker och andra aktorer pa finansmarknaden ingar. I
styrelsen sitter hogt ansedda niringslivspersoner med ledningserfarenhet
fran bolag som Volvo, IKEA, ABB, Fujitsu och EQT. Férutom att
ledningen dger en andel av Bolaget hor Tuve Holding till en av Bolagets
storre aktiedgare. Tuve Holding dger ett av Vistsveriges storsta
privatigda byggbolag, Tuve Bygg, samt Chamber Bygg som genomfor
flest ROT-renoveringar i hela Sverige. En annan stor och viktig deldgare
ar Kvalitena AB (publ), som idr ett av Sveriges mest framgangsrika
fastighetsinvestmentbolag och arkitekten bakom fastighetsbolagen D.
Carnegie & Co och Stendérren Fastigheter som dger fastighetsbestand till

ett virde av totalt ungefar 25 miljarder kronor.



STRATEGI

Real Holding soker i forsta hand efter objekt med outnyttjad utvecklingspotential som tidigare
agare forbisett, samt forddla sddana fastigheter for att uppna hogre avkastning. Real Holding kan
ocksa forvarva fastigheter utan foradlingsbehov om de ger en tillrickligt bra avkastning. Bolagets
affarsidé kan enkelt forklaras genom nedan tre pelare:

1. Bygga hyreslagenheter som manniskor har rad att bo i
2. Renovera ldgenheter som mdnniskor har rad att bo i efter renoveringen

3. Forvarva och férvalta kommersiella fastigheter med hoga kassafléden som skall
generera resurserna som krdavs for att bygga hyresldgenheter

FINANSIELL STRATEGI

Real Holdings mal ar att bygga upp ett skandinaviskt fastighetsbolag som levererar stabil
riskjusterad avkastning till Bolagets dgare. For att na dit kommer Real att 16pande s6ka minska
finansieringskostnaderna, i syfte att 6ka avkastningen och mgjliggora tillviaxt. For att sinka
finansieringskostnaderna fokuserar Real kontinuerligt pa att utdka foretagets fastighetsbestand,
vilket leder till fler och forbattrade finansieringsmojligheter. For att inte aventyra likviditeten ska
ledningen verka for att forviarvade fastigheter bidrar positivt till kassaflodet, dven da hiansyn tagits
till forvarvs- och finansieringskostnader.



FASTIGHETSBESTANDET

Oversikt

Real Holdings fastighetsbestdnd per den 31
december 2015 bestod av nio fastigheter med
ytterligare tva forvdarvade men dnnu inte
tilltradda fastigheter. Bolaget avser att utoka
sitt fastighetsbestind ytterligare genom att
forvirva fastigheter pa nya orter dar man
bedomer att avkastningspotentialen dr god.
Detta kan leda till en storre geografisk
spridning av bestandet 4n vad som beskrivs hir
nedan. De tilltrddda fastigheterna ar beldgna i
Landskrona, Stockholm, Hibo och Gislaved.
De tva forvirvade men ej tilltradda fastig-
heterna ar beldgna i Karlskrona. Total uthyr-
ningsbar yta for fastigheterna uppgar till 49
749 kvadratmeter, varav 45 090 kvadratmeter
avser de fastigheter som ir tilltridda. For
fastigheterna i Karlskrona planeras dessutom
byggnation av minst 47 000 kvadratmeter
bruttoarea (BTA), uppgdende till
uppskattningsvis 500 nya bostadsldgenheter.

Hyresvérde och uthyrningsgrad

Hyresvirdet pa Real Holdings nuvarande
fastighetsbestand vid en uthyrningsgrad om
100 procent uppskattas till cirka 24 MSEK per
ar, inklusive forvirvade men ej tilltradda
fastigheter. Per den 31 december 2015 var
uthyrningsgraden 95 procent. Vid fardigstil-
landet av byggnationen i Karlskrona forvintas
hyresintdkterna att oka med cirka 50 MSEK
per ar, preliminirt frdn och med 2019-2021.

Kontraktsstruktur och kontraktsvdrde

Real Holdings fastighetsbestand av 11 fastig-
heter (varav tva fastigheter i Karlskrona

annu inte hade tilltritts per bokslutsdagen) har ett
virde om cirka 235 MSEK. Sett till area bestar
fastighetsbestandet till 1 procent av bostéider,

68 procent lager- och industrilokaler och 31
procent av ovriga lokaler, sisom kontor, hilso-
och sjukvardsytor, fritid och liknande.
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REAL HOLDINGS MARKNADER

Stockholm

Stockholm dr Sveriges huvudstad med cirka 1,4 miljoner invanare. Bostadsbyggandet i Stockholm har
okat betydligt under senare dr men det finns fortfarande behov av 6kad produktion for att tillgodose
efterfragan under kommande ar. Antalet byggstarter fortsatte att 6ka under 2014, till 13 200 nya
enheter, 1 000 fler dn 2013. Under 2015 férvintas byggstarterna uppga till 20 500.

Landskrona

Landskrona kommun ligger nira Oresund i vistra Skine, mellan de stérre kommunerna Helsingborg
och Malmé. Landskrona hade drygt 40 000 invénare i slutet av 201 4. Landskrona genomgér for
nirvarande en ompositionering i den dynamiskt vixande Oresundsregionen. 1 500 nya bostider har
nyligen uppforts och byggnation av ytterligare 1 100 bostidder har pabérjats tack vare en ny
jarnvigsforbindelse med Kopenhamn.

Gislaved

Gislaved dr en kommun i Jénkopings ldn, beligen 65 kilometer sydvist om Jonkoping stad. Med
niarmare 30 000 invanare dr Gislaved den fjarde storsta kommunen i Jonkopings ldn. Gislaved har en
lang historia som industriort, framst kidnd for sin gummifabrik, som &r storsta hyresgést i en av
Bolagets fastigheter i Gislaved. Kommunen har under senare ar satsat stort pa att marknadsfora sig
som ett kulturellt och industriellt nav.

Habo

Habo kommun ligger i Uppsala 1in med Baélsta som storsta titort och centralort. Kommunen har
drygt 20 000 invanare och ligger utmed motorvigen E18, bara 45 kilometer nordvist om Stockholm.
Habo kommun har antagit en plan for att 6ka antalet boendeformer och bygga 115 nya hus samt 150

.. o .
nya ligenheter per ar i kommunen.

Karlskrona
Se sidan 12-13

Fastighet Ort Yta (m2) Marknadsvirde Skuld, exkl.
(SEK) brygglan (SEK)
Dyarne 3:5, 5:96, 5:100 & 5:108 Hé&bo 7 688 46 000 000 0
Trekanten 30 Landskrona 255 5900 000 2982 000
Snigelhuset 4 Stockholm 252 17 500 000 0
Anderstorps-Torés 2:252, Henja Gislaved 36 895 96 000 000 42 020 000
10:4, Verkstaden 2
Karlskrona 4:54 & 4:74* Karlskrona 4659 69 500 000 17 755 000
Totalt 49 749 234 900 000 62 757 000

*Fastigheter dnnu ej tilltrddda per bokslutsdagen och skulden om 17 755 KSEK uppkom forst vid tilltrddet den 4 april 2016.
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Karlskrona, med 65 000
invanare, ar
residensstad i Blekinge
lan. Staden grundades
pa 1600-talet  som
orlogsstad och ar
beldagen pa fastlandet
och stracker sig ut pa
Oarna Blekinge
skargard. Stadens
centrum ar upptagen pa
Unescos varldsarvslista.

POTTHOLMEN
KARLSKRONA

Karlskrona ar en
dynamisk och
expanderande stad med
ett strategiskt lage. De
storsta arbetsgivarna i
Karlskrona ar
kommunen,
Forsvarsmakten,
Ericsson,SAAB Kockums
och Blekinge Tekniska
Hogskola, vilket gor
Karlskrona till en viktig
stad i Sveriges militar-
tekniska industrikomplex

Karlskrona  0drlogsbas/
SAAB  Kockums  har
nyligen tilldelats ett

kontrakt pa en ny u-bat
och renoveringskontrakt
pa tva andra u-batar,
vilket  uppskattningsvis
skapar 1 000 nya lokala
arbetstillfdllen under det
kommande  decenniet,
och en betydligt 6kad
efterfragan pa bostader.

Pottholmen ar
landremsan som
forbinder skdrgarden
med fastlandet. Idag ett
underutvecklat och
overgivet omrade som
domineras av en
nedlagd
jarnvagsbangard.
morgon en ny dynamisk
och levande stadsdel
med lagenheter, butiker
och restauranger vid
havet.



 Ndr Real Holding projekterar Pottholmen stdr mdnniskorna, naturen och
forstds havet i fokus. Pottholmen ska bli en métesplats, en
kommunikationspunkt och en grén stadsdel ddr miljén dr en viktig del.

 Pottholmen blir Karlskronas nya entré, den stadsdel man férst méter pa
vdg in i staden. Med ny bebyggelse ndira vattnet och en férvandling av
infartsleden till en lummig stadsgata skapas en ny upplevelse for sdviil
boende som besékare.

Den forsta fasen i detaljplanen ar klar och arbetet med nasta fas ar langt framskridet. Totalt kommer 47-65 000 kvadratmeter bostadshus,
kontor och kommersiella fastigheter att byggas pa Pottholmen.



MARKNADSOVERSIKT

Sveriges ekonomiska utsikter

Sveriges ekonomiska utveckling &r klart béttre 4n den
troga utveckling som kidnnetecknar 6vriga Europa. Med
en BNP-tillvixt pd 3,6 procent 2015, frdn 2,3 procent
2014, &r Sverige ett av de snabbast vixande i-landerna i
Europa och virlden. Tillvixten forvantas fortsétta i en
stadig takt med 3,2 procent 2016, innan den sakta avtar
till 2,9 procent under 2017 enligt EU:s kommission.
Arbetslosheten var 7,6 procent i februari 2016. Efter en
rad sinkningar av styrrintan sedan borjan av 2015 hor
Sverige till de lander som har negativ ranta (repordntan
ligger pa -0,50 procent sedan februari 2016). Trots
offensiva atgirder har Riksbanken inte lyckats uppna
sitt inflationsmal pa 2,0 procent, utan inflationen
(HIKP) lag kvar pa en arlig takt pa 1,2 procent i mars
2016, efter en viss 6kning under de senaste manaderna.
De penningpolitiska ldttnaderna har emellertid haft en
storre paverkan pa bostadspriserna, vilka 6kat med 18
procent per ar pa riksniva och med 6ver 20 procent i
Stockholm. Med snabb befolkningstillvaxt i
storstadsomradena dr efterfragan pa bostédder klart
hogre dn tillgadngen. Tillsammans med en rekordstor
migrationsstrom, motsvarande 1,5 procent av Sveriges
totala befolkning 2015, ir bostadsbristen en av de
storsta riskfaktorerna for den svenska ekonomins
tillvaxtutsikter. Tack vare sunda statsfinanser — en
bruttostatsskuld pa 44 procent 2015 - dr Sverige dndd
vil rustat for att hantera en h6g invandring pa kort till
medellang sikt. I kolvattnet av framgangssagor som
Skype, Minecraft-skaparen Mojan, King Digital och
Klarna, har Stockholm tritt fram som ett av Europas
framsta entreprendrscentra, med en blomstrande
tekniksektor som drar till sig vilutbildad personal fran
hela vérlden. Bristen pd bostader ar fortfarande en
betydande flaskhals for fortsatt tillvixt av detta
ekosystem.

Den svenska fastighetsmarknaden

Stigande inkomster, ldga rintenivaer, lag
amorteringstakt och snabb befolkningstillvixt har lett
till okad efterfragan pd bostadsfastigheter i Sverige. Da
de levererande aktorerna pa bostadsmarknaden inte
lyckats matcha efterfrigedkningen rader en stark
obalans pd marknaden med en akut brist pa tillgangliga
bostédder. Bristen forstdrks dven av 1ag konkurrens pa
leverant6rssidan. Férutom att utbudet av nybyggda
bostader ar for 1dg himmas tillgdngen dven av lag
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nyttjandegrad i det befintliga hyreshusbestandet.
Utbudsunderskottet pa hyresmarknaden driver i sin tur
upp efterfrdgan pa dgarbebodda bostdder. Sveriges
nuvarande skattesystem och lagstiftning, sarskilt
hyreskontroller och hég reavinstskatt, skapar ocksa en
“inlasningseffekt” for bostadsdgare och bidrar till en
ineffektiv fastighetsmarknad. Trots en stark
byggsektor idag jamfort med de senaste 20 dren kan
fastighetsmarknaden fortfarande inte tillgodose den
okande efterfragan. IMF foreslog i sin senaste Artikel
IV-konsultation att ”bostadsutbudet bor forbéattras
genom markférsaljning och planreformer, vilka ocksa
skulle skapa forutsittningar for 6kad konkurrens inom
bostadsbyggandet. Hyreskontroller bor tas bort pa nya
hyreslagenheter och fasas ut generellt”.

Begrdnsningar pa utbudssidan
P& grund av en mingd faktorer pa utbudssidan har

bostadsbyggandet varit lagt sedan den djupa
bank- och ekonomiska kriser i bérjan av 1990-talet,

Aven om byggandet har 6kat ndgot under de senaste
aren har man misslyckats med att hélla jamna steg med
befolkningstillvixten. Myndigheten for
samhéllsplanering, byggande och boende (Boverket) har
uppskattat att det fattades mellan 90 000 och 160 000
bostédder i Sverige under 2012 - delvis pga den senaste
tidens stora invandring. Den storsta bristen var i
Stockholmsregionen , dir underskottet berdknades till
mellan 28 000 och 51 000 hem. Stockholms
Handelskammare ( 2014 ) anser att underskottet i
Stockholmsregionen dr dnnu storre, cirka 120 000 hem,
med tanke pa den 6kning av befolkningen sett i
regionen under de senaste dren. Efter den senaste tidens
klagomal om bostadsbristen fran teknologisektorn,
inklusive ett 6ppet brev frn grundarna av Spotify och
planerade protester framfor riksdagshuset, har Mikael
Damberg, Sveriges naringsminister, sagt att
bostadssituationen &r det storsta tillvixtproblemet f6r
den svenska ekonomin. Enligt Riksbanken leder
bostadsbristen till betydande sociala kostnader och
andra negativa externa effekter fér samhillet.
Regeringen har en plan for att satsa 3,2 miljarder
kronor ($ 394,4 miljoner ) per &r for att stédja
byggandet av 15.000 hyreslagenheter per &r fram till
2020, vilket kommer att lindra men inte 16sa bristen.
Totalt uppskattar Boverket att 700 000 bostader maste
byggas i Sverige fram till 2025 for att balansera



tillgang och efterfragan. P4 grund av strikta regler for
bostdder, samt att det finns fa lagenheter for uthyrning,
ofta med stora koer i hyreskontrollerad marknad, har
priserna pa bostadsrittsligenheter, som redan ar hoga,

- skenat i vig med 10,6 procent pa nationell niva 2015
och 13,6 procent i Stockholm.

Diagram: Antal firdigstillda bostdder och antal nya invanare
per &r (killa: Sveriges Riksbank)
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Real Holding's mdjlighet

Efterfragan pa okat byggande i privata sektorn ar
synnerligen hog. Givet Sveriges komplexa reglering av
bostadssektorn och fastighetsmarknadens struktur kravs det
gedigen marknadsexpertis, erfarenhet och kunskap om de
olika marknadssegmenten for att uppna en 16nsam
verksamhet. Real Holdings grundare har tillsammans
sekellang erfarenhet fran fastighetsbranschen och tillgang till
ett unikt natverk i den skandinaviska fastighetsvarlden. Real
Holdings konkurrensférmaga stirks ytterligare av bolagets
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strategiska dgare, Tuve Holding och Kvalitena.
Kvalitena dr ett av Sveriges mest framgangsrika
fastighetsinvestmentbolag och arkitekten bakom
fastighetsbolagen D. Carnegie & Co och Stenddrren
Fastigheter. Genom Tuve Holding erhaller Real
Holding byggarkompetensen som kravs for att uppna
kostnadseffektiv byggnation och renoveringar pa den
svenska bostadsmarknaden.



STYRELSE OCH LEDNING

Bengt Engstrom - Styrelsesordérande (fédd 1953)

Bengt Engstrom examinerade i maskinteknik fran Kungliga Tekniska
Hogskolan i Stockholm 1977. For narvarande och sedan 2004 bedriver
Bengt Engstrom senior management consulting och bland kunderna
aterfinns flera stora foretag som EQT, IKEA, Duni, BearingPoint, Dometic,
VLT, Aller-gruppen, Accent Equity med flera. Bengt Engstrom har bland
sina tidigare erfarenheter varit VD for Fujitsu Norden, VD och koncernchef
for Duni AB, samt VD f6r Whirlpool Europe. Bengt dr dr ocksa
styrelseledamot i de borsnoterande foretagen Bure Equity, Scanfil Oy och
Prevas Aktiebolag, samt i onoterade bolag som ScandiNova Systems, Advania,
Food Village och Scandinavian Executive.

Bengt Linden - Styrelseledamot (fédd 1956)

Bengt Linden tog examen i foretagsekonomi fran Stockholms Universitet

och har bedrivit egen verksamhet som fastighetsmiklare sedan 1984. Sedan

1995 har Bengt dessutom bedrivit verksamhet med 15 anstillda, som

forvaltat egna fastigheter, en portfolj som fér nirvarande uppgar till cirka

40.000 kvadratmeter. y

Peter Karlsten - Styrelseledamot (fédd 1957)

Peter Karlsten ar for narvarande senior advisor 4t AB Volvo, diar han
tidigare varit vice VD f6r moderbolaget AB Volvo. Dessforinnan arbetade
Peter Karlsten som VD for flera dotterbolag, bland annat f6r Volvo i USA
och i Brasilien. Utéver lang och gedigen erfarenhet fran Volvo-koncernen
har Peter Karlsten haft flera ledande postioner inom bland annat ABB och
Munters.

Lennart Molvin - Styrelseledamot (fodd 1947)

Lennart Molvin har mangdrig erfarenhet av ledande roller i flera
bérsnoterade bolag inom savél tillverkningsindustrin, likemedel och
fastigheter. Lennart var CFO for IKEA Group och grundade IKEA Family
lojalitetsprogram, idag varldens stérsta medlemsklubb med cirka 60
miljoner medlemmar. Lennart var ocksa involverad i borsnoteringen av
fastighetsbolaget Wihlborgs pa Nasdaq Stockholm.

16



Daniel Andersson - CEO (fédd 1978)

Daniel Andersson har arbetat som affarsutvecklare, vice VD och
tillika styrelsesledamot i Amasten Holding AB (publ), noterat pa
Nasdaq First North. Dessforinnan drev han en finansiell rérelse, som
i huvudsak arbetade med finansiell rddgivning och planering, vars
verksamhet stod under Finansinspektionens tillsyn.

Nils Fransson - CFO (fodd 1959)

Nils Fransson har gedigen erfarenhet fran ekonomiarbete och
revision. Nils Fransson startade en egen redovisningsbyra pa
1990-talet. Nils har &ven arbetat som fristdende redovisningskonsult
for flera storre fastighetsbolag under 2000-talet.

Peter Teurnberg - Senior Advisor (fodd 1956)

Peter Teurnberg har startat och lett flera bolag inom fastighets- och
finansbranschen. Peter har dven innehaft ledningsposter i bade
Belgien och Luxemburg inom fastighets- och logistiksektorerna.
Efter finanskrisen i Sverige i borjan pa 1990-talet anlitades Peter
som expertradgivare av det statliga bolaget Securum, som inrittades
for att 6verta och avveckla daliga krediter.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Real Holding dger, forvaltar och utvecklar
bostadsfastigheter och kommersiella lokaler i
Sverige frimst utanfor de tre storstdderna
Stockholm, Géteborg och Malmé.
Fastighetsbestandet omfattade per 2015-12-31
totalt 9 fastigheter, med ytterligare 2 forvirvade
men dnnu ej tiltradda fastigheter.

Resultatrékningen

Omsdttning

Real Holdings hyresintidkter 6kade till 2 367
KSEK under 2015 frdn 100 KSEK under 2014 och
avser framst hyresintikter for december manad
fran de fastigheter som tilltriddes i december.
Okningen beror pi att verksamhetens bedrivande i
sin nuvarande form péborjades under 2015 och
foljer av att Bolaget har 6kat sitt fastighetsbestand
under aret. Tidigare ar har bolaget i princip inte
bedrivit ndgon verksamhet.

Rorelsens kostnader

Mellan &r 2014 och 2015 dkade rorelsens
kostnader frén -3 156 KSEK till -27 945 KSEK.
Okningen &r framst hinforbar till

kostnader av engdngskaraktir, vilka innefattar
kostnader i samband med kapitalanskaffningarna,
skapandet av den plattform bolaget nu besitter
samt forvirvs- och finansieringskostnader.

Finansnetto

Bolagets finansnetto okade till -16 812 KSEK
under 2015 frén -537 KSEK under 2014.
Rintekostnaderna ékade under ar 2015, framst pa
grund av bryggfinansiering som upptogs for att
genomfora forvirv. En del av denna
bryggfinansiering dr upptaget i norska kronor,
varpd bolaget per bokslutsdagen hade en positiv
valutakursvinst om 7 847 KSEK.

Vardeférandring

En virdering av koncernens fastighetsbestand
genomfors 16pande. Samtliga fastigheter blev per
arsskiftet varderade, vilket genererade en orealiserad
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orealiserad virdefériandring om 9 173 KSEK.

Resultat

Under riakenskapséret 2014 uppgick Bolagets
resultat till 501 KSEK. Bolaget minskade
resultatet med 27 498 KSEK for riakenskapsaret
2015 till -26 997 KSEK, vilket kan hinféras till
Bolagets 6kade kostnader, framst av
engangskaraktir kring forvirv och
kapitalanskaffningar.

Balansrakningen

Anldggningstillgangar

Anliggningstillgdngarna 6kade fran 5 245 KSEK
per den 31 december 2014 till 228 733 KSEK per
den 31 december 2015. Okningen hinfors till
forvirven som genomforts under aret, vilket dven
inkluderar virdet pa de aktier som forvarvats men
dnnu ej tilltratts (Karlskrona). Se avsnittet
'Fastighetsbestand' for ytterligare information av
forviarvade fastigheter.

Eget kapital

Per den 31 december 2015 uppgick det egna
kapitalet till 60 199 KSEK, en 6kning fran 2 188
KSEK per den 31 december 2014. Okningen frin
foregaende ar dr frimst hianforbar till en 6kning i
Bolagets 6verkursfond som till storsta del
innefattas av en apportemissioner och kvittnings-
emissioner som Bolaget genomf6rt under
rikenskapsaret. I posten eget kapital ingar dven
orealiserade overvirden, indirekt genom resultatet.

Skulder Bolaget har bade kortfristiga skulder och
langfristiga skulder. Per den 31 december 2014
uppgick de kortfristiga skulderna till 4 175 KSEK
och de langfristiga skulderna till 2 982 KSEK. Per
den 31 december 2015 uppgick Bolagets
kortfristiga skulder till 255 326 KSEK och
Bolagets langfristiga skulder till 42 970 KSEK.
Okningen ar framst hinférbar till en 6kning i
Ovriga skulder, sdsom forvirvsskuld, och
Brygglan, vilka dmnas omsittas till langfristig
bankskuld samt en viss del till obligationslan.



Kassaflode

Kassafléde fran den lopande verksamheten
Bolagets kassaflode fran den l6pande
verksamheten under rikenskapséret 2015 uppgick
till 123 890 KSEK, jamfort med 1 183 KSEK

under rikenskapsaret 2014.

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Bolagets kassaflode fran investeringsverksamheten
under rikenskapséret 2015 uppgick till -89 487,
jamfort med -4 143 KSEK under rikenskapsaret
2014, detta da Bolaget tilltritt flera fastigheter
samt erlade handpenning for forvirvade
fastigheter som per bokslutsdagen dnnu ej tilltratts.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Bolagets kassaflode fran finansieringsverksam-
heten under rikenskapséret 2015 uppgick till 52
834 KSEK, jamfort med 2 982 KSEK under
rikenskapsaret 2014. Arets kassaflode under
rikenskapséret 2015 uppgick till 87 237 KSEK,
jamfort med 22 KSEK under rikenskapsaret 2014.

Investeringar

Real Holding har investerat totalt cirka 159,5
MSEK i 8 fastigheter under 2015, vilka beskrivs
nirmare under avsnittet Fastighetsforteckning. De
investerade 159,5 MSEK har erlagts med en
kombination av bankfinansiering, andra lan och
eget kapital. I 6vrigt har Bolaget inte gjort nagra
vasentliga investeringar under aret. Under 2014
investerade Bolaget 5 MSEK i sin forsta fastighet.

Pagaende och beslutade investeringar

Bolaget har forvirvat tva fastigheter till ett
overenskommet fastighetsvirde om cirka 69,5
MSEK, vilka tilltritts efter rikenskapsérets slut.
Inklusive dessa 2 fastigheter har Bolaget investerat
totalt 234,9 MSEK i 11 fastigheter. I 6vrigt har
Bolaget inte ingétt ytterligare forvirvsavtal, men
amnar forvirva ytterligare fastigheter i enlighet
med bolagets tillvixtplan.
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Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Forutom vad som redan omnédmnts géllande
tilltrade av fastigheter under december manad, har
foljande vasentliga hindelser intraffat under
rakenskapsaret.

Bolaget har forvirvat fastigheter till ett virde av
230 MSEK, varav fastigheter till ett virde av 160
MSEK ér tilltrddda pa bokslutsdagen.

Bolaget har under aret ingatt finansieringsavtal
som inneburit hoga riantekostnader, totalt 22,6
MSEK. Samtliga rénteskulder avseende brygg-
finansieringen har dock kvittats i kvittnings-
emissioner, vilket stirkt bolagets eget kapital.

Bolaget har genomfort en riktad nyemission, tva
apportemissioner och tva kvittningsemissioner,
vilka visentligt 6kat bolagets eget kapital.

Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets
utgang

Foljande visentliga hindelser har intraffat efter
rakenskapsarets utgang:

Notering av Bolagets B-aktie och preferensaktie
PREF1 pa NGM Nordic MTF.

Genomford obligationsemission om 65 miljoner
kronor, med en ram om 300 miljoner for
kommande forvarv.

Genomford foretradesemission om 40,3 miljoner,
emission av stamaktier av serie B.

Aterbetalning av bryggfinansiering om ca 200
miljoner kronor.

Bolagets aktiedgarbas har breddats till cirka 500
aktiedgare.

Bolaget tilltradde tva fastigheter i Karlskrona,
vilka inkluderar Bolagets forsta nybyggnads-
projekt omfattande minst 47 000 kvm byggriitter,
BT A och cirka 500 nya bostadslidgenheter.

Skattetvist

Efter utgangen av rakenskapsaret har bolaget erhallit ett
beslut fran Skatteverket att inte medge avdrag for



ingdende moms i moderbolaget samt i dotterbolaget Real
Fastigheter AB (publ). Besluten grundar sig dock pa
information som inte dr korrekt. Som beslutsgrund for
beslutet i moderbolaget anges att da bolaget inte dger
dotterbolag som dger fastigheter samt dnnu inte noterats
pa en handelsplats, medges inte avdrag for ingdende
moms. Uppgifterna dr emellertid felaktiga och 6verklagan
har skickats till Skatteverket. Géllande beslutet i Real
Fastigheter baseras det pd att Skatteverket inte erholl
efterfragade handlingar inom utsatt tid. Bolaget skickade
omedelbart in handlingar. Bolaget 4r av uppfattningen att
avdrag for moms kommer att medges. Totalt belopp som
ej medges avdrag for uppgar till ungefar 1,5 miljoner kr.

Framtiden

Real Holding har beslutat om en ambiti6s
tillvaxtplan fér aren 2016-2020, dir huvudinrikt-
ningen dr {6rvirv, nybyggnation och renoveringar
av bostadsfastigheter och kommersiella fastigheter.

Stockholm den 9 juni 2016

BENGT ENGSTROM
(Styrelseordforande)

PETER KARLSTEN
(Styrelseledamot)

Foretagsledningen planerar inga vasentliga
térandringar av befintlig verksamhet sa som
vasentliga forsiljningar eller avveckling.
Betriffande Bolagets resultat och stéllning i
ovrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande
tillaggsupplysningar.

Forslag till resultatdisposition
(KSEK)

Till arsstimmans forfogande stir;

Balanserat resultat 71 630
Arets resultat -36 425
35205
Styrelsen foreslar att
I ny rakning 6verfores 35205
35 205
BENGT LINDEN
(Styrelseledamot)
LENNART MOLVIN
(Styrelseledamot)

DANIEL ANDERSSON
(Verkstallande Direktor)

20



Real Holding i Sverige AB (publ)
556865-1680

Resultatrakning - koncernen

Belopp i KSEK

Rérelsens intékter
Hyresintakter

Ovriga rérelseintéakter
Summa intdkter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Orealiserade vardeférandringar

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Hanforligt till
Moderforetagets aktieagare
Minoritetsintresse

21

Not

10,11

12

2015-01-01-
2015-12-31

2 367
72
2439

-426
-14 661
-1222
9173

-111
-11 525
-16 333

7 847
-24 659
-33 145

-33 145
6 148
-26 997

-25 541
-1 456

2014-01-01-
2014-12-31

100
3135
3235

-13
-3019
-121
907

-2

-1
986

-537
449

449
52
501

501
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556865-1680
Balansrakning - koncernen

Belopp i KSEK Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 13 535 139
535 139
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 14 165 400 5000
Inventarier, verktyg och installationer 15 718 1
166 118 5001

Finansiella anldggningstillgangar
Annu ej tilltradda dotterbolag 17 55 523 54
Uppskjuten skattefordran 6 557 51
62 080 105
Summa anldggningstillgangar 228 733 5245

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 343 2855
Skattefordringar 107 42
Ovriga fordringar 3769 1253
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 34 457 71

42 676 4 221
Likvida medel 22 87 260 23
Summa omsittningstillgangar 129 936 4244

SUMMA TILLGANGAR 358 669 9 489
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Belopp i KSEK Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19
Aktiekapital

Pagaende kvittningsemission

Overkursfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare

Minoritetsintressen

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Brygglan

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2015-12-31

9872
4 420
70 989
1890
-25 541

61 630

-1431

60 199

174
174

42 970
42 970

3 996
13
5128
193 353
242
45758
6 836
255 326

358 669

2014-12-31

2050
-363
501

2188

2188

144
144

2982
2982

350

3128
697
4175

9489
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Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser - koncernen

Stéllda sdkerheter fér egna
skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar
Aktier i dotterbolag

Summa

Ovriga stéllda panter och
sékerheter
Sakerhet for brygglan *

Summa

2015-12-31

81430
110 412

191 842

84 398

84 398

2014-12-31

3 000

3 000

* Likvida medel har reserverats for aterbetalning av brygglanen som aterbetalades under mars 2016
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Kassaflodesanalys - koncernen
Belopp i KSEK

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet, m m

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
aning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av immateriella
anlaggningstillgangar

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv av finansiella tillgangar

Kassafléde fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission

Upptagna lan
Valutakursférandringar

Kassafléde fran
finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2015-12-31

-33 144
-16 908

-50 052

-291

-50 343

-38 455
212 688

123 890

-460

-83 227
-5 800

-89 487

5000
39 988
7 846

52 834

87 237
23

87 260

2014-12-31

-508
52

-456
42

-498

-2 357
4 038

1183

-157

-3 932
-54

-4 143

2982

2982
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Forandringar av eget kapital,

koncernen

Aktie- Ovrigt Balanserat Minoritets Summa
KSEK kapital tillskjutet kapital resultat intressen Eget kapital
Ingédende Eget kapital per 2014-01-01 50 2 000 -363 0 1687
Arets resultat 501
Registrerad nyemission 2000 -2 000 - - -
Transaktioner med agare - - - -
Férandringar évergang till IFRS - - 871 871
Utgaende Eget kapital per 2014-12-31 2 050 0 1009 0 3059
Arets resultat -25 541 -1 456 -26 997
Fusionsresultat - - 881 - 881
Kontantemission 5000 - - - 5000
Apportemission 270 42 255 - - 42 525
Kvittningsemission 2 552 28 734 - - 31 286
Pagéaende nyemission 884 3 536 - - 4420
Minoritetsintressen - - - 25 25
Utgaende Eget kapital per 2015-12-31 10 756 74 525 -23 651 -1 431 60 199

Kommentarer till rapport over forandringar i eget kapital for koncernen

Koncernens egna kapital uppgick per 31 december 2015 till 60 199 KSEK (3 059). Under aret har
nyemissioner om totalt cirka 79 miljoner genomférts samt att en pagadende emission om cirka 4
miljoner var pagaende per 2015-12-31, vilken registrerades pa Bolagsverket i boérjan av januari 2016.
Samtliga emissioner av aktier genomférdes med stéd av bemyndigande som erhdlls vid arsstdmman

den 11 maj 2015.
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Nyckeltal - koncernen

Aktierelaterade

Antal aktier vid periodens slut

Viktat genomsnittligt antal aktier under perioden
Resultat per aktie, kr

Resultat per genomsnittligt antal aktier, kr

Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kr

Fastighetsrelaterade

Hyresvarde helar, inklusive annu ej tilltradda fastigheter, kr/kvm
Hyresintakter helar, inklusive annu ej tilltrddda fastigheter, kr/kvm
Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvarde tilltraédda fastigheter, KSEK

Marknadsvarde annu ej tilltrddda fastigheter, KSEK

- Varav marknadsvarde fér kommande byggratter, KSEK
Uthyrningsbar yta tilltrédda fastigheter, kvm

Uthyrningsbar yta annu ej tilltradda fastigheter, kvm

Kommande byggratter (lagst) annu ej tilltradda fastigheter, kvm BTA
Marknadsvarde per kvadratmeter tilltrddda fastigheter, kr
Marknadsvarde per kvadratmeter annu ej tilltradda fastigheter, kr *
Marknadsvarde per kvadratmeter byggratt i annu ej tilltradda fastigheter
Antal forvaltningsfastigheter, Tilltradda/Annu ej tilltradda

Finansiella

Avkastning eget kapital, %
Avkastning totalt kapital, %
Soliditet, %
Réantetackningsgrad, ggr
Skuldsattningsgrad, ggr
Nettobelaningsgrad, %

2015

4936 109
2779 158
-5,47
-9,71
12,20
21,66

486
460
95

165 400
69 500
36 000
45 090
4 659
47 000
3 668
7190
766
9/2

neg.
neg.
16,78
neg.
3,99
53,4

2014

1025 000
967 466
0,49

0,52

2,13

2,26

1558
1558

100
5000

258

19 380

1/0

22,9
5,28
23,06
0,15
2,28
52,4

* Marknadsvarde per kvadratmeter for &nnu ej tilltradda fastigheter exkluderar vardet av tomtmarken med minst

47 000 kvadratmeter byggratter bruttoarea (BTA). Vardet av byggratterna redovisas separat.

Definitioner av nyckeltalen aterfinns pa sidan 49 i rapporten.
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Resultatrakning - moderforetag

Belopp i KSEK

Rérelsens intékter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter
Summa intdkter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not

10,11

12

2015-01-01-
2015-12-31

36

36

-13 968
-1 221

-46
-8 625
-23 824

-2 620
7976
-24 504
-42 972

-42 972

6 547
-36 425

2014-01-01-
2014-12-31

2500
2500

-2 335

165

450

-492
123

123

123
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i KSEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldaggningstillgangar

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag
Annu ej tilltradda dotterbolag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Likvida medel

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

13

16

17

18

22

2015-12-31

414
414

110 412
38 327
44 475

6 547

199 761

200 175

3 495
34 254
37 749
86 475

124 224

324 399

2014-12-31

2200

2200

2200

2500
1099

3599

3600

5800
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Belopp i KSEK Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Nyemission under registrering

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Brygglan

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser -

Stallda sakerheter

Panter och sdkerheter fér egna skulder
Stallda sakerheter for brygglan *
Aktier i dotterbolag

Summa

Ansvarsférbindelser

Summa

2015-12-31

9872
4 420
14 292

70 989

641
-36 425
35 205

49 497

29112
29 112

4 567
193 353

46 305
1 565
245790

324 399

moderforetaget

2015-12-31

84 398
110 412

194 810

2014-12-31

50
2000
2050

-363
123
-240

1810

91
314
3 061

524
3990

5800

2014-12-31

* Likvida medel har reserverats for aterbetalning av brygglanen som aterbetalades under mars 2016
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Kassaflodesanalys -
moderforetag

Belopp i KSEK

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte
ingar i kassaflédet, m m

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férédndringar i
rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av
rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av
rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella
anlaggningstillgangar
Forvarv av materiella
anlaggningstillgangar

Kassafléde fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission

Upptagna lan
Valutakursférandringar

Kassafléde fran
finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

31

2015-12-31

-42 973
-3 340

-46 313

-46 313

-34 149

200 899

120 437

-460

-77 061

-77 521

5000
30 712
7 846

43 558

86 474

86 475

2014-12-31

123

123

123

-1 766

3843

2200

-2 200

-2 200
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Forandringar av eget kapital,

moderforetag

Aktie- Ovrigt Balanserat Summa
KSEK kapital tillskjutet kapital resultat Eget kapital
Ingédende Eget kapital per 2014-01-01 50 2 000 -363 1687
Arets resultat 123
Registrerad nyemission 2000 -2 000 - -
Transaktioner med agare
Utgaende Eget kapital per 2014-12-31 2 050 0 -240 1810
Arets resultat -36 425 -36 425
Fusionsresultat - - 881 881
Kontantemission 5000 - - 5000
Apportemission 270 42 255 - 42 525
Kvittningsemission 2 552 28 734 - 31 286
Pagaende nyemission 884 3 536 - 4420
Utgaende Eget kapital per 2015-12-31 10 756 74 525 -35784 49 497
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

Allmént om bolaget

Real Holding i Sverige AB (publ), org.nr 556865-1680, ar ett svenskregistrerat aktiebolag med séate i
Stockholm. Moderbolagets besdksadress ar Nybrogatan 16, 114 39 Stockholm och bolagets
postadress ar Box 5008, 102 41 Stockholm. Moderbolagets aktier ar noterade pa NGM Nordic MTF,
Nordic Growth Market Stockholm. Koncernredovisningen for ar 2015 bestar av moderbolaget och
dess Dotterbolag, tillsammans benamnd koncernen. Arsredovisningen och koncernredovisningen har
godkants for utfardande av styrelsen den 8 juni 2016. Koncernens resultat och balansrakning och
moderbolagets resultat- och balansrakning kommer att framlaggas for beslut om faststallelse pa
arsstdmman den 30 juni 2016.

Allménna redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) sadana de antagits

av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med svensk lag genom tilldmpning av
Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper

som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets
redovisningsprinciper”. De avvikelser som férekommer mellan moderbolagets och koncernens
principer féranleds av begransningar i mojligheterna att tillampa IFRS i moderbolaget till féljd av ARL
samt i vissa fall p g a gallande skatteregler.

Nya standarder och tolkningar som trétt ikraft 2015

Koncernen och moderforetaget tillampar i &rsredovisningen for 2015 forsta gangen de andringar av
standarder och tolkningsuttalanden som ska tillampas for rakenskapsar som inleds den 1 januari
2015 eller senare. Férutom de andringar som omnamnsnedan har dessa inte haft nagon vasentlig
paverkan pa koncernens eller moderbolagets finansiella rapporter. IFRIC 21 Levies Avgifter ehandlar
redovisning av avgifter och skatter (som inte ar inkomstskatter) som staten eller liknande organ har
pafort foretaget. Tolkningen klargdér vid vilken tidpunkt en skuld fér sddana avgifter och skatter ska
redovisas. Den forpliktigande handelsen som utléser skyldigheten redovisas. IFRIC 21 har tillampats i
koncernen fran och med 1 januari 2015. F6r koncernens del har detta inneburit att fastighetsskatten
skuldforts i sin helhet da forpliktelsen uppstatt. Real Holding redovisar hela arets skuld for fastighets-
skatt per den 1 januari 2015. Dessutom har en forutbetald kostnad avseende fastighetsskatten
redovisats vilken har periodiserats linjart over rakenskapsaret.

Nya och édndrade standarder och standarder och tolkningar och tolkningar som ej trétt i kraft
Ett antal nya och andrade IFRS har annu inte tratt i kraft och har inte fortidstillampats vid upprattandet
av koncernens och moderforetagets finansiella rapporter. Nedan beskrivs de IFRS som kan komma
att paverka koncernens eller moderforetagets finansiella rapporter. Inga av de dvriga nya standarder,
andrade standarder eller IFRIC-tolkningar som IASB har publicerat, forvantas ha nagon paverkan pa
koncernens eller moderforetagets finansiella rapporter. IFRS 9 Financial Instruments. Standarden
kommer att ersatta IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vardering. Den innehdller regler
for klassificering och vardering av finansiella tillgangar och skulder, nedskrivning av finansiella
instrument och sakringsredovisning. Standarden ska tillampas fran 2018 men ar annu inte godkand
av EU. Foretagsledningens beddmning ar att tilldmpningen av IFRS 9 kan paverka de redovisade
beloppen i de finansiella rapporterna vad galler koncernens finansiella tillgangar och skulder.
Foretagsledningen har annu inte genomfort en detaljerad analys av effekterna vid tillampning av IFRS
9 och kan darfér annu inte kvantifiera effekterna. IFRS 15 Revenue from Contracts with
customers. Standarden behandlar redovisningen av intakter fran kontrakt och fran férsaljning av
vissa icke-finansiella tillgangar. Standarden kommer att ersatta IAS 11 Entreprenadavtal och IAS 18
Intdkter samt tillhérande tolkningar. Standarden ska tillampas fran 2018 men ar annu inte godkand av
EU. Real Holding beddmer preliminart att den nya standarden inte kommer att ha nagon vasentlig
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paverkan pa de finansiella rapporterna men kan leda till utbkade upplysningskrav. IFRS 16 Leases.
IFRS 16 Leases ersatter IAS 17 fran och med 1 januari 2019. Enligt den nya standarden ska de flesta
leasade tillgangar redovisas i balansrakningen. For leasegivaren innebar den nya standarden inte
nagra storre skillnader. EU har annu inte angett nar de férvantas godkanna standarden. Nagon
utvardering av effekterna av standarden har annu inte pabdrjats.

Kritiska bedémningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god redovisningssed kravs att det gors
beddmningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt 6vrig information. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt
utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar
foreligger.

Férutsiéttningar vid uppréttande av moderbolaget och koncernens finansiella rapporter
Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som aven utgor presentationsvalutan for
moderbolaget och for koncernen. Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till narmaste
tusental. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och
konsolidering av moderbolag och Dotterbolag. Arsredovisningen har upprattats med antagande om
fortsatt drift (going concern).

Intékter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatrakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Hyresrabatter periodiseras 6ver hyresavtalets 16ptid. Hyrestillagg redovisas i den period
som tillagget avser. Tillagg baserade pa férbrukning preliminardebiteras och intdktsredovisas i den
period tilldgget avser med regelbunden avrakning mot faktisk kostnad.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Ovriga kostnader
Utgdrs av kostnader for koncerngemensamma funktioner samt 4gande av koncernens dotterbolag.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintdkter pa bankmedel och fordringar och
rantekostnader pa lan. Rantekostnader samt ranteintakter redovisas enligt effektivrantemetoden. Den
effektiva rantan motsvarar nuvardet av férvantade framtida betalningsfldden under den férvantade
I6ptiden pa det finansiella instrumentet och inkluderar saledes periodiserade belopp av
emissionskostnader och liknande direkta transaktionskostnader for att uppta lan.

Vérderingsprinciper mm

Langfristiga fordringar, kundfordringar och évriga fordringar

Langfristiga fordringar och évriga fordringar &r fordringar som innehas utan avsikt att idka handel med
fordringsratten. Om den férvantade innehavstiden ar langre an ett ar utgor de langfristiga fordringar
och om den ar kortare utgor de kortfristiga fordringar och kundfordringar redovisas till det belopp som
forvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som bedémts individuellt. Nedskrivning av
kundfordran sker nar det finns risk for att hela eller delar av fordran ej erhalls. Kundfordrans
forvantade [0ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan diskontering.
Nedskrivningar av kundfordringar redovisas i rérelsens kostnader.
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Skulder

Skulder avser 1an och rérelseskulder. Lanen tas upp till anskaffningsvarde. | samband med
upptagande av nya, eller omférhandling av existerande kreditfaciliteter kan kostnader sdsom arvoden
och upplaggningsavgifter uppsta vilka i forekommande fall har periodiserats 6ver lanets 16ptid.
Rorelseskulder redovisas nar motparten har levererat tjanst eller vara, aven om fakturan ej erhallits.
Leverantdrsskulder har kort forvantad 16ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Erséttningar till anstéllda

Ersattningar till anstallda i form av kontant 16n, bonus och pensionsinbetalningar redovisas i takt med
att de anstallda har utfort tjanster i utbyte mot ersattningen. Motsvarande galler aven sociala
kostnader sadsom arbetsgivaravgifter, semesterlon, betald sjukfranvaro etc.

Pensioner och andra ersattningar efter anstallning kan klassificeras som avgiftsbestamda planer eller
féormansbestamda planer.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgadngens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Moder-
Koncern féretag
ar ar

Materiella anldaggningstillgangar:
- Inventarier, verktyg och installationer 5 5
- Immateriella anlaggningstillgangar 10 10

Leasing - leasetagare

Ett leasingavtal kan antingen klassificeras som finansiellt eller operationellt. Ett avtal klassificeras som
ett finansiellt leasingavtal om det innebar att de ekonomiska férdelar och ekonomiska risker som
forknippas med agandet av objektet i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett
leasingavtal klassificeras som operationellt om det inte innebéar att dessa férdelar och risker i allt
vasentligt Overfors till leasetagaren. Ett finansiellt leasingavtal redovisas som en anlaggningstillgang
och finansiell skuld i balansrakningen. Leasingavgiften bestér av rénta och planmassiga
avskrivningar. Den leasade tillgadngen skrivs av sdsom om den hade férvarvats separat.
Leasingavgifter avseende operationella leasingavtal kostnadsfors I6pande i koncernens totalresultat.
Vissa mindre finansiella leasingavtal avseende tjanstebilar och kontorsutrustning redovisas som
operationella leasingavtal.
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Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhdjd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Utlandsk valuta
Transaktioner i utlandsk valuta omréknas till svenska kronor med den for transaktionstillfallet aktuella
valutakursen. Monetéara tillgdngar och skulder omraknas till balansdagens kurs.

Fakturerad forvaltning till dotterbolag

| egenskap av moderbolag tillhandahaller Bolaget i sin verksamhet I6pande dotterbolagen med
tjanster avseende ledning, juridisk och finansiell rddgivning. Beloppen faktureras dotterbolagen
kvartalsvis i efterskott och baseras pa respektive dotterbolags fastighetsinnehav.

Fastigheter

Fastigheter bokfors initialt till anskaffningsvarde. Aktivering sker darefter for utgifter vid investerings-
atgarder som leder fram till framtida ekonomisk nytta och utgiften kan beraknas tillforlitligt. Utgifter
aktiveras som avser utbyte av hela eller delar av identifierade komponenter samt utgifter som medfér
att ny komponent tillskapats. | koncernen varderas sedan fastigheterna till verkligt varde enligt nedan
redovisade metod. Andra tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt varde i rapport éver finansiell stallning i enlighet med
IAS 40. Under verksamhetsaret sker omvardering I6pande och redovisas utifrdn extern vardering. For
beskrivning av varderingsmetoder |as vidare i not 14.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pé& hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.
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Koncernredovisning

Dotterféretag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med IAS 27, Koncernredovisning och med
tilldmpning av férvarvsmetoden i enlighet med IFRS 3, Roérelseférvarv. Koncernredovisningen
omfattar, férutom moderbolaget, samtliga bolag i vilka moderbolaget har ett bestammande
inflytande. | normalfallet galler detta for foretag dar Real Holdings rostetal direkt eller indirekt uppgar
till mer an 50 procent. Bolag som férvarvats under aret konsolideras fr.o.m. férvarvsdagen.
Dotterbolag som avyttrats under aret konsolideras t.o.m. tidpunkten da de avyttras. Intresseféretag
utgdr under normala omstandigheter féretag, vari Real Holding har ett betydande inflytande, det vill
saga nar rostetalet uppgar till mellan 20 och 50 procent.

Transaktioner med narstaende
Bolaget har under aret hyrt lokal och personal fran Linden & Linden Holding AB (&gt av Bengt
Linden, styrelseledamot) till ett varde av 345 KSEK.

Bengt Linden (styrelseledamot) har mot skuldebrev lanat in 5 841 KSEK till koncernen. Dessutom
har 250 KSEK lanats in som kvittats mot aktier med en teckningskurs om 10 kr per aktie.

Drive Concept No 1 AB (&gt av Lennart Molvin, styrelseledamot) har fakturerat bolaget 145 KSEK for
nedlagt arbete i Karlskronaprojektet.

Under rakenskapsaret har de av dotterbolaget Real Fastigheter AB tva leasade bilar hyrts ut till av
Peter Teurnberg agt bolag. Uthyrningen har skett till marknadsmassiga villkor och totalt har
fakturerade belopp fér uthyrning uppgatt till 332 KSEK. Under rakenskapsaret har Peter Teurnberg
genom bolag erhallit totalt 1 251 KSEK i konsultarvoden och provisioner, for tidpunkter pa aret da Ién
ej utbetalats.

Konstad i Malmd AB (&gt av Daniel Andersson) har fakturerat bolaget 50 KSEK for nedlagt arbete
innan anstallningsforhallande uppstod.

Garantiersattningar har betalats till Bengt Linden AB (agt av Bengt Linden, styrelseledamot) med 1
400 KSEK, Konstad i Malmé AB (agt av Daniel Andersson) med 480 KSEK samt Drive Concept No 1
AB (&gt av Lennart Molvin) med 100 KSEK. Ersattningen har erlagts genom kvittning till aktier, med
en teckningskurs om 10 kr per aktie.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Koncern

Nettoomséttning per rérelsegren

Hyresintakter 2 367 100
2 367 100

Moderforetag

Nettoomséttning per rérelsegren

Koncernintern fakturering 36 -

36 -
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Not 3 Ovriga rorelseintakter

Koncern
Ovrigt

Moderforetag
Ovrigt

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Koncern
Mazars SET AB
Revisionsarvode
Andra uppdrag
Dillon AB
Revisionsarvode

Moderforetag
Mazars SET AB
Revisionsarvode
Andra uppdrag
Dillon AB
Revisionsarvode

Not 5 Operationell leasing - leasetagare

Koncern

Tillgdngar som innehas via operationella leasingavtal
Bilar

Lokaler

Totala leasingkostnader

Leasingintakter avseende objekt som vidareuthyrts
uppgar till 272 KSEK

Avtalade framtida minimileaseavgifter avseende
icke uppsagningsbara kontrakt forfaller till betalning:
Inom ett ar
Mellan ett och fem ar

38

2015-01-01-

2015-12-31

72

72

2015-01-01-
2015-12-31

120
298

51

469

100
298

17

415

2015-01-01-
2015-12-31

211
393

604

54

54

2014-01-01-

2014-12-31

3135

3135

2500

2500

2014-01-01-
2014-12-31

95

95

51

51

2014-01-01-
2014-12-31

244
61

305

65
54
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Moderforetag
Tillgdngar som innehas via operationella leasingavtal
Lokaler

Totala leasingkostnader

Not6 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2015-01-01-
2015-12-31
Moderforetag
Sverige 2
Totalt moderféretaget 2
Dotterforetag
Sverige -
Totalt dotterféretag -
Koncernen totalt 2

225

225

2014-01-01-
Varav mén 2014-12-31

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader,

inklusive pensionskostnader

Moderforetag
Styrelse och VD
Ovriga anstéllda

Summa I6n
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

Dotterforetag
Styrelse och VD

Summa
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

Koncern
Styrelse och VD
Ovriga anstallda

Summa

Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

39

2015-01-01-
2015-12-31

450

450

900
283

450
450

900
283

Varav mén

2014-01-01-
2014-12-31

76

76
45

76

76
45
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Ledande befattningshavares

ersattningar

Moderforetag 2015 .
Grundlén, Rorlig Ovriga Pensions-
styrelsearvoden ersattning férmaner kostnad
Styrelsens ordférande - - - -
Daniel Andersson VD 450 - - -
Peter Teurnberg f.d. VD 450 - - -
900 - - -

Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Koncern

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgdng

Ovriga immateriella anlaggstillgangar 64 -

Inventarier, verktyg och installationer 47 2
111 2

Avskrivningar férdelade per tillgang:

Moderféretag

Ovriga immateriella anlaggstillgangar 46 -

46 -

Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Koncern
Realisationsforlust 2900 -
Kostnader hanférliga till brygglan 8 625 1
11 525 1
Moderforetag
Kostnader hanférliga till brygglan 8 625 -
8 625 -

Ovriga rérelsekostnader bestar i moderbolaget av kostnader fér brygglan som upptogs 2015.
Brygglanet har 16sts under forsta kvartalet 2016, delvis genom upptagande av ett obligationslan om
65 000 KSEK.

| Dotterbolaget Samhallsfastigheter AB uppstod férlust om 2 900 KSEK pé& handpenning for inganget
forvarvsavtal gallande forvarv av 5 fastigheter fran en séljare, som inte genomfordes.
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Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter

2015-01-01-
2015-12-31
Koncern
Valutakursvinster 7842
Ranteintakter, 6vriga 5
7 847
Moderforetag
Ranteintakter, koncernféretag 129
Valutakursvinster 7842
Ranteintakter, 6vriga 5
7 976

2014-01-01-
2014-12-31

Fordringar och skulder i utlandsk valuta upptas per bokslutsdagen till det faktiska vardet beraknat
efter aktuell valutakurs per bokslutsdagen. D& bolaget upptagit en stor del av brygglanen i norska
kronor och valutakursen mellan svenska och norska kronor mellan upptagandet av brygglanen fram
till bokslutsdagen varit férdelaktig for bolaget, medfér detta att valutaskillnaden motsvarar en
bokféringsmassig valutavinst om 7 842 KSEK. Brygglanen aterbetalades under forsta kvartalet 2016,

varpa den slutliga faktiska valutavinsten faststalls.

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2015-01-01-
2015-12-31
Koncern
Réantekostnader, dvriga 24 307
Finansiella kostnader 352
24 659
Moderforetag
Réantekostnader, dvriga 24 192
Finansiella kostnader 312
24 504

2014-01-01-
2014-12-31

537

537

492

492

Réantekostnader avseende brygglanen uppgick under rakenskapsaret till 22 597 KSEK. Darutéver
erlade bolaget ytterligare 6 435 KSEK i forskottsranta for perioden 1 januari 2016 och fram till
aterbetalningen av brygglanet i mars, vilket belastar resultatet for forsta kvartalet. Samtliga
rantekostnader hanfoérliga till brygglanen, totalt 29 032 KSEK har betalats genom kvittning till aktier i
bolaget, saval till stamaktier av serie B som till preferensaktier av serie PREF1. Detta innebar att
rantekostnaderna inte belastat bolagets likviditet, samtidigt som bolaget atnjuter en uppskjuten

skattefordran om 6 387 KSEK som kommer att kvittas mot kommande vinster.
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Not 11 Finansiella risker

Koncernen
Lanefordringar och Finansiella skulder
kundfordringar varderade till upplupet
anskaffningsvarde
KSEK 2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Hyres- och kundfordringar 4 343 2855 - -
Ovriga kortfristiga fordringar 3 876 1295 - -
Likvida medel 87 260 23 - -
Rantebarande skulder - - 246 119 2982
Leverantdrsskulder - - 5128 350
Ovriga skulder - - 40 200 3128
Summa 95 479 4173 291 447 6 460

Verkligt varde

Med hansyn till att langfristiga skulder I6per med rérlig réanta och diskonteringseffekten for kortfristiga
fordringar och skulder ar marginell s bedéms samtliga redovisade varden motsvara dess verkliga
varden. Verkligt varde for finansiella instrument faststalls och kategoriseras pa satt som beskrivs
under redovisningsprinciper i not 1.

Finansiering

Real Holdings verksamhet finansieras forutom av eget kapital av externt tillhandahallet kapital.
Kapitalkostnaden utgdr Real Holdings enskilt storsta kostnad. Som en f6ljd av detta ar Bolaget
exponerat for finansierings-, rante- och kreditrisker. Det ar vidare sannolikt att huvuddelen av
erforderligt kapital for finansieringen av saval utvecklingen av befintliga fastigheter som tillkommande
forvarv kommer att tillhandahallas av banker, kreditinstitut eller andra langivare. Bolagets
finansieringsrisk definieras dels som en kapitalkostnadsrisk och dels som en kapitalbindningsrisk.
Kapitalkostnadsrisken avser risken for stigande lanekostnader (lanemarginaler) vilket skulle medféra
en negativ paverkan pa Real Holdings kassafléde, resultat och finansiella stallning.
Kapitalbindningsrisken syftar pa avsaknaden av garantier att langivarna kommer férlanga Real
Holdings krediter vid krediternas slutforfall. Det kan ej heller garanteras att alternativa kreditfaciliteter
da kommer att sta till forfogande. Koncernens huvudsakliga finansiering bestar av bilaterala
finansieringsavtal med svenska banker och kreditinstitut. | normalfallet I16per dessa avtal med
ataganden om att uppratthalla miniminivaer avseende rantetéackningsgrad och belaningsgrad.

Det innebar att kreditgivare kan ges ratt att pakalla aterbetalning av Iamnade krediter i fortid eller att
begara andrade villkor for det fall dessa sarskilda ataganden ej uppfyllts av lantagaren. Vid
rakenskapsarets utgang uppfyller Bolaget med god marginal samtliga finansiella taganden i
befintliga kreditavtal. FOr att minimera risker att ingangna laneavtal ej férnyas péa skaliga villkor stravar
Real Holding efter att teckna laneavtal med langa kapitalbindningstider, dock inte nédvandigtvis med
bundna rantesatser.

Kreditrisk

Kreditrisk syftar pa risken att en motpart mot vilkken Real Holding har en fordran inte kan fullgéra sitt
betalningsatagande. Denna risk ar i Real Holding reducerad da Koncernen aktivt arbetar med att, dar
sa ar mojligt, tillse att Koncernens hyresgaster har egna abonnemang fér konsumtion av media.
Kreditrisken gentemot hyresgaster diversifieras ndgot genom spridning av antalet hyresavtal. Oaktat
detta faktum finns ett antal stérre hyresgaster som star for en stor andel av hyresintakterna. Den
storsta hyresgasten ar Gislaved Gummi, som star for ungefar 14 % av koncernens hyresintakter.
Hyresavtalet [6per till 2020-06-30 och hyresgasten har varit belagen i fastigheten under flera
decennier. Den andre och tredje storsta hyresgasten star for ungefar vardera 9 % av koncernens
totala hyresintékter och deras kontrakt |6per till 2023-01-31 respektive 2023-03-31. Den ena
hyresgasten ar en kommun och vill fér narvarande utdka verksamheten och darmed férhyrda ytor.
Den fjarde storsta hyresgasten star for ungefar 6 % av totala hyresintakter och har just forlangt sitt
hyreskontrakt. Utdver ovan fyra hyresgaster finns inga hyresgaster som star fér mer an 5 % av
koncernens totala arshyror per 31 december 2015.
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Rantor

Rantekostnader utgdér Real Holdings storsta enskilda kostnadspost. Per den 31 december 2015
var all upplaning fran kreditinstitut upptagna med kort réantebindning (rérlig rénta i relation till
STIBOR90 samt 3 manaders ranta pa en mindre andel Ian). Detta innebar att den betalbara rantan
I6pande ar 1ag, men koncernen ar darmed exponerad mot en potentiell ranteuppgang.

Moderbolaget
Lanefordringar och
kundfordringar

KSEK 2015-12-31 2014-12-31
Hyres- och kundfordringar - 2 500
Fordringar pa koncernféretag 38 327 -
Ovriga kortfristiga fordringar 3495 1099
Likvida medel 86 472
Rantebarande skulder -
Leverantorsskulder -
Ovriga skulder -
Summa 128 294 3600

Befintlig bankfinansiering per bokslutsdagen

Real Nissaholmen Handelsbolag 2015-12-31
Real Nissaholmen Fastigheter AB 2015-12-31
Real Fastigheter i Landskrona AB 2015-12-31

Not 12 Skatt pa arets resultat

Koncern
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Moderforetag
Uppskjuten skatt

Redovisat resultat innan skatt
Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intédkter och kostnader

Skatteeffekt av underskottsavdrag
Aktuell skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt pa arets resultat

Finansiella skulder
varderade till upplupet
anskaffningsviarde

2015-12-31 2014-12-31
199 343 -
4 567 314
40 505 3 061
244 415 6 460

Lan 6 820 KSEK med ranta om 1,074 %
Lan 35 200 KSEK med ranta om 1,074 %
Lan 2 946 KSEK med ranta om 2,00 %

2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
533 -

-6 681 -52

-6 148 -52

-6 547 -

-6 547 -

-42 973 123

- -27

- 2

- 25

-9 454 -

Foérandring uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag -

43



Real Holding i Sverige AB (publ)
556865-1680

Foérandring uppskjuten skatt avseende 6vriga poster

Foérandring uppskjuten skatt i resultatrakningen

2907

-6 547

Real Holding koncernen innehar férlustavdrag vid utgadngen av 2015 uppgaende till 30 368 KSEK. Av
dessa avser 29 758 KSEK moderbolaget. Samtliga underskott harrér fran Sverige och ar eviga.
Uppskjuten skattefordran baserad pa forlustavdrag i koncernen har varderats till 6 681 KSEK, vilken
ar hanforlig till férlustavdrag i moderbolaget och dotterféretagen som bedéms kunna utnyttjas mot

framtida dverskott.

Not 13 Balanserade utgifter for
utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan

-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Not 14 Byggnader och mark

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Redovist varde vid arets borjan
-Nyanskaffningar

-Orealiserade vardeférandringar

Vid arets slut

Varderingsmetod

2015-12-31

157
460

617

-18
-64

-82

535

460

460

2015-12-31

5000
161 368
-968

165 400

2014-12-31

157

157

-18
-18

139

2014-12-31

4 075
925

5000

Real Holding redovisar sitt fastighetsbestand till verkligt varde, vilket for fastigheter har samma
innebérd som marknadsvarde. Det verkliga vardet baseras pa externa varderingar som genomfors
I6pande som en integrerad del av affarsprocessen dar det for varje fastighet utférs en enskild
beddmning till vilket varde den anses kunna saljas. Varderingarna utférs av externa ackrediterade

varderingsinstitut.
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan

-Nyanskaffningar

-Rorelseforvarv

-Avyttringar och utrangeringar

-Vid érets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan

-Rorelseforvarv

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning

-Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Inventarier som innehas under finansiella leasingavtal
ingér med féljande belopp

Not 16 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan
-Forvarv

Redovisat virde vid arets slut

2015-12-31

16
278
2990
-370
2914
-15

-2 221
370
-330
-2 196

718

Inga

2015-12-31

2200
108 212

110 412

2014-12-31

Inga

2014-12-31

2200

2200

Specifikation av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket i samtliga fall dverensstammer med andelen av résterna for

totalt antal aktier.

Antal

Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar
Real Fastigheter AB (publ),
56705-3151, Stockholm 2 000 000
DB - Real Fastigheter i Landskrona AB,

56873-9352, Stockholm (helégt)
Real Samhalisfastigheter AB
556998-0823, Stockholm 510
DB - Real Handelsfastigheter,

559009-4834, Stockholm (helégt)
Real Vardfastigheter AB,
556998-0971, Stockholm 1 000
Real Fastigheter i Habo AB,
556949-8198, Stockholm 500
Real Fastigheter i Alvik AB,
556932-6357, Stockholm 500

45

i %

100

51

100

100

100

2015-12-31
Redovisat
vérde

2200

126

50

14 260

10 834

2014-12-31
Redovisat
vérde

2200
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Real Nissaholmen Fastigheter AB,
556414-1058, Stockholm 100 100 82 891 -
DB - Real Nissaholmen HB,
969623-8238, Stockholm (&gt till 99 %)
Real Nissaholmen HB,
969623-8238, Stockholm 1 1 51 -

Summa bokférda varden aktier i dotterbolag 110 412 2200

Rorelseférvérv under rdkenskapsaret

Bolaget har under 2015 férvarvat och tilltratt atta stycken fastigheter genom férvarv av bolag.
Forvarven har resulterat i att féljande bolag nu dgs av Real Holding som heldgda dotterféretag, Real
Fastigheter Alvik AB, Real Nissaholmen Fastigheter AB, Real Nissaholmen HB (indirekt genom att
Real Nissaholmen Fastigheter AB ager 99 % av andelarna) samt Real Fastigheter i Hdbo AB.

Foérvarven av ovan bolag och fastigheter bedéms ha en betydande paverkan pa Real Holdings
resultat.

Samtliga forvarv har skett i bolagsform, och baseras pa ett underliggande fastighetsvarde om 165 400
KSEK. Tilltradeslikviderna har tillfullo erlagts for de tilltrddda bolagen.

Not 17 Annu ej tilltridda dotterbolag
2015-12-31 2014-12-31

-Vid arets boérjan 54 -
-Tillkommande tillgangar 44 475 54
-Avgéende tillgangar -54 -
-Orealiserade vardeférandringar 11 048 -
Redovisat varde vid arets slut 55 523 54
Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan -
-Tillkommande tillgangar 44 475 -

Redovisat varde vid arets slut 44 475 -

Karlskronafastigheterna

Koncernen hade per bokslutsdagen forvarvat aktierna avseende fastighetsbesténdet i Karlskrona,
med tilltrade i april 2016. | och med att handpenning erlagts med 5 800 KSEK var kdpare och saljare
Overens om att Real Holding hade vasentligt bestdmmandeinflytande, varfér férvarvet balanserats
som tillgang under "Annu ej tilltradda dotterbolag" samt pa skuldsidan med en férvarvsskuld
motsvarande kvarvarande kdpeskilling. Tillgadngarna har darefter upptagits till verkligt varde.

Bolaget tilliradde aktierna den 4 april 2016, varpa tillgdngarna 6verforts till materialla anlaggnings-
tillgangar i koncernen.
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter
2015-12-31 2014-12-31
Koncern
Forutbetalda driftskostnader 384 71
Forutbetald rantekostnad 6434 -
Foérutbetald kostnad obligationslan 27 639 -
34 457 7
Moderforetag
Forutbetalda driftskostnader 16 -
Upplupen ranta koncern 129 -
Forutbetald rantekostnad 6434 -
Upplupen intékt koncern 36
Foérutbetald kostnad obligationslan 27 639 -
34 254 -

Samtliga kostnader for tidigare upptagna bryggfinansieringar och for obligationen, sasom kostnader
for upprattande av prospekt, success fees, advokatkostnader och dylikt (dock ej rantor) har aktiverats
i balansrakningen som forutbetalda kostnader. Dessa resultatféres under obligationens 16ptid, 3 ar.
Posten ar inte likviditetspaverkande, utan har endast en bokférings- och skattemassig paverkan.

Rantorna for brygglanen har resultatforts under 2015 samt att 6 434 KSEK som erlades 2015
gallande perioden forsta januari till tjugonionde februari 2016 resultatférs under 2016, medan rantor
avseende obligationen resultatférs Idpande under respektive period. Rantorna for brygglangen har till
fullo erlagts genom kvittning till sdval stamaktier som preferensaktier under 2015.

Not 19 Eget kapital

Vid rékenskapsarets utgang hade bolaget ett pAgaende arende avseende sammanlaggning av aktier,
1:10, hos Bolagsverket. Arendet registrerades férst i bérjan av januari. Vid rakenskapsérets utgang
uppgick aktiekapitalet till 9 872 218 SEK och antalet aktier uppgick till 49 361 090 stycken innan
sammanlaggningen, vilket motsvarar 4 936 109 aktier efter sammanlaggningen registrerats. For att
jamforelsetal och nyckeltal inte skall bli missvisande, har vi valt att relatera alla nyckeltal och

jamforelsetal till antalet aktier efter sammanlaggning, det vill sdga 4 936 109 aktier. P4 detta vis ar
nyckeltalen aktuella i relation till nu gallande férutsattningar.

Enligt bolagsordningen uppgar aktiekapitalet till Iagst 9 800 000 SEK och hdgst 39 200 000 SEK.

Det totala antalet aktier i bolaget uppgick per balansdagen till 4 936 109 stycken, vardera med ett
kvotvarde om 2 kronor per aktie. Antalet stamaktier av serie A i bolaget uppgick till 3 525 000 stycken.
Antalet stamaktier av serie B uppgick till 1 198 924 stycken. Antalet preferensaktier av serie PREF1
uppgick till 212 185 stycken. Utdelning pa preferensaktierna PREF1 ar bestamd till 20 kr per aktie och
ar, varpa utdelning skall ske med 5 kr per kvartal med avstamningsdagar den 10 januari, 1 april, 10
juli och 10 oktober. For det fall styrelsen foreslar till bolagsstdmman att utdelning inte skall ske,
ackumuleras ratten till utdelning med 5 kronor per kvartal, jamte drojsmalsranta.

Eget kapital ska enligt svensk lag uppdelas i fritt och bundet eget kapital i moderbolaget varav bundet
eget kapital inte ar tillgangligt for utdelning till aktiedgarna. | moderbolaget bestar bundet eget kapital
av aktiekapital, reservfond och uppskrivningsfond. Fritt eget kapital inkluderar éverkursfond,
balanserade vinstmedel samt arets resultat vilket finns tillgangligt for utdelning till aktieagarna.
Koncernens eget kapital bestar av aktiekapital, 6vrigt tillskjutet kapital, andra reserver samt
balanserade vinstmedel inklusive arets resultat. Ovrigt tillskjutet kapital i koncernen avser kapital
tillskjutet fran agarna. | balanserade vinstmedel inklusive arets resultat ingar intjdnade vinstmedel i
moderbolaget och dess dotterforetag.
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

Koncern

Forfallotidpunkt, inom ett &r fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare éan fem ar fran balansdagen

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

Koncern

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintékter
Ovriga upplupna kostnader

Moderforetag
L__Jpplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 22 Likvida medel

Koncern
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Kassa och bank

Moderforetag
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Kassa och bank

2015-12-31

7984
34 986

42 970

2015-12-31

403
3698
2735

6 836

302
1263

1 565

2015-12-31

87 260
87 260

2015-12-31

86 475

86 475

2014-12-31

36
144
2 802

2982

2014-12-31

491

206

697

491
33

524

2014-12-31

23

23

2014-12-31

| posten likvida medel ingar ett belopp om 84 398 KSEK som stallts som sdkerhet for upptagna

bryggfinansieringar, vilka aterbetalats under forsta kvartalet 2016.

Not 23 Koncernuppgifter

Av moderféretagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 2 % av inkdpen och 100 % av
férsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillhor.
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Not 24 Overgang till IFRS

Dessa finansiella rapporter for koncernen ar de forsta som upprattas med tillampning av IFRS. De
redovisningsprinciper som beskrivs i not 1 har tillampats vid koncernens finansiella rapporter fér 2015,
for jamforelsearet 2014 samt dppningsbalansen per den 1 januari 2014. Vid upprattandet av
koncernens 6ppningsbalansrakning har belopp som tidigare redovisats enligt tidigare tillampade
redovisningsprinciper justerats i enlighet med IFRS. De uppskattningar som gjorts enligt IFRS den 1
januari 2014 6verensstammer med de uppskattningar som gjordes enligt tidigare tillampande
redovisningsprinciper vid denna tidpunkt. De skillnader mellan tidigare tillampade redovisnings-
principer och IFRS principer som paverkar koncernen har redovisats retroaktivt pa samtliga omraden.

Overgangen till IFRS har inte haft nagon effekt pa koncernens nettokassaflode.

Definitioner av nyckeltal

Aktierelaterade nyckeltal

Antal aktier vid periodens slut

Viktat genomsnittligt antal aktier under perioden

Resultat per aktie, kr

Resultat per genomsnittligt antal aktier, kr
Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kr

Fastighetsrelaterade
Hyresvirde helar, kr/kvm
Hyresintikter helar, kr/kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Marknadsvirde, KSEK

Uthyrningsbar yta, kvm

Kommande byggratter, kvm BTA

Marknadsvarde per kvadratmeter, kr

Marknadsvarde per kvadratmeter byggratt

Finansiella nyckeltal
Avkastning eget kapital, %
Avkastning totalt kapital, %

Soliditet, %
Réntetdckningsgrad, ggr

Skuldsattningsgrad, ggr
Nettobeldningsgrad, %

Antalet utestaende aktier vid periodens utgang

Antal utestaende aktier vid arets borjan, justerat med antal aktier som emitterats under
perioden viktat med antal dagar som aktierna varit utestdende i forhallande till totalt antal
dagar under perioden

Resultatet dividerat med antal utestaende aktier vid periodens utgang

Resultatet dividerat med genomsnittligt antal aktier under rékenskapsaret

Eget kapital dividerat med antal utestaende aktier vid periodens utgang

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal aktier under rakenskapsaret

Helarsjusterade kontrakterade hyror samt bedémd marknadshyra for vakanta lokaler, inklusive
de fastigheter som per bokslutsdagen forvarvats men annu ej tilltratts.

Helarsjusterade kontrakterade hyror, inklusive @nnu ej tilltrddda fastigheter

Kontrakterade hyror dividerat med hyresvardet.

Marknadsvardet for tilltradda, respektive annu ej tilltradda fastigheter, baserat pa externa
varderingsrapporter fran ackrediterade varderingsinstitut. Marknadsvardet for den tomtmark
som innehaller kommande byggratter inkluderas i posten ”Marknadsvarde dnnu ej tilltradda
fastigheter, KSEK”, samt att vardet av byggratterna ocksa redovisas separat.

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor, dels i befintligt tilltratt bestand, samt for
forvarvade men annu ej tilltradda fastigheter.

| en av fastigheterna som férvarvats men annu ej tilltratts, ingar tomtmark som enligt
kommunens planprogram skall detaljplaneras med minst 47 000 kvadratmeter byggratter
bruttoarea (BTA). Bolaget arbetar for narvarande med detaljplanearbetet och kan konstatera
att antalet kvadratmeter byggratter kommer att uppga till minst 47 000.

Totala marknadsvardet dividerat med uthyrningsbar yta, fordelat 6ver dels befintligt tilltradda
fastigheter samt for forvarvat men dnnu ej tilltradda fastigheter.

Marknadsvardet for tomtmarken med kommande byggratter, dividerat med lagsta antalet
kvadratmeter byggratter.

Resultatet dividerat med eget kapital. Avkastning eget kapital berdknas ej om resultatet ar
negativt, utan klassificeras da istallet som "neg.”

Resultatet dividerat med balansomslutningen. Avkastning totalt kapital berdknas ej om
resultatet ar negativt, utan klassificeras da istéllet som “neg.”

Eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Resultat fore skatt med aterlaggning av finansnetto och vardeférandringar, dividerat med
finansnettot.

Réntebarande skulder dividerat med eget kapital.

Réntebarande skulder minskat med likvida medel och finansiella placeringar, dividerat med
balansomslutningen minskat med likvida medel och finansiella placeringar.
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstdmman i Real Holding i Sverige AB (publ)
Org.nr. 556865-1680

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen och koncemredovisningen for Real Holding i Sverige AB (publ)
for ar 2015.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar for drsredovisningen och koncernredovisningen

Det ar styrelsen och verkstillande direktGren som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och en koncernredovisning som ger en réttvisande bild enligt
International Financial Reporting Standards, sdsom de antagits av EU, och arsredovisningslagen, och for den
interna kontroll som styrelsen och verkstéillande direkt6ren bedomer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om rsredovisningen och koncernredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att drsredovisningen och koncernredovisningen inte innehdaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur bolaget upprittar drsredovisningen och koncernredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som 4r &ndamalsenliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering
av den Overgripande presentationen i rsredovisningen och koncemredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for dret enligt drsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
koncernens finansiella stillning per den 31 december 2015 och av dess finansiclla resultat och kassafloden for
aret enligt International Financial Reporting Standards, sdsom de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att drsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for moderbolaget och
for koncernen.
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Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen och koncemredovisningen for 4r 2014 har utforts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberittelse daterad 8 maj 2015 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen
och koncernredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och verkstdllande direktdrens
forvaltning for Real Holding i Sverige AB (publ) {or ar 2015.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, och det
ir styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret for forvaltningen enligt akticbolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om fGrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen och
koncemredovisningen granskat visentliga beslut, atgidrder och forhatlanden i bolaget for att kunna bedéma om
nigon styrelseledamot eller verkstillande direktéren dr ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktéren pa annat sétt har handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att drsstimman behandlar fortusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den

Johan Kaijser
Auktoriserad revisor
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