ARSREDOVISNING

och

KONCERNREDOVISNING

2020-01-01 - 2020-12-31

Bonasudden Holding AB (publ)
556984-4557

Arsredovisningen omfattar

Forvaltningsberattelse

Koncernens resultatrakning och rapport éver totalresultat
Koncernens rapport over finansiell stallning

Koncernens rapport 6ver forandringar i eget kapital
Koncernens rapport 6ver kassafloden

Moderbolagets resultatrakning och rapport éver totalresultat
Moderbolagets rapport éver finansiell stallning
Moderbolagets rapport éver férandringar i eget kapital
Moderbolagets rapport dver kassafloden

Noter



Bonédsudden Holding AB (publ)
556984-4557

Arsredovisning for Bonasudden Holding AB (publ)

Forvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstallande direktéren fér Bondsudden

Holding AB (publ) avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31.

Information om verksamheten
Bonasudden Holding AB (publ) ar ett svenskt

fastighetsbolag som indirekt dger 20 fastigheter i
Linkdping med omnejd.

Bolaget bildades i september 2014 och forvaltar idag en
fastighetsportfolj med hyresratter och offentliga
hyresgaster i Linképingsregionen. Bestandet omfattar ca
35 700 kvadratmeter, fordelat 6ver 20 fastigheter och ar
idag nast intill fullt uthyrt. Hyresgaster inom offentlig
service (kommun och landsting) utgdr ca 37 % av
hyresintdkterna och ca 55 % kommer fran bestandets
312 hyresrattslagenheter. Resterande andel ar intdkter
fran kontor, butiker, forrad och parkering. Bolaget
forvaltas av Pareto Business Management AB och
bolagets aktie handlas pa NASDAQ First North Growth
Market sedan den 3 juli 2015. Koncernen har inga
anstallda.

Koncernens resultat 2020 uppgar till 56 991 tkr (57 570
tkr). Forandringen jamfort med foregaende ar ar framst
hanforlig till den orealiserade vardeférandringen pa
fastigheter om 59 748 tkr (55 020 tkr). Moderbolagets
resultat 2020 uppgar till 12 768 tkr (23 370 tkr).

Moderbolaget
Moderbolagets syfte ar att aga aktier i det

fastighetsdagande dotterbolaget Bondsudden Fastighets
AB. Moderbolaget har inga anstallda.

Finansiering
| samband med forvarvet av fastighetsbestandet upptog

koncernen 372 000 tkr i extern finansiering fran SBAB
fordelat pa tva trancher om 250 000 tkr respektive

122 000 tkr. Den 3 juni 2020 refinansierade koncernen
tranchen om 122 000 tkr till en fast ranta om 1,53 %
med en |6ptid pa 5 ar. Tranchen om 250 000 tkr I6per
tom 2022-06-03 med en fast ranta om 2,59 %.
Rantekostnader uppgar till 8 705 tkr (9 185) for perioden
och ingen amortering sker. Kreditavtalet innehaller
sedvanliga villkor vilka dr uppfyllda under hela perioden.

Agarférhallanden

Foretaget ar listat pa Nasdaq First North Growth Market.

Bolaget hade 407 (400) registrerade aktiedgare den 31
december 2020. Utestaende aktier per 31 december

2020 uppgick till 1 680 000 (1 680 000). Ingen utspadning

eller emission av nya aktier har skett under perioden,
varfor det genomsnittliga antalet aktier totalt uppgar till
1680 000 (1 680 000).

De storsta aktiedgarna registrerade hos Euroclear per
den 31 december 2020 var;

Namn Andel Antal aktier
1 Investment AB Spiltan 28,64 % 481 129
2 Kantzow Holding AB 13,90 % 233 600
3 P&E Persson AB 10,86 % 182 500
4 Johan Olofsson 9,85 % 165 500
5 Karl Runeberg 5,97 % 100 228
6 Johan von Kantzow 5,18 % 87 000
7 Ettoringen AB 3,73 % 62 689
8 Nordnet Pensionsforsakring 3,52% 59 116
9 Forsakringsbolaget Avanza

Pension 2,55% 42 789
10 Aoptik Gislaved AB 2,21% 37 185
Summa tio stérsta aktiedgarna 86,41 % 1451736
Ovriga 13,59 % 228 264
Totalt 100,00 % 1680 000

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rakenskapsaret har de allménna

marknadsforhallanden andrats till féljd av oro for
spridning av COVID-19. Hittills har det inte inneburit
nagon vasentlig negativ effekt pa bolaget. De framtida
ekonomiska effekterna pa marknaden och deras
paverkan pa Bonasudden Holding AB kan dnnu inte
uppskattas pa grund av den osdkerhet som rader.
Ledningen beddmer dock den finansiella risken for
bolaget i dagslaget som lag.

Fastigheternas bokforda varde har 6kat med 67 090 tkr
under perioden, fran 611 720 tkr per 31 december 2019
till 678 810 tkr per 31 december 2020.

Foérvantad framtida utveckling

Under det kommande aret forvantas verksamheten
bedrivas i oférandrad riktning. Koncernen har goda
finanser med fasta och langsiktiga intdkter fran
hyresgasterna. For fastigheterna férvantas inga
vasentliga forandringar att ske.



Bonédsudden Holding AB (publ)
556984-4557

Finansiella nyckeltal (tkr om inget annat anges)*

Hyresintakter

Driftnetto
Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt

Resultat per aktie, kr
Marknadsvérde fastigheterna
Antal utestaende aktier, st
Avkastning pa eget kapital, %
Beldningsgrad, %
Rantetackningsgrad, ggr
Soliditet, %

Overskottsgrad, %

EPRA NRYV per aktie, kr
Fastigheternas direktavkastning, %

Utdelning, kr/aktie

L Fér definition av nyckeltal se not 27.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Hyresgaster

Fastigheterna bestar av hyresratter, kontor, butiker,
forrad och parkeringar. Férutom hyresrattsinnehavare ar
de framsta hyresgdsterna inom offentlig sektor
(kommun och landsting). Risk for bolaget involverar risk
for vakanser inom bestandet till f6ljd av hyresgasters
uppsagning av befintliga hyresavtal eller att den
ekonomiska situationen for hyresgésterna stéller krav pa
omforhandlingar. Koncernen loper dven risk férknippad
med driftskostnader som paverkas av yttre faktorer
sasom ej planerade reparationsatgarder eller 6kade
taxebundna kostnader till féljd av vaderlek.

Fastigheterna
Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde,
vilket baseras pa marknadsvardering av oberoende

2020 2019 2018 2017 2016
41450 40532 40 994 40 043 39 799
26 099 25585 26 766 25474 25220
13032 16 822 13314 12 556 12511
72780 71842 28514 25556 32317

33,92 34,27 13,76 11,87 15,72
678 810 611720 566100 550900 537900
1680000 1680000 1680000 1680000 1680000
22,09 26,96 12,44 11,03 15,90
54,80 60,81 65,71 67,53 69,16
2,48 2,30 2,44 2,36 2,35
39,66 36,36 32,27 31,34 30,70
62,97 63,12 65,29 63,62 63,37
190,66 155,95 121,78 113,55 106,74
3,84 4,18 4,73 4,62 4,69
7,60 7,60 7,60 7,50 7,50

varderingsinstitut. Det foreligger risk for

vardeforandringar pa fastigheterna till foljd av saval

forandrade kassafloden som av férandringar i

avkastningskraven. Koncernen ar dven exponerad for

marknads-, likviditets- och finansieringsrisker och dessa
beskrivs ndarmare i not 4.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande fria medel (kr)

Overkursfond 155 476 694
Balanserade vinstmedel 8676721
Arets resultat 12 768 000

176 921 415

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 12 768 000
i ny rakning balanseras 164 153 415
176 921 415

Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdela ett belopp om 12 768 000 kronor, samt att utbetalning av utdelningen ska ske
vid fyra olika tillfdllen fore nasta arsstimma. Det innebadr att vid varje utbetalningstillfalle utbetalas 1,90 kronor per aktie,
eller totalt 3 192 000 kronor

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och investeringsplaner inget
som talar for att bolagets eget kapital inte skulle vara tillrackligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker for
den foreslagna utdelningen. Styrelsen finner darmed den féreslagna utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 §
aktiebolagslagen.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks i
tusental svenska kronor (tkr) dar ej annat anges.
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Resultatrdkning, koncern

Belopp i tkr Not 2020 2019
Hyresintakter 41 450 40532
Ovriga intdkter 688 1658
Drift- och underhallskostnader 6 -15014 -15 540
Fastighetsskatt -931 -972
Fastighetsforsakring -94 -93
Driftnetto 26 099 25 585
Administrationskostnader 7,8 -4 508 -4 457
Av-/nedskrivningar av inventarier -41 -148
Avyttring fastighet - 5308
Resultat fran andelar och vardepapper i andra foretag 9 356 -
Finansiella kostnader 10 -8 874 -9 466
Forvaltningsresultat 13 032 16 822
Vardefoérandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 12 59 748 55020
Resultat fore skatt 72780 71 842
Aktuell skatt 11 -1690 -1676
Uppskjuten skatt 11 -14 099 -12 596
Arets resultat 56 991 57570
Resultat per aktie fore utspadning, kr 18 33,92 34,27
Resultat per aktie efter utspadning, kr 18 33,92 34,27
Rapport dver totalresultat, koncernen

Belopp i tkr 2020 2019
Arets resultat 56 991 57 570
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat! 56 991 57 570

1 N&got minoritetsintresse foreligger inte och hela resultatet ar hanférligt till moderbolagets aktiedgare.
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Rapport over finansiell stallning, koncernen

Belopp i tkr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 678 810 611 720
Inventarier, verktyg och installationer 13 56 1980
Andelar och vdrdepapper i andra foretag 14 2426 -
Summa anléggningstillgangar 681 292 613 700

Omsittningstillgangar

Kundfordringar 139 1865
Aktuella skattefordringar 191 -
Ovriga kortfristiga fordringar 15 73 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 418 271
Likvida medel 17 24 272 32969
Summa omsattningstillgangar 25093 35110
SUMMA TILLGANGAR 706 385 648 810

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 18

Aktiekapital 1680 1680
Ovrigt tillskjutet kapital 155 477 155 477
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat 122 982 78 759
Summa eget kapital 280139 235916

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 371924 249 855
Uppskjuten skatteskuld 20 40171 26 072
Summa langfristiga skulder 412 095 275927

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 - 122 000
Leverantdrsskulder 1425 2 595
Aktuella skatteskulder - 2161
Ovriga kortfristiga skulder 21 3211 3504
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 9515 6 707
Summa kortfristiga skulder 14151 136 967
Summa skulder 426 246 412 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 706 385 648 810
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Rapport 6ver forandring av eget kapital, koncernen

Ovrigt Balanserade Totalt
tillskjutet  vinstmedel ink. eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2019-01-01 1680 155477 33957 191114
Totalresultat
Arets resultat - - 57 570 57 570
Summa totalresultat 2019-12-31 57 570 57 570
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -12 768 -12 768
Summa transaktioner med aktiedgare -12 768 -12 768
Utgdende eget kapital 2019-12-31* 1680 155477 78 759 235916
Ingédende eget kapital 2020-01-01 1680 155477 78 759 235916
Totalresultat
Arets resultat - - 56 991 56 991
Summa totalresultat 2020-12-31 56 991 56 991
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -12 768 -12 768
Summa transaktioner med aktiedgare -12 768 -12 768
Utgdende eget kapital 2020-12-31? 1680 155 477 122 982 280 139

! Eget kapital dr i sin helhet hanférligt till moderbolagets aktiedgare
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Rapport 6ver kassafloden, koncernen

Not 2020 2019

Den lopande verksamheten
Forvaltningsresultat 26 13 032 16 822
Ej kassaflodespaverkande poster

Reavinst forsdljning Fastighet - -5 308

Reavinst vid férsdljning av dgarintressen i évriga féretag -27 -

Avskrivningar pd inventarier 41 148

Finansiella poster 69 90
Betald skatt -4 969 -2910
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet 8 146 8 842
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av hyresfordringar 1726 -1797
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -406 417
Okning/minskning av leverantdrsskulder -1170 1064
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 3633 -785
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 11929 7741
Investeringsverksamheten
Avyttring av forvaltningsfastighet - 18 108
Investeringar i fastigheter -5 459 -5284
Forvarv av dgarintressen i dvriga foretag 14 -2987 -
Forsaljning av dgarintressen i 6vriga foretag 588 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 858 12 824
Finansieringsverksamheten 4
Utdelning -12 768 -12 768
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -12 768 -12 768
Arets kassaflode -8 697 7797
Likvida medel vid rékenskapsarets borjan 32969 25172
Likvida medel vid rdkenskapsarets utgang 17 24272 32969
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Resultatrdakning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2020 2019
Nettoomsattning 25 3089 2347
Administrationskostnader 7,8 -4 849 -4 996
Rérelseresultat -1760 -2 649
Resultat frdn finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag 12 768 12 768
Resultat vid forsaljning av aktier - 10 602
Resultat fran andelar och vardepapper i andra foretag 9 356 -
Resultat efter finansiella poster 11364 20721
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag 25 1404 2 649
Resultat fore skatt 12 768 23370
Skatt 11 - -
Arets resultat 12 768 23370
Rapport dver totalresultat, moderbolaget

Belopp i tkr 2020 2019
Arets resultat 12 768 23370
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 12 768 23370
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Balansrdkning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 23 153 363 153 363
Andelar och vardepapper i andra foretag 14 2426 -
Summa finansiella anldggningstillgangar 155 789 153 363
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 25 18 694 18 289
Ovriga kortfristiga fordringar 15 125 183
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 376 268
Summa kortfristiga fordringar 19 195 18 740
Kassa och bank 17 7141 10 050
Summa omséttningstillgangar 26 336 28 790
SUMMA TILLGANGAR 182 125 182 153
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1680 1680
Summa bundet eget kapital 1680 1680
Fritt eget kapital

Overkursfond 155 477 155 477
Balanserad vinst eller forlust 8677 -1925
Arets resultat 12 768 23370
Summa fritt eget kapital 176 922 176 922
Summa eget kapital 178 602 178 602
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 122 -
Ovriga kortfristiga skulder 21 3192 3205
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 209 346
Summa kortfristiga skulder 3523 3551
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 125 182 153
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Forandring av eget kapital, moderbolaget

Balanserade

vinstmedel ink. Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital Overkursfond arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2019-01-01 1680 155 477 10843 168 000
Totalresultat
Arets resultat! - - 23370 23370
Summa totalresultat 2019-12-31 23370 23370
Transaktioner med aktiedgare
Utdelningar - - -12 768 -12 768
Summa transaktioner med aktiedgare -12768 -12 768
Utgaende eget kapital 2019-12-31 1680 155 477 21445 178 602
Ingdende eget kapital 2020-01-01 1680 155 477 21445 178 602
Totalresultat
Arets resultat! - - 12 768 12 768
Summa totalresultat 2020-12-31 12 768 12 768
Transaktioner med aktiedgare
Utdelningar - - -12 768 -12 768
Summa transaktioner med aktiedgare -12 768 -12 768
Utgaende eget kapital 2020-12-31 1680 155 477 21445 178 602

! Arets resultat motsvarar arets totalresultat
Kassaflodesanayls, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2020 2019
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 26 11364 20721
Ej kassaflodespaverkande poster
Reavinst vid férsdljning av dgarintressen i 6vriga féretag -27 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndring av rorelsekapitalet 11337 20721
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar 950 -1033
Okning/minskning av leverantérsskulder 122 -
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder -151 -74
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 12 258 19614
Investeringsverksamheten
Forvarv av dgarintressen i ovriga foretag 14 -2987 -
Forsaljning av dgarintressen i ovriga foretag 588 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 399 -
Finansieringsverksamheten 4
Utdelning -12 768 -12 768
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -12 768 -12 768
Arets kassaflode -2.909 6 846
Kassa och bank vid riakenskapsarets borjan 17 10 050 3204
Kassa och bank vid rakenskapsarets utgang 7141 10 050
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allman information om bolaget

Bondsudden Holding AB (publ) med organisationsnummer
556984-4557 ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med
sdte i Stockholm. Adressen &r c/o Pareto Business Management
AB, Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagets ("koncernens") verksamhet omfattar att 4ga och
forvalta fastigheter i Linkdping med omnejd.

Bonasudden Holding AB (publ) bildades den 26 september 2014.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts av
styrelsen den 22 februari 2021 och forelaggs for faststallande vid
arsstdamman den 29 mars 2021.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Koncernredovisningen for Bondsudden Holding AB (publ) har
upprattats i enlighet med de av EU godkadnda International
Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS
Interpretations Committee (IFRIC) som géller for perioder som
borjar den 1 januari 2020 eller senare.

Vidare tillimpar koncernen Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande
redovisningsregler for koncerner. Tillgangar och skulder ar
redovisade till anskaffningsvarden forutom forvaltningsfastigheter
som varderas till verkligt varde. Dotterbolag ar bolag i vilka
moderbolaget har ett direkt eller indirekt bestimmande
inflytande 6ver den driftsméssiga eller finansiella stallningen.
Bondsudden Holding AB (publ) har 100 % av kapitalet och
rostetalet i dotterbolaget. Koncernredovisningen redovisas enligt
forvarvsmetoden vilket innebar att ett forvarv av dotterforetag
betraktas som en transaktion dar moderbolaget indirekt forvarvar
ett dotterbolags tillgangar och 6vertar dess skulder. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det
forvarvade bolagets intdkter och kostnader, identifierbara
tillgdngar och skulder. Koncerninterna transaktioner, fordringar,
och skulder mellan bolagen i koncernen elimineras i sin helhet.

Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som
tillampats.

Nya eller andrade IFRS standarder och nya tolkningar 2020

For rakenskapsar som paborjas 1 januari 2020 eller senare
tilldmpas en ny definition av rérelse enligt IFRS 3. Klassificeringen
av ett forvarv som rorelseférvary jamfort med tillgangsforvarv ger
upphov till stora skillnader i redovisningen. Andringen innebir att
fler forvarv kommer att klassificeras som tillgangsforvarv istallet
for rorelseférvarv och bedoms darmed inte fa nagon effekt for
koncernen da forvarv redan klassificeras som tillgangsforvarv.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Bonasudden
Holding AB (publ) och det bolag som moderbolaget har

bestammande inflytande dver. Bestdammande inflytande erhalls

nar moderbolaget

- harinflytande over investeringsobjektet,

- ar exponerad for, eller har ratt till, rorlig avkastning fran sitt
engagemang i investeringsobjektet, och

- kan anvanda sitt inflytande 6ver investeringsobjektet till att
paverka sin avkastning.

Konsolidering av ett dotterbolag sker fran och med den dag
moderbolaget far bestammande inflytande och fram till den dag
det upphor att ha det bestammande inflytandet 6ver
dotterbolaget. Detta innebar att intdkter och kostnader for ett
dotterbolag som forvarvats eller avyttrats under innevarande
rakenskapsar inkluderas i koncernens resultatrakning samt 6vrigt
totalresultat fran den dag moderbolaget far det bestimmande
inflytandet fram till den dag moderbolaget upphér att ha det
bestimmande inflytandet.

Om noédvandigt gors justeringar i dotterbolagens finansiella
rapporter i syfte att fa dess redovisningsprinciper enliga med
koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna tillgangar
och skulder, eget kapital, intdkter och kassafléden som roér
transaktioner mellan bolag inom koncernen elimineras i sin
helhet.

Nar koncernen férvarvar ett bolag med en eller flera fastigheter
klassificeras forvarvet som ett tillgangsforvarv (Asset Deal) varvid
ingen uppskjuten skatt hanforlig till férvarvet redovisas.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket ar fastigheterna i
Linkdping med omnejd. Dessa f6ljs upp i sin helhet av styrelsen
vad géller bland annat hyresintdkter och marknadsvarden. Bolaget
rapporterar darmed inga rorelsesegment.

Valuta

Koncernens och moderbolagets redovisningsvaluta och
funktionella valuta ar svenska kronor (SEK). Transaktioner i
utldndsk valuta omraknas till svenska kronor med den for
transaktionstillfdllet aktuella valutakursen. Finansiella tillgangar
och skulder omrdknas till balansdagens kurs.

Intdkter

Koncernens intdkter bestar i huvudsak av hyresintakter fran
hyresrattsavtal (hyra for tillhandahallande av bostédder). Se vidare
nedan avseende leasingavtal. Hyresintdkter periodiseras linjart. |
de fall hyresavtal medfér reducerad hyra under del av hyrestiden
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras
denna under-, respektive 6verhyra over kontraktets 16ptid.
Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintdkter i
balansrakningen.

Koncernen tillampar IFRS 15, intdkter fran avtal med kunder, vilket

innebdr att en uppdelning av intdkter sker mellan hyresintdkter
och serviceintakter. Hyresintdakter omfattar sedvanlig utdebiterad

12



Bondsudden Holding AB (publ)
556984-4557

hyra inklusive index, tillaggsdebitering for eventuella investeringar
och vidaredebitering av fastighetsskatt. Serviceintakter omfattar
alla annan tillaggsdebitering/vidaredebitering sasom exempelvis
varme, el och vatten. Koncernens intdkter bestar av hyresintakter
och ovriga intdkter vilket ar vidarefakturering kostnader, nagon
uppdelning mellan hyresintakter och serviceintdkter redovisas
darfor inte.

Rénteintdkter resultatfors i den period de avser. Erhallen
utdelning redovisas som en finansiell intakt.

Leasingavtal

Koncernen utgor leasegivare for hyresavtal avseende av
koncernen dgda fastigheter. Hyresavtalen ar att betrakta som
operationella leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och
fordelar som forknippas med dgandet faller pa uthyraren.
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart
over leasingperioden. | de fall hyreskontrakten under viss tid
skulle medge en reducerad hyra som motsvarar av en vid annan
tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under kontraktets 16ptid.
Koncernen innehar inga leasingavtal dar koncernen utgor
leasetagare. Se vidare i Not 4 och 5.

Kostnader
Kostnader belastar resultatet i den period till vilka de hanfor sig.

Laneutgifter
Finansiella kostnader redovisas i resultatet i den period de hanfér
sig till.

Ersattningar till anstdllda
Koncernen har inga anstéllda. Verkstallande direktoren ar en
extern verkstallande direktor. Se ytterligare information i not 8.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.
Hit hor dven justeringar av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporara
skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder. Uppskjuten skatteskuld redovisas till
nominellt belopp pa skillnaden mellan fastighetens bokférda
varde och skattemadssiga varde och medtas i rapporten over
finansiell stallning/balansrakning. Ingen uppskjuten skatt
redovisas avseende temporara skillnader vid den forsta
redovisningen av en tillgdng da den inte paverkar resultatrakning
vid forsta redovisningstillfallet. Nar Bonasudden Holding AB (publ)
forvarvade sitt dotterbolag klassificerades det som ett
tillgangsforvarv (Asset Deal) varvid endast uppskjuten skatt,
hanforligt till efter férvarvet redovisas.

Férvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter i koncernen klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastighet menas att den

innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardeodkning eller
en kombination av bada. Forvaltningsfastigheterna redovisas
initialt till anskaffningsvardet, vilket inkluderar i forvarvet direkt
hanfoérbara utgifter samt justeras for i kopeskillingen berdknad
uppskjuten skatt. Darefter redovisas forvaltningsfastigheterna till
verkligt varde. Vinster och forluster hanférliga till
vardeforandringar pa férvaltningsfastigheternas verkliga varde
redovisas i resultatet i den period de uppkommer. Koncernen
redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde. Verkligt
varde baseras pa externa marknadsvarderingar som inhdamtas per
balansdagen av tva oberoende vérderare (Savills Sweden AB och
CBRE Sweden AB). Marknadsvarderingar inhamtas tva ganger per
ar, till halvars- och arsbokslut.

For samtliga tillgdngar och skulder som varderas till verkligt varde
ska det, i enlighet med IFRS 13, anges hur verkligt varde har
beddmts samt hur detta varde har klassificerats i hierarkin for
verkligt varde.

De tre varderingsnivaerna definieras enligt foljande:

Niva 1: Noterade (ojusterade) priser pa aktiva marknader for
identiska tillgangar och skulder.

Niva 2: Varderingsmodell baserad pa andra observerbara data for
tillgangen eller skulden &n noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (priser) eller indirekt (harledda priser).

Niva 3: Varderingsmodeller dar vdsentliga indata baseras pa icke
observerbara data.

Forvaltningsfastigheterna varderas enligt niva 3.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vardet
nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hanfoéras till posten kommer koncernen till godo och att
anskaffningsvardet for densamma kan berdknas pa ett tillforlitligt
satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period
da de uppkommer.

Forvarv av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att
risker och férmaner som férknippats med dganderatter dvergar till
koparen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar utgors av fasta installationer samt
inventarier i byggnader, vilka har varderats till anskaffningsvarde
efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Anskaffningsvardet inkluderar anskaffningspris,
kostnader direkt hanforbara till tillgangen for att bringa den pa
plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaffningen. Avskrivningsunderlaget bestams av tillgangens
anskaffningsvarde. Inventarierna beraknas ha en nyttjandeperiod
som antas vara lika med tillgangens ekonomiska livslangd varfor
restvardet antas vara forsumbart och darfor ej beaktas.
Avskrivningarna berdknas fran och med den tidpunkt da tillgangen
ar fardig att tas i bruk. Avskrivningarna berdknas linjart baserat pa
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en bedémning av tillgdngarnas nyttjandeperiod som normalt ar 5
ar.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i rapport 6ver
finansiell stallning nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran
balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran
tillgdngen upphdr, regleras eller nar koncernen forlorar kontrollen
over den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas
bort fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgors
eller pd annat satt upphor.

Klassificering och vdrdering

Finansiella tillgangar klassificeras baserat pa affarsmodell for
forvaltningen av tillgangarna och egenskaperna hos de
avtalsenliga kassaflodena. Med detta avses pa vilket satt de
avtalade villkoren for den finansiella tillgangen vid bestamda
tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast bestar av
betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende
kapitalbeloppet. Om den finansiella tillgangen innehas inom
ramen for en affairsmodell vars mal &r att inkassera
kontraktsenliga kassafloden och de avtalade villkoren fér den
finansiella tillgdngen vid bestamda tidpunkter ger upphov till
kassafloden som endast bestar av betalningar av kapitalbelopp
och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen
till upplupet anskaffningsvarde. Denna affarsmodell kategoriseras
som ”hold to collect”. Fér Bondsudden Holding AB (publ) redovisas
kundfordringar, 6vriga fordringar och likvida medel enligt denna
kategori.

Om den finansiella tillgdngen innehas i en affarsmodell vars mal
kan uppnas bade genom att samla in avtalsenliga kassafléden och
sédlja finansiella tillgangar och de avtalade villkoren for den
finansiella tillgangen ger vid bestdmda tidpunkter upphov till
kassafldden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta
pa det utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen till verkligt
varde via ovrigt totalresultat. Denna affarsmodell kategoriseras
som “hold to collect and sell”.

Samtliga andra affarsmodeller dar syftet ar spekulation, innehav
for handel eller dar kassaflodeskaraktdren utesluter andra
affarsmodeller innebar redovisning till verkligt varde via
resultatrdkningen. Denna affarsmodell kategoriseras som ”other”.

Upplupet anskaffningsvdrde och effektivrdntemetoden

Upplupet anskaffningsvarde for en finansiell tillgang ar det belopp
till vilket den finansiella tillgdngen vérderas vid det forsta
redovisningstillfallet minus kapitalbelopp, plus den ackumulerade
avskrivningen med effektivrantemetoden av eventuell skillnad
mellan det kapitalbeloppet och det utestaende kapitalbeloppet,
justerat for eventuella nedskrivningar. Redovisat bruttovarde for
en finansiell tillgang ar upplupet anskaffningsvardet for en
finansiell tillgdng fore justeringar for en eventuell forlustreserv.
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med
anvandning av effektivrantemetoden eller till verkligt varde via

resultatrdkningen.

Effektivrantan ar den ranta som vid en diskontering av samtliga
framtida forvantade kassafloden 6ver den férvantade I6ptiden
resulterar i det initialt redovisade vardet for den finansiella
tillgangen eller den finansiella skulden.

Kvittning av finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrdakningen nar det finns en legal ratt att kvitta
och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Inga finansiella tillgdngar och skulder har kvittats i rapporten éver
finansiell stallning, eftersom villkor for kvittning inte ar uppfylida.

Nedskrivning

Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig
till kundfordringar och likvida medel. Den férenklade modellen
inom IFRS 9 anvands for berdkning av kreditforlusterna pa
koncernens kundfordringar. Vid berdkning av de forvantade
kreditforlusterna har kundfordringarna analyserats individuellt
och utvérderats baserat pa tidigare handelser, nuvarande
forhallanden och prognoser for framtida ekonomiska
forutsattningar. Likvida medel omfattas av den generella modellen
dar undantaget for 13g kreditrisk tillampas. Koncernen redovisar
direkt de forvantade kreditforlusterna for kundfordringarnas
aterstaende |6ptid. Bondsuddens kreditforluster ar sma varfor
ingen forlustreserv redovisas.

Séikringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas inte inom koncernen.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden
samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas
till kontanter samt ar foremal for en obetydlig risk for
vardeforandringar.

Hyresfordringar

Kundfordringar varderas till upplupet anskaffningsvarde.
Kundfordringarnas férvantade 16ptid ar dock kort, varfor
redovisning sker till nominellt belopp utan diskontering.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder kategoriseras som “Finansiella skulder” vilket
innebar vardering till upplupet anskaffningsvarde.
Leverantorsskuldernas forvantade I6ptid ar dock kort, varfor
skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Finansiella
skulder" och varderas till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
lanebelopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning
eller amortering av Ian redovisas 6ver lanens |6ptid enligt
koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.
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Avsattningar

Avsattningar redovisas nar koncernen har en befintlig forpliktelse
(legal eller informell) som en féljd av en intréffad handelse, det ar
troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Det belopp som avsatts utgor den basta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa
balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen. Nar en avsattning berdknas genom
att uppskatta de utbetalningar som férvdntas kravas for att
reglera forpliktelsen, ska det redovisade vardet motsvara nuvardet
av dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en
avsattning forvantas bli ersatt av en tredje part, ska gottgorelsen
sarredovisas som en tillgang i rapport 6ver finansiell stallning nar
det &r sa gott som sakert att den kommer att erhallas om bolaget
reglerar forpliktelsen och beloppet kan beraknas tillforlitligt.

Fastighetsskatten skuldfors i sin helhet da forpliktelsen uppstar.
Da forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari redovisar
koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari.
Dessutom redovisas en forutbetald kostnad av fastighetsskatten
vilken periodiseras linjart 6ver rakenskapsaret.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar koncernens férandringar av likvida
medel under rdkenskapsaret. Kassaflédesanalysen har upprattats
enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet
omfattar endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebar att moderbolaget
sa langt som maijligt tillampar alla av EU godkénda IFRS inom
ramen for Arsredovisningslagen samt beaktat sambandet mellan
redovisning och beskattning. Skillnaderna mellan moderbolagets
och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person utan
finansiella instrument redovisas med utgangspunkt i
anskaffningsvardet.

Vid berakning av nettoforsaljningsvardet pa finansiella tillgangar
som redovisas som omsattningstillgangar ska principerna for
nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillampas.

Klassificering och uppstallningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrdkning ar uppstallda enligt
Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter som tillampas vid utformningen av
koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning av

finansiella intdkter och kostnader, anlaggningstillgangar, eget
kapital samt forekomsten av avsattningar som egen rubrik.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde minskat med
eventuella nedskrivningsbehov i moderbolagets finansiella
rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag, som
kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar som en del i
anskaffningsvardet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Ett koncernbidrag som moderbolaget erhaller fran ett dotterbolag
redovisas som en bokslutsdisposition enligt alternativregeln.
Koncernbidrag lamnade fran moderbolaget till ett dotterbolag,
eller mellan dotterbolag redovisas som en bokslutsdisposition
enligt alternativregeln. Aktiedgartillskott bokas direkt mot eget
kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

FoOr att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god
redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen géra
bedémningar och antaganden som kan ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning. Dessa baseras pa
historiska erfarenheter och antaganden som bedoéms vara rimliga
under radande omstdndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedomningar och antaganden om férutsattningarna
forandras.

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och
andra viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under
nastkommande rakenskapsar.

Vardering fastigheterna

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar &r till sin natur svara
att vardera pa grund av den speciella karaktaren hos varje
fastighet och det faktum att det inte nddvandigtvis ar en likvid
marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara foremal for
avsevard osdkerhet. Det finns inga garantier for att de berdkningar
som foljer av varderingsprocessen kommer att aterspegla det
verkliga forsaljningspriset. En framtida lagkonjunktur inom
fastighetsmarknaden kan vasentligt paverka vardet pa egendom.
Viarderingen baseras pa en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes
bedémningar av framtiden och &r osakra. Se vidare i not 12.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika typer av
finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det ar bolagets
styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och
uppfoljning av koncernens finansiella risker. De ramar som galler
for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella
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riskerna foljs upp av styrelsen I6pande, se stycket "Likviditets-
rante- och finansieringsrisk" kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rante-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att
mota dess atagande relaterade till koncernens finansiella skulder.
Fastigheterna ar fullt uthyrda i allt vasentligt och darmed &r
bolaget beroende av hyresgastens ekonomi, finansiella stallning
och betalningsférmaga eftersom bolagets intdkter i sin helhet
bestar av hyresintakter. Bolagets riskbild baseras pa motpart och
avtalslangd, vilket resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd
far en annan riskbild dn kommersiell verksamhet med langre
avtalstider. Kreditrisken hanteras genom att koncernen
kontinuerligt foljer upp forfallna hyresfordringar. For att minimera
likviditetsrisken gors I6pande likviditetsprognoser for att
sakerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad. Betalning av
ranta och driftskostnader hanteras genom att koncernen lopande
far in hyresinbetalningar.

Koncernen har tva externa Ian pa totalt 372 000 000 kr som
forfaller ar 2022 (250 mkr) respektive ar 2025 (122 mkr). Lanen
|6per amorteringsfritt i hela perioden till en fast ranta pa 2,59 %
(250 mkr) respektive 1,53 % (122 mkr). Pa forfallodagen, kommer
bolaget att behdva refinansiera sina utestaende skulder.
Koncernens férmaga att framgangsrikt refinansiera denna skuld
beror pa villkoren for de finansiella marknaderna i allmanhet vid
denna tidpunkt. Som ett resultat, kan koncernens tillgang till
finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte vara tillgangligt pa
formanliga villkor, eller 6verhuvudtaget. Koncernens formaga att
refinansiera sina skuldforpliktelser pa fordelaktiga villkor, eller
Overhuvudtaget, kan ha en vasentlig negativ effekt pa koncernens
verksamhet, finansiella stallning och resultat. Ranterisken
definieras som hur réntenivan paverkar resultat och kassaflode.
Koncernen har en mycket begransad ranteexponering eftersom
finansiering sker till fast ranta.

| villkoren f6ér koncernens banklan finns det krav pa bolaget att
bolagets belaningsgrad inte far vara hogre an 75 % och
koncernens justerade soliditet ska uppga till minst 20 %. | det fall
bolaget inte skulle uppfylla dessa krav innebar det ett brott mot
laneavtalet. Bolaget uppfyller samtliga lanevillkor per 2020-12-31.
Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella skulder
presenteras i tabellerna nedan. Koncernens laneavtal innehaller
inte nagra sarskilda villkor som kan medféra att
betalningstidpunkten blir vasentligt tidigare an vad som framgar
av tabellerna nedan.

Koncernen Inom Inom Inom Over
2020-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5 ar
Skulder till
e - - 372 000 -
kreditinstitut
Réntor 2 086 6 258 9126 -
Lev skulder 1425 - - -
Ovr. kortfr.
3211 - - -
Skulder
Summa 6722 6258 381126 -
Koncernen Inom Inom Inom Over
2019-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5ar
Skulder till
e - 122 000 250 000 -
kreditinstitut
Réntor 2293 5531 9712 -
Lev skulder 2595 - - -
Ovr. kortfr.
3504 - - -
Skulder
Summa 8392 127 531 259712 -
Moderbolaget Inom Inom Inom Over
2020-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5ar
Lev skulder 122 - - -
Ovr. kortfr.
3192 - - -
Skulder
Summa 3314 - - -
Moderbolaget Inom Inom Inom Over
2019-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5 ar
Lev skulder - - - -
Ovr. kortfr.
3205 - - -
Skulder
Summa 3205 - - -
Koncernens atagande for finansiella skulder tacks genom
kassaflode fran ingangna hyresavtal. For att minimera
likviditetsrisken gors I6pande likviditetsprognoser for att
sakerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt.
Avstamning av skulder som harror fran finansierings-
verksamheten
Ej
1B Kassaflode fran kassaflodes- uB
2020-01- finansierings- paverkande 2020-12-
Balanspost 01 verksamheten poster 31
Skulder till
kreditinstitut 371855 - 69 371924
Summa 371 855 - 69 371924
Ej
1B Kassaflode fran kassaflodes- uB
2019-01- finansierings- paverkande 2019-12-
Balanspost 01 verksamheten poster 31
Skulder till
kreditinstitut 371765 - 90 371 855
Summa 371765 - 90 371855
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Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar
huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar. Fastigheterna ar for
narvarande i allt vasentligt fullt uthyrda och ddarmed ar bolaget
beroende av hyresgasternas ekonomi, finansiella stallning och
betalningsférmaga eftersom bolagets intakter i sin helhet bestar
av hyresintdkter.

Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket
resulterar i att hyresratter med kort avtalslangd far en annan
riskbild an offentlig och kommersiell verksamhet med langre
avtalstider. Kreditrisken hanteras genom att koncernen
kontinuerligt foljer upp forfallna hyresfordringar.
Koncernens och moderbolagets maximala exponering for
kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tillgdngar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget

2020-12-31 2020-12-31
Ovriga fordringar 821 501
Likvida medel 24 272 7141
Maximal exponering fér 25093 7 642
kreditrisk

Koncernen Moderbolaget

2019-12-31 2019-12-31
Ovriga fordringar 2142 451
Likvida medel 32969 10 050
Maximal exponering fér 35111 10501
kreditrisk

For ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de
redovisade vardena vara en god approximation av de verkliga
vardena. Till foljd av att I6ptiden pa rorelsefordringar och
rorelseskulder understiger tre manader ger en diskontering
baserat pa gallande marknadsforutsattningar inte nagra vasentliga
effekter. Kreditrisken pa langfristiga |an har inte férandrats
vasentligt sedan lanen upptogs.

Kategorisering av finansiella instrument
Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder

fordelat per varderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgar av
tabellen nedan.

Finansiella Vardering till upplupet

tillgangar anskaffningsvarde Verkligt
2020-12-31 (Hold to collect) varde
Kundfordringar 139 139
Ovriga fordringar 682 682
Likvida medel 24 272 24 272
Summa 25093 25093

Finansiella

tillgangar Marknads-
2020-12-31 Bokfort virde varde
Andelar och

vardepapper i

andra foretag 2426 2426
Summa 2426 2426
Finansiella

skulder Vardering till upplupet Verkligt
2020-12-31 anskaffningsvarde varde
Langfristiga skulder

till kreditinstitut 371924 389 394
Kortfristiga skulder

till kreditinstitut - -
Leverantorsskulder 1425 1425
Ovriga kortfr.

skulder 3211 3211
Summa 376 560 394 030
Finansiella Vardering till upplupet

tillgangar anskaffningsvarde Verkligt
2019-12-31 (Hold to collect) virde
Kundfordringar 1865 1865
Ovriga fordringar 277 277
Likvida medel 32969 32969
Summa 35111 35111
Finansiella

tillgangar

2019-12-31 Bokfort varde

Andelar och

vardepapper i

andra foretag -

Summa -

Finansiella

skulder Vardering till upplupet Verkligt
2019-12-31 anskaffningsvarde virde
Langfristiga skulder

till kreditinstitut 249 855 266 043
Kortfristiga skulder

till kreditinstitut 122 000 123 348
Leverantorsskulder 2595 2 595
Ovriga kortfr.

skulder 3504 3504
Summa 377954 395 490

Vardering till verkligt varde

Koncernen innehar finansiella instrument som varderas till verkligt
varde i balansrakningen. Det finansiella instrumentet avser
andelar och vardepapper i andra foretag vilket varderas till
verkligt varde enligt niva 1.

Bolagets forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i
enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt
Forvaltningsfastigheter i redovisningsprinciper och not 12. Verkligt
varde pa bolagets upplaning bedéms motsvara det bokférda
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vardet per rakenskapsarets utgang. Bolagets bedémning ar att
verkligt varde motsvarar det nominella beloppet.

Hantering av kapitalrisk
Koncernens mal for forvaltning av kapital ar att sakerstalla

koncernens férmaga att fortsatta sin verksamhet for att generera
skalig avkastning till aktiedgarna och nytta till 6vriga intressenter.
Koncernen féljer upp kapitalstrukturen pa basis av
skuldsattningsgraden, rantetdckningsgrad, belaningsgrad samt
soliditet. Skuldsattningsgraden berdknas som totala skulder
genom eget kapital. Rantetdckningsgrad berdknas genom
(driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella
intdkter) genom finansiella kostnader. Belaningsgrad berdknas
genom skulder till kreditinstitut genom fastigheternas
marknadsvarde. Soliditet berdknas som eget kapital genom
balansomslutning.

Skuldsattningsgrad Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
Totala skulder 426 246 412 894
Eget kapital 280 139 235916
Skuldsattningsgrad, ggr 1,52 1,75
Rantetackningsgrad Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
Drlftnetto—A_cIm_ln." 21591 21128
kostnader + Fin. intakter
Fin. kostnader 8 705 9185
Rantetackningsgrad, ggr 2,48 2,30
Belaningsgrad Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
Skulder till kreditinstitut 372 000 372 000
Fastigheternas marknadsvarde 678 810 611720
Belaningsgrad, % 54,80 60,81
Soliditet Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital 280139 235916
Balansomslutning 706 385 648 811
Soliditet, % 39,66 36,36
Not 5 Hyresintakter
Koncernen
2020 2019
Hyresintdkter exkl. tillagg 41012 40193
Hyrestillagg 438 339
Vidarefakturerade kostnader 688 1658
Summa 42 138 42 190
Forfallostruktur, hyresvarde
Koncernen
2020 2019
Inom 1 ar 25510 24281
Senare d@n 1 men inom 2 ar 15478 16 476
Senare dn 2 men inom 3 ar 12 816 12 329
Senare @n 3 men inom 4 ar 10233 9951
Senare d@n 4 men inom 5 ar 9 064 7 313

Senare @n 5 ar 28 820

19478

Summa 101921
Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs. bashyra, for
respektive period under kontraktets 16ptid. Kontrakt som l6per
tillsvidare har ett hyresvarde som uppgar till 22 908 tkr/ar (22
195). Fastigheterna hyrs ut under operationella hyresavtal och
genererar hyresintdkter. Moderbolaget innehar inga hyresavtal.

Not 6 Driftskostnader

89 828

Koncernen
2020 2019
Fastighetsskotsel och serviceavtal 4157 4325
Taxebundna kostnader 5217 5222
Lépande underhall 5640 5993
Summa 15014 15 540

Not 7 Administrationskostnader och upplysning om revisorns
arvode och kostnadsersattning

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Ekonomisk 1886 1410 3089 2295
forvaltning
Ovrig administration 2622 3047 1760 2701
Summa 4508 4 457 4 849 4 996

Upplysningar om revisors arvode

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 248 211 100 83
Summa 248 211 100 83

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen,
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning samt arvode
for revisionsradgivning som lamnats i samband med
revisionsuppdraget.

Not 8 Antal anstallda, I6ner, andra ersattningar och sociala
kostnader

Koncernen har inga anstéllda. Arvode har utgatt till
styrelseledamoter enligt nedan exkl. sociala avgifter.

Koncernen Moderbolaget

2020 2019 2020 2019
Per-Ake Agnevik - 40 - 40
Goran Bengtsson - 60 - 60
Fredrik Holmstrom - 40 - 40
Per-Olof Persson 30 - 30 -
Katarina Reigo 40 40 40 40
Karl Runeberg 60 40 60 40
Tomas Toll 40 - 40 -
Summa 170 220 170 220
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Koncernen har en extern VD, till vilket en ersattning om 234 tkr (243
tkr) har utgatt via bolag under 2020.

Not 9 Resultat fran andelar och virdepapper i andra foretag

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Utdelningar 329 - 329 -
Res.ultat salda 27 i 27 )
aktier
Summa 356 - 356 -

Not 10 Finansiella kostnader

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Rantekostnader 8 705 9185 - -
Ovriga
finansiella 169 281 - -
kostnader
Summa 8874 9 466 - -

Samtliga rantekostnader ar hanforliga till finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvarde. Av 6vriga finansiella

kostnader avser 69 tkr (90 tkr) periodiserade

upplaggningskostnader hanforliga till banklan, 100 tkr avser
engangsavgift for omférhandling av banklan under 2020 och 0 tkr
(1 tkr) avser drojsmalsrantor.

Not 11 Inkomstskatt

Koncernen Moderbolaget
Aktuell skatt 2020 2019 2020 2019
Aktuell skatt pa
arets resultat -1 690 -1671 - -
Aktuell skatt
hanforlig till - -5 - -
foregaende ar
Summa -1690 -1676 - -
Uppskjuten
skatt
Temporar
skillnad
hanfarlig till "14099  -125% ) )
fastigheter
Summa -14 099 -12 596 - -
Total redovisad -15 789 -14 272 - -

skattekostnad

Inkomstskatt berdknas med 21,4 % (21,4 %) pa arets
skattemadssiga resultat. Uppskjuten skatt beraknas med beslutad
skattesats for kommande ar, 20,6 %.

Sedan rakenskapsar 2019 tillampas ranteavdragsbegransnings-

regler innebarande att avdragsratten for negativa rantenetton
begransas till 30 % av skattemadssigt EBITDA alternativt till ett

maxbelopp av negativa rantenetton om 5 000 tkr som alltid far

dras av.

Nedan presenteras en avstdmning mellan redovisat resultat och

arets skattekostnad.

Avstdamning arets skattekostnad

Resultat fore skatt

Arets skattekostnad
Skatt enligt svensk
skattesats 21,4% (22)
Skatteeffekt av ej
skattepliktigt intakter
Skatteeffekt av ej
avdragsgilla
kostnader
Skatteeffekt av
avdragsgilla ej
bokférda kostnader
Skatteeffekt av
skillnad i bokférd och
skattemassiga
avskrivningar

Ej avdragsgilla
réantekostnader
Uppskjuten skatt
hanforlig till
direktavdrag

Summa

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
72780 71841 12768 23370
-15789 -14 272 - -
-15574 -15374 -2732 -5001
- 2187 -2732 5001
-454 -1204 - -
898 503 - -
963 954 - -
-757 -844 - -
-865 -494 - -
-15789 -14 272 - -

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Koncernen dger foljande fastigheter. Samtliga innehas med

dganderatt.

Fastighet

1 Malfors 4:44
Guldfageln 1
Amor 4
Amor 5
Apeln 9
Egypten 10
Akvarellen 3
Akvarellen 4
Idéflodet 3
10 Bankeberg 9:10
11 Bankeberg 5:41
12 Bankeberg 9:14
13 Nykil 2:3
14 Bonasudden 1:16
15 Brokind 1:217
16 Ingebo 3:48
17 Svinstad 3:75
18 Svinstad 3:70
19 Olofstorp 1:86
20 Olofstorp 1:88

O 0N B W N

Kommun
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkdping
Linkoping
Linkoping
Linkoping
Linkoping
Linkoping
Linkoping
Linkoping
Linkoping
Linkoping
Linkoping
Linkoping
Linkoping
Linkoping
Linkoping
Linkoping
Linkoping
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Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde.
Verkligt vdarde baseras pa marknadsvarderingar. Varderingen vid
bokslutsdatum 31 december 2020 baseras pa marknadsvardering
utférd av oberoende varderingsinstitut, Savills Sweden AB och
CBRE Sweden AB.

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Ingaende 611720 566 100 ; ;
verkligt varde
Investering 5015 2 400 - -
Pagdende 444 1000 - -
arbete
Om-
klassificering 1883 ) ) )
Fastighets-

astighets - 12800 ; ;
avyttring
Orealiserad 59748 55020 - -
vardeforandring
Utgaende
verkligt varde 678 810 611720 - -

Varderingsantaganden
Vid vardering till verkligt varde anvands en kassaflodeskalkyl

vilken bygger pa en nuvardesberdkning av framtida kassafloden.
Kalkylperioden utgér 10 ar och under kalkylperioden utgérs
intakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor.
For perioden darefter berdknas hyresintdkterna till den
marknadshyra som galler idag. Drifts- och underhallskostnader har
bedomts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och adlder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt med
inflationen som antas uppga till 2 % pa lang sikt. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten
beddms utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans
beaktas i varderingarna och bedéms utifran fastighetens lage och
skick. Kalkylrénta och direktavkastningskrav ar baserat pa
externvdrderares erfarenhetsmassiga bedémningar av
marknadens férrantningskrav.

Arlig inflation, % 1,00
Genomsnittlig kalkylranta, % 6,01
Direktavkastningskrav, % 4,11
Genomsnittlig langsiktig vakans, % 1,92

K&nslighetsanalys fastighetsvardering

Varderingspara-

metrar Antagande Snitt (tkr)
Hyresintakter +/-10% 99 541/-99 541
Direktavkastningskrav  +/- 0,25 % -39839 /45684
Langsiktig vakansgrad  +/-2,00 % -8783 /7869

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende
anskaffnings- 2 388 504 - -
varde
Arets inkép - 1884 - -
Om- -1883
klassificering
Utrangering -192 - - -
Utgdende 313 2388 - -
anskaffnings-
varde

Koncernen Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende 408 -259 ; ;
avskrivningar
frets 41 -149 - .
avskrivningar
Utrangering 192 - - -
Utgdende -257 -408 - -
avskrivningar
Bokfort virde 56 1980 - -

Not 14 Andelar och vardepapper i andra foretag

Koncernen Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31  2019-12-31
Ingdende
verkligt virde i i i i
Arets inkop 2987 - 2987 -
For_saljnmg 561 . 561 )
aktier
Utgdende 2426 - 2426 -

verkligt varde

Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31  2019-12-31  2020-12-31  2019-12-31
Skattekonto 5 5 5 183
Ovrigt 68 - 120 -
Summa 73 5 125 183

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda 418 271 376 268
kostnader
Summa 418 271 376 268
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Not 17 Likvida medel

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31  2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Kassa och bank 24272 32969 7 141 10 050
Summa 24 272 32 969 7 141 10 050

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkontot.

Not 18 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och ar
berattigade till en rost. Inga aktier ar reserverade for Overlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen
av rakenskapsaret uppgar till 1 680 000 stycken till ett kvotvarde
av 1 kr.

2020-12-31 2019-12-31
Antal utestaende aktier fore
utspadning, st 1680 000 1680 000
Antal utestdende aktier efter
utspadning, st 1680 000 1680 000

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har berdknats genom att arets resultat
hanforligt till moderbolagets aktiedgare har dividerats med
genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden.

2020-12-31 2019-12-31
Resultat hanforligt till
moderbolagets aktiedgare, kr 56 990 707 57 569 756
Genomsnittligt antal aktier, st 1 680 000 1 680 000
Resultat per aktie, kr 33,92 34,27

Fritt eget kapital moderbolaget

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgédngligt for
utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget kapital med undantag
for aktiekapitalet. Overkursfond ar hanforligt till tidigare
genomford nyemission i samband med férvarv av fastigheterna.

Not 19 Upplaning

Not 20 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Temporar
skillnad 40171 26072 - -
hanforlig till
fastigheter
Summa 40171 26 072 - -

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31  2019-12-31  2020-12-31  2019-12-31
Ovriga skulder 19 312 - 13
Skuld ill 3192 3192 3192 3192
aktiedgare
Summa 3211 3504 3192 3205

Skuld till aktiedgare avser annu ej reglerad utdelning till
aktiedgare.

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Langfristig
skuld till 372 000 250 000 - -
kreditinstitut
Kortfristig del
av skuld till - 122 000 - -
kreditinstitut
Upplaggnlngs- 76 145 i i
avgift
Summa 371924 371 855 - -

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Forskotts-
betalda hyror 7905 >492 ) )
Ovrigt 1610 1215 209 346
Summa 9515 6 707 209 346
Not 23 Andelar i dotterbolag
Moderbolag
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 153 363 153 363
Aktiverade forvarvsrelaterade utgifter - -
Utgaende anskaffningsvarde 153 363 153 363
Kapital Rostratts Bokfort Eget
Dotterbolag andel, % andel, % varde kapital
Bondsudden
Fastighets AB 100 100 153 363 83112
Summa 100 100 153 363 83112
Dotterbolag Org.nr. Sate
Bondsudden Fastighets AB 556991-6934 Stockholm
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Not 24 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Aktier | 255344 211678 50 50
dotterbolag
Kontopant for
likvida medel 50 50 50 50
Fastighets-
inteckningar 372 000 372 000 - -
Summa 627 394 583 728 100 100
Eventual- 6788 6117 6788 6117

forpliktelser

Bolaget har ett forvaltningsavtal med Pareto Business
Management AB. Vid en uppsagning av avtalet alternativt vid en
forsaljning av de fastighetsdgande dotterbolagen utgar en exit fee
om 1 % av det totala fastighetsvardet.

Not 25 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilka ar
narstaende till bolaget, har skett avseende debitering av business
management fee om 3 089 tkr (2 295 tkr). Samtliga interna
mellanhavanden har eliminerats vid konsolideringen och
ytterligare upplysningar om dessa transaktioner [dmnas darfoér
inte i denna not.

For transaktioner med nyckelpersoner, se not 8

Not 26 Poster som ej framgar av kassaflédesanalys

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31  2019-12-31  2020-12-31  2019-12-31
Erlagd ranta -8923 -9191 - -
Erhallen ranta 15 5 - -
Summa -8 908 -9 186 - -

Not 27 Definitioner
Resultat per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Avkastning pa eget kapital
Arets resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas
marknadsvarde

Réantetdckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intdkter
dividerat med rantekostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med balansomslutningen

Overskottgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

EPRA NRV per aktie

Eget kapital med aterldggning av bokford skuld/tillgang
rantederivat och uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende
aktier

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat med fastigheternas
marknadsvarde

Not 28 Handelser efter balansdagen

Fran den forsta februari 2021 tar Per-Olof Persson 6ver uppdraget
som VD for Bonasudden fran Asa Ohlstrém.

Not 29 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande fria medel (kr)

Overkursfond 155 476 694
Balanserade vinstmedel 8676721
Arets resultat 12 768 000

176 921 415

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 12 768 000
i ny rakning balanseras 164 153 415
176 921 415

Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdela ett belopp om

12 768 000 kronor, samt att utbetalning av utdelningen ska ske vid
fyra olika tillfdllen fore nasta arsstdmma. Det innebar att vid varje
utbetalningstillfdlle utbetalas 1,90 kronor per aktie, eller totalt
3192 000 kronor.
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Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststalldes av styrelsen och godkéndes for offentliggdrande 22 februari 2021.

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprattats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder IFRS, sddana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av
koncernens och moderbolagets stillning och resultat samt att férvaltningsberattelsen ger en rattvisande oversikt 6ver koncernens och
moderbolagets verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag
som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 22 februari 2021

Karl Runeberg Katarina Reigo
Styrelseordférande Styrelseledamot

Tomas Toll Per-Olof Persson
Styrelseledamot Extern verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits den 22 februari 2021
Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bonasudden Holding AB (publ), org.nr 556984-4557

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Bonasudden Holding AB (publ) AB for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stélining per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrékningen for moderbolaget samt resultatréakningen och rapport
over finansiell stallning fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncern-
redovisningen, enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksam-
heten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig fel-
aktighet till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte langre
kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e inhamtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning av Bonasudden Holding AB (publ) AB for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verk-
stallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa
ett betryggande séatt. Verkstéllande direktéren ska skdta den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing
ska fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltn-
ingen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &ar att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om férslaget ar foérenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 februari 2021

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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