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Arsredovisning fér Preservium Property AB

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Preservium
Property AB avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Information om verksamheten

Preservium Property AB ar ett publikt fastighetsbolag
som &ger och forvaltar tva offentliga arkivfastigheter i
Taby och Huddinge som &r fullt uthyrda till statliga
Riksarkivet och Region Stockholm. Fastigheterna
omfattar totalt cirka 43 200 kvadratmeter uthyrningsbar
area och den genomsnittiga  aterstdende
kontraktslangden uppgar till 15,2 ar.

Bada fastigheterna &r moderna och specialanpassade
till hyresgasternas verksamheter. Riksarkivet ar en
statlig férvaltningsmyndighet och har ett sarskilt ansvar
for den statliga arkivverksamheten och arkivvarden i
Sverige. Regionarkivet ar en arkivmyndighet inom
Region Stockholm och har som uppgift att
langtidsférvara, varda och tillhandahalla den
information som ska bevaras inom Region Stockholm.

Riksarkivet i Taby har under de senaste aren
genomgatt en renovering samt tillbyggnation om
ytterligare 12 000 kvadratmeter. | samband med
utbyggnationen tecknades 25-ariga hyresavtal med
Riksarkivet. Fastigheterna ar beldgna i expansiva
Arninge i Taby och Flemingsberg i Huddinge med
sparbunden trafik inom gangavstand. Pa bada
fastigheterna finns betydande byggratter som
mojliggér expansion for befintliga hyresgaster.

VD ar John Malmstrom och bolaget forvaltas av Pareto
Business Management AB. Bolagets aktier handlas pa
Spotlight Stockmarket sedan 5 november 2021.

Moderbolaget

Moderbolaget dger 100 % av aktierna i dotterbolaget
Preservium Midco AB som i sin tur 100 % av aktierna
i de fastighetsdagande dotterbolagen Preservium
Vinkelslipen AB och Preservium Snickarlyan AB.
Moderbolaget har inga anstallda.

Finansiering

| samband med foérvarvet upptog koncernen ett
obligationslan om 1056 500 tkr. Lanet I6per
amorteringsfritt med fast ranta om 2,18 % med
forfallodatum per 2026-10-20. Rantekostnader under
perioden uppgick till 23 032 tkr (23 032). Laneavtalet
innehaller sedvanliga villkor vilka ar uppfyllda under
hela perioden. For ytterligare information se not 4.

Agarforhallanden

Bolaget hade 236 (272) registrerade aktiedgare den 31
december 2024. Utestdende aktier per 31 december
2024 uppgick till 4 635 000. Ingen utspadning eller
emission av nya aktier har skett under perioden, varfér
det genomsnittliga antalet aktier totalt uppgar till 4
635 000 st.

De fem stOrsta aktiedgarna registrerade per den 31
december 2024 var:

Namn Andel, Antal

% aktier
Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB 34,67 1607 061
Avanza Pension 6,05 280 270
Familjen Kamprads Stiftelse 4,31 200 000
Aktiebolaget Emendum 2,83 131 100
Bernt Plotek 2,76 128 068
Summa tio storsta aktiedgarna: 50,62 2346499
Ovriga 49,38 2288501
Totalt 100,00 4635000

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Operativt har bolaget under perioden utvecklats enligt
plan och bedrivs i beslutad inriktning.

Foérvantad framtida utveckling

Under 2025 kommer vi fortsétta arbetet for att
identifiera ytterligare vardeskapande besparings-
mojligheter och hallbara investeringar.
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Risker och osdkerhetsfaktorer

Fastigheterna

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde,
vilket baseras pa marknadsvardering av oberoende
varderingsinstitut.  Det  foreligger  risk  for
vardeférandringar pa fastigheterna till féljd av saval
férandrade kassafléden som av férandringar i
avkastningskraven. Koncernen &r aven exponerad for
marknads-, likviditets- och finansieringsrisker och
dessa beskrivs ndrmare i not 4.

Hyresgaster

Fastigheterna ar fullt uthyrda till statliga Riksarkivet
och Region Stockholm med en genomsnittlig
avtalstid pa 15,2 ar. Hyresgasternas verksamhet ar
lagstadgad och utgér en central del av den svenska
myndighetsforvaltningen. | dagslaget beddmer
bolagets ledning saledes risken for betydande
intaktsbortfall som lag.

Finansiella nyckeltal (tkr om inget annat anges)

2024 2023 2022 2021°
Hyresintakter, inklusive serviceintakter 76 395 72 876 66 162 12 707
Driftnetto 67 050 63 167 58 039 11 530 %
Forvaltningsresultat 41938 36 853 30 963 4975 %
Resultat fore skatt 57 766 -206 498 2 806 97 436 §
Resultat per aktie, kr 9,17 -42,40 -0,45 16,47 §
Marknadsvarde fastigheterna 1316 000 1 300 000 1535 000 1561 000 g
Antal utestdende aktier, st 4 635 000 4 635 000 4 635 000 4 635 000 §
Avkastning pa eget kapital, % 14,75 -52,73 -0,87 80,78 §
Belaningsgrad, % 80,28 81,27 68,83 67,68 %
Nettobelaningsgrad, % 72,98 77,00 66,29 65,05 §
Réntetéckningsgrad, ggr 2,88 2,66 2,41 2,13 g
Soliditet, % 21,86 19,65 30,21 31,83 :-S
Overskottsgrad, % 87,77 86,67 87,72 90,73 é
NRV per aktie, kr 70,30 58,76 106,82 112,71
Fastigheternas direktavkastning, % 5,09 4,86 3,78 3,69
Utdelning, kr/aktie - 3,25 6,50 6,50

'Géller for perioden 23 juni 2021 till 31 december 2021. Bolaget var vilande fram till att fastigheterna férvarvades den 19 oktober

2021.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstaimmans forfogande star féljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 429 755 031
Balanserade vinstmedel -168 693 514
Arets resultat 536 560

261 598 077

Styrelsen foreslar att fira medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas -
i ny rdkning balanseras 261 598 077
261598 077

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

Till foljd av det férandrade marknadsléget foreslar styrelsen infor arsstdamman 8 maj 2025 att arsstdmman beslutar
att ingen vinstutdelning ska ldmnas till aktiedgarna. Forslaget grundar sig i en bedédmning om att det éver tid ar av
storre varde for bolaget att starka balansrakningen.

Betraffande bolagets resultat och stallining i évrigt hanvisas till efterféljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks
i tusental svenska kronor (tkr) dar ej annat anges.

Penneo dokumentnyckel: VY16K-UBXG8-WGGXG-1V61L-DRRHN-CB249



Preservium Property AB
559323-9733

Koncernens rapport éver totalresultatet

Belopp i tkr Not 2024 2023
Hyresintakter, inklusive serviceintakter 5 76 395 72 876
Ovriga intakter 5 17 1269
Drift- och underhallskostnader 6 -8 938 -10 554
Fastighetsskatt 424 -424
Driftnetto 67 050 63 167
Administrationskostnader 7,8 -2 913 -2 502
Finansiella intakter 2104 491
Finansiella kostnader 9 -24 303 -24 303
Forvaltningsresultat 41 938 36 853
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter 11 15 828 -243 351
Resultat fore skatt 57 766 -206 498
Aktuell skatt 10 -4 296 -1175
Uppskjuten skatt 10 -10 975 11 149
Arets resultat 42 495 -196 524
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 15 9,17 -42,40
Rapport 6ver totalresultat, koncernen'’ 2024 2023
Arets resultat 42 495 -196 524
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat’ 42 495 -196 524

" Nagot minoritetsintresse foreligger inte och totalresultatet &r hanforligt till moderbolagets aktieagare.
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Koncernens rapport éver finansiell stallning

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 1316 000 1 300 000

Summa anlaggningstillgangar 1316 000 1300 000

Omsattningstillgangar

Hyresfordringar 65 57
Ovriga kortfristiga fordringar 12 1653 1827
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 1375 1020
Likvida medel 14 96 087 55 459
Summa omsattningstillgangar 99 180 58 363
SUMMA TILLGANGAR 1415180 1358 363

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 15

Aktiekapital 4 635 4 635
Overkursfond 429 755 429 755
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -124 961 -167 456
Summa eget kapital 309 429 266 934

Langfristiga skulder

Penneo dokumentnyckel: VY16K-UBXG8-WGGXG-1V61L-DRRHN-CB249

Obligationslan 16 1054 229 1 052 961
Uppskjuten skatteskuld 17 16 397 5422
Summa langfristiga skulder 1070 626 1058 383

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4 1260 2239
Aktuella skatteskulder 10 5 656 1385
Ovriga kortfristiga skulder 18 25 25
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 28 185 29 397
Summa kortfristiga skulder 35125 33046
Summa skulder 1105751 1091 429

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1415180 1358 363
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Rapport 6ver forandring av eget kapital, koncernen

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Totalt
tillskjutet ink. arets eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 4635 429 755 44132 478 522
Totalresultat
Arets resultat - - -196 524  -196 524
Summa totalresultat 2023-12-31 - - -196 524 -196 524
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -15 064 -15 064
Summa transaktioner med aktiedgare - - -15 064 -15 064
Utgaende eget kapital 2023-12-31" 4635 429 755 -167 456 266 934
Ingaende eget kapital 2024-01-01 4635 429 755 -167 456 266 934
Totalresultat
Arets resultat - - 42 495 42 495
Summa totalresultat 2024-12-31 - - 42 495 42 495
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - - -
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -
Utgaende eget kapital 2024-12-31" 4 635 429 755 -124 961 309 429

" Eget kapital &r i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktieagare
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Koncernens rapport 6ver kassaflodet

Belopp i tkr Not 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 23 41 938 36 853
Ej kassaflédespaverkande poster

Finansiella poster 4 1268 1268
Betald skatt -25 25
K_:assaflode. fran den I6pande verksamheten fore féréandring av 43 181 38146
rorelsekapitalet
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar -8 38
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -181 7 085
Okning/minskning av leverantérsskulder -979 -416
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder -1 213 2650
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 40 800 47 503
Investeringsverksamheten
Investeringsprojekt i fastigheten -172 -8 351
Kassaflode fran investeringsverksamheten -172 -8 351
Finansieringsverksamheten 4
Utdelning - -22 572
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -22 572
Arets kassafléde 40 628 16 580
Likvida medel vid rékenskapsarets borjan 55 459 38 879
Likvida medel vid rédkenskapsarets utgang 14 96 087 55 459
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Resultatrdakning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2024 2023
Nettoomséattning 22 1334 1042
Administrationskostnader 7,8 -2 599 -2 271
Roérelseresultat -1 265 -1229
Resultat fran finansiella poster

Nedskrivning av andelar i koncernforetag - -153 262
Ranteintakter 1090 1075
Réntekostnader -554 -439
Resultat efter finansiella poster -729 -153 855
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag 22 1265 1173
Resultat fore skatt 537 -152 682
Skatt pa arets resultat 10 - -
Arets resultat 537 -152 682
Rapport 6ver totalresultat, moderbolaget 2024 2023
Arets resultat 537 -152 682
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 537 -152 682
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Balansrakning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 20 237 043 237 043
Summa finansiella anlaggningstillgangar 237 043 237 043
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 54 767 69 085
Ovriga kortfristiga fordringar 12 617 679
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 2160 800
Summa kortfristiga fordringar 57 544 70 564
Kassa och bank 14 143 525
Summa omsattningstillgangar 57 687 71 089
SUMMA TILLGANGAR 294730 308 132
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Aktiekapital 4 635 4 635
Summa bundet eget kapital 4635 4635
Overkursfond 429 755 429 755
Balanserat resultat -168 694 -16 011
Arets resultat 537 -152 682
Summa fritt eget kapital 261 599 261 062
Summa eget kapital 266 234 265 697
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4 91 39
Skulder till koncernféretag 22 28 140 41706
Ovriga kortfristiga skulder 25 25
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 241 665
Summa kortfristiga skulder 28 497 42 435
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 294730 308 132

10
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Forandring av eget kapital, moderbolaget

Balanserade

vinstmedel ink. Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital Overkursfond arets resultat kapital
Ingaende balans 2023-01-01 4635 429 755 -948 433 443
Arets resultat’ - - -152 682 -152 682
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -15 064 -15 064
Eget kapital 2023-12-31 4635 429 755 -168 694 265 697
Ingadende balans 2024-01-01 4635 429 755 -168 694 265 697
Arets resultat’ - - 537 537
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - - -
Eget kapital 2024-12-31 4 635 429 755 -168 157 266 234

"Arets resultat motsvarar arets totalresultat.
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Kassaflodesanayls, moderbolaget

Belopp i tkr
Not 2024 2023

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -729 -153 855
Ej kassaflodespaverkande poster

Nedskrivning av andelar i koncernféretag - 1563 262
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rérelsekapitalet -729 -593
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar - 294
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar 13 186 -171
Okning/minskning av leverantérsskulder 51 -817
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder -14 155 15 574
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1 647 -14 287
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten 4
Koncernbidrag 1265 -
Utdelning - -22 572
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1265 -22 572
Arets kassafléde -382 -8 285
Kassa och bank vid rdakenskapsarets borjan 525 8 810
Kassa och bank vid rakenskapsarets utgang 14 143 525
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allmén information om bolaget

Preservium Property AB med organisationsnummer 559323-
9733 ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med séte i
Stockholm. Adressen ar C/o Pareto Business Management
AB, Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernens") verksamhet omfattar att dga
och forvalta tva arkivfastigheter i Stockholmsomradet.

Preservium Property AB registrerades den 23 juni 2021.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkants av
styrelsen den 27 februari 2025 och foreldaggs for faststallande
vid arsstamman den 8 maj 2025.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Koncernredovisningen for Preservium Property AB har
upprattats i enlighet med de av EU godkdnda IFRS®
redovisningsstandarder samt tolkningar av International
Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC).

Vidare tillimpar koncernen Arsredovisningslagen och Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1,
Kompletterande redovisningsregler fér koncerner. Tillgangar
och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden forutom
forvaltningsfastigheter som véarderas till verkligt varde.
Preservium Property AB har 100 % av kapitalet och réstetalet
i dotterbolaget. Koncernredovisningen redovisas enligt
férvarvsmetoden.

Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som
tillampats.

Nya eller @ndrade IFRS standarder och nya tolkningar
2024

Under rakenskapsar 2024 tradde andringar av IAS 1,
Utformning av finansiella rapporter, i kraft. Andringarna
fortydligar kriterierna for att avgéra nar en skuld ska
klassificeras som kort- eller langfristig, reglering av en skuld
samt inférande av ytterligare upplysningskrav. Andringarna
bedodms inte ha nagon vasentlig effekt for Preservium.

Det beddms inte finnas nagra ytterligare &ndringar som
innebar nagon vasentlig paverkan pa foretagets resultat och
stallning.

Nya eller dndrade IFRS Standarder och nya tolkningar
vilka &nnu inte tratt ikraft

IFRS 18 ersétter IAS 1 Utformning av finansiella rapporter och
trader ikraft 1 januari 2027. Standarden har till syfte att ka
jamférbarheten och transparensen i hur foretags resultat
presenteras. Preservium har annu inte kunnat forutse
effekterna och beddéma konsekvenser av tillampningen av
IFRS 18.

Koncernredovisning

Nar koncernen forvarvar ett bolag med en eller flera
fastigheter klassificeras forvarvet som ett tillgdngsforvary
(Asset Deal). Vid tillgangsforvarv redovisas ingen uppskjuten
skatt hanforlig till forvarvet av fastigheten, utan eventuell rabatt
avseende uppskjuten skatt minskar i stallet fastighetens
anskaffningsvérde. Det innebar att vardeférandringarna
kommer att péverkas av skatterabatten vid efterfoljande
vardering.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket ar att 4ga och
forvalta fastigheter. Fastigheterna féljs upp i sin helhet av
styrelsen vad galler bland annat hyresintdkter och
marknadsvéarden. Bolaget rapporterar darmed inga
rérelsesegment.

Valuta
Koncernens och moderbolagets redovisningsvaluta ar
svenska kronor (SEK).

Intdkter

Koncernens intakter bestar i huvudsak av hyresintékter fran
hyresrattsavtal (hyra for tillhandahallande av lokaler). Se
vidare nedan avseende leasingavtal. Hyrorna enligt kontrakten
betalas i forskott manads- eller kvartalsvis. Hyreskontrakten
har indexklausuler kopplade till bashyran som jamférs med
konsumentprisindex och justeras den forsta varje nytt
rékenskapsar. Hyresintakter periodiseras linjart. |1 de fall
hyresavtal medfér reducerad hyra under del av hyrestiden
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre hyra,
periodiseras denna under-, respektive Overhyra Over
kontraktets 10ptid. Forskottsbetalda hyror redovisas som
férutbetalda hyresintakter i balansrakningen.

Koncernen tillampar IFRS 15, intakter fran avtal med kunder,
vilket innebar att en uppdelning av intdkter sker mellan
hyresintédkter och serviceintdkter. Hyresintdkter omfattar
sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering
fér eventuella investeringar och vidaredebitering av
fastighetsskatt. ~ Serviceintdkter = omfattar all annan
tillaggsdebitering/vidaredebitering sasom exempelvis vérme
och el. Preservium agerar i huvudsak huvudman i sin roll som
fastighetséagare.

Leasingavtal

Koncernen utgor leasegivare for hyresavtal avseende av
koncernen adgda fastigheter. Hyresavtalen ar att betrakta som
operationella leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och
fordelar som forknippas med &gandet faller pa uthyraren.
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal intéktsfors linjart
over leasingperioden. | de fall hyreskontrakten under viss tid
skulle medge en reducerad hyra som motsvaras av en vid
annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna under
kontraktets 16ptid. Koncernen innehar inga leasingavtal dar
koncernen utgdr leasetagare. Se vidare i not 4 och 5.
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Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrdkningsmetoden med
utgangspunkt fran temporéra skillnader mellan redovisade
och skatteméssiga vérden pa tillgdngar och skulder.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder beréknas enligt
de skattesatser som forvantas gélla for den period da
fordringarna avréknas eller skulderna regleras, baserat pa den
skattelagstiftning som foreligger pa balansdagen. Uppskjuten
skattefordran hanforlig till underskottsavdrag redovisas nar
det ar sannolikt att framtida skatteméssiga éverskott kommer
att finnas tillgangliga vilka kan nyttjas mot underskottsavdrag.
Uppskjuten skatteskuld redovisas till nominellt belopp pa
skillnaden mellan fastigheternas bokférda varde och
skattemassiga varde och medtas i rapporten dver finansiell
stallning. Ingen uppskjuten skatt redovisas avseende
temporéra skillnader vid den foérsta redovisningen av en
tillgdng da& den inte paverkar resultatrakning vid forsta
redovisningstillfallet. Nar de fastighetsdgande bolagen inom
koncernen forvarvades Kklassificerades det som ett
tillgangsforvarv (Asset Deal) varvid endast uppskjuten skatt,
hanforligt till efter forvarvet redovisas.

Forvaltningsfastigheter

Fastigheterna i koncernen klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastighet menas att
den innehas i syfte att generera hyresintdkter eller
vardedkning eller en kombination av bada.
Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffningsvardet, vilket inkluderar i forvarvet direkt
hénforbara utgifter samt justeras for i kopeskillingen beréknad
uppskjuten skatt. Darefter redovisas forvaltningsfastigheterna
till verkligt véarde. Vinster och forluster héanforliga till
vardeférandringar pa forvaltningsfastigheternas verkliga varde
redovisas i resultatet i den period de uppkommer. Koncernen
redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde i enlighet
med niva 3 av varderingsnivaerna definierade i IFRS 13,
varderingsmodell dar vasentlig indata baseras pa icke
observerbar data.

Verkligt varde baseras pa externa marknadsvarderingar som
inhdmtas minst tva ganger per ar, till halv- och helarsbokslut.

Tillaggskopeskillingar véarderas I6pande till verkligt varde (Niva
3 i IFRS 13) och skulden justeras vid férandringar i det verkliga
vardet via resultatrékningen. Berakning av tillaggskdpeskilling
baseras pa parametrar i respektive forvarvsavtal.

Tilkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade
vardet nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férmaner
som kan hanforas till posten kommer koncernen till godo och
att anskaffningsvérdet fér densamma kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt. Alla Ovriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i
resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Férvarv av férvaltningsfastighet redovisas i samband med att
risker och formaner som forknippats med &ganderétter
overgar till kbparen.

Finansiella instrument

Klassificering och vérdering

For Preservium Property AB redovisas hyresfordringar, dvriga
fordringar och likvida medel till upplupet anskaffningsvarde
enligt kategorin "Hold to collect”. Likvida medel inkluderar
kassamedel och omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut.

Leverantorsskulder, banklan och 6vriga skulder redovisas till
upplupet  anskaffningsvarde med anvandning av
effektivrantemetoden.

Nedskrivning

Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen
hanférlig till kundfordringar och likvida medel. Den férenklade
modellen inom IFRS 9 anvénds for berdkning av
kreditforlusterna pa koncernens kundfordringar. Koncernen
definierar fallissemang som att det beddms osannolikt att
motparten kommer att méta sina ataganden pa grund av
indikatorer som finansiella svarigheter och missade
betalningar. Oavsett anses fallissemang foreligga néar
betalningen ar 90 dagar sen. Koncernen skriver bort en
fordran nar inga maojligheter till ytterligare kassafléden beddéms
foreligga.

Vid berdkning av de forvantade kreditférlusterna har
kundfordringarna analyserats individuellt och utvérderats
baserat pa tidigare handelser, nuvarande férhallanden och
prognoser for framtida ekonomiska forutsattningar. Likvida
medel omfattas av den generella modellen dar undantaget for
lag kreditrisk tillampas. Koncernen redovisar direkt de
férvantade kreditforlusterna for kundfordringarnas
aterstdende 10ptid. Preserviums kreditforluster ar sma varfor
ingen forlustreserv redovisas.

Sékringsredovisning
Sékringsredovisning tilldmpas inte inom koncernen.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Finansiella
skulder" och varderas till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
lanebelopp  (netto  efter transaktionskostnader) och
aterbetalning eller amortering av lan redovisas over lanens
I6ptid enligt koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten skuldférs i sin helhet da forpliktelsen
uppstar. Da forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari
redovisar koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt per 1
januari. Dessutom redovisas en forutbetald kostnad av
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fastighetsskatten  vilken
rakenskapsaret.

periodiseras linjart Over

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt den indirekta
metoden. Det redovisade kassafldodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och Radet fér
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning
for juridiska personer. Tilldmpning av RFR 2 innebéar att
moderbolaget s& langt som mdgjligt tillampar alla av EU
godkénda IFRS® redovisningsstandarder inom ramen for
Arsredovisningslagen samt beaktat sambandet mellan
redovisning och  beskattning.  Skillnaderna  mellan
moderbolagets och koncernens redovisningsprinciper
beskrivs nedan.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person utan
finansiella instrument redovisas med utgangspunkt i
anskaffningsvardet.

Vid berdkning av nettoforsaljningsvardet pa finansiella
tilgdngar som redovisas som omsattningstillgangar ska
principerna for nedskrivningsprévning och
forlustriskreservering i IFRS 9 tillampas.

Klassificering och uppstallningsformer
Moderbolagets resultat- och balansrékning ar uppstéllda enligt
Arsredovisningslagens scheman.

Dotterbolag
Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde minskat
med eventuella nedskrivningsbehov, i moderbolagets

finansiella rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag, som kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar
som en del i anskaffningsvardet fér andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition enligt
alternativregeln. Aktiedgartillskott bokas direkt mot eget
kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god
redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen gdra
bedémningar och antaganden som kan ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning.
Dessa baseras pa historiska erfarenheter och antaganden
som beddms vara rimliga under radande omstandigheter.
Faktiskt utfall kan skiljia sig fran dessa bed®mningar och
antaganden om forutsattningarna férandras.

Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden,
och andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar per

balansdagen, som innebar en betydande risk fér vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under nastkommande rékenskapsar.

Viardering fastigheter

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar ar till sin natur
svara att vardera pa grund av den speciella karaktéren hos
varje fastighet och det faktum att det inte nédvandigtvis &r en
likvid marknad. Som ett resultat kan véarderingarna vara
foremal for avsevard osakerhet. Det finns inga garantier for att
de berakningar som foljer av varderingsprocessen kommer att
aterspegla det verkliga forsaljningspriset. Varderingen
baseras pa en uppskattning av framtida in- och utbetalningar
samt en diskontering av dessa med héansyn till en riskfri ranta
och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgdr saledes
beddémningar av framtiden och ar osdkra. Se vidare i not 11.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika typer
av finansiella risker, framst relaterat ftill likviditets- och
finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det ar
bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig fér exponering,
hantering och uppféljning av koncernens finansiella risker. De
ramar som galler for exponering, hantering och uppféljning av
de finansiella riskerna foljs upp av styrelsen I6pande, se
stycket "Likviditets- rante- och finansieringsrisk" kring
hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rdnte-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med
att mota dess atagande relaterade till koncernens finansiella
skulder. Fastigheterna &r fullt uthyrda och darmed ar bolaget
beroende av hyresgastens ekonomi, finansiella stéllning och
betalningsformaga eftersom bolagets intakter i sin helhet
bestar av hyresintakter. Bolagets riskbild baseras pa motpart
och avtalslangd, vilket resulterar i att hyresavtal med kort
avtalslangd far en annan riskbild &n hyresavtal med langre
avtalstider. Kreditrisken hanteras genom att koncernen
kontinuerligt foljer upp forfallna hyresfordringar. For att
minimera likviditetsrisken gors l6pande likviditetsprognoser
for att sakerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt. Med
finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillrécklig finansiering till en rimlig kostnad.
Betalning av rénta och driftskostnader hanteras genom att
koncernen I6pande far in hyresinbetalningar.

Koncernen tog vid forvarven upp ett amorteringsfritt
obligationslan om 1 056 500 tkr med en fast rédnta om 2,18%
med forfallodatum per 2026-10-20. Pa forfallodagen, kommer
bolaget att behdva refinansiera sina utestdende skulder.
Koncernens formaga att framgangsrikt refinansiera denna
skuld beror pa villkoren for de finansiella marknaderna i
allmanhet vid denna tidpunkt. Som ett resultat, kan
koncernens tillgang till finansieringskallor vid en viss tidpunkt
inte vara tillgangligt pa formanliga villkor, eller éverhuvudtaget.
Koncernens férmaga att refinansiera sina skuldforpliktelser pa
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fordelaktiga villkor, eller éverhuvudtaget, kan ha en vasentlig
negativ effekt pa koncernens verksamhet, finansiella stallning
och resultat.

Ranterisken definieras som hur réntenivan paverkar resultat
och kassaflode. Koncernen har en mycket begransad
réanteexponering eftersom finansiering sker till fast ranta. Om
marknadsrantan stiger 1 % skulle effekten fére 2026-10-20 pa
koncernens resultat fore skatt uppga till O tkr.

| villkoren fér bolagets externa finansiering finns det krav att
koncernens nettobelaningsgrad, dvs bolagets obligationslan
med avdrag for likvidamedel i forhallande ftill
forvaltningsfastigheternas marknadsvarde, inte far vara hogre
an 80%, rantetackningsgraden maste overstiga 1,5 och att
soliditeten ska 6verstiga 0%. Lanekovenanterna beraknas pa
underkoncernens siffor. | det fall bolaget inte skulle uppfylla
dessa krav innebdr det ett brott mot laneavtalet.
Avstdmningsdag ar balansdagen. Bolaget uppfyller samtliga
lanevillkor per 2024-12-31. Koncernens laneavtal innehaller i
Ovrigt inte nagra sarskilda villkor som kan medféra att
betalningstidpunkten blir véasentligen tidigare dn vad som
framgar av tabellerna nedan. LoOptidsférdelning av
kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till

koncernens och  moderbolagets finansiella  skulder
presenteras i tabellerna nedan.
Inom "
Koncernen Inom 312 Inom Over
2024-12-31 3 man . 1-5ar 5ar
man
Upplaning - - 1056500
Rantor - 23032 18 361
Leverantorsskulder 1260 - -
Ovr. kortfr. skulder 25 - - -
Summa 1285 23032 1074861 -
Inom "
Koncernen Inom Inom Over
) 3-12 . .
2023-12-31 3 man . 1-5ar 5ar
man
Upplaning - - 1056500
Réntor - 23032 46 064
Leverantorsskulder 2238 - -
Ovr. kortfr. skulder 25 - - -
Summa 2263 23032 1102564 -

Inom "
Moderbolaget Inom 312 Inom Over
2024-12-31 3 man R 1-5ar 5ar
man
Leverantorsskulder 91 - - -
Ovr. kortfr. skulder 25 - - -
Summa 116 - - -
Inom .
Moderbolaget Inom 312 Inom Over
2023-12-31 3 man . 1-5ar 5ar
man
Leverantérsskulder 39 - - -
Ovr. kortfr. skulder 25 - - _
Summa 64 - - -

Koncernens atagande for finansiella skulder tacks genom
kassaflode fran ingédngna hyresavtal. For att minimera
likviditetsrisken goérs I6pande likviditetsprognoser for att
sakerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt.

Avstdmning av skulder som harror fran finansierings-
verksamheten

Upplaning Totalt
Ingaende balans, 2024-01-01 1052 961 1052 963
Upptagna lan - -
Amortering av skuld - -
Kassaflodespaverkande poster - -
Periodiserad upplaggningsavgift 1268 1268
Ej Kassaflodespaverkande poster 1268 1268
Utgaende balans, 2024-12-31 1054 229 1054 229

Uppléning Totalt
Ingaende balans, 2023-01-01 1051693 1051693
Upptagna lan - -
Amortering av skuld - -
Kassaflodespaverkande poster - -
Periodiserad upplaggningsavgift 1268 1268
Ej Kassaflodespaverkande poster 1268 1268
Utgaende balans, 2023-12-31 1052 961 1052 963
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Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfdlja sina
avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for
kreditrisk &r huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar.
Fastigheterna ar fér narvarande fullt uthyrda och dérmed &r
bolaget beroende av hyresgasternas ekonomi, finansiella
stéllning och betalningsférmaga eftersom bolagets intékter i
sin helhet bestar av hyresintakter.

Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket
resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd far en annan
riskbild 8n hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken
hanteras genom att koncernen kontinuerligt foljer upp forfallina
hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for
kreditrisk beddms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan.

Kategorisering av finansiella instrument

Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder
fordelat per varderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgar
av tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar 1653 617
Likvida medel 96 087 143
Maximal exponering fér
kreditrisk 97740 760
Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar 1 884 679
Likvida medel 55 459 525
MaX|.m?I exponering for 57 343 1204
kreditrisk
Rantebarande skulder redovisas till upplupet

anskaffningsvarde vilket utgor det redovisade vardet i tabellen
Finansiella skulder. Om rantebarande skulder till kreditinstitut
i stallet skulle varderas till verkligt varde skulle det minska
koncernens finansiella skulder med 56 291 tkr, jamfért med
foregaende ar nar det skulle ha minskat koncernens finansiella
skulder med 88 150 tkr. Berakningen av verkligt vérde av
skulder till kreditinstitut baseras pa diskonterade bedémda
framtida kassafloden och diskonteringen sker utifran aktuella
marknadsrantor. Varderingen ar harmed gjord enligt IFRS
varderingshierarki niva 2.

For 6vriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedoms
de redovisade vardena vara en god approximation av de
verkliga vardena. Till foljd av att I16ptiden pa rorelsefordringar
och rorelseskulder understiger tre manader ger en
diskontering baserat pa gallande marknadsforutsattningar inte
nagra vasentliga effekter.

. . Vardering till
Finansiella .
tilla upplupet Redovisat
2|0294a:|§2: anskaffningsvarde varde
(Hold to collect)
Ovriga fordringar 1653 1653
Likvida medel 96 087 96 087
Summa 97 740 97 740
Finansiella Viérdering till Redovisat
skulder upplupet virde
2024-12-31 anskaffningsvérde
Langfristiga
skulder till 1054 229 1054 229
kreditinstitut
Leverantorsskulder 1260 1260
Ovriga kortfr. o5 o5
skulder
Summa 1055513 1055513
. . Vardering till
Finansiella :
tillo upplupet Redovisat
"'gangar anskaffningsvarde vérde
2023-12-31
(Hold to collect)
Ovriga fordringar 1884 1884
Likvida medel 55 459 55 459
Summa 57 343 57 343
Finansiella Vérdering till Redovisat
skulder upplupet virde
2023-12-31 anskaffningsvarde
Langfristiga
skulder till 1052 961 1052 961
kreditinstitut
Leverantorsskulder 2239 2239
Ovriga kortfr. o5 o5
skulder
Summa 1055225 1055225

Viérdering till verkligt viarde
Koncernen eller moderbolaget innehar inga finansiella
instrument som vérderas till verkligt varde i balansrékningen.
Koncernens férvaltningsfastigheter varderas emellertid till
verkligt varde i enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt

Forvaltningsfastigheter i redovisningsprinciper och not 11.
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Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal for forvaltning av kapital ar att sékerstélla
koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet for att
generera skalig avkastning till aktiedgarna och nytta till dvriga
intressenter. Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa basis
av skuldséattningsgraden, rantetackningsgrad,

Serviceintakter

skuldsattningskvot, belaningsgrad samt soliditet. For
definitioner se not 24.
Koncernen
Skuldséattningsgrad 2024-12-31 2023-12-31
Totala skulder 1105 751 1091 429
Eget kapital 309 429 266 934
Skuldséattningsgrad, ggr 3,57 4,09
Réntetdckningsgrad 2024-12-31 2023-12-31
D'rlftpe’.[.to — Admin. kostnader + 66 240 61 156
Fin. intékter
Rantekostnader 23032 23032
Rantetdackningsgrad, ggr 2,88 2,66
Belaningsgrad 2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut 1 056 500 1 056 500
Fastigheternas marknadsvéarde 1316 000 1 300 000
Belaningsgrad, % 80,28 81,27
Nettobelaningsgrad 2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut 1 056 500 1 056 500
Kassa och bank -96 087 -55 459
Fastigheternas marknadsvéarde 1316 000 1 300 000
Nettobeldningsgrad, % 72,98 77,00
Soliditet 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital 309 429 266 934
Balansomslutning 1415180 1 358 363
Soliditet, % 21,86 19,65
Not 5 Hyres- och serviceintakter
Koncernen
2024 2023
Hyresintakter
Hyresintakter exkl. tillagg 67 373 63 877
Summa hyresintédkter 67 373 63 877

Ovriga serviceintakter 9022 10 048
Summa serviceintakter 9 022 10 048
Ovriga intidkter
Ovriga intakter 17 220
Summa évriga intékter 17 220
Forfallostruktur, hyresvarde
Koncernen
2024 2023
Inom 1 ar 67 514 66 930
Senare an 1 men inom 2 &r 64 505 66 930
Senare &n 2 men inom 3 ar 64 088 66 930
Senare &n 3 men inom 4 ar 69 579 68 884
Senare &n 4 men inom 5 ar 71645 68 884
Senare @n 5 ar 804 894 886 519
Summa 1142 225 1225076

Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs. bashyra,
for respektive period under kontraktets I8ptid. Fastigheterna
hyrs ut under operationella hyresavtal och genererar
hyresintakter. Moderbolaget innehar inga hyresavtal. Ovriga

intékter i bolaget uppgar till 17 tkr (220).

Not 6 Driftskostnader

Koncernen
2024 2023
Fastighetsskoétsel & serviceavtal 2 057 2 247
Taxebundna kostnader 3928 4 340
Lopande underhall 2 389 3713
Forsakringspremier 564 254
Summa 8938 10 554
Not 7 Administrationskostnader och upplysning om
revisorns arvode och kostnadsersittning
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
onk:/;ct’mfgk 944 887 944 887
Teknisk férvaltning 354 333 354 333
Borskostnader 347 378 347 378
aoc;/r:?nistration 1269 904 790 673
Summa 2913 2502 2435 2271
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Upplysning om revisorns arvode

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 153 138 153 138
Radgivning - - - -
Summa 153 138 153 138

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen,
styrelsens och verkstéllande direktdérens férvaltning samt
arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med
revisionsuppdraget.

Not 8 Antal anstéllda, Ioner, andra ersattningar och
sociala kostnader

Koncernen har inga anstdllda. Arvode har utgatt (il
styrelseledaméter enligt nedan exkl. sociala avgifter.

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Lennart Schuss 60 60 60 60
Peter Bredelius 40 40 40 40
Robin Englén 40 40 40 40
Magnus Oskarsson 40 40 40 40
Summa 180 180 180 180

Not 9 Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

Rantekostnader 23 032 23 032 554 439
Ovriga
finansiella 1272 1272 0 -
kostnader
Summa 24 303 24 303 554 439

Samtliga réntekostnader ar hanférliga till finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvérde. Av dvriga finansiella
kostnader avser 1 268 tkr (1 268) periodiserade
upplaggningskostnader hanforliga till banklanet.

Not 10 Inkomstskatt

Koncernen Moderbolaget
Aktuell skatt 2024 2023 2024 2023
éktuell skatt pa 4290 1355 )
arets resultat
Skatt pa grund
av andrad -6 180
taxering
Summa -4 296 -1175 -
Uppskjuten
skatt
Temporar
skillnad hanfoérlig -8333 16293
till fastigheter
Obeskattade 2642 5 144 i
reserver
Summa -10975 -11149 -
Total redovisad 15 271 9974 )

skattekostnad

Inkomstskatt och uppskjuten skatt beraknas med 20,6 % pa
arets skattemassiga resultat.

Koncernen tilldmpar réanteavdragsbegransningsregler
innebarande att avdragsratten for negativa rantenetton
begrénsas till 30 % av skatteméssigt EBITDA alternativt till ett
maxbelopp av negativa réntenetton om 5 000 tkr som alltid far
dras av.

Nedan presenteras en avstdmning mellan redovisat resultat
och arets skattekostnad. Fér mer information om uppskjuten
skatt, se not 17.
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Avstamning arets skattekostnad

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023

Resultat fore
skatt

Arets
skattekostnad
Skatt enligt
svensk
skattesats
Skatt hanforlig
till tidigare -6
taxering

Skatteeffekt av

ej skattepliktiga 4 7 2 2
intékter

Skatteeffekt av

ej avdragsgilla - -12 -
kostnader

57 766 -206 498 -637 -152682

-15 271 9974 - 0

-11 900 42 539 -1 31452

-180 - -

-31 583

Skatteeffekt av
att utgadende
temporara
skillnader pa
fastigheter
understiger
temporéra
skillnader vid
forvarvet
Skatteeffekt av
réanteavdrags-
begransning

-2 757 -32 024 - -

-612 -356 109 129

Summa -15 271 9974 - -

Effektiv skatt, % -26,44 4,8 - -

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Koncernen ager foljande fastigheter, via heldgda dotterbolag,
vilka innehas med aganderétt.

Fastighet Kommun Bolag
Vinkelhaken 2 Taby Preservium Vinkelslipen AB
Snickarboden 1 Hudding Preservium Snickarlyan AB

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt
varde. Verkligt varde baseras pa marknadsvarderingar.
Fastigheterna varderas per balansdagen av en extern och
oberoende varderare. Varderingen vid bokslutsdatum 31
december 2024 baseras pa marknadsvardering utférd av
CBRE Sweden AB.

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende balans 1 300 000 1535 000
Investeringar 172 8 351
Orealiserade vardeférandringar 15 828 -243 351
Utgaende balans 1316 000 1300 000

Varderingsantaganden

Vid vérdering till verkligt vérde anvénds en kassaflédeskalkyl
vilken bygger pa en nuvdrdesberdkning av framtida
kassafloden. Kalkylperioden utgér 21 respektive 11 ar och
under Kalkylperioden utgdrs intdkterna av avtalade
hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden déarefter
berdknas hyresintékterna till den marknadshyra som galler
idag. Drifts- och underhallskostnader har beddmts utifran
bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastigheternas skick och alder. Kostnaderna bedoms 6ka i takt
med inflationen som antas uppga till 2 % pa lang sikt.
Investeringar har beddémts utifran det behov som foreligger.
Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxeringsvarden.
Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedéms utifran
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fastigheternas  ldage och  skick. Kalkylrdnta  och
direktavkastningskrav ar baserat pa externvarderares
erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens
forrantningskrav.
2024 2023
Arlig inflation, % 2,0 2,0
Genomsnittlig kalkylranta, % 6,6 6,8
Direktavkastningskrav, % 4,6 4,8
Genomsnittlig langsiktig vakans, % 1,0 1,0
Kanslighetsanalys fastighetsvardering
Parameter Antagande Snitt (tkr)
2024 2023
L : o +/- 80100/ +/- 142 800 /
Hyresintakter +/- 10,00 % .81 000 52700
Direkt- +/--63 500 / +/--60 600 /
+/- 0,25 %
avkastningskrav / ° 70 900 67 400
Langsiktig +/--16 100 / +/--14 600 /
+/- 2 9
vakansgrad F-2,00% 0 7290
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto 773 843 451 523
Ovrigt 880 984 166 156
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda 1250 1020 1079 800
kostnader

Upplupna

ranteientakter ) ) 1081 )
Upplupna

intakter 125 i i )
Summa 1375 1020 2160 800
Not 14 Likvida medel

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Kassa & bank 96 087 55459 143 525

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkontot.

Not 15 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier &r av samma aktieslag, ar fullt betalda och &r
berattigade till en rést. Inga aktier ar reserverade for
Overlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier
vid utgangen av rékenskapsaret uppgar till 4 635 000. till ett
kvotvarde av 1 kr.

2024-12-31 2023-12-31
A"ntal ute?tae.nde aktier 4 635 000 4 635 000
fére utspadning, st
Antal utestaende aktier 4 635 000 4635 000

efter utspadning, st

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har berdknats genom att arets
resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare har dividerats
med genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden.

2024-12-31 2023-12-31
Resultat hanforligt .t'”.. 42 494 624 -196 524 248
moderbolagets aktiedgare, kr
Genomsnittligt antal aktier, st 4 635 000 4 635 000
Resultat per aktie, kr 9,17 -42,40

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill séga det belopp som finns tillgéangligt
for utdelning till aktiedgarna, utgdrs av allt eget kapital med
undantag for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser

Overkursfond och ar hanforligt till tidigare genomférd
nyemission i samband med forvarv av fastigheterna.

Not 16 Upplaning

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Skuld till
kreditinstitut 1056 500 1056 500 ) )
Upplaggnings- -2271 -3539 - -
avgift
Summa 1054229 1052961 - -
Not 17 Uppskjuten skatt

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Vid arets ingang -5422 -16 571 - -
Redovisat 6ver
resultat-

rékningen

-10 975 11149 - -

Redovisad
skuld vid arets
utgang

-16 397 -5 422 - -

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten
skattefordran
Underskotts-

22 22 - -
avdrag

Summa 22 22 - -

Uppskjuten
skatteskuld
Temporar
skillnad
héanférlig till
fastigheter
Uppskjuten
skatt hanférlig
till obeskattade
reserver

-8 333 - - -

-8 086 -5 444

Summa -16 397 -5 444 - -

Uppskjuten
skatteskuld,
netto

-16 397 -5 422 - -

Uppskjutna  skattefordringar avseende  skatteméssiga
underskottsavdrag redovisas i den utstrdckning som det ar
sannolikt att de kommer att utnyttias mot framtida
skattepliktiga resultat. Underskotten i koncernen uppgar till 22
tkr (22) med hansyn taget till resultatet for ar 2024. Majligheten
att utnyttja underskottsavdragen paverkas av skatteregler om
tidsbegransade  sparrar. For moderbolaget  uppgar
motsvarande belopp till O tkr (0).
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Bolaget har ett radgivningsavtal med Pareto Securities AB. Vid
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder en uppsagning av avtalet alternativt vid en forsaljning av de
fastighetsédgande dotterbolagen utgar en exit fee om 1 % av

Koncernen Moderbolaget det totala fastighetsvardet.

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Not 22 Transaktioner med narstaende

Ovriga skulder 25 25 25 25
Summa 25 25 25 25 Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilket ar
narstaende till bolaget, har skett avseende réantor pa interna
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter lan om 554 tkr (439) samt debitering av business management
fee om 1 110 tkr (1 042). Per 2024-12-31 uppgar
Koncernen Moderbolaget moderbolagets fordringar pa koncernbolag till 54 766 tkr

respektive skulder till koncernbolag till 27 589 tkr (41 706).
Samtliga interna mellanhavanden har eliminerats vid

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Forskotts- 23 855 23 536 - - konsolideringen och ytterligare upplysningar om dessa
betalda hyror transaktioner ldmnas darfor inte i denna not.

Upplupna 3501 4434 - 439

r"antor Pareto Business Management AB utgdr narstaende part till
Ovrigt 739 1427 240 226 Preservium Property AB, enligt IAS 24, genom att
Summa 28 185 29 397 240 665 tillhandahéalla tjanster enligt Business managementavtal.

Arvodet for aret har uppgatt till 1 299 tkr (1 219). Pareto
Securities AB, narstdende bolag till Pareto Business
Management AB har utfort foretagsradgivningstjanster at

Not 20 Andelar i dotterbolag

Moderbolag ] X g
Preservium Property AB uppgaende till totalt 231 tkr (226).
2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 237 043 390 305 For transaktioner med nyckelpersoner, se not 8.
Nedskrivning av andelar - -153 262 Not 23 Kassaflédesanalys
Utgaende anskaffningsvarde 237 043 237 043
Koncernen Moderbolaget
Direktdgda Kapital Antal Bokfort Eget 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
dotterbolag andel,% aktier virde  kapital T T T T
i Erlagd ranta -23 032 -23 032 - -
;fzse”/’;;m 100 50000 237043 243134 9
1aco Summa 23032 -23032 - -
Summa 100 50000 237043 243134
Direktdgda dotterbolag Org.nr. Sate
Preservium Midco AB 559326-7072  Stockholm
Indirektdgda dotterbolag Org.nr. Sate
Preservium Vinkelslipen AB 559325-1795  Stockholm
Preservium Snickarlyan AB 559325-1928  Stockholm

Not 21 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Aktier i 258151 258173 237043 237043
dotterbolag

Fastighets- 1056500 1056 500 ; ;
inteckningar

Summa 1314673 1314673 237043 237043
Eventual-

forpliktelser
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Not 24 Definitioner

Resultat per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende
aktier.

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader, dividerat med
genomsnittligt eget kapital

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas
marknadsvarde

Nettobelaningsgrad
Skulder till kreditinstitut med avdrag for likvida medel dividerat
med fastigheternas marknadsvéarde

Réntetackningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella
intékter dividerat med réntekostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med balansomslutningen

Overskottgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

NRV per aktie

Eget kapital med aterlaggning av bokférd tillgang/skuld for
rantederivat och uppskjuten skatt dividerat med antal
utestdende aktier

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat med
fastigheternas marknadsvarde

Not 25 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets
slut.

Not 26 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 429 755 031
Balanserade vinstmedel -168 693 514
Arets resultat 536 560

261598 077

Styrelsen foreslar att fira medel disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas -

261 598 077
261598 077

i ny rakning balanseras
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Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststalldes av styrelsen och godkéndes fér offentliggdrande den dag som framgar av var elektroniska signatur

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprattats i enlighet
med internationella redovisningsstandarder IFRS, sddana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en réattvisande
bild av koncernens och moderbolagets stallning och resultat samt att férvaltningsberéattelsen ger en réttvisande éversikt dver
koncernens och moderbolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Lennart Schuss Magnus Oscarsson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Robin Englén John Malmstrém
Styrelseledamot Extern verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Preservium Property AB, org.nr 559323-9733

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Preservium Property AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stélining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Foérvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens &évriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrékningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi & oberoende i forhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &nda-
malsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkt érens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncern-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sdsom de antagits
av EU. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets féormaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verk-
stéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inh&dmtar revisions-
bevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig fel-
aktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstéallande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en réattvisande bild.

e planerar och utfér vi koncernrevisionen fér att inhamta tillrackliga
och andamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for féretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, Overvakning och genomgang av det
revisionsarbete som utférts fér koncernrevisionens syfte. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méaste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning av Preservium Property ABfor ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &nda-
malsenliga som grund foér vara uttalanden.

1)
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Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sétt. Verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de &tgarder som &ar nédvandiga for att bolagets bokféring
ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltn-
ingen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfdrs baseras pa var professionella beddmning med utgadngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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