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Real Holding 1 Sverige AB (publ)

Finansiell utveckling i korthet

* Nettoomsattningen 6kade fran 100 KSEK till 1 818 KSEK och avser framst hyresintékter
for december manad fran de fastigheter som tilltréddes i december.

* Arets resultat uppgick till -25 040 KSEK jamfort med -507 KSEK fér 2014. Resultatet kan
framst hanforas till kostnader av engangskaraktéar for aktieemissioner och
kostnader i samband med fastighetsforvéary, totalt uppgaende till -22 115 KSEK.

* Kassaflodet under aret uppgick till 85 343 KSEK, vilket framst kan héarledas till
upptagandet av en bryggfinansiering som anvants for att tilltradda fastigheter.

* Bolagets eget kapital, inklusive arets resultat och orealiserade dvervarden, uppgick per
bokslutsdagen till 71 936 KSEK, motsvarande 14,57 SEK per aktie.

* Bolagets balansomslutning har dkat till 356 610 KSEK, fran 9 437 KSEK foér 2014.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

* Bolaget har forvarvat fastigheter till ett varde om cirka 235 MSEK, varav
fastigheter till ett varde om cirka 165 MSEK &r tilltradda per bokslutsdagen.

* Bolaget har under aret ingatt finansieringsavtal som inneburit att Bolaget adragit sig
hoga rantekostnader, uppgaende till totalt cirka 22,6 MSEK. Samtliga ranteskulder har
dock kvittats i kvittningsemissioner, vilket starkt Bolagets eget kapital.

* Bolaget har genomfért en riktad nyemission, en apportemission och tva kvittnings-
emissioner, vilket 6kat Bolagets eget kapital med cirka 83,2 MSEK.

* Bolaget har utgivit ett prospekt om att stalla ut obligationslan med en ram om 300
MSEK, att anvandas till nya fastighetsforvarv.
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Definitioner

Real Holding eller Bolaget Real Holding i Sverige AB (publ) med organisationsnummer 556865-1680,
inklusive dotterbolag om inte annat framgar av sammanhanget.

Antal aktier Den 23 december beslutade Bolaget att genomféra en sammanléggning av aktier
1:10, dér tio gamla aktier gav en ny aktie. Sammanlédggningen registrerades hos
Bolagsverket dock férst i januari. For att undvika missférstand avser samtliga
uppgifter i bokslutskommunikén férhallanden efter sammanlaggningen.

Kalendarium

Kvartalsrapport Januari-Mars 2016 12 maj 2016
Arsstimma 2015 3juni 2016
Kvartalsrapport Januari-Juni 2016 24 augusti 2016

Kvartalsrapport Januari-September 2016 9 november 2016

Bokslutskommuniké 2016 15 februari 2017



Kommentarer till den
finansiella utvecklingen

Resultatrakningen

Nettoomsattning

Real Holdings omsattning var 100 KSEK under réken-
skapsaret 2014 och under 2015 uppgick Bolagets
nettoomsattning till 1 818 KSEK. Okningen beror pa
att verksamhetens bedrivande i sin nuvarande form
pabdrjades under 2015 och féljer av att Bolaget har
Okat sitt fastighetsbestand under aret. Tidigare ar har
bolaget i princip inte bedrivit nagon verksamhet.

Roérelsens kostnader

Mellan ar 2014 och 2015 6kade kostnaderna med 23
299 KSEK till -26 453 KSEK. Okningen &r framst
hanforbar till kostnader av engangskaraktar som
innefattar kostnader i samband med kapitalanskaff-
ningarna, skapandet av den plattform bolaget nu
besitter samt forvarven. Av de totala kostnaderna &r
-22 115 KSEK av engangskaraktar.

Finansnetto

Bolagets finansnetto minskade till -15 436 KSEK under
och 2015. Rantekostnaderna 6kade under ar 2015, pa
grund av ett bryggladn som upptogs fér att genomféra
forvarv. En del av detta brygglan &r upptaget i norska
kronor, varpa bolaget per bokslutsdagen hade en
positiv valutakursvinst om 7 845 KSEK.

Resultat

Under rékenskapsaret 2014 uppgick Bolagets resultat
till -507 KSEK. Bolaget minskade resultatet med 24
533 KSEK fér rakenskapsaret 2015 till -25 040 KSEK,
vilket kan hanforas till Bolaget dkade kostnader,
framst av engangskaraktér kring férvarv och
kapitalanskaffningar.

Balansrakningen

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna dkade fran 5 193 KSEK per
den 31 december 2014 till 229 298 KSEK per den 31
december 2015. Okningen hanférs till férvarven som
genomforts under aret, vilket dven inkluderar de
fastigheter som annu ej tilltratts i Karlskrona. Se
avsnittet 'Fastighetsbestand' for ytterligare
information av férvarvade fastigheter.

Eget kapital

Per den 31 december 2015 uppgick det egna kapitalet
till 71 936 KSEK, en 6kning med 70 009 KSEK jamfort
med den 31 december 2014. Okningen fran
foregaende ar ar framst hanforbar till en dkning i
Bolagets 6verkursfond som till stérsta del innefattas
av en apportemission och kvittningar som Bolaget
genomfort under rékenskapsaret. | posten eget
kapital ingar &ven orealiserade dvervarden.

Skulder

Bolaget har bade kortfristiga skulder och langfristiga
skulder. Per den 31 december 2014 uppgick de
kortfristiga skulderna till 4 174 KSEK. Per den 31
december 2015 uppgick Bolagets skulder till 234 944
KSEK. Okningen &r framst hanforbar till en kning i
Ovriga skulder, som innefattar kortfristiga skulder
sasom forvérvsskuld och brygglan, vilka amnas
omsattas till langfristig bankskuld samt en viss del till
obligationslan

Kassaflode

Kassaflode fran den |6pande verksamheten
Bolagets kassaflode fran den |6pande verksamheten
under rékenskapsaret 2014 uppgick till -498 KSEK.
Under rékenskapsaret 2015 minskade kassaflodet fran
den I6pande verksamheten till -7 430 KSEK.

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Bolagets kassafléde fran investeringsverksamheten var
-4 143 KSEK under 2014 men minskade till -81 000
KSEK under rakenskapsaret 2015, detta da Bolaget
tilltratt flera fastigheter samt erlade handpenning for
forvarvade fastigheter som per bokslutsdagen énnu ej
tilltratts.

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Bolagets kassafléde fran finansieringsverksamheten
dkade med 2 018 KSEK fran 2 982 KSEK fér 2014 till
5000 KSEK for 2015, vilket bestod av en riktad kontant
nyemission om 5 000 KSEK.



Investeringar

Real Holding har investerat totalt cirka 160 MSEK i
atta fastigheter under 2015, vilka beskrivs nérmare
under avsnittet “Fastighetsforteckning”. De
investerade 160 MSEK har erlagts med en
kombination av bankfinansiering, andra lan och eget
kapital. | dvrigt har Bolaget inte gjort nagra
vasentliga investeringar under aret.

Under 2014 investerade Bolaget 5 MSEK i sin forsta
fastighet.

Pagaende och beslutade investeringar
Bolaget har férvarvat tva fastigheter till ett dverens-
kommet fastighetsvérde om cirka 58,5 MSEK, vilka
avses tilltrédas under forsta kvartalet 2016. Av den
totala képeskillingen har 5,8 MSEK erlagts i form av
handpenning. Bolaget avser att erldgga resterande
kopeskilling med en kombination eget kapital,
bankfinansiering samt obligationslan. | évrigt har
Bolaget inte ingatt ytterligare forvérvsavtal, men
diskuterar dock ett flertal forvarv, varav Bolaget ar
i langtgaende férhandlingar i flertalet fall.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Forutom vad som redan omnamnts gallande tilltrade av
fastigheter under december manad, har foljande
vasentliga handelser intréffat under rékenskapsaret .

Bolaget genomférde i juni 2015 en preferensaktie-
emission om hogst 265 MSEK. Efter emissionens
genomfoérande drog styrelsen tillbaka emissionen med
anledning av radande marknadsférhallanden.

Med anledning av att den upptagna bryggfinansierin-
gen om cirka 200 MSEK inte kunde brukas som tankt,
erbjod Bolaget bryggfinansidrerna att kvitta sina
fordringar mot aktier i bolaget, saval preferensaktier
av serie PREF1 som stamaktier av serie B. Vidare
erbjods andra fordringsdgare att kvitta sina fordringar
mot B-aktier. Totalt sett innebar det att den
uteslutande storsta delen av samtliga kostnader i
bolaget under rékenskapsaret har kvittats mot aktier.
Arets resultat uppgick till ca -25 MSEK och fordringar
som kvittats uppgick till ca 35,7 MSEK, samt att
ytterligare 3,8 MSEK har beslutats kvittas.

Bolaget offentliggjorde i december 2015 en
obligationsemission om hogst 300 MSEK, avsedd att
anvanda till ytterligare fastighetsférvary.



Finansiell dversikt Koncernen

Redovisningsprinciper

Bokslutskommunikén fér 2015 har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards
("IFRS")sdsom de antagits av EU. Redovisningsmetoden (IFRS) innebdér att samtliga tillgadngar och skulder skall
redovisas i balansrékningen till det faktiska vardet. For det fall en tillgang eller skuld skiljer i varde jamfért med
féregaende rapporttillfille, redovisas skillnaden éver resultatrékningen.

Real Holdings arsredovisning for rékenskapsaret 2014 &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 (K3). Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och
skulder har upptagits till anskaffningsvérden om inget annat anges. Inkomster redovisas till verkligt vérde av
vad féretaget fatt eller kommer att fa. Koncernredovisningen har uppréttats enligt férvédrvsmetoden, déar ett
féretags forvarv av ett dotterbolag betraktas som en transaktion varigenom moderbolaget férvarvar
dotterbolagets tillgangar och 6vertar dess skulder. Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner
mellan koncernféretag liksom orealiserade vinster elimineras i sin helhet. Immateriella och materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar.

Resultatrakning Koncernen i sammandrag

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 1818 100

Ovriga intéikter 212 3135

Rorelsens kostnader

Drift och underhéllskostnader -133 -13
Ovriga externa kostnader -3117 -3020
Personalkostnader -1221 -121
Virdeforandringar fastigheter 9500 0
Avskrivningar och nedskrivningar 0 -52
Kostnader av engangskaraktir, hanforligt till kapitalanskaffning och forvarv -22°115 0
Rorelseresultat -15 057 29

Resultat fran finansiella poster

Fusionsvinst 881 0
Netto av valutakursfordndringar 7845 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 23281 537
Resultat efter finansiella poster 29612 -508
Resultat fore skatt -29 612 -508
Uppskjuten skattefordran 7300 0
Uppskjuten skatt (avseende orealiserade évervirden) -2728 1

Arets resultat -25 040 507




Finansiell dversikt Koncernen

Balansrakning Koncernen i sammandrag

2014-12-31

TILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgangar 564 139
Materiella anldggningstillgangar 165 400 5000
Finansiella tillgangar 56 034 54
Uppskjuten skattefordran 7300 0

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3901 2855
Aktuella skattefordringar 448 42
Ovriga fordringar 2985 1253
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34612 71
Kassa och bank 85366 23
Summa omsittningstillgangar 127312 4244
SUMMA TILLGANGAR 356 610 9 437
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 10 756 2050
Overkursfond (fritt eget kapital) 74 502 0
Annu ¢j registrerad kvittningsemission 3825 0
Ovrigt tillskjutet kapital 0 0
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -25 280 -123
Orealiserade vervirden 8133 0
Summa eget kapital 71 936 1927
Avsittningar
Avsittning for uppskjuten skatt 2728 354
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder 47002 2982
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 3027 350
Skulder till koncernforetag 0 0
Ovriga skulder 230 445 3127
Skatteskulder 89 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1383 697
234944 4174

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 356 610 9 437




Finansiell dversikt Koncernen

Kassaflodesanalys

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -29612 -508
Justeringar for poster som ingar i kassaflodet m.m. 22182 52
Betald skatt 0 _42
Kassaflode frian den l6pande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital -7 430 498

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar _1046 -2 855
Forandring av kortfristiga fordringar 37544 498
Forandringar leverantorsskulder 2677 330
Forandring av kortfristiga skulder 204 686 3708
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 161 343 1183

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar -407 -157
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -74 793 -3932
Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar -5 800 -54
Kassaflode fran investeringsverksamheten ~-81 000 4143

Finansieringsverksamheten

Nyemission 5000 0
Upptagna lan 0 2982
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5000 2982
Arets kassaflode 85343 22
Likvida medel vid periodens slut 85366 23

Forandring av Koncernens eget kapital

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Ingiende Eget Kapital 1927 1687
Arets resultat inkl orealiserade dvervirden -17 030 -507
Uppskrivningsfond 0 747
Summa Totalresultat -17 030 240
Utdelning 0 0
Nyemission, apportemission samt kvittningsemissioner 87 039 0

Utgaende eget kapital 71 936 1927




Finansiell dversikt Koncernen

Nyckeltal

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31

Finansiella nyckeltal

Soliditet, % 20,17% 20,42%

Réntetdckningsgrad, ggr neg. neg.

Skuldséttningsgrad, ggr 3,34 1,55

Avkastning pa eget kapital, % neg. neg.

Rintebdrande skuld, KSEK 238 502 2982

Data per aktie

Antal aktier, periodens slut 4936 109* 1025 000*
Genomsnittligt antal aktier 2980 555* 525 000*
Resultat per aktie, SEK -5,07 -0,50

Eget kapital per aktie, SEK 14,57 1,88

Utdelning, SEK 0,00 0,00

Organisatoriska nyckeltal

Antal anstillda, periodens slut 2 0

Nyckeltalen for rakenskapsaret 2014 &r oreviderade, men baseras pa reviderade siffror. Nyckeltalen fér rakenskapsaret 2015 &r oreviderade.

*Antalet aktier ar justerat f6r en sammanlaggning med férhallandet 1:10. Pabokslutsdagen hade en anmalan omkvittningsemission omtotalt
442 000 B-aktierinkommit till Bolagsverket, men &nnu ] registrerats. Antalet aktier exkluderar den pagaende kvittningsemissionen.

Definitioner av nyckeltal

Finansiella nyckeltal Soliditet, % Eget kapital dividerat med totalt kapital.

Réntetickningsgrad, ggr Auvser resultat efter finansiella poster dividerat med réntekostnader och likande

Skuldséttningsgrad, ggr resultatposter. Rantebarande skulder dividerat med eget kapital.

Avkastning pa eget kapital, % Arets resultat dividerat med totalt eget kapital.
Réntebarande skuld, KSEK Mangden rantebarande skuld i balansrékningen i tusen kronor.

Data per aktie

Antal aktier, periodens slut Antalet utestdende aktier vid periodens utgang (omréknat till efter sammanlaggning).

Genomsnittligt antal aktier Antalet aktier vid rakenskapsarets borjan plus antalet aktier vid rékenskapsarets slut,
dividerat med 2

Resultat per aktie, SEK Arets resultat dividerat med antalet utestaende aktier i kronor.
Eget kapital per aktie, SEK Eget kapital dividerat med antalet utestdende aktier i kronor.
Utdelning, SEK Utdelning under perioden i kronor.

Organisatoriska nyckeltal

Antal anstillda, periodens slut Antalet anstéllda vid periodens utgang.



Finansiell dversikt Moderbolaget

Resultatrakning Moderbolaget i sammandrag

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Ovriga intikter 3 2500

Rorelsens kostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader -2148 -2335
Personalkostnader -1221

Virdeforandringar fastigheter 9500 450
Avskrivningar och nedskrivningar 0 0
Kostnader av engangskaraktir, hanforligt till kapitalanskaffning och forvirv -22 115 0
Rorelseresultat -15981 615

Resultat fran finansiella poster

Fusionsvinst 881 0
Netto av valutakursfordndringar 7845 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -23 174 -492
Resultat efter finansiella poster 230 429 123
Resultat fore skatt -30 429

Uppskjuten skattefordran 7300

Uppskjuten skatt (avseende orealiserade 6vervirden) -2728

Arets resultat -25 857 123
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Finansiell 6versikt Moderbolaget

Balansrékning Moderbolaget i sammandrag

2014-12-31

TILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgangar 564 0
Materiella anldaggningstillgangar 0 0
Finansiella anliggningstillgangar 165 808 2200
Uppskjuten skattefordran 7300 0
Summa anldggningstillgdngar 173672 2200

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 2500
Aktuella skattefordringar 272 0
Fordringar pa koncernforetag 39 080 0
Ovriga fordringar 2 494 1100
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34612 0
Kassa och bank 84 638 1
Summa omsittningstillgdngar 161 096 3601
SUMMA TILLGANGAR 334768 5801

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 10 756 2050
Overkursfond (fritt eget kapital) 74 502 0
Annu ¢j registrerad kvittningsemission 3825 0
Ovrigt tillskjutet kapital 0 0
Balanserade vinstmedel inklusive 4rets resultat -26 098 -240
Orealiserade overvirden 5850 0
Summa eget kapital 68 835 1810
Avsittningar

Avsittning for uppskjuten skatt 2728 0
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2710 91
Skulder till koncernforetag 28 660 314
Ovriga kortfristiga skulder 232130 3062
Skatteskulder -295 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 524
Summa kortfristiga skulder 263 205 3991
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 334768 5801




VD harordet

Real Holding &r ett ungt fastighetsbolag med
erfarna dgare och kompetent ledning. Real
Holding kommer att noteras pa lamplig
marknadsplats och Bolagets mal &r att inom kort
befinna sig pa borsens stérre lista. Real Holdings
affarsidé ar att &ga och forvalta fastigheter med
god avkastning samt att bygga hyresbostader.

Real Holdings bakgrund

Real Holding planerade under sommaren att
finansiera forvarv genom utgivande av preferens-
aktier. Emissionen fulltecknades inte och ledningen
beslutade da att anpassa sig till ridande marknads-
férutsattningar och drog tillbaka erbjudandet till
marknaden for att istéllet strukturera om pagaende
forvarv, organisation och dérigenom oka
forutsattningarna for effektivare finansiering.

Real Holdings styrelse

Ett led i omstruktureringen var att byta ut och
komplettera styrelsen. Fler &n dgarna skall vara med
och leda och styra Bolagets inriktning. Agarna
representeras av Bengt Linden som har trettio ars
erfarenhet av fastighetsutveckling, transaktioner och
forvaltning. Ovriga styrelsemedlemmar har lang
erfarenhet inte bara av fastighetsbranschen utan
ocksa fran fordonsindustrin, finansbranschen och
handel. Bolagets styrelse betraktar jag som en av de
mest kunniga och kompetenta styrelserna i bransch-
en och jag é&r stolt och tacksam att ha medlemmar-
nas stdd nér vi nu leder Real Holding in i framtiden.

Real Holdings affarsidé
Real Holding skall gora féljande:

1. Aga, férvalta och foradla bostadsfastigheter,

2. Aga, férvalta och foradla kommersiella
fastigheter med god avkastning och

3. Bygga och projektera hyresbostéder i

tillvéxtorter. Forvarven skall framst ske
utanfér de tre storsta stddernas stadskarnor.

Real Holdings unika kontaktndt genom dgare och
styrelse gynnar forutsattningarna for sa kallade off
market affarer dar man i lugn och ro kan férhandla
fram forvarv. Foérvarv prioriteras dér séljarna gar in
som dgare i Real Holding genom att erhalla del av
kopeskillingen i form av aktier. Detta 6kar &garnas
engagemang och stérker Real Holdings kapitalbas.

Att bygga hyresbostéder till ett konkurrensmassigt
pris ar den andra av Real Holdings prioriteringar.
Vart samarbete med ett av vastra Sveriges storsta
byggbolag ger oss unika mojligheter att bygga till
ladga priser och med en hyressattning som passar
manniskors planbok.

Real Holding avser att notera aktierna pa lamplig
marknadsplats inom kort. Bolaget &mnar véxa
snabbt och ambitionen &r att inom tva ar finnas pa
nagon av de storre borslistorna.

Real Holding och marknaden

Sveriges stabila ekonomi samt efterfragedverskott
pa frémst hyresbostader i kombination med laga
rantor gor att fastighetsmarknaden kommer att
vara fortsatt stark. Real Holdings ambitioner av
forvarv till god direktavkastning kommer sannolikt
ge bra avkastning pa det egna kapitalet och
darigenom starkt kassafléde i verksamheten.

Real Holding arbetar med finansiering genom
bottenlan i bank, eget tillskjutet kapital samt
emittering av aktier och/eller utgivande av
obligationer. Som ungt bolag ar finansierings-
kostnadernaibdrjan ndgot hégre. Vi édr dock av
uppfattningen att villkor och férutsattningar snabbt
kommer att férandras i positiv riktning, vilket
kommer att minska kostnaderna och dérmed 6ka
vinsterna i Bolaget.

Som VD fér Real Holding &r jag oerhért for-
véantansfull och redo att vara en viktig del i
denna nya och spdnnande fas av Real Holdings
fortsatta resa.

Daniel Andersson
VD, Real Holding i Sverige AB (publ)
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Verksamhetsbeskrivning

Affarsidé

Real Holding skall forvarva, foradla och i egen regi
bygga och férvalta framst hyresfastigheter.
Investeringar i bostadsprojekt kompletteras med
forvarv av kommersiella fastigheter med hogre
avkastning. Verksamheten bedrivs framst i tillvéxt-
orter utanfor storstadskéarnorna.

Bolagets fokus ligger pa fastigheter som pa ett
eller annat satt har anknytning till samhallsnyttan.
Genom att utveckla och féradla dessa fastigheter i
samrad med hyresgaster, ldagenhetsinnehavare,
kommuner, hyresgaster, ideella féreningar, sociala
entreprendrer och andra intressenter ska Real
Holding bidra till 6kad trivsel och tryggheti lokal-
samhéllet. Bolagets mal &r att alla fastigheter som
férvarvas ska moderniseras och fa hégre standard.
Det bidrar pa kort sikt till 6kad boendestandard for
hyresgésterna, till hdgre hyresintdkter och 6kat vérde
i bestandet. Pa langre sikt bidrar det till att utveckla
lokalsamhéllet med 6kad trygghet och béttre
service.
| affarsidén ingar ocksa att férvarva hela eller delar
av fastighetsbolag, vars nuvarande dgare vill avyttra
sina bolag men fortsétta sina engagemang genom
deldgarskap eller andra vinstintressen i Bolaget.
Real Holding séker i férsta hand efter objekt med
foradlings- och utvecklingspotential som tidigare
dgare forbisett. Malet &r att férédla sadana
fastigheter for att sedan langsiktigt férvalta dem
med hogre avkastning. Real Holding kan ocksa
férvarva fastigheter enbart i syfte att forvalta dem,
om de ger bra avkastning utan att féradlas.

Mal

Real Holdings mal ar att maximera vinsten genom att
foradla och utveckla fastigheter och genom att
snabbt 6ka fastighetsbestandet. Kassaflodet ska
framst anvandas till att forédla fastigheter och mark-
omraden, for att ddrigenom ytterligare dka kassa-
flodet. Om styrelsen sa beslutar kan kassaflédet
ocksa anvandas till utdelningar.

Bolagets ambition &r att 4ga och férvalta en
fastighetsportfolj med ett marknadsvarde uppgaen-
de till minst en miljard kronor inom en tvaarsperiod.

Finansiella mal

Real Holding ska alltid s6ka optimal finansiering, for
atti sd hég utstrackning som majligt skapa tillvaxt
genom nya forvarv. For att inte dventyra likviditeten
i Bolaget ska styrelsen verka for att forvarvade
fastigheter bidrar positivt till kassaflodet, dven
finansieringskostnaden medréknad. De framsta
intaktskéallorna for Real Holding bestar av: arliga
hyresintékter, féradling och utveckling av fastig-
heter sasom bruksvarderingar och renoveringari
bostadsfastigheter, hyresgastanpassningar, varde-
férandringar fér saval markomraden som erhallit
byggratter samt for forvaltningsfastigheter.
Overskottet fran den I6pande forvaltningen ska
framst anvéandas till vardehdjande atgarder av
fastighetsbestandet, eller for att delfinansiera nya
forvarv.

Bolagets utveckling

Bolaget bildades i september 2011 men bérjade
inte bedriva nagon verksamhet férrén juni 2014 da
Bolaget forvéarvade sin forsta fastighet. Under
december 2015 tilltradde Bolaget atta fastigheter
och ytterligare tva fastigheter forvérvades.

Fastighetsbestandet 6kade darmed markant under
december 2015.

Malsattning och strategi

For att uppna de mal Real Holding satt upp pa kort
och lang sikt skall ledningen verka for att varje
fastighetsforvarv okar kassaflédet och starker
likviditeten. Forvarvade fastigheter ska generera
intékter som finansierar fastighets- och forvaltnings-
kostnader, réntekostnader, utdelning pa preferens-
aktier med mera.

Milj6 och ansvar

Real Holdings verksamhet ska bedrivas sa
resurssnalt som maojligt och med minsta maojliga
paverkan pa omgivningen. Det leder inte bara till
minsta mojliga miljopaverkan, utan ocksa till ett
férbattrat resultat. Miljohansyn ska ocksa vara en
naturlig del i Real Holdings dialog med sina
hyresgaster, féretag och partners. Bolaget ska stréva
mot standiga forbattringar, genom att kontinuerligt
utvardera och forbattra miljdarbetet.



Fastighetsbestana

Oversikt

Real Holdings tilltradda fastighetsbestand per
bokslutsdagen bestar av nio fastigheter. Bolaget

kan komma att utoka sitt fastighetsbestand till nya orter
dér man beddmer att avkastningen ar god, vilket kan
utdka den geografiska spridningen mer an vad den &r per
datumet for offentliggérandet av denna kommuniké.

De tilltrddda fastigheterna ar beldgna i Landskrona,
Stockholm, Habo och Gislaved. De férvarvade men €]
tilltradda fastigheterna ar beldgna i Karlskrona. Total
uthyrningsareal for fastigheterna uppgar till 49 749
kvadratmeter.

Byggnationen pa fastigheten Karlskrona Karlskrona

4:74 avses rivas och cirka 47 000 kvadratmeter BTA
bostader ar planerade att utvecklas pa fastigheten, med
berdknad byggstart under 2017.

Hyresvarde och uthyrningsgrad

Vid en uthyrningsgrad om 100 procent bedéms
fastigheternas totala hyresvérde uppga till omkring 24
MSEK pa arsbasis. Per bokslutsdagen har Bolaget en
uthyrningsgrad om cirka 95 procent fér hela det
tilltrédda bestandet.

Vid fardigstallandet av fastigheten Karlskrona Karlskrona
4:74 kommer ytterligare hyresintakter om cirka 50 MSEK
per ar att inflyta nar projektet helt fardigstallts, preliminart
fran och med 2019/2020.

Kontraktstruktur och kontraktsvarde

Real Holdings fastighetsbestand om elva (tilltradda samt
férvérvade men annu ej tilltrédda) fastigheter har ett totalt
fastighetsvarde om cirka 235 MSEK.

Sett till areal bestar fastighetsbestandet till 1 procent av
bostéder, 68 procent av lager- & industrilokaler samt 31
procent av dvriga lokaler.

@ Hibo
@ Stockholm

@ Gislaved

@ Landskrona @ Karlskrona

e Befintligt bestand
e Forvirvat men ej tilltritt bestand
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Fastighetstorteckning

Real Holdings tilltradda fastighetsbestand

Marknadsvarde, Belaning exklusive

Fastighet Ort Area (kvm) SEK brygglan, SEK
Dyarne 3:5, 5:96, 5:100 & 5:108 Hébo 7 688 46 000 000 0
Trekanten 30 Landskrona 255 5900000 2982 000
Snigelhuset 4 Stockholm 252 17 500 000 0
Anderstorps-Toras 2:252, Henja 10:4 & Verkstaden 2 Gislaved 36 895 96 000 000 42 020 000
Totalt 45090 165 400 000 45002 000

Real Holdings forvarvade men ej tilltradda fastighetsbestand

Marknadsvarde, Belaning exklusive

Fastighet Ort Area (kvm) SEK brygglan, SEK
Karlskrona 4:54 & 4:74 Karlskrona 4659 69 500 000 17 755 000
Totalt 4659 69 500 000 17 755 000

Real Holdings tilltradda samt férvarvade men ej tilltradda fastighetsbestand

Marknadsvarde, Belaning exklusive

Area (kvm) SEK brygglan, SEK

Totalt 49 749 234900 000 62 757 000




Resultatprognos

Bolagets styrelse har sammanstallt en prognos fér
resultatet for 2016 och 2017. Prognosen avser faktiskt
forvarvat fastighetsbestand. Bolagets planer &r att
utdka antalet fastigheter genom férvérv och nybygg-
nation och férhandlingar fors i skrivande stund om
forvary for éver 1,5 miljarder SEK. Resultatet kommer
saledes efter ytterligare forvarv vara mer omfattande.
Resultatprognosen baseras delvis pa faktorer som
Bolaget kan paverka och dels pa faktorer som ligger
helt utanfor Bolagets kontroll. Dessutom finns det
faktorer som ligger delvis under Bolagets kontroll.

Det som Real Holding kan paverka utgérs framst av

Driftkostnader &r ofta taxebundna
kostnader s& som el, vatten, avlopp, varme
och renhallning. Bolaget har méjlighet att
paverka dessa kostnader, dock ska beaktas
att det ofta ar en aktér som tillhandahaller
tjdnsterna och varorna vilket saledes gor att
férhandlingsutrymmet &r litet.

o Underhallskostnader ar hanforliga till
atgarder som syftar till att [angsiktigt
bibehalla fastighetens standard.

. Administrationskostnader.

. Bolaget kan paverka nettohyresintakterna
positivt i viss man genom aktiv férvaltning.

. Kostnader fér central administration.

. Utvecklingskostnader vid féradling och

exploatering.

De faktorer som ligger delvis utanfér Bolagets

kontroll utgérs framst av:

. Finansiella kostnader, denna kostnadspost
kan Bolaget paverka genom olika
strategier for bindningstid pa réntor.

o Infriandet av utstéllda hyresgarantier
avseende vakanser och hyresgéasters
betalningsférmaga. Detta paverkar posten
driftnetto och saledes ligger en del av
driftnettot utanfér Bolagets kontroll.

De faktorer som ligger helt utanfér Bolagets
kontroll utgérs framst av:

] Oférutsedda héndelser sa som férand-
ringar i regelverk avseende redovisning.

. Vérdeférandringar pa fastighetsmarknaden

. Det allménna rénteldget som paverkar de

finansiella kostnaderna. Makroekonomiska
° forhallanden.

Bakgrund for resultatprognosen
Bolaget har tilltratt ett antal fastigheter, presenterade
under kapitlet "Fastighetsforteckning”.

Andamal for resultatprognosen
Resultatprognosen ar till sin natur avsedd att
beskriva en hypotetisk situation och tjanar saledes
inte till att beskriva Real Holdings faktiska resultat
eller finansiella stallning.

Redovisningsprinciper

Resultatprognosen har upprattats i enlighet med
International Financial Reporting Standards (“IFRS")
sasom de antagits av EU, till skillnad fran Real
Holdings arsredovis-ning for rékenskapsaret 2014
vilken uppréattades enligt arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad. Anledningen till
detta &r att Bolaget under rékenskapsaret 2015 har
overgatt till att rapportera enligt IFRS. Posten
"Orealiserade vardeférandringar” i resultatprognos-
en &r en del av redovisningsstandarden IFRS och har
saledes inte funnits i Bolagets finansiella historik.

Skillnader i redovisningsprinciper har ej féranlett
nagra férandringar avseende den finansiella
information i resultatprognosen.

Utformning av resultatprognosen
Prognosen ar baserad pa de forvantade
hyresintékterna for Bolagets tilltrédda fastigheter, de
forvérvade men ej tilltradda fastigheterna samt de
férvantade forsaljningsvinster for fastigheter som
planeras avyttras under de kommande aren.
Prognosen ar uppdaterad jamfort med den som
offentliggjordes i Bolagets prospekt for
Obligationsemissionen. Uppdateringen &r hénférbar
till forvérvet av fastigheten Karlskrona Karlskrona 4:74,
som ej var medrdknad i obligationsprospektet.
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Resultatprognos 2016-2017

KSEK Not 2016 2017
Hyresintakter A 23 500 24200
Ovriga rorelseintikter B 300 300
Rorelsens intakter 23800 24 500
Drift och underhall C -8200 -8 300
Kostnader f6r administration och ledning D -4 600 -5200
Rorelseresultat 11000 10 900
Finansiella intékter E 0 0
Finansiella kostnader F -7.000 -6 800
Orealiserade vérdeforindringar G 31 100 31300
Resultat fore skatt H 35100 35500

Noter till resultatprognosen

Not A

Hyresintakter avser de fastigheter som férvarvats
under december 2015 samt Karlskronafastigheterna,
varpa berékning av hyresintakter avser hela aretbade
fér 2016 och 2017.

Not B

Intékter utdver hyresintékter beréknas inte inflyta av
vasentlig karaktar.

Not C

Drift- och underhallskostnaderna ar beréknade till i
snitt 165 kronor per kvadratmeter, vilket inkluderar
bade fastighetsskatt och eventuell tomtrattsavgald.
Total area i fastigheterna uppgar till 49 749 kvm och
bestar framst av kommersiella ytor, dar en stor del av
hyresgéasterna har egna driftabonnemang och sjélv
ansvarar for underhall. Viss del av administrations-
kostnaderna for fastigheterna ar ej medraknad i
denna post, utan istéllet under Not D nedan.

Not D

Avser huvudsakligen kostnader fér administration och
ledning av Bolaget.

Not E

Bolaget beréknar inte ha nagra finansiella intékter.
Not F

Avser bank- och obligationsrantor fér hela kalender-
aren 2016 och 2017. De finansiella kostnaderna
sjunker aningen mellan aren tack vare amorteringar
pa lan.

Not G

Vardeforandringar férvantas for i stort sett hela
bestandet, med avseende pa indexregleringar och
dérmed arliga 6kade hyresintdkter och dkat
fastighetsvarde. For fastigheten Karlskrona 4:74
férvantas vardet for byggratterna att oka i takt med
att detaljplanen utvecklas till dess att fardiga bygg-
ratter beslutats av Karlskrona kommun. | posten
Orealiserade vardeférandringar avser 25 000 KSEK for
2016 samt 25 000 KSEK fér 2017 beréknad
vardeférandring for markomradet i Karlskrona.

Nuvarande vérdering faststéller vardet till cirka 765
SEK per kvadratmeter forvantad BTA. Efter 2016 ars
férvéntade vardeférandring berdknas vardet vara cirka
1 300 SEK per kvadratmeter och slutligen 2017
berdknas vardet uppga till mellan 1 800 och 2 000 SEK
per kvadratmeter av den totala mangd byggratter
som beslutats. Bolaget berédknar paborja exploatering
av tomtmarken under forsta halvaret 2017. Kostnader i
detta avseende har inte medréknats ovan, likval som
vardeférandringar till foljd av sddana investeringar
inte heller medraknats.

Not H

Resultatet enligt prognosen inkluderar inte de
skattemassiga- och bokféringsméassiga avskrivningar
som Bolaget kommer att gdra, varken av materiella
eller immateriella tillgangar, férutbetalda kostnader
eller liknande. Da Bolagets redovisningsprinciper foljer
IFRS tas avskrivningar av materiella tillgangar bort pa
koncernniva och istéllet tas fastigheternas faktiska
varde upp i balansrékningen, dér eventuella
vardefoérandringar redovisas dver resultatet. Avseende
Bolagets férutbetalda kostnader fér bryggfinansiering
samt obligationsemissionen, kommer dessa att
resultatforas dver obligationens 16ptid, vilket kommer
att paverka Bolagets resultat negativt med
uppskattningsvis 12 miljoner per ar de ndrmaste tre
aren, vilket inte inkluderats i resultatprognosen da
dessa kostnader inte &r likviditetspaverkande.

Viktig information

Detta ar en beddmning &ver hur Bolagets intjanings-
férmaga och resultat bedéms kunna utvecklas givet ett
antal kdnda och estimerade parametrar. Avvikelser
kommer att ske. Prognosen ar dérfér endast att
betrakta som ett scenario som Real Holding bedémer
att kassaflédena bor kunna utvecklas, men det fére-
ligger ingen garanti for att utfallet blir som estimerat.



Kompletterande information

Utdelning och utdelningspolicy
Preferensaktierna av serie PREF1 har enligt bolagsord-
ningen féretradesréatt framfor stamaktierna till en arlig
utdelning om 20,00 kronor per &r med kvartalsvis
utbetalning om 5,00 kronor per preferensaktie. Prefer-
ensaktier av serie PREF2 har enligt bolagsordningen
foretradesratt framfor stamaktierna till en arlig
utdelning om 10,00 kronor per ar med kvartalsvis
utbetalning om 2,50 kronor per preferensaktie.

Per bokslutsdagen uppgick antalet utgivna preferens-
aktier av aktieslag PREF1 till 212 185 stycken. Det fanns
inga utgivna preferensaktier av aktieslag PREF2.

Forslag till utdelning for rakenskapsaret

Styrelsen foreslar att utdelningen for rakenskapsaret
2015 skall uppga till noll (0) kronor.

Vidare foreslar styrelsen att pa arsstdmma besluta om
utdelning till samtliga innehavare av Bolagets
preferensaktier, PREF1, enligt bolagsordningen.

Offentliggérande av arsredovisningen 2015

Bolaget avser offentliggdra arsredovisningen samma
datum som kvartalsrapporten for 1 januari - 31 mars
2016, nérmare bestamt den 12 maj 2016.
Arsredovisningen kommer att finnas tillganglig dels pa
Bolagets hemsida, men ocksa i fysisk form pa Bolagets
huvudkontor i Stockholm.

Revisors granskande
Denna bokslutskommuniké har inte granskats av
Bolagets revisor.

Aktiebaserade incitamentsprogram

Det finns inga aktiebaserade incitamentsprogram i Real
Holding.

Teckningsoptioner

Det finns inga utfardade personaloptioner eller teck-
ningsoptioner i Real Holding.

Konvertibla skuldebrev

Det finns inga utfardade konvertibla skuldebrev i Real
Holding.

Narstaendetransaktioner

Nedan féljer en redogdrelse for transaktioner med
narstdende. Det ar styrelsens uppfattning att samtliga
transaktioner med narstaende har skett pa
marknadsmassiga villkor.

Férvarv av Trekanten

I juni 2014 ingick Daniel Andersson och Real
Landskrona ett kdpeavtal enligt vilket Real
Landskrona foérvarvade fastigheten Trekanten 30 i
Landskrona kommun, varvid dven ett enkelt
skuldebrev stalldes ut till Daniel Andersson.

Inlaning fran aktiedgare

Real Holding har i december 2015 lanat 5,8 MSEK

fran Bengt Linden, styrelseledamot och aktiedgare i
Bolaget. Aterbetalningsdag ar &nnu inte faststalld.
Bolaget har i januari 2016 lanat cirka 37 MSEK fran ett

antal storre  aktiedgare. Aterbetalningsdag samt
rantevillkor arannu ej faststallda.

Kvittning av fordringar till styrelseledaméter
Real Holding har den 15 december 2015 pa extra
bolagsstémma beslutat om en kvittningsemission
varigenom Bolaget har kvittat tva fordringar till
styrelseledamoterna Bengt Linden och Lennart Molvin
om totalt 350 000 SEK mot stamaktier av serie B pa
samma villkor som évriga fordringsdgare, med en
teckningskurs om 10 SEK per aktie.

Kvittning av garantiersattning

Real Holding har den 15 december 2015 pé extra
bolagsstémma beslutat om en kvittningsemission
varigenom Bolaget har kvittat tva fordringar avseende
garantiersattning till Bengt Linden AB som &gs av
styrelseledamoten och aktiedgaren Bengt Linden samt
till Konstad i Malm& AB som &gs av verkstallande
direktdr och aktiedgare Daniel Andersson.
Fordringarna om garantierséttning har kvittats mot
stamaktier av serie B pa samma villkor som 6vriga
fordringségare, med en teckningskurs om 10 SEK per
aktie.
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Styrelsens underskrifter

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsékrar hdrmed att denna rapport ger en réttvisande Sversikt av
moderféretagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt att en investering i Bolagets aktier
alltid &r t6renat med risk. Fér bred beskrivning Sver vilka risker Bolaget star infér, hdnvisar styrelsen i Bolaget till
avsnittet "Riskfaktorer" i det prospekt Bolaget latit upprétta avseende kapitalanskaffning genom obligationslan.
Prospektet finns tillgéngligt pa Bolagets hemsida.

Bengt Engstrom Bengt Linden Lennart Molvin

Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Peter Karlsten Daniel Andersson
Styrelseledamot Verkstallande Direktor



Adresser

Real Holding i Sverige AB (publ)

Postadress Stockholm
Box 5008

102 41 Stockholm
Besdksadress Stockholm:
Nybrogatan 16

114 39 Stockholm
Bestksadress Malmo: Hojdrodergatan
13

212 39 Malmo

Tel: +46775 333 333
Hemsida: www.realholding.se
E-post: info@realholding.se
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