Solnaberg Property AB (publ) , org.nr 559042-2464
Bokslutskommuniké 2016

REDOGORELSE FOR PERIODEN 16 DECEMBER 2015 - 31 DECEMBER 2016

»  Hyresintakterna uppgick till 12 468 669 kr
Driftsdverskottet uppgick till 11 546 569 kr

*  Forvaltningsresultatet uppgick till 8 346 kr
Periodens resultat uppgick till - 5 582 712 kr

* Resultat per aktie uppgick till -1,48 kr
Styrelsen foreslar en utdelning om 10 kr per aktie

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
Den 30/9 férvarvades fastighetsbolaget CMNRE Bladet 3 PropCo AB, namnandrat till
Solnaberg Bladet 3 PropCo AB.

Finansiell oversikt/nyckeltal

2016-12-31

Dec 2015 - Dec 2016

Avkastning pa eget kapital Neg

Balansomslutning, kr 901 585 415

Soliditet 40,4%
Fastighetens

marknadsvarde, kr 857 000 000

Eget kapital per aktie, kr 96,8

Belaningsgrad 59%

Antal utestaende aktier* 3760 000

*Ingen utspadning férekommer
Intakter och kostnader fran koncernens fastighet redovisas from 2016-09-30.
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VERKSAMHETEN

Solnaberg Property AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt ager, forvaltar och hyr ut
fastigheten Bladet 3 i Solna. Moderbolagbolaget tillhandahaller férvaltningstjanster till
dotterbolaget.

Bolaget forvarvade under sep 2016, fastigheten genom att forvarva 100 procent av aktierna i det
fastighetsagande bolaget CMNRE Bladet 3 PropCo AB namnandrat till

Solnaberg Bladet 3 PropCo AB.

Fastigheten ar belagen i Bergshamra i dstra Solna, ca 5 kilometer norr om centrala Stockhom,

och har en total uthyrningsbar area om ca 31 325 kvadratmeter. Fastigheten har ett strategisk lage
vid korsningen av tva stora trafikleder E18 och Norrtaljevagen samt utmarkt tillgang till

T-bana och buss. Fastigheten bestar i huvudsak av kontorslokaler som utnyttjas av

IF Skadeférsakrings huvudkontor. Inom fastigheten finns aven lager, garage och parkeringar

som innefattar totalt cirka 425 parkeringsplatser.

Fastigheten ar uthyrd till 95 procent, dar IF representerar 82%av intakterna.

Ovriga hyresgaster ar ICA.

Bolaget har fatt en hyresgaranti av Saljaren om 5% av hyresintékterna vilket ger en 100% arlig
hyresintakt for fastigheten under tre ar. Den arliga hyresintakten inklusive tillagg, uppgar till

ca 58 mkr. IF (tidigare Skandia) har varit ursprunglig hyresgast i fastigheten sedan 1986 och
nuvarande hyresavtal I6per till den 31 december 2024. Fastigheten renoverades for drygt 100 Mkr
mellan aren 2011-2014.

VASENTLIGA HANDELSER OCH KOMMENTARER TILL UTVECKLINGEN

Pa extra stamma den 28 september beslutades om en nyemission om 376 000 000. Den 30 september
tilltradde bolaget aktierna i CMNRE Baldet 3 PropCo AB.

| samband med att bolaget saldes i sep har saljaren patagit sig att fardigstalla ombyggnadsarbeten
pa ca 51, 5 Mkr. Ca 38,5 Mkr ar fardigsstallda vid arsskiftet. Blir dessa projekt dyrare ska
overskjutande belopp betalas av saljaren.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS UTGANG

Ny hyresgast Aktiv Ortopedteknik AB har tilltratt renoverade lokaler, ca 2.000 kvm, from 2017-02-01.
From 2017-01-01 har IF tilltratt helt nyrenoverade lokaler om ca 1 300 kvm.

Under varen 2017 ska betydande investeringar fardigstallas avseende markarbeten, bl.a

har man tillskapat ca 40 nya parkeringsplatser.

KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN
Resultatposter avser perioden 2015-12-16 - 2016-12-31. Koncernens fastighet ingar
fran forvarvet 2016-09-30. Balansposter avser stéllning vid arets utgang.

Nettoomsattning/intakter
Koncernens intakter uppgick till 14 521 583 under aret.

Resultat

Forvaltningsresultatet, periodens resultat med aterlaggning av skatt och avskrivningar,
uppgick till 8 346 kr.

Periodens resultat uppgick till -5 582 712 kr
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INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore férandringar i rorelsekapitalet

uppgick till 126 738 kr.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten paverkade kassaflodet med -266 222 998 kr
Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till 305 946 249 kr.

Periodens kassafléde uppgick till 37 922 862 kr.

FINANSIERING

Eget kapital och skulder
Koncernens eget kapital uppgick vid periodens slut till 364 130 488 kr.
Soliditeten uppgick till 40,4 procent.

Rantebarande skulder

Koncernens rantebdrande skulder avseende fastighetsférvarv uppgick till
500 000 000 kr per den 31 december 2016. Lanen har en
kapitalbindning pa 5 ar. Av skulderna ar 375 000 000 kr rantesakrade.
Per bokslutsdagen uppgick den genomsnittliga

rantan for samtliga lan fran kreditinstitut till 1,20 procent.

Vardet pa rantesakringen uppgick till 1 966 835 kr per 2016-12-31.

Likviditet
Tillgénglig likviditet per den 31 december uppgick till 37 922 862 kr.

Aktien
Per den 31 december 2016 uppgick antalet aktier till 3 760 000. Bolagets storsta
agare vid tidpunkten framgar av tabellen nedan.

Andel av kapital

Antal aktier och réster i %
Nordnet Bank AB 407 582 10,8
Danica Pension 361 958 9,6
EOJ 1933 AB 262 500 7
LMK Stiftelsen 200 000 53
Familjen Kamprads Stiftelse 200 000 53
Ryds Glas Sverige AB 150 000 4
UBS Switzerland AG 112 500 3
Sveriges Socilademokratiska Arbetarparti 75 000 2
Catella Bank S.A Lux 63 820 1,7
Bengt Johansson 60 000 1,6
Summa 10 storsta aktieagarna 1893 360 50,4
Ovriga aktieagare 1866 640 49,6
Totalt 3760 000 100,0

Solnaberg Propertys aktier handlas pa Nasdaq Stockholm First North med
FNCA Sweden AB som Certified Adviser.
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UTDELNING

Bolaget kommunicerade infor listningen pa Nasdaq Stockholm First North malet om
att till aktiedgarna dela ut motsvarande 8,0 procent avkastning, beréknat pa av
aktiedgarna tillskjutet eget kapital om 376 Mkr.

Styrelsen foreslar att utdelning sker vid féljande avstamningsdagar:
17/7 2017 (4kr/aktie), 16/10 2017 (2 kr/aktie), 15/1 2018 (2 kr/aktie)
samt 16/4 2018 (2 kr/aktie)

ORGANISATION OCH MEDARBETARE

Koncernen hade inga anstallda under aret. Bade vd och ansvarig forvaltare har
avtal med bolaget pa konsultbasis. Vd ar Torbjorn Wiberg och forvaltare ar Wilfast
Forvaltning AB. Wilfast skéter aven den ekonomiska forvaltningen.

MODERBOLAGET

Moderbolagets intakter 200 000 kr.

Aret resultat uppgick till - 1 232 267 kr.

Kassa och likvida medel uppgick till 19 744 902 kr vid periodens slut.

Antal anstéllda vid arets slut uppgick till 0 personer (0).

Soliditeten uppgick till 99,8 procent.

| 6vrigt galler ovanstaende kommentarer om koncernens finansiella stallning
aven moderbolaget i tillampliga delar.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Inga narstaendetransaktioner har skett under perioden.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Solnaberg Property AB(publ) & genom sin verksamhet exponerad for risker och
osakerhetsfaktorer.

Information om koncernens risker och osakerhetsfaktorer aterfinns pa sidorna
7-11 i bolagets bolagsbeskrivning som upprattades i samband

med introduktionen pa Nasdaq Stockholm First North.

("Company Description”), vilken finns tillganglig pa

bolagets hemsida: www.solnabergproperty.se.
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FINANSIELL INFORMATION

KONCERNENS RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Hyresintakter
Ovriga rérelsintakter
Fastighetskostnader
Drifts6verskott

Administrationskostnader
Finansiella intakter
Finansiella kostnader
Forvaltningsresultat

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar
Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat

2015-12-16
2016-12-31

12 468 669
2052914
-2 975014
11 546 569

-5 139 314
402 680
-6 801 589
8 346

-7 131 892
-7 123 546

1 540 834
-5 582 712
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i kr 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanlaggning

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital (3 760 000 aktier)
Fria reserver

Periodens resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

661 560 411
147 643 714
39 764 028

848 968 153

78 308
11 862 057
2754 035

14 694 400

37 922 862

37 922 862

52 617 262

901 585 415

3 760 000
365 953 200
-5 582 712

364 130 488

7 819 191

7 819 191

502 095 455

502 095 455

13248 171
14 292 110

27 540 281

901 585 415
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i kr

Bolagets bildande

Nyemission

Minskning av aktiekapital
Kapitalanskaffningskostnader (netto)
Periodens resultat

Summa eget kapital

KONCERNENS KASSAFLODE
Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Avskrivning/nedskrivning anlaggningstillgangar
Erhallen ranta

Finansiella kostnader

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar i

rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) av fordringar
Okning (+), minskning (-) i kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterbolag

Foérandring materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Kapitalanskaffningskostnader

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens boérjan

Likvida medel vid periodens slut
Forandring i likvida medel

2015-12-16
2016-12-31

500 000
376 000 000
-500 000

-6 286 800
-5 582 712

364 130 488

2015-12-16
2016-12-31

-724 637
7131 892
402 679
-6 683 196

126 738

-1 707 370
-219 757

-1 800 389

-230 301 790
-35 921 208

-266 222 998

376 000 000
-8 060 000
-61 993 751

305 946 249

37 922 862

0
37 922 862

37 922 862
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rorelsens intdkter m.m
Nettoomsattning
Summa intakter

Rorelsens kostnader
Administrationskostnader
Summa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat

2015-12-16
2016-12-31

200 000
200 000

-2 620 378
-2 620 378

-2 420 378

848 031
-6 300
841 731

-1 578 647

346 380
-1 232 267
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i kr 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (3 760 000 aktier)
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Periodens resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

235 149 671
104 681 303
2119 580

341 950 554

58
6 920 351
475 433

7 395 842

19 744 902

19 744 902

27140744

369 091 298

3 760 000

365 953 200
-1 232 267

364 720 933

368 480 933

127 165
483 200

610 365

369 091 298
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MODERBOLAGETS KASSAFLODE
Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta

Finansiella kostnader

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar i

rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) av fordringar

Okning (+), minskning (-) i kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar
Minskning (+) / 6kning (-) av langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Kapitalanskaffningskostnader

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens boérjan
Likvida medel vid periodens slut
Forandring i likvida medel

2015-12-16
2016-12-31

-2 420 378
848 031
-6 300

-1 578 647

-7 395 842
610 365
-8 364 124

-235 149 671
-104 681 303
-339 830 974

376 000 000
-8 060 000
367 940 000

19 744 902

0
19 744 902
19 744 902
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REVISION

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN
Arsstamma 2017: 10 maj 2017
Halvarsrapport 2017: 23 augusti 2017

Arsredovisningen kommer att publiceras pa bolagets hemsida
under vecka 13.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA:
Torbjérn Wiberg, vd

Telefon: +46 70-689 20 16, e-mail:wibergadvice@gmail.com

alternativt se bolagets hemsida: www.solnabergproperty.se.

Styrelsen och verkstéllande direktéren férsakrar att rapporten ger en rattvisande
bild av féretaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt
beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som féretaget och de
foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 29 mars 2017
Solnaberg Property AB (publ)

Pontus Kageman Christian Kreuger
Ordférande Styrelseledamot
Magnus Ryd Torbjoérn Wiberg
Styrelseledamot vd
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