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BOKSLUTSKOMMUNIKE 2017

FJARDE KVARTALET - SIFFROR FOR Q4 2017 (Q4 2016)

Nettoomsattning 9,8 (13,9)
Hyresintakterna for perioden 6,7 (11,3)
Driftnetto 41 (53)
Rorelseresultat -3,3(-0,2)
Periodens resultat efter skatt -20,3 (-10,1)
Resultat per aktie: SEK -1,27 (-0,73)

Alla siffror anges i Mkr om inget annat anges (siffrorna inom parantes avser samma period foregdende period)

HELARET 2017 (2016)

Nettoomsattning 46,2 (30,4)
Hyresintakterna for perioden 35,2 (26,5)
Driftnettot 19,8 (14,5)
Rorelseresultat -1,9 (-3,4)
Periodens resultat efter skatt -99,4 (-14,8)
Eget kapital per 31 december 2017 66,3 (117,6)
Resultat per aktie -6,22 kronor (-1,06 kronor)
Eget kapital per aktie den 31 december 2017 0,30 kronor (8,44 kronor)
Koncernens fastighetsbestand vid utgangen av 2017 275,5 (447,7)

Alla siffror anges i Mkr om inget annat anges (siffrorna inom parantes avser samma period foregdende period)



2017 | KORTHET

Under det fjarde kvartalet 2017 genomforde Real Holding i Sverige AB (publ) inldsen av preferensaktier samt en nyemission
som tecknades till 55 Mkr. Nyemissionen registreras forst efter den 31 december.

Real Holding i Sverige AB (publ) har under perioden fordndrats i grunden. En ny strategi med syfte att gora bolaget [onsamt
och vaxande har implementerats och vantas visa positiv effekt under 2018.

Rorelseresultatet i Q4 ar béattre an foregdende ar, men fortfarande negativt. Rorelseresultatet paverkas till stor del av
omstruktureringskostnader och kostnader i samband med nyemission och inlosen av preferensaktier. Resultat efter skatt
och avskrivningar tyngs dessutom av hdga rantekostnader, ldnekostnader fran tidigare 1dn samt nedskrivningar och

realisationsforluster av fastigheter.

Avyttring av icke Idonsamma fastigheter och refinansiering till battre lanevillkor fortsatter.



VD ord

Sista kvartalet 2017 har inneburit en utmaning for Real Holding men aven ett skarpt test av bolagets reviderade strategi som
den nya ledningen presenterade i september. Mélet &r att skapa ett Ionsamt fastighetsbolag i tillvaxt. For att komma dit kravs
en renodling av portfélien med fokus pa Ionsamma kommersiella fastigheter och samhallsfastigheter i tillvaxtorter med
diversifierat naringsliv samt en refinansiering av bolagets I&n battre villkor. Med dessa forandringar kan vi skapa ett valskott,
valmaende och tillvaxtdrivet kommersiellt fastighetsbolag.

Refinansieringen av befintlig ldnestock gors for att f& en sund kapitalstruktur i bolaget. Real Holding har under kvartalet skapat
betydande forutsattningar for en kommande tillvaxtresa. Vad har vi da dstadkommit under Q4?

Bolagets egna forvaltningsbolag Sydfastgruppen har avyttrats i syfte att skapa okat fokus och 6kad I6nsamhet.
Bade den ekonomiska och den tekniska forvaltningen har samordnats vilket fr o m 2018 ger tydliga besparingar i
forvaltningen.

Fastigheten i Ornskdoldsvik som bolaget ej lyckades finansiera har forvérvats i sin helhet av pantinnehavaren.

Tva storre finansiella transaktioner, dels en foretradesemission riktad till alla @gare och dels en inldsen av preferens

aktier i syfte att starka det egna kapitalet, genomfordes.

Fastighetssektorn i allménhet och bostadssektorn i synnerhet har under senhosten varit foremal for spekulation om Gvervar-
dering och 6verexploateringar varfor manga har avvaktat investeringar i sektorn. Detta slar sjélvfallet hart mot alla bolag i
branschen och framfor allt mot de smé fastighetsbolagen, sa dven Real Holding. Trots det tuffa laget i marknaden lyckades
Real Holding fa sin foretradesemission tecknad till 85% och aven I6sa in drygt 73% av preferensaktierna. Tva betydande

transaktioner som gor att vi star betydligt starkare infér 2018 &n vi gjorde 2017.

Jag och den 6vriga ledningen i bolaget kommer fortsatta leverera pa den fastslagna strategin, vi kommer fortsatta att renodla

portféljen ytterligare men framforallt &ven paborja var tillvéxtresa mot ett vasentligt storre fastighetsvarde.
Sverige gar fortsatt bra och den allménna konjunkturen visar pa en strak efterfrdgan pa kommersiella lokaler. Vi har en pipe-li-
ne av nyuthyrningar och omférhandlingar. Parallellt med att utnyttja de gynnsamma marknadsférutsattningarna ska vi

fokusera mer péa vara kunder och utveckla de fastigheter vi har.

Vart sikte ar nu installt pa att vanda vart resultat genom att hoja hyresintakter och driftnetto i det befintliga fastighetsbestandet

och refinansiera delar av laneportfoljen. Med vart tydliga fokus pa fastigheter i tillvéxtorter har vi ett spannande ar framfor oss.

Stockholm 23 februari 2018

Anna Weiner Jiffer
VD, Real Holding i Sverige AB (publ)



Om Real Holding i Sverige AB (publ)

Real Holding i Sverige AB (publ) s nya strategi ar att forvarva och forvalta kommersiella fastigheter och samhallsfastigheter i
tillvaxtorter med diversifierat naringslivinom segmenten tillverkning, lattindustri, lager och logistik. Genom aktiv och langsiktig

forvaltning med en riskjusterad beldning skapas ett stort foradlingsvarde.

Real Holding i Sverige AB (publ) har sedan 2014 varit verksamt inom fastighetsbranschen. Fram till sommaren 2017 tillampa-
des ett relativt brett fokus. Bolagets verksamhet bestod i att &ga, forvéarva, foradla och forvalta sdval kommersiella fastigheter
som bostadsfastigheter pa flera platser i Sverige. Bolaget hade sedan starten byggts pa en ofordelaktig finansieringsstruktur,
praglad av hoga rantekostnader, korta loptider och hég beldningsgrad. Under det fjarde kvartalet 2017 genomférde Real
Holding en stdrre nyemission da styrelsen sdg att med storre eget kapital i Real Holding kan avkastningen fran de befintliga
fastigheterna forbattras avsevart och bolaget kan darmed inleda en tillvaxtresa dar nya fastigheter med stabila hyresgaster
och starka kassafloden kan forvarvas.

Under sommaren 2017 tilltrddde Gremio Fastigheter AB som ny huvudagare i Real Holding i Sverige AB (publ) vilket var
inledningen pé ett genomgripande omstruktureringsarbete av bolaget.

Som en del i bolagets "turn-around” har styrelsesammansattningen forandrats, ledningen har kompetensforstarkts avsevart
kring fastighets- och finansieringsfragor. Verksamhetens inriktning har forandrats sé att investerings- och forvaltningsfokus

enbart inriktas mot kommersiella fastigheter och en kassaflédesdriven verksamhet.

Real Holding i Sverige AB (publ) s nuvarande innehav bestar till storsta delen av attraktiva kommersiella fastigheter med bra
hyresgéster och kontraktsvillkor. Det ar styrelsens beddmning ett aktivt forvaltningsarbete enligt den nya, fortydligade

verksamhetsinriktningen, inom kort kommer att medfora att Bolaget uppvisar ett positivt kassaflode.

Vid &rsskiftet 4gde Real Holding 11 fastigheter i sodra Sverige. Endast en mindre i Landskrona &r en bostadsfastighet. Ovriga

ar kommersiella fastigheter for lattare industri, som kontor, lager, utveckling och tillverkning. | bestandet finns ocksé skolor.



Handelser under 2017

2017 blev ett turbulent ar for Real Holding i Sverige AB (publ). Bolaget gick in i 2017 med stora férhoppningar om att kunna
genomfora flera goda fastighetsférvary men tvingades senare backa pé flera affarer d& den langsiktiga finansieringen inte
sakerstéllts pa ett tillfredsstéllande satt. Ett betydligt tuffare finansiellt klimat dar bolaget dragits med alltfér hoga finansie-
ringskostnader medforde ett resultat under forvantan.

Real Holding i Sverige AB (publ)s tilltrade av fastigheten i Trands som skulle skett den 2 maj skots forst upp till den 31 augusti.

Parterna kom sedan overens om ytterligare en forsening av tilltrade for att Real skulle kunna sakerstélla en sund finansiering.

Real Holding frantrade fran fastigheten Snigelhuset 4 i Stockholms kommun genom forséljning av samtliga aktier i det helag-
da dotterbolaget Real Fastigheter Alvik AB skedde under maj 2017. Forséljningen innebar att Bolagets finansnetto forbattra-
des med ungefar en halv miljon kronor pé arsbasis.

Den 9 juni 2017 kom Real Holding i Sverige AB (publ) att fa en ny huvudégare i form av Gremio Fastigheter AB. Real Holding i
Sverige AB (publ) hade sedan tidigare kommunicerat att styrelse och ledning eftersokt en ny aktiv huvuddgare som béde
kunde starka dgarbilden i Bolaget samt kan bidra med saval kompetens, natverk och kapitalisering/finansiering av Bolaget.
Gremio Fastigheter AB forvarvade totalt 1 410 000 stamaktier av serie A, dels av Kvalitena AB (publ) samt av Tuve Holding AB,
som tidigare agt vardera 705 000 A-aktier. Gremio Fastigheter AB &ar efter forvarvet storsta dgare sett till rosterna, med 20,32

% av rosterna i Bolaget samt 9,30 % av kapitalet.

Som en konsekvens av Gremios intrade i bolaget tillsattes en ny ledning som under hosten tagit fram en ny strategi for bolaget
som innebdr att man successivt renodlar bestdndet och stérker balansrakningen steg for steg for att under 2018 kunna pabor-

ja en tillvaxtresa.

Real Holding i Sverige AB (publ) anlitade Eminova Fondkommission som ny Mentor frdn och med den 1 juli 2017. Avtalet med

Bolagets tidigare mentor, Mangold Fondkommission, I0pte ut fredagen den 30 juni.

Real Holding i Sverige AB (publ) ingick den 12 juli 2017 avtal om och tilltrédde fastigheten Torsas 1:141 genom férvéarv av
samtliga aktier i TBS Industrial Properties AB. Afféren gjordes pa en underliggande fastighetsvardering om ca 17 miljoner
kronor och aktierna tilltraddes mot revers, varav séljaren valt att kvitta en stor del av kopeskilling och med detta bli en stor
aktiedgare i Real Holding i Sverige AB (publ). Fastigheten var vid tilltradet till drygt halften vakant varpa utvecklingspotentialen
i fastigheten ar stor.

| september 2017 tilltradde Anna Weiner Jiffer som tillférordnad VD i Real Holding i Sverige AB (publ). Anna &r civilingenjor och
har en valdokumenterad affarsutvecklings-bakgrund, bade i och utanfor fastighetsbranschen. Hon har bland annat haft det
globala affarsansvaret inom tva olika affarsomraden inom IKEA under fem &r, varit styrelseledamot i Kungsleden under drygt
fyra &r samt genomfort flera framgangsrika "turn-arounds" i mindre bolag. Anna &r styrelseledamot i Real Holding i Sverige AB
(publ) samt i Railcare Group AB (publ) och styrelseordférande i HallbarTillvéaxt AB.

Lars-Olof Olsten tilltradde som CFO for Real Holding fran 1 oktober. Lars-Olof Olsten &r Diplomerad ekonom och har manga
ars erfarenhet fran alla delar av fastighetsbranschen. Han &r medgrundare och partner i fastighetsbolaget Newcap AB som
forvaltar och utvecklar fastigheter i mellersta och sodra Sverige. Lars-Olof har trettio érs erfarenhet fran fastighetsfinansiering,

organisations-utveckling och ekonomistyrning i olika verksamheter, badde som anstalld och i egen regi.



Handelser under 2017

Den 13 oktober 2017 beslutade extra bolagsstdmman i Real Holding i Sverige AB (publ) om att genomfora dels ett inldsener-
bjudande till innehavare av preferensaktier samt en nyemission med foretrade for befintliga aktieagare.

For varje inlost preferensaktie erholls 392 B-aktier (motsvarande ett belopp om 196 kronor, inlosenvérdet). Ratten att fa
preferensaktie inlost forutsatte att preferensaktieagaren tecknade stamaktier av serie B i bolaget. Inlosenvardet anvandes i sin
helhet till att betala for tecknade stamaktier av serie B i bolaget till en teckningskurs om 0,50 kr per B-aktie. Erbjudandet av
inlosen av preferensaktier kom slutligen att accepteras till drygt 73 procent. De nya stamaktierna av serie B kom att registreras
efter arsskiftet 2017/2018.

Den extra bolagsstamman i Real Holding i Sverige AB (publ) beslutade dven om att genomféra en nyemission av units med
foretradesratt for befintliga aktiedgare. Foretradesemissionen kom att tecknas till 86 procent, men registrerades forst efter
arsskiftet 2017/2018.

De tva emissionerna; inlosen av preferensaktier samt foretradesemissionen var ett led i den l&ngsiktiga planen for det sk Real
2.0. Genom att stérka balansrakningen skapas goda forutsattningar for Real Holding att kunna genomféra en genomgripande
refinansiering av bolagets Ian. Refinansieringen ar nédvandig for att kunna minska bolagets upplaningskostnader och skapa
en sund balansrakning sé att en kommande tillvaxtresa mojliggors.

| december 2017 kommunicerade styrelsen for Real Holding i Sverige AB (publ) att koncernen avyttrar verksamheten i dotter-
bolaget Sydfastgruppen till Sterner Stenhus. Real Sydfastgruppen AB forvaltar fastigheter i stora delar av Sverige. | portfoljen
finns fastigheter fran flera olika fastighetsdgare och pd manga orter. Att sélja verksamheten i detta dotterbolag ar ytterligare

ett steg i renodlingen av Bolagets nya strategi.

Real Holding i Sverige AB (publ) och APP Rockstar Equity kom i december 2017 6verens om att APP Rockstar Equity Gvertar
Hagglundsfastigheten i Ornskéldsvik i sin dgo frén den 22 december 2017. APP som &r den stérsta langivaren till fastigheten
och har under de senaste 6 manaderna innehaft panten i fastigheten tar nu helt 6ver dgandet. Affaren medforde ingen likvidi-
tetspaverkan pd Real Holding, ddremot en viss resultatpdverkan d& fastigheten tidigare har bokforts som om den hade

avyttrats, med en fordran pd APP om 13 MSEK, kommer denna uppgorelse ge en negativ resultatpdverkan om 13 MSEK.



Viktiga handelser efter periodens slut

Den under fjarde kvartalet paborjade foretradesemissionen och inlosenforfarandet vilka avslutades under februari manad.
Total tecknades 13 739 886 units, motsvarande 109 919 088 B-aktier och 54 959 544 teckningsoptioner. Varje teckningsop-
tion ger réatt att vid tre tillfallen under 2018 kdpa en nyemitterad B-aktie for 65 6re. Teckningsoptionerna kan séledes komma
att tillféra Real Holding i Sverige AB (publ) ytterligare 35,7 Mkr under 2018. Inldsningsforfarandet av preferensaktier kommer
starka det egna kapitalet i Real Holding i Sverige AB (publ) da en stor del av utdelningsskulden kommer &terforas.

Real Holding i Sverige AB (publ) har under februari manad tilltratt fastigheten Kompaniet 4 i Trands kommun. Forvarvet sker i
bolagsform och baseras pa en underliggande fastighetsvardering om 176 MSEK.

Fastigheten omfattar knappt 35 000 kvadratmeter industri-, lager- och kontorsytor och har under de senaste ren genomgatt
stora renoveringsarbeten och haller dérmed en hog standard. Fastigheten &r fullt uthyrd och den genomsnittliga intéktsvikta-
de avtalslangden for hyreskontrakten uppgar till ca 13 ar. Storsta hyresgast i fastigheten ar EFG, European Furniture Group
och dvriga ytor forhyrs av Trands kommun som bedriver utbildningsverksamhet i fastigheten, samt Weekday Brands AB som
ingar i Hennes & Mauritz koncernen. Hyresintakterna for fastigheten uppgar till drygt 20 miljoner.

Legal tvist

I halvarsrapporten 2017 redovisades en stédmning frdn Mangold Fondkommission. Beloppet som Mangold stamt Bolaget pa

uppgar till ca 1,2 Mkr. Bolaget har ldmnat in en genstamning om ca 3 Mkr.

Omsattning och resultat

Nettoomséttningen for verksamhetsaret uppgick till 46,2 Mkr (30,4). Det redovisade resultat for samma period uppgick till
-99,4 Mkr (-14,8). For fijarde kvartalet 2017 uppgick nettoomsattningen till 9,8 Mkr (13,9). Resultatet fér motsvarande period
uppgick till -20,3 Mkr (-10,1).

En stor del av underskottet 2017 ar hanforligt till avyttringen av Hagglundsfastigheterna, finansiella kostnader och omstruktu-
reringskostnader.

Resultatet per aktie under perioden januari till och med december 2017 uppgick till SEK -6,22 per aktie (-1,06).

Hyresintakter
Real Holdings hyresintakter uppgick till 6,7 Mkr under fjarde kvartalet, att jamfora med 11,3 Mkr under samma period foregéa-
ende ar. For heldret 2017 var samma siffra 35,2 (26,5). Fastigheten Torsas 1:141 har tilltratts vilken fullt uthyrd beréknas ge

hyresintakter om 6,5 Mkr per ar.

Befintliga hyresavtal beréknas ge hyresintakter om 25,4 Mkr pa arsbasis.



Rorelsens kostnader

Bolagets fastighetskostnader uppgick till 15,4 Mkr for 2017 (12,0). Under det fjarde kvartalet uppgick de till 2,6 Mkr (6,0 Mkr).

Personalkostnaderna for januari-december 2017 uppgick till 9,8 Mkr (5,2 Mkr). Ovriga kostnader uppgdr till 22,7 Mkr (14,9
MKkr).

Finansiella poster

Finansnettot for aret uppgick till -50,2 MSEK att jamfora med -41,6 MSEK samma period forra aret. Det hoga finansnettot
praglas av hog beldning, dvs hdga réntor och hdga upplaningskostnader, ett omrade déar den nya ledningen vidtagit kraftfulla
atgarder. Inlosen av preferensaktier och den under det sista kvartalet genomforda nyemissionen har skapat forutsattningar

for en vasentlig forbattring av finansnettot 2018.

Vardeforandring

Under fjarde kvartalet 2017 har flera fastigheter varderats om i enlighet med uppdaterade fastighetsvarderingar som foljer av
de redovisningsprinciper (IFRS) som tillampas. Total vardeforandring uppgar under kvartal 4 till 14,9 Mkr (6,3). Under helaret
2017 ar den totala vardeforandringen 4,6 Mkr (23,2).

Anldaggningstillgangar

Vardet pa fastighetsbestédndet uppgick per 31 december 2017 till 275,5Mkr. Vid motsvarande period foregdende ar uppgick
besténdet till 444,7 MSEK. Under &ret har en fastighet i Torsés tilltrétts, och fastigheterna i Ornskoldsvik och Bromma
avyttrats.



Eget kapital, aktiekapital och antal aktier

Per den 31 december 2017 uppgick Real Holdings egna kapital till Mkr 66,3 (117,6). Bolagets soliditet uppgick den 31
december 2017 till 17,1 procent (23,9). Aktiekapitalet ar fordelat pa 15 581 817 stamaktier och 384 685 preferensaktier med
ett kvotvarde om SEK 0,115.

Antalet aktier av serie A i bolaget uppgick per den 31 december 2017 till 3 525 000 stycken. Antalet B-aktier uppgick per
samma datum till balansdagen till 12 056 817 stycken. Antalet preferensaktier av serie PREF1 uppgick per balansdagen till
384 685 stycken.

Utdelning pé preferensaktierna PREF1 &r bestamd till 20 kr per aktie och &r, varpa utdelning skall ske med 5 kr per kvartal
med avstdmningsdagar den 10 januari, T april, 10 juli och 10 oktober. For det fall styrelsen foreslar till bolagsstémman att
utdelning inte skall ske, ackumuleras ratten till utdelning med fem (5) kronor per kvartal, jamte dréjsmalsréanta.

Aktierna av serie A ar inte upptagna till handel. Preferensaktierna och B-aktierna i Real Holding handlas pd NGM Nordic MTF.
Preferensaktien handlas under kortnamnet REAL MTF PREF1 och har ISIN SE0007922893. B-aktien handlas under kortnam-
net REAL MTF B och har ISIN SE0007922885. Samtliga aktier utgors av samma serie och ager samma ratt till rost och vinst
i bolaget.

Storsta agare i bolaget ar Bengt Linden AB, Kredrik Holding AB och Gremio Fastigheter AB.

Per den 31 december 2017 hade Real Holding 420 aktiedgare.

Under rapportperioden har Real Holding erbjudit innehavarna av preferensaktier att konvertera dessa till stamaktier av serie
B. Vid arsskiftet hade inlosenerbjudandet och konverteringen av preferensaktierna annu inte registrerats. Erbjudandet av
inlosen av preferensaktier har accepterats till cirka 73 procent. | och med detta kommer antalet aktier av serie B att 6ka med
110 312 328 stycken, vilket aven kommer att starka balansrakningen i Real Holding vasentligt. Antal icke inlosta preferens-

aktier ar 103 276 stycken.

Under rapportperioden genomforde Real Holding aven en foretradesemission om 63 Mkr som tecknades till 86 procent,
motsvarande 55 Mkr. | och med detta kommer antalet aktier av serie B att 6ka med 109 919 088 stycken.

De nya aktierna som emitterades som en foljd av inldsenerbjudandet av preferensaktier och av nyemissionen registrerades
forst efter rapportperiodens slut.
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Agarbild, justerad for nyemission och inlosenforfarande per rapportdag

TBS Yards 30509 960 91 529 880 14,36% 13,23%
Bengt Linden, inkl bolag 27 675 483 90 866 449 13,02% 13,13%
Michael Derk privat och bolag (Kredrik Holding AB) 20919 573 62 623719 9,84% 9,05%
Gremio Fastigheter AB 13451104 50223312 6,33% 7,26%
ISVAK 9237 465 27 641 880 4,35% 3,99%
Ovriga aktiedgare 110710793 338960 171 52,10% 48,98%
Summa 212 504 378 661 885 411 100% 100%

Ovanstéende siffror ar preliminéra, och avser dgandet efter det att erbjudandet till preferensaktieédgarna och foretrédesemissionen 2017

har registrerats hos Bolagsverket per rapportdagen

Likviditet och finansiering

Bolagets totala skulder per 31 december 2017 uppgick till 322,2 Mkr. Per 31 december 2016 uppgick skulderna till 373,5 Mkr.
De réntebarande skulderna uppgick till 229,6 Mkr att jamféra med 305,4 Mkr foregaende ar.

I skulderna ingar ej utbetald utdelning till bolagets preferensaktiedagare med 15,4 Mkr.
Bolaget hade vid periodens utgdng Mkr 7,9 (2,9) i likvida medel. Mot bakgrund av den emissionslikvid som Real Holding erhall

efter rapporttiden utgang bedomer styrelsen fortsatt bolagets likviditet tillracklig for att genomfora den strategiska planen. Per
rapportdatumet hade bolaget langfristiga rantebarande skulder om Mkr 23,4 (141,1).

Pagaende och beslutade investeringar

Bolaget ingick den 30 december 2016 avtal om att forvarva Fastighets AB Kompaniet 3 som ager fastigheten Kompaniet 4 i
Tranas. Real Holding bedomde forutsattningarna for en mer kostnadseffektiv uppldning om den planerade nyemissionen
forst genomforts. Fastigheten tilltraddes darfor 21 februari 2018.

Transaktioner med narstaende

Under kvartal 4 2017 har Gremio Fastigheter AB lanat in 5 640 000 kronor till 5% arsrénta vilket kvittas i emissionen. Aven

Bengstrom AB, agt av Bengt Engstrom, har I&nat in 175 000 kronor till 5% ranta vilket ocksé kvittas i emissionen.
Bengt Linden AB har sedan finansierat bolaget med ldn om totalt 37,9 Mkr. Bengt Linden AB kvittar 7,9 Mkr av sina [&n samt

andra fordringar om totalt 5,3 Mkr i emissionen. Aven styrelsens ledaméter och ledning har valt att kvitta sina fordringar mot

aktier i emissionen.
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Framtidsutsikter

Styrelsen for Real Holding bedémer att ratt dtgarder vidtagits i bolaget for att skapa forutsattningar for en forbattrad [6nsam-
het. Framtidsutsikterna kan betraktas som goda med den renodling av fastighetsportfoljen och de finansiella framsteg som
gjorts under 2017. Erbjudandet till preferensaktiedgarna och den foretrddesemission som genomférdes under det sista

kvartalet 2017 gor att resultatet efter finansnetto bor forbattras betydligt.

Styrelsen valjer emellertid att inte ga ut med ndgon prognos fér kommande period.

Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS), sédana som de
antagits av EU. | tillagg till IFRS tillampas Radet for finansiell rapportering Rekommendation RFR 1; Kompletterande redovis-
ningsregler for koncerner samt RFR2; Redovisning for juridiska personer. Koncernredovisningen har upprattats enligt anskaff-
ningsvardesmetoden forutom vad betréaffar finansiella tillgdngar som vérderas till verkligt varde i drets resultat. Att uppratta

rapporter i verensstammelse med IFRS kraver att ledningen gor ett flertal uppskattningar, antaganden och bedémningar.

Revision

Denna rapport har granskats av bolagets revisor.

Bolagsstamma

Arsstamma kommer att hallas den 8 maj 2018 i Stockholm.

Utdelning

Styrelsen har for avsikt att foresla bolagsstamman att ingen utdelning skall lamnas for verksamhetsaret 2017.
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Kalendarium

Real Holding i Sverige AB (Publ) lamnar aterkommande ekonomisk information enligt foljande plan:

Arsredovisning publiceras 2018-04-17
Rapport forsta kvartalet 2017 2018-05-08
Inlosenperiod Il for teckningsoption serie 1 2018-05-08 — 2018-05-29
Halvarsrapport 2017 2018-08-24
Inlosenperiod Il for teckningsoption serie 1 2018-09-04 - 2018-09-25
Rapport for tredje kvartalet 2018 2018-11-14
Bokslutskommuniké 2018 2019-02-20

Denna information &r sddan information som Real Holding i Sverige AB (publ) &r skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksfor-

ordning. Informationen ldmnades, genom nedanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 23 februari 2018.

Om Real Holding i Sverige AB (publ)

Real Holding i Sverige AB (publ) s affarsidé ar att forvarva och forvalta kommersiella fastigheter och samhéallsfastigheter i
tillvaxtorter med diversifierat naringslivinom segmenten tillverkning, lattindustri, lager och logistik. Genom aktiv och langsiktig
forvaltning med en riskjusterad beldning skapas ett stort foradlingsvarde.

Storsta agare i bolaget ar Gremio Fastigheter AB, Kredrik Holding AB, TBS Yards AB och Bengt Linden AB. Eminova Fondkom-

mission agerar som Bolagets mentor och Penser Fondkommission som Likviditetsgarant. Real Holdings aktier handlas pa
NGM Nordic MTF under korthnamnet REAL MTF B.
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RESULTATRAKNING KONCERN

Rorelsens intédkter

Hyresintakter 6,7 11,3 35,2 26,5
Forvaltnings- och ovriga intakter 3,2 2,6 11,1 3,9
Summa intakter 9,8 13,9 46,2 30,4
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -2,6 -6,0 -15,4 -12,0
Personalkostnader -2,0 -2, -9.8 -5,2
Av- och nedskrivningar av materiella och 0,0 0,0

immateriella anlaggningstillgadngar -0,1 -1,5 -0,2 -1,7
Ovriga- och kostnader av engéngskaraktéar -8,4 -4,5 -22,7 -14,9
Summa kostnader -13,1 -14,1 -48,1 -33,8
Rorelseresultat -3,3 -0,2 -1,9 -3,4
Finansiella intakter och kostnader

Finansnetto -14,8 -14,2 -50,2 -41,6
Resultat efter finansiella poster -18 -14,4 -52,0 -45,0
Orealiserade vardeforandringar fastigheter 14,9 6,3 4.6 23,2
Resultat forsalda/avskrivna fastigheter -13,7 0,0 -50,8 0,0
Resultat fore skatt -16,9 -8,1 -98,3 -21,8
Uppskjuten samt temporar skatt -3,4 -2,6 -1,1 6,4
Arets skattekostnad 0,0 0,6 0,0 0,6
Resultat -20,3 -10,1 -99,4 -14,8
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BALANSRAKNING KONCERN

Tillgangar

Immateriella tillgangar

Goodwill 0,2 0,3
Summa immateriella tillgangar 0,2 0,3
Materiella tillgangar

Forvaltningsfastigheter 275,5 4447
Inventarier, verktyg och installationer 0,3 1,3
Summa materiella tillgangar 275,8 446,0
Finansiella anldaggningstillgangar

Forskott for forvaltningsfastigheter 17,0 3,0
Uppskjuten skattefordran 17,1 18,6
Summa finansiella anldggningstillgangar 34,1 21,6
Omsittningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar samt férutbetalda

kostnader och upplupna intakter 70,4 20,3
Kassa och bank 7.9 2,9
Summa omsittningstillgangar 78,4 23,2
Summa tillgangar 388,5 491,1
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BALANSRAKNING KONCERN

Eget kapital och skulder
Eget kapital 66,3 117,6

Summa eget kapital 66,3 117,6

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 8,4 9,4

Summa avsattningar 8,4 9,4

Langfristiga skulder

Lan fran kreditinstitut 234 76,2
Obligationslan 0,0 65,0
Summa langfristiga skulder 234 141,2

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av Ian frén kreditinstitut 0,9 7.6
Leverantorsskulder 17,7 8,5
Rantebarande skulder 205,4 156,6
Ovriga kortfristiga skulder 50,0 22,9
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16,5 27,3
Summa kortfristiga skulder 290,4 2229
Summa skulder 322,2 373,5
Summa eget kapital och skulder 388,5 491,1

Efter periodens utgang har den nyemission som Real Holding i Sverige AB (publ) genomférde under det fjarde kvartalet 2017 registre-
rats. Eget kapital har paverkats till den del som anmalningar i foretradesemissionen inkommit per 31 december 2017. Da likvida medel
fran emissionen ej tagits i ansprak per 31 december 2017 ingar de ej under Kassa och Bank ovan. Ej heller kvittningar fran fordringséga-

re finns med ovan.



KASSAFLODE KONCERN

Resultat efter finansiella poster -52,0 -45,0
Justering for ej kassaflédespdverkande poster -5,0 17,6
Betald skatt 1,2 54
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -55,8 -22,0
fore forandringar av rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar -0,4 -3,3
Forandring av kortfristiga skulder -20,6 -8,1
Forandring av rorelsekapitalet -21,0 -11,4
Kassaflode fran investeringsverksamheten:

Investeringar i immateriella anldggningstillgangar 0,0 -2,0
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar 134,4 -201,1
Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar -14,0 -3,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 120,4 -206,1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten:

Nyemission 7,6 79,8
Amorterade lan -139,7 0,0
Upptagna lan 93,4 754
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -38,7 155,2
Summa kassaflode 49 -84,3
Ingaende kassa 3,0 87,3
Utgaende kassa 79 3,0

Efter periodens utgang har den nyemission som Real Holding i Sverige AB (Publ) genomforde under det fjarde kvartalet 2017 avslutats.

Kapitalet som denna emission inbringade syns darfor inte i denna kassaflodesanalys utan kommer att finnas med i rapporten for det

forsta kvartalet 2018.
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REAL HOLDING

FORANDRING EGET KAPITAL KONCERN

Pagaende Balanserat Arets Minoritetens

EGET KAPITAL (MSEK) Aktiekapital  nyemission resultat resultat andel Totalt
IB2017-01-01 27,9 0,0 104,4 -14,8 0,0 117,5
Periodens vinstdisposition 0,0 0,0 -14,8 14,8 0,0 0,0
Nyemission 4,0 48,3 3,5 0,0 0,0 55,8
Skuldférd utdelning PREF1 0,0 0,0 -7,7 0,0 0,0 -7.7
Nedskrivning av aktiekapital -30,1 0,0 30,1 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat 0,0 0,0 0,0 -99,4 0,0 -99,4
UB 2017-12-31 1,8 48,3 115,5 -99,4 0,0 66,2

EGET KAPITAL (MSEK)  Actickapital  nyerienae  Bolonseral  opte Minoritetens i
IB 2016-01-01 9,9 4,4 72,9 -25,5 -1,5 60,2
Periodens vinstdisposition 0,0 0,0 -27,0 25,5 1,5 0,0
Nyemission 18,0 -4,4 66,2 0,0 0,0 79,8
Skuldford utdelning PREF1 0,0 0,0 7,7 0,0 0,0 7,7
Periodens resultat 0,0 0,0 0,0 -14,8 0,0 -14,8
UB 2016-12-31 27,9 0,0 104,4 -14,8 0,0 117,5
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FORANDRING EGET KAPITAL KONCERN

EGET KAPITAL (MSEK)  Aktickapital

1B 2017-10-01 31,9
Nyemission 0,0
Skuldford utdelning PREF1 0,0
Nedskrivning av aktiekapital -30,1
Periodens resultat 0,0
UB 2017-12-31 1,8

EGET KAPITAL (Mkr) Aktiekapital

IB 2016-10-01 23,5
Nyemission 4.4
Skuldférd utdelning PREF1 0,0
Periodens resultat 0,0
UB 2016-12-31 27,9

Pagaende
nyemission

0,0
48,3
0,0
0,0
0,0

48,3

Pagaende
nyemission

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

Balanserat Arets
resultat resultat
87,3 -79,1

0,0 0,0

-1,9 0,0

30,1 0,0

0,0 -20,3

115,5 -99,4

Balanserat Arets
resultat resultat
71,4 -4,7

37,5 0,0

-4,5 0,0

0,0 -10,1

104,4 -14,8

Minoritetens
andel

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

Minoritetens
andel

-0,1
0,0
0,0
0,1

0,0

Eget kapital har paverkats till den del som anmalningar i foretraddesemissionen inkommit per 31 december 2017.

Totalt
40,1
48,3

-1,9
0,0
-20,3

66,2

Totalt

90,1
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NYCKELTAL

Aktierelaterade nyckeltal

Aktiekurs vid periodens utgang, kronor

Antal aktier vid periodens utgéng
Genomsnittligt antal aktier under perioden
Borsvarde vid periodens utgéng, Mkr

Resultat per aktie, kronor

Resultat per genomsnittligt antal aktier, kronor
Eget kapital per aktie, kronor *

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kronor*

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvérde helar, kronor/kvm

Hyresintakter heldr, kronor/kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvarde fastigheter, Mkr

Uthyrningsbar yta, kvm

Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggrétter, %

Antal forvaltningsfastigheter

Finansiella nyckeltal

Intakter, Mkr

Driftnetto, Mkr

Balansomslutning

Réntebarande skulder

Soliditet, %

Rantetackningsgrad, ggr
Skuldsattningsgrad, ggr
Beldningsgrad vid periodens utgang, %

Beldningsgrad pa fastighetsniva vid periodens
utgang, %

* Antal aktier har justerats med &nnu ej registrerade aktier for att nd jamforbarhet

0,33
15966 502
15966 502

53
-1,27
-1,27

03

03

473
414
87%
275,5
61572
5,5%

11

9,8
4,1
388,5
229,6
17,1%
neg
3,5

59,1%

83,3%

3,60
13928 724
13314757
50,1
-0,73
-0,76
8,44

8,83

589

529
90%
444,77
102 637
8,3%

12

13,9
53
4911
3054
23,9%
neg
2,6

62,2%

68,7%

0,33
15966 502
15038181

53
-6,22
-6,61

03

0,3

473
414
87%

2755

61572

5,5%

11

46,2
19,8
388,5
229,6
17,1%
neg
3,5

59,1%

83,3%

3,60
13928 724
10 788 190

50,1

-1,06

-1,37

8,44

10,90

589

529
90%
4447
102 637
8,3%

12

30,4
14,5
4911
3054
23,9%
neg
2,6

62,2%

68,7%
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DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Aktierelaterade nyckeltal

Aktiekurs vid periodens utgang, kronor

Antal aktier vid periodens utgang

Genomsnittligt antal aktier under perioden

Borsvarde vid periodens utgang, Mkr

Resultat per aktie, kronor

Resultat per genomsnittligt antal aktier, kronor

Eget kapital per aktie, kronor

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kronor

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvarde heldr, kronor/kvm

Hyresintakter heldr, kronor/kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvarde fastigheter, Mkr

Uthyrningsbar yta, kvm

Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggratter, %

Antal forvaltningsfastigheter

B-aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden

Antal utestdende aktier vid periodens utgang

Antal utestdende aktier vid periodens utgang, justerat med antal aktier
som emitterats under perioden viktat med antal dagar som aktierna varit

utestdende i forhallande till totalt antal dagar under perioden

Aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden multiplicerat med antal
aktier

Resultatet dividerat med antal utestaende aktier vid periodens utgang

Resultatet dividerat med genomsnittligt antal aktier under perioden

Eget kapital dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utgéng

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal aktier under perioden

Helarsjusterade kontrakterade hyror samt bedémd marknadshyra for

vakanta lokaler

Helarsjusterade kontrakterade hyror, vakanser ej medraknat
Kontrakterade hyror dividerat med hyresvardet

Marknadsvérdet for tilltradda fastigheter baserat pa externa varderings
rapporter fran ackrediterade varderingsinstitut. Marknadsvardet for den
tomtmark som innehéller kommande byggratter inkluderas i posten.
Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i tilltratt bestédnd

Driftnetto dividerat med fastighetsvardet

Antal tilltradda fastigheter
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DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Finansiella nyckeltal

Intakter, Mkr

Driftnetto, Mkr

Balansomslutning

Rantebarande skulder

Soliditet, %

Beldningsgrad vid periodens utgang, %

Beldningsgrad pa fastighetsniva

vid periodens utgang, %

Rantetackningsgrad

Skuldsattningsgrad

Totala intakter

Hyresintakter minus fastighetskostnader

Totala tillgdngar

Skulder belopande med ranta

Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Rantebarande skulder i forhallande till totala tillgdngar vid periodens
utgang

Réantebarande skulder med sakerhet i fastigheter i forhallande till fastig
heternas verkliga varde

Rorelseresultat efter avskrivningar plus finansiella intakter dividerat med
finansiella kostnader (ggr)

Skulder inklusive uppskjuten skatteskuld och avsattningar dividerat med
justerat eget kapital (ggr)
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ADRESSER

Bolaget

Real Holding i Sverige AB (publ)
Box 5008
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Besoksadress: Nybrogatan 16, Stockholm

Tel: +46 775 33 33 33
E-post: info@realholding.se
Hemsida: www.realholding.se

Finansiell radgivare/mentor
Eminova Fondkommission AB
Biblioteksgatan 3

117 46 Stockholm
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E-post: info@eminova.se

Hemsida: www.eminova.se

Kontofdrande institut
Euroclear Sweden AB
Box 7822

103 97 Stockholm
Tel: +46 8 402 90 00

Legal Radgivare
Advokatfirman Wahlin AB
Engelbrektsgatan 7

114 32 Stockholm

Tel: +46 10 12 90 000
E-post: info@wahlinlaw.se

Hemsida: www.wahlinlaw.se

Revisor

Mazars SET Revisionsbyra
Master Samuelsgatan 56

111 83 Stockholm

Tel: 46 8 796 37 00

E-post: johan kaijser@mazars.se

Hemsida: www.mazars.se
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