Torslanda Property Investment AB (publ)

Bokslutskommuniké 2017

REDOGORELSE FOR PERIODEN 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017

* Hyresintakterna uppgick till 50 417 777 kr (49 942 960)

+ Driftsdverskottet uppgick till 42 780 635 kr (43 127 240)

» Forvaltningsresultatet uppgick till 32 890 765 kr (33 197 868)

* Periodens resultat uppgick till 17 591 117 kr (17 839 270)

» Resultat per aktie uppgick till 8,22 kr (8,34)

REDOGORELSE FOR HALVARET 1 JULI- 31 DECEMBER 2017

* Hyresintakterna uppgick till 25 199 449 kr (25 129 684)

+ Driftsdverskottet uppgick till 21 204 464 kr (21 670 550)

» Forvaltningsresultatet uppgick till 16 303 368 kr (16 622 465)
* Periodens resultat uppgick till 8 273 118 kr (9 142 097)
» Resultat per aktie uppgick till 3,87 kr (4,27)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Med avstamningsdag den 16 januari, 18 april, 17 juli och 16 oktober 2017 delade
bolaget ut 2 kronor per aktie och tillfalle.

Finansiell oversikt/nyckeltal

2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31

Juli- dec 2017 Juli- dec 2016 Jan-dec 2017 Jan-dec 2016

Avkastning pa eget kapital 4,0% 4 4% 8.5% 8.7%

Balansomslutning, kr 531254 568| 536 031 584| 531 254 568| 536 031 584

Soliditet 38,8% 38.4% 38,8% 38.4%
Fastighetens

marknadsvarde, kr 620 000 000| 600 000 000| 620 000 000| 600 000 000

Eget kapital per aktie, kr 96,4 96,2 96,4 06,2

Belaningsgrad 45% 48% 45% 48%

Antal utestaende aktier® 2 140 000 2 140 000 2140 000| 2 140 000

*Ingen utspadning forekommer
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VERKSAMHETEN
Torslanda Property Investment AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt,
via dotterbolag, ager, forvaltar och hyr ut fastigheten Sorred 8:4 i Goteborg.

Fastigheten ar strategiskt belagen i Torslanda pa Hisingen, tio kilometer nordvast om
centrala Goteborg, och har en total uthyrningsbar area om cirka 49 000 kvm.
Fastigheten bestar i huvudsak av kontorslokaler som nyttjas av Volvo PV.

Pa fastigheten finns aven tva garagebyggnader som innefattar totalt cirka 2 900
parkeringsplatser.

Fastigheten ar uthyrd till 100 procent, dar Volvo PV representerar 97,5 procent av
intakterna. Ovriga hyresgéster ar Svenska Handelsbanken AB och Escenda
Engineering AB. Arliga hyresintakter, inklusive tillagg, uppgar till cirka 50 mkr.

Volvo PV har varit ursprunglig hyresgast i fastigheten sedan 1983 och nuvarande
hyresavtal I16per till den 31 december 2024. Kontorslokalerna anvands i huvudsak for
Volvos PVs forskning och utveckling.

VASENTLIGA HANDELSER OCH KOMMENTARER TILL UTVECKLINGEN
Koncernen utvecklas som beraknat. Verksamhetens karaktar gor att bade intakter
och kostnader pa férhand, med relativt stor precision, gar att berdkna inom langden
for nuvarande hyreskontrakts omfattning.

Med avstamningsdag den 16 januari, 18 april, 17 juli och 16 oktober 2017

delade bolaget ut 2 kronor per aktie och tillfalle.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

2018-01-01 tilltradde Mattias Rickardsson som VD for bolaget pa konsultbasis genom
ett avtal med Lidan konsult AB, samtidigt avgick Caesar Afors som VD fér bolaget.
Med avstamningsdag 15/1 2018 delade bolaget ut 2 kr per aktie.

KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN
Resultatposter jamférs med motsvarande tidsperiod foregaende ar. Balansposter
avser stallning vid periodens utgang och jamférs med narmast foregadende arsskifte.

Nettoomsattning/intakter

Koncernens intakter uppgick till 50 417 777 kr (49 942 960) under aret, vilket
ar helt i linje med férvantningarna. Under andra halvaret uppgick intakterna till
25199 449 kr (25 129 684)

Resultat

Forvaltningsresultatet, periodens resultat med aterlaggning av skatt och avskrivningar,
uppgick till 32 890 765 kr (33 197 868). Under andra halvaret uppgick
forvaltningsresultatet till 16 303 368 kr (16 622 465).

Periodens resultat uppgick till 17 591 117 kr (17 839 270) for helaret samt for andra
halvaret till 8 273 118 kr (9 142 097).
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INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore férandringar i rorelsekapitalet

uppgick till 30 219 936 kr (32 662 146) for helaret.

For andra halvaret uppgick kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére forandringar
i rorelsekapitalet 13 909 431 kr (16 866 084)

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till -26 320 000 kr (-26 320 000).
for helaret. For andra halvaret uppgick kassaflodet fran finansierigsverksamheten

till -13 160 000kr (-13 160 000).

Periodens kassaflode uppgick till 6 165 250 kr (5 405 880) for helaret.

For andra halvaret uppgick periodens kassaflode till 19 099 429 kr (3 096 282).

FINANSIERING

Eget kapital och skulder
Koncernens eget kapital uppgick vid periodens slut till 206 252 255 kr (205 781 139).
Soliditeten uppgick till 38,8 procent (38,4).

Réantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder avseende fastighetsforvarv uppgick till

278 400 000 kr (287 600 000) per den 31 dec 2017. Lanen har en

kapitalbindning till 2019-12-12. Av skulderna ar 208 800 000 kr rantesakrade med
swapavtal som loper till 2019-12-12. Per bokslutsdagen uppgick den genomsnittliga
rantan for samtliga lan fran kreditinstitut till 2,80 procent (2,76).

Vardet pa swapen uppgick till - 3 517 906 kr per 2017-12-31.

Likviditet
Tillganglig likviditet per den 31 dec uppgick till 35 989 680 kr (29 824 430).

Aktien
Per den 31 december 2017 uppgick antalet aktier till 2 140 000.
Bolagets storsta agare vid tidpunkten framgar av tabellen nedan.

Andel av kapital

Antal aktier y .

och roster i %
Vasterport Holding 612 505 28,6
Consortum Capital Investment AB 150 000 7,0
Familjen Kamprads stiftelse 110 685 5,2
Danica Pension 98 025 4.6
Lansforsakringar Kalmar Lan 80 000 3,7
Crafoordska Stiftelsen 70 000 3,3
Enocson Hans 70 000 3,3
Davidsson Dan 55 000 2,6
Davidsson Mikael 55 000 2,6
Davidsson Stefan 55 000 2,6
Summa 1 356 215 63,4
Ovriga aktiedgare 783 785 36,6
Totalt 2 140 000 100,0

Torslandas aktier handlas pa Nasdaq Stockholm First North med
Wildeco Ekonomisk Information AB som Certified Adviser.
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UTDELNING

Bolaget kommunicerade infér listningen pa Nasdaq Stockholm First North malet om
att till aktieagarna dela ut motsvarande 8,0 procent avkastning, beraknat pa av
aktiedgarna tillskjutet eget kapital om 214 mkr. Pa ordinarie stamma,

10 maj 2017, beslutades om 8 kr per aktie i utdelning férdelat pa fyra tillfallen.

Med avstamningsdag 17 juli och 16 oktober 2017 har 2 kr per aktie delats ut.

Med avstamningsdag den 15 jan och 16 april 2018 gors ytterligare

utdelning om 2 kr per aktie och tillfalle.

Styrelsens forslag till utdelning for rakenskapsaret 2017 ar 8 kr per aktie att fordelas pa
fyra utbetalnnigar.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE

Koncernen hade inga anstallda under perioden. Bade vd och ansvarig férvaltare har
avtal med bolaget pa konsultbasis. Vd ar Mattias Rickardsson och férvaltare ar Wilfast
Forvaltning AB. Wilfast skoter aven den ekonomiska forvaltningen.

MODERBOLAGET

Moderbolagets intakter for helaret var 1 062 396 kr (1 020 000), for andra halvaret var
moderbolagets intakter 531 198 kr (510 000).

Periodens resultat uppgick till 10 046 700 kr (56 161) for helaret.

Andra halvarets resultat uppgick till 159 227 kr (237 217).

Kassa och likvida medel uppgick till 1 612 074 kr (2 231 189) vid periodens slut.

Antal anstallda vid periodens slut uppgick till 0 personer (0).

Soliditeten uppgick till 95,1 procent (95,3).

| 6vrigt galler ovanstaende kommentarer om koncernens finansiella stallning

aven moderbolaget i tillampliga delar.

NARSTAENDETRANSAKTIONER
Inga narstaendetransaktioner har skett under perioden.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Torslanda ar genom sin verksamhet exponerad for risker och osakerhetsfaktorer.
Information om koncernens risker och osakerhetsfaktorer aterfinns pa sidorna
25-29 i bolagets bolagsbeskrivning som upprattades i samband

med introduktionen pa Nasdaq Stockholm First North.

("Company Description”), vilken finns tillganglig pa

bolagets hemsida: www.torslandapropertyinvestment.se.
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FINANSIELL INFORMATION

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Hyresintakter
Fastighetskostnader
Driftséverskott

Administrationskostnader
Finansiella kostnader
Forvaltningsresultat

Avskrivningar pa materiella
anlaggningstillgangar
Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat

2017-07-01 2016-07-01 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
25199 449 25129 684 50417 777 49 942 960
-3 994 985 -3 459 134 -7 637 142 -6 815 720
21 204 464 21 670 550 42 780 635 43 127 240
-678 241 -642 529 -1 393 908 -1312132
-4 222 855 -4 405 556 -8 495 962 -8 617 240
16 303 368 16 622 465 32 890 765 33 197 868
-5 070 968 -5070964 -10141930 -10 141 930
11 232 400 11 551 501 22 748 835 23 055938
-2 959 282 -2 409 404 -5157 718 -5 216 668
8273118 9 142 097 17 591 117 17 839 270
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KONCERNENS BALANSRAKNING
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kassa och bank
Kassa och bank *

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital (2 140 000 aktier)
Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital

Periodens resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Skuld till aktieagare

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31 2016-12-31
438 944 167 445 560 937
52 521 617 55 206 777
491 465784 500 767 714
3612 809 5131530
15 730 30129

170 565 277 781
3799 104 5439 440
35 989 680 29 824 430
35 989 680 29 824 430
39788 784 35263 870
531 254 568 536 031 584
2 140 000 2140000
209 130 000 209 130 000
-22 608 862  -23 328 131
17 591 117 17 839 270
206 252 255 205 781 139
20 022 755 17 535 866
20 022 755 17 535 866
269 200 000 278 400 000
269 200 000 278 400 000
9 200 000 9200 000
1811 250 392 353
2731540 11 509 573
13 476 768 4 652 653
8 560 000 8 560 000
35 779 558 34 314 579
531254 568 536 031 584
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp i kr

Summa ingaende eget kapital
Utdelning till aktieagare
Periodens resultat

Summa eget kapital

KONCERNENS KASSAFLODE
Belopp i kr

2017-07-01
2017-12-31

2016-07-01
2016-12-31

2017-01-01
2017-12-31

2017-07-01 2016-07-01 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
197 979139 196639042 205781139 205 061 869
0 0 -17120000 -17 120 000

8273 117 9 142 097 17 591 117 17 839 270
206 252 256 205781 139 206 252 256 205 781 139

2016-01-01
2016-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivning/nedskrivning
anlaggningstillgangar
Nyemissionskostnader
Erhallen ranta

Finansiella kostnader

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande
verksamheten fore forandringar i
rorelsekapitalet

Kassafléde fran forandringar av
rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) av fordringar
Okning (+), minskning (-) i kortfristiga
skulder

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnadsinventarier

Kassafléde fran inveteringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till &gare
Upptagna lan

Amorteringar lan

Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens bérjan

Likvida medel vid periodens slut
Forandring i likvida medel

15462 430 15948 270 31244 797 31664 392
5070 968 5070 964 10 141 930 10 141 930
0 0
3107 38 915 3107 38 915
-3 909 067 -3 786 054 -7 850 929 -7 997 738
-2 718 007 -406 011 -3 318 969 -1 185 353
13 909 431 16 866 084 30 219 936 32 662 146
1802 567 -134 126 1640 336 -953 926
17 387 431 -475 676 1464 978 17 660
33 099 429 16 256 282 33 325 250 31 725 880
-840 000 0 -840 000 0
-840 000 0 -840 000 0
-8 560 000 -8560 000 -17 120000 -17 120 000
0
-4 600 000 -4 600 000 -9 200 000 -9 200 000
13160000 -13160000 -26 320 000 -26 320 000
19 099 429 3 096 282 6 165 250 5405 880
16 890 251 26 728 148 29 824 430 24 418 550
35 989 680 29 824 430 35 989 680 29 824 430
19 099 429 3 096 282 6 165 250 5405 880
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2017-07-01 2016-07-01 2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31

Rorelsens intakter m.m
Nettoomsattning 531 198 510 000 1 062 396 1 020 000
Summa intakter 531 198 510 000 1062 396 1020 000

Rorelsens kostnader

Administrationskostnader -820 104 -792 333 -1 501 445 -1 446 930
Summa kostnader -820 104 =792 333 -1 501 445 -1 446 930
Rorelseresultat -288 906 -282 333 -439 049 -426 930

Resultat fran finansiella poster

Utdelning fran dotterféretag 0 0 10 000 000 9
Réantekostnader och liknande resultatposter 86 456 86 458 1080 1080
Summa resultat fran finansiella poster 86 456 86 458 9 998 920 -1 071
Resultat efter finansiella poster -202 450 -195 875 9 559 871 -428 001
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 500 000 500 000 500 000 500 000
Resultat fore skatt 297 550 304 125 10 059 871 71999
Skatt pa periodens resultal -138 323 -66 908 -13 171 -15 838
Periodens resultat 159 227 237 217 10 046 700 56 161
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (2 140 000 aktier)
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Periodens resultat

Overkursfond

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skuld aktieagare

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31 2016-12-31
174967 175 174 967 175
3072 16 243

174 970 247 174 983 418
4 831 693 11 250 047
193 193

15 730 30129

44 000 98 000

4 891616 11 378 369
1612 074 2231189
1612 074 2231189

6 503 690 13 609 558
181473937 188 592 976
2 140 000 2 140 000
160 442 603 177 506 442
10 046 700 56 161
170 489 303 177 562 603
172 629 303 179 702 603
81474 147 793

8 560 000 8 560 000
203 160 182 580

8 844 634 8 890 373
181473937 188 592 976
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MODERBOLAGETS KASSAFLODE

2017-07-01

2017-12-31

2016-07-01
2016-12-31

2017-01-01
2017-12-31

2016-01-01
2016-12-31

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta

Utdelning fran dotterféretag

Finansiella kostnader

Kassafléde fran den I6pande
verksamheten fore forandringar i
rorelsekapitalet

Kassafléde fran forandringar i
rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) av fordringar
Okning (+), minskning (-) | Kortiristiga
skulder

Kassafléde fran den I6pande
verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till aktiedgare
Kassafléde fran
finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens bérjan
Likvida medel vid periodens slut
Forandring i likvida medel

-288 906 -282 333 -439 049 -426 930
0 9 0 9

0 10 000 000
86 456 86 458 -1 080 -1 080
-202 450 -195 866 9 559 871 -428 001
-1 043 915 2944 201 6 986 753 17 931 780
39 539 123 650 -45 739 4512
-1 206 826 2871985 16 500 885 17 508 291
-8 560 000 -8560 000 -17 120000 -17 120 000
-8 560 000 -8 560 000 -17 120000 -17 120 000
-9 766 826 -5 688 015 -619 115 388 291
11 378 900 7919 204 2231189 1842 898
1612 074 2231189 1612 074 2231189
-9 766 826 -5 688 015 -619 115 388 291
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REVISION
Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN

Arsstamma 2018: 9 maj 2018

Halvarsrapport 2018: 22 augusti 2018

Arsredovisningen for rakenskapséaret 2017 publiceras vecka 13 och kommer finnas
tillganglig pa bolagets hemsida.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA:
Mattias Rickardsson, VD

Telefon: +46 70 2286028, e-mail: Mattias.Rickardsson@lidankonsult.se
alternativt se bolagets hemsida: www.torslandapropertyinvestment.se.

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande
bild av foretaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt
beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de
foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 1 mars 2018
Torslanda Property Investment AB (publ)

Pontus Kagerman Stefan Davidson
Styrelseordférande Styrelseledamot
David Bergendahl Mattias Rickardsson
Styrelseledamot VD
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