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Denna rapport avser koncernens verksamhet under perioden 1 januari 2018 till och med den 31
december 2018. Sista kvartalet 2018, oktober-december, kommer ocksa att sarredovisas dar sa ar
tillampligt. Med Koncernen, Bolaget och Real Holding avses de bolag som ingér i Real Holding i
Sverige AB (publ)s koncern med organisationsnummer 556865-1680.

Bolagets B-aktie ar upptagen till handel pA NGM Nordic MTF under kortnamnet REAL MTF B.
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BOKSLUTSKOMMUNIKE 2018

Substantiella 6kningar av saval driftnetto och rorelseresultat trots minskad nettoomsattning ar ett tydligt bevis
for bolagets strategi att renodla bestandet gett resultat. Det stora negativa finansnettot dr dock en fortsatt

utmaning, trots kraftiga forbattringar.

Aret i korthet

utgangen av 31 december (Mkr)

Nettoomséttning (Mkr) 44,3 46,4
Hyres- och serviceintékter for perioden (Mkr) 43,3 35,7
Driftnettot (Mkr) 27,0 19,8
Rorelseresultat (Mkr) 13,9 -1,7
Resultat efter skatt (Mkr) -15,9 -99,7
Resultat per aktie (kr) -0,07 -6,24
Eget kapital per 31 december (Mkr) 69,1 63,7
Eget kapital per aktie den 31 december (kr) 0,29 0,29*
Totalt antal aktier 238 706 867 15 966 502
Varav B-aktier upptagna till handel 235081 833 12 056 817
Vardering av koncernens fastighetsbestand vid 4438 2755

*) Féregdende drs antal aktier har justerats med dnnu ej registrerade aktier fér att ng jémférbarhet.

Viktiga handelser under sista kvartalet

e Preferensaktiernas sista handelsdag pa NGM Nordic MTF kom att bli den 12 december 2018.

e Overenskommelse om att avyttra Pottholmen, Karlskrona till Skanska fér en képeskilling om 23 Mkr,
vilket &r samma som bokfort varde som i Reals senaste rapport.

e Real tecknar ett avtal om att forvarva 13 industrifastigheter i vastra Sverige om 78 000 kvadratmeter.
Forvarvet sker i bolagsform och baseras pa ett underliggande fastighetsvdarde om ca 392 Mkr. Avtalet ar
giltigt till 31 mars 2019, och ar villkorat av bla finansiering och beslut pa resp bolags dgarstamma.

e Obligationslanet om 65 Mkr forfoll till betalning 21 december 2018. Lanet inklusive upplupen rénta ar
per dagen for rapportens avlamnande obetalt. Bolaget har ansokt om anstand med betalning fram till
31 maj 2019 men har vi tidpunkten for rapportens avlimnade inte fatt besked an.

Kvartalet i korthet

Nettoomsattning (Mkr) 11,2 9,9
Hyres- och serviceintékter for perioden (Mkr) 11,2 6,7
Driftnettot (Mkr) 6,4 4,1
Rorelseresultat (Mkr) 2,1 -3,2
Resultat efter skatt (Mkr) 11,7 -20,2
Resultat per aktie (kr) 0,05 -1,27
Eget kapital per 31 december (Mkr) 69,1 63,7
Eget kapital per aktie den 30 december (kr) 0,29 0,29*
Totalt antal aktier 238 706 867 15 966 502
Varav B-aktier upptagna till handel 235081 833 12 056 817
o b s g asoes

*) Foregaende ars antal aktier har justerats med annu ej registrerade aktier for att nd jamforbarhet.
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Viktiga handelser efter periodens slut

e Kent Soderberg utsags 4 februari 2019 till VD i Real Holding. Han har tidigare erfarenhet som VD for
bolag inom olika branscher och har drivit ett eget fastighetsbolag sedan 2012. Tidigare tf VDn, Anna
Weiner Jiffer, kommer att fortsatta att ge Real Holding support, som extern konsult.

e 11 februari tecknades ett Intentionsavtal med JOOL Markets AS om rekapitalisering av bolaget, med
syfte att sdnka réantekostnader och beldningsgrad.

e Skanskas planerade tilltrdde av Pottholmen flyttades till 28 februari efter dverenskommelse mellan
parterna. Férseningen berodde pa att samtycke av langivarna maste inhdamtas.

e Bolaget har kallat till tva extra bolagsstammor som ska hallas 15 mars 2019.

Det ar mycket gladjande att fa redovisa ytterligare en rapport och ett kvartal med vasentligt
forbattrat driftnetto om 6,4 Mkr (4,1) och rorelseresultat om 2,1 mkr (-3,2). Driftnettot, dvs hur
mycket vi har kvar pa hyresintakterna efter driftskostnaderna ar betalda, 6kade med hela 56 % under
kvartalet. Pa helaret gav detta 7 Mkr pa sista raden i battre resultat. Detta ar en effekt av ett
fokuserat forvaltningsarbete som lett till bade minskade vakanser, 6kade hyresnivaer i flera
fastigheter samt sénkta driftskostnader. Detta avspelar sig ocksa i rorelseresultat som &r 13,9 Mkr for
2018 mot -1,7 Mkr for 2017.

Det negativa arsresultatet om -15,9 (-99,7) beror framst pa hoga finansiella kostnader och
vardereglering av vara fastigheter. Den stora nedskrivningen och forlusten vi nu redovisar harror till
stor del fran fastigheten Pottholmen i Karlskrona. Fastigheten har darfor salts och kommer frantradas
sa snart langivarna gett sitt samtycke. Genom att avyttra Pottholmen forbattrar vi kassaflédet for
koncernen med 4,5 Mkr pa arsbasis.

De totala rantekostnaderna om -23,9 (-30,6) ar lagre an foregaende ar, men fortfarande fér hoga for
att bolaget skall kunna generera en vinst. Styrelsen har darfor inlett férhandlingar med kreditgivarna
med syfte att férbattra bolagets finansiella styrka, med saval sankta rantekostnader som lagre
beldningsgrad och ett positivt kassafléde som mal.

En forutsattning for bolagets fortsatta utveckling ar att vi har ett positivt kassaflode.

Vi kan konstatera att den strategi vi lagt med ett tydligt fokus pa kommersiella fastigheter med en
underliggande utvecklingspotential i tillvaxtorter har fortsatt god marknadspotential och det dr inom
detta segmentet vi nu skall skapa I6onsam tillvaxt genom fortsatt féradling av vart bestand och genom
forvarv.

Teamet, numera under ledning av Kent Soderberg, arbetar ofértrutet med att realisera
underliggande varden i saval det stora som det lilla genom proaktiv hyresgastbearbetning, ett
atgardsbatteri som l6pande kommer fortsatta sanka vara driftskostnader till att driva vardehdjande
atgarder som mojliga tilloyggnader, avstyckningar och detaljplaneédndringar.

Kent Stéderberg, VD Real Holding from 20190201 Anna Weiner Jiffer, {A/D under perioden

Svensk ekonomi

Den svenska ekonomin har under 2018 har praglats av en osdkerhet som en f6ljd av yttre faktorer, till
exempel Brexit och osdkerheten kring handelskrig mellan USA och Kina. Trots detta har den svenska
ekonomin utvecklats relativt val under aret med en tillvaxt i BNP om preliminart drygt tva procent
(Riksbanken, dec 2018).
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En viss avmattning sags under hosten 2018 och det ar troligt att 2019 kan komma att bli ett mellanar
eftersom hushallens optimism har dampats nagot vilket bedéms reducera det positiva bidraget fran
privat konsumtion och lagre bostadsinvesteringar reducerar ocksa tillvaxttakten, dven om 6kade
investeringar i infrastruktur kan motverka en ddmpning i bostadsbyggandet.

Pa langre sikt bedéms Sverige ha en fortsatt stark utveckling — framst tack vare stora offentliga
investeringar i infrastruktur samt fortsatt urbanisering. Detta bor i sin tur kunna bidra till en bra
hyres- och fastighetsmarknad. Prognoserna ar att BNP-tillvaxten dter kommer att ligga pa tva procent
under 2020. Historiskt sett har den svenska ekonomin vuxit med cirka tva procent per ar de senaste
femtio aren.

Under december 2018 valde den svenska Riksbanken att hoja styrrantan fran -0,50% till -0,25%.
Detta var den forsta hojningen som skett sedan 2011, och det finns anledning att tolka Riksbankens
signaler som att det kommer ytterligare en héjning kommer under det andra halvaret 2019. Det finns
inga tecken pa att rantenivaerna kommer att hojas i betydande grad under 6verblickbar tid. Detta da
inflationen berdknas landa pa riksbankens malniva +2%. Arbetslosheten ar ligger pa sin lagsta niva
sen 2008. Den svenska kronkursens utveckling kan komma driva upp inflationen.

Fastighetsmarknaden

Konsultféretaget Pangea tror att 2019 blir ett starkt ar pa den nordiska fastighetsmarknaden. I sin
senaste analys av den svenska marknaden skriver emellertid Pangea om hot i form av hogre rantor,
svagare hyresutveckling pa vissa delmarknader och lagre bostadsbyggande.

Vissa tecken pekar pa att transaktionsvolymerna pa fastighetsmarknaden har minskat. De
transaktioner som gors ar oftast mellan privata aktorer. Flera svenska fastighetsbolag handlas
emellertid med rabatt just nu, vilket tillsammans med en krona som sjunkit med som mest 40
procent kan locka utlandska kopare till den svenska fastighetsmarknaden. Transaktionsnivan har
emellertid varit mycket hég de senaste aren. Efterfragan ar fortfarande stark till foljd av den laga
nyproduktionsvolymen samt avsaknaden av bra placeringsalternativ for kapitalet.

Oséakerheten i ranteutveckling och det faktum att det &r forhallandevis dyrt att bygga i Sverige gor att
befintliga fastigheter ar fortsatt attraktiva for saval stora som sma bolag, framférallt i tillvaxtorter.
De laga rantorna verkar besta under en langre tid framover dven om hoégre amorteringskrav och
andra nagot férsamrade finansieringsvillkor har bidragit till en avmattning pa framforallt den svenska
bostadsmarknaden.

Real

Real Holdings fastighetsbestand, med kommersiella fastigheter i tillvaxtorter, har en fortsatt god
marknadspotential. Vi kan konstatera att vi ligger helt ratt i tiden med vart fokus pa att utveckla och
foradla befintliga fastigheter. Hyrorna omférhandlas pa hogre nivaer samtidigt som vakansgraderna
minskar, inte bara i det egna bestandet, utan hos de flesta fastighetsbolagen som handlas pa
Stockholmsbdrsen. Vi forvantar oss inga stora rorelser avseende avkastningskraven under 2019.

En vaxande befolkning har gett en storre fokus pa fastighetsmarknaden vilket skapat efterfragan pa
saval kontor och samhallsfastigheter i Sverige. Det finns en viss oro for att svenska rantor skall
komma att stiga, aven om det kan komma att drdja ett eller flera ar.

Hyresintakter

De totala hyresintdkterna uppgick under 2018 till 43,3 Mkr (35,7) varav serviceintdkterna svarade for
3,0 Mkr (1,2).

Fastigheten Kompaniet 4 i Tranas tilltrdddes den 21 februari varfor dess hyresintakter inte tillfallit
bolaget under hela perioden.
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Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 16,3 Mkr (15,9). Fastighetskostnader for perioden fram till
tilltradet av fastigheten Kompaniet 4 i Tranas ingar ej. Fastigheten tilltraddes 21 februari 2018.

Driftnetto

Driftnetto uppgick till 27,0 Mkr (19,8) Det motsvarar en 6verskottsgrad om 62,4% (55,5 %). Den
forbattrade 6verskottsgraden beror framst pa 6kade hyresintékter, effektivare forvaltning och lagre
kostnader.

Finansiella intakter och kostnader

Rantekostnaderna for aret uppgick till 23,9 Mkr (30,6) och upplaningskostnaderna till 16,2 Mkr
(20,2). Mindre ranteintakter uppgick till 0,5 Mkr (0,4). Finansnettot uppgick saledes till -39,6 Mkr
(-50,4).

Det forbattrade finansnettot mot féregdende ar beror framst pa battre lanevillkor och minskad
skuldsattning och att Bolaget under perioden aterfort tidigare uppbokad rénta pa ej utbetald
utdelning pa preferensaktier. Da utdelningen pa preferensaktier inte ar beslutad, skuldférs inte
utdelningen och darmed inte heller ranta.

Tidigare ars tagna upplaningskostnader har periodiserats over respektive lans [6ptid. Vid utgangen av
2018 aterstar inget av tidigare ars periodiserade lanekostnader.

Orealiserade vardeforandringar fastigheter

Under 2018 uppgick vardeférandringarna pa Real Holdings samtliga fastigheter till -8,5 Mkr (4,6).
Real Holding genomfor externa fastighetsvarderingar, vilka ligger till grund for eventuella varde-
maéssiga justeringar. Vardeférandringar medfor dven att temporar skatt om 22 % baserat pa
forandringen bokfors. Styrelsen for Real Holding har latit uppdatera samtliga varderingar under
oktober manad.

Under fjarde kvartalet 2018 har fastighetsvardet justerats upp med 1,3 Mkr. Justeringen ar hanforlig
till bokféringsmassiga korrigeringar avseende tidigare perioder.

Skatter

Bolaget har bokat upp beraknad bolagsskatt for det resultat som genererats i Real Fastigheter i
Tranas AB. Real Fastigheter i Tranas AB forvarvades i februari 2018 varfér koncernbidrag ej kan goras.
Den berdknade skatten uppgar till 2,7 Mkr.

Den 14 juni 2018 beslutade riksdagen att anta den nya lagen om ranteavdragsbegransningar for
foretag som trader i kraft den 1 januari 2019. Lagen innebar minskade mojligheter till ranteavdrag
men i gengdld minskas bolagsskatten till 21,4% i steg 1. De underskottsavdrag som Bolaget har
kommer spela en central roll framdver da ranteavdragen minskar. Bolagets bedémning ar darfor att
de andrade avdragsmodjligheterna i det korta perspektivet inte kommer paverka bolagets
skattesituation.

Vid utgangen av 2017 valde Bolaget att inte redovisa skatteeffekten av underskottsavdragen som
uppstatt under 2017 som tillgang av forsiktighetsskal. Med anledning av det nya regelverket ser
Bolaget en tydligare nytta av underskottsavdrag och viljer darfor att tillgangsféra underskotts-
avdraget for bade 2017 och 2018. Berdknade underskottsavdrag uppgar vid utgangen av 2018 till ca
170 Mkr. Tillgangsfort belopp ar 36,6 Mkr.

Bolaget har inga pagaende skattetvister.

Resultat

Arets resultat uppgar till -15,9 Mkr (-99,7). Bolaget har under det fjarde kvartalet bokfort effekten av
de underskottsavdrag som Bolaget berdknas ha vid arets slut. Effekten ar 19,5 Mkr.
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Fastighetsbestidndet 31 december 2018

Koncernens samlade fastighetsbestand har ett viarde om 443,8 Mkr (275,5) vid utgangen av 31
december 2018. En extern fastighetsvardering av varje fastighet sker en gang per ar i samband med
arsbokslut, vartefter eventuell avvikelse fran bokfort varde beaktas och bokfors. Styrelsen fér Real
Holding har emellertid Iatit uppdatera fastighetsvarderingar i oktober 2018 eftersom vissa av
koncernens fastigheter kan vara aktuella for forsaljning. Varderingarna har gjort av tredje part.
Pottholmens vardering ar baserad pa képeskilling som 6verenskommits med kdparen.

Henja 10:4 & Rgal Industri/ )
Nissaholmen Gislaved 35789 11 800000 | 5833000 90% 76,5
Verkstaden 2 Fasti kontor/Lager
astigheter AB
Anderstorp- Rgal .
Tor&s 2:252 Nissaholmen Kontor Gislaved 1661 950 000 575 000 57% 10
Handelsbolag
Dyarne 3:5, Real Industri/
5:100, 5:108 & | Fastigheter i kontor/Lager Habo 7 330 5270000 | 2 340000 92% 47,3
5:96 Habo AB
Real
Trekanten 30 | FastOneteri g s der Landskrona 203 348000 | 182 000 100% 3,0
Landskrona
AB
Karlskrona Real
4:54 Fastigheter i Kontor/butiker Karlskrona 3869 4000000 | 2594 000 90% 41
Lokstallarna Karlskrona AB
Karlskrona Real Nya Lager/
4:74 Bostader i B stter Karlskrona 769 500 000 189 000 56% 23
Pottholmen Karlskrona AB yoggral
Real
Torsds 1:141 | Fastigheter i Produktion/lager | Torsas 13878 4100000 | 1033000 57% 30
Torsas AB
Kompaniet Real_ . Utbildning/lager 2
Trangs 4 Fasngheter i Jproduktion Tranas 34480 | 20400000 | 17 382 000 100% 213
Tranas AB
Total per
20181231 Summa 97 979 | 47 368000 | 30 128 000 87% 443,8
(&rsbasis)

Alla siffror beraknade pa arsbasis, rullande 12-manader per 20181231.

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran uppgar till ca 36,6 Mkr (17,1). Per 31 december 2018 uppgar

underskottsavdragen till ca 170 Mkr vilka har varderats till 36,6 Mkr. Bolaget anser tillgdngen vara
reell och kommer fa en betydande roll nér ranteavdragsbegransningarna fran 2019 trader i kraft.

Eget kapital uppgick per 31 december 2018 till 69,1 Mkr (63,7).
Antal registrerade aktier per 31 december 2018 uppgick till 238 706 867 stycken (15 966 502). Totalt
finns 3 525 000 A-aktier, 235 081 833 B-aktier samt 100 034 preferensaktier. | genomsnitt uppgick

antalet aktier till 199 555 154 (15 038 181) under rakenskapsaret.
Preferensaktierna berattigar till 5 kronor utdelning per aktie och kvartal. Utdelning har ej tidigare

beslutats varfor upplupen utdelningsratt uppgar till 5,5 Mkr och rénta uppgar till 1,0 Mkr vid

utgangen av 2018.
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Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder per 31 december 2018 uppgick till 382,2 Mkr (224,3).
Genomsnittsranta exklusive upplaningskostnader uppgar till 7,0% (7,8). Belaningsgraden jamfort med
fastigheternas varde uppgar till 86,1% (81,4).

Organisationen

Forvaltningen

Den administrativa forvaltningen skots av OP Administration AB i Falun. Teknisk férvaltning
upphandlas av sakkunniga lokalt pa varje ort. | den I6pande férvaltningen samarbetar Real Holding
med Forsheda hus AB. Real Holding har darmed personlig ndrvaro i varje ort som koncernen ar
verksamma i med en nastintill daglig kontakt med hyresgasterna.

Moderbolaget
Bolagets huvudkontor finns i Stockholm och bemannas idag av tva personer; Kent Séderberg, VD
sedan 4 februari 2019 och Lars-Olof Olsten, CFO.

Narstdende transaktioner

| enlighet med IAS 24 ar foljande att betrakta som narstaende till Bolaget, dvs. féretagsledning och styrelse
samt agare med ett betydande inflytande.
Inga dgare med betydande inflytande finns utéver nedan namnda personer.

Fakturerad Varav
Foretagsledning under 2018 ersattning Lon utbetalt
Serendipity AB, Anna Weiner liffer, extern tf VD 1514 625 0 1095 000
Olsten Consulting AB, Lars-Olof Olsten, CFO 1285000 0 835 000
Joakim Einarsson, Ansvarig Transaktioner 0 540 590 540 590
Forsheda hus AB, Michael Derk, Ansv fastighetsfoérvaltn. 1462 749%) 0 1462 749

*) Total debitering foér fastighetsférvaltning under den tid Michael Derk var i féretagsledningen under 2018.

Fakturerad

Styrelse under 2018 ersattning Utlaning Réanteintakt
Bengt Engstrom, Styrelseordférande 164 275 1600 000 64 681
Bengt Linden, Styrelseledamot 82138 30 000 000 1500 000
Anna Weiner lJiffer, Styrelseledamot 82138 0 0
Lars-Olof Olsten, Styrelseledamot 82 138 0 0
Lennart Molvin, Styrelseledamot 82138 0 0
Jan Egenas, Styrelseledamot 0 0 0

Kvittning av fordringar i emission under 2018

(aktiekurs 50 ére/aktie) kronor

Bengt Engstrom privat och Bengstrom AB, Styrelseordférande 1539175

Bengt Linden via Bengt Linden AB,

Styrelseledamot 13219 687

Anna Weiner Jiffer via Serendipity AB,

Styrelseledamot 842 138

Lars-Olof Olsten via Gremio Fastigheter och

Olsten Consulting AB, Styrelseledamot 6 697 329

Lennart Molvin via Drive Concept AB,

Styrelseledamot 417 662

Transaktioner mellan moderbolag, dotterbolag och dotterdotterbolag har skett under aret.
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Som fastighetsbolag med inriktning pa kommersiella fastigheter &r de vasentliga riskerna fér Real Holding
framforallt risker som betingas av det allmédnna konjunkturlaget samt av finansiella risker. De finansiella
riskerna ar 6kade rantekostnader, refinansiering av befintliga Ian och majligheten till upptagande av nya lan.
Det finns ocksa en varderingsrisk dar eventuella forandringar av avkastningskraven kan paverka
fastighetsvardet negativt.

Koncernen har endast 1an i svensk valuta varfor ingen valutarisk uppstar. Av de befintliga lanen ar de flesta lan
upptagna i fast ranta men det finns dven banklan som I6per med rorlig ranta. Lan med rérlig ranta uppgar till
36,1 Mkr vilket motsvarar 9,4% av den totala belaningen. Bolaget har inte sdkrat den eventuella ranterisken da
det allmanna réntelaget forutspas ligga kvar pa laga nivaer.

Kanslighetsanalysen for ranterisk visar koncernens kénslighet vid en 6kning om en (1) procentenhet av
marknadsrantan pa de lan med rorlig ranta som finns vid respektive tidpunkt. Rantekansligheten baseras pa
den effekt pa resultat efter skatt som en forandring av marknadsrantan ger, bade vad géller réanteintdkter och
kostnader.

Ranteintakter 0,0 0,0 0,0 0,0

Rantekostnader 0,4 0,4 04 0,4

Refinansiering av befintliga 1an pagar I6pande. En stor andel av lanen férfaller under det ndrmsta aret och ar en
risk for Bolaget da det &r svart att med sdkerhet garantera villkoren for framtida finansiering.

De operativa riskerna bedéms som relativt begransade och utgérs framforallt av forsamrat kostnadslage,
skador pa fastigheterna, risk for obestand hos hyresgasterna samt det lilla bolagets stora personberoende.
Koncernen har en stérre hyresgéast, EFG Furniture Group AB, vilka star for hyresintdkter om ca 14 Mkr per ar.
Det motsvarar ca 30% av de totala hyresintakterna. Intdkterna ar fordelade pa tva olika verksamheter med
olika geografisk placering. Bada verksamheterna har en lang historik och bedéms livskraftiga.

Nér bolag arbetar med utvecklingsfastigheter och -projekt finns det ocksa en risk for férandringar och/eller
forskjutningar av kommunens planhantering.

Bolaget paverkas inte i betydande omfattning av sdsongsvariationer eller cykliska variationer.

Storsta agare i Real Holding

Bengt Linden, privat och bolag 1120000 | 26719 755 0 11,66% 12,34%
Gremio Fastigheter AB 1410000 | 25641104 0 11,33% 12,29%
Kredrik AB och MicDe (Michael Derk) 589500 | 20775573 0 8,95% 9,21%
Abelco Investment Group AB 0| 20112571 0 8,43% 8,15%
Erik Hemberg Fastighets AB 0 7 200 000 0 3,02% 2,92%
JOOL Invest AB 0 7 073 582 0 2,96% 2,87%
Nordnet Pensionsférsakring AB 7 006 156 0 2,94% 2,84%
Klenoden i Anviken AB 0 6713 333 0 2,81% 2,72%
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 0 6632238 0 2,78% 2,69%
Bengt Engstrom, privat och genom bolag | 135 250 3275944 0 1,43% 1,51%
Ovriga 900 aktiedgare 270 250|103 931577 100 034 43,69% 42,48%
Summa 3525 000 | 235 081 833 100 034 100,00% 100,00%

Ovanstaende siffror ar preliminara, och avser dgandet efter det att erbjudandet till preferensaktieagarna 2018 har
registrerats hos Bolagsverket per rapportdagen. Listan avser &gandet per den 25 januari 2019. Kélla Euroclear.
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Redovisningsprinciper

Real Holding féljer International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC) sddana de
antagits av EU.

Kvartalsrapporten har uppréttats i enlighet med IAS 34 delarsrapportering samt Arsredovisningslagen.

Real Holdings hyresintdkter bestar av framst av intdkter som omfattas av IAS 17 Leasing. IFRS 15 Intdkter fran
avtal med kunder har tratt i kraft den 1 januari 2018 varfor Real Holding anpassat sin redovisning darefter.
Koncernens serviceintakter, dvs vidarefakturerad el, varme etc, sarredovisas fran évriga hyresintakter.
Motsvarande uppdelning har gjorts pa historiska jamforandetal i enlighet med IFRS 15 C3 a). IFRS 9 finansiella
instrument har ersatt IAS 39 fran den 1 januari 2018.

Standarden innebar nya principer for klassificering och vardering av vissa finansiella tillgangar och skulder.
Standarden innebar dven en ny modell for kreditforlustreserveringar. IFRS 9 beddms inte ha nagon betydande
effekt pa redovisningen.

IFRS 7 behandlar finansiell riskhantering. Bolaget har redovisat kanslighetsanalys av de finansiella riskerna och
dessa har inte nagon betydande effekt fér bolaget. Bolaget hanvisar dven till den information om standard
forandringar som lamnats i arsredovisningen fér 2017.

| enlighet med IFRS 3 redovisar Bolaget forvarvsanalys i samband med nya foérvarv.

Koncernen tillampar Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR1, kompletterande
redovisningsregler for koncerner. Moderbolaget tillimpar samma regler med undantag for det fall dar ARL
satter begransningar.

Handelser under aret

2018 har varit ett omvélvande ar for Real Holding. Bolaget har haft en tillférordnad VD och drivit en kraftig
turn-around. De flesta nyckeltal ar vasentligt forbattrade och plattformen for ett livskraftigt fastighetsbolag
haller pa att byggas.

15 januari pabérjade Forsheda hus AB sitt uppdrag som forvaltare av Bolagets fastigheter. Forsheda 6vertog
forvaltaruppdraget fran dotterbolaget Real Sydfastgruppen AB, som avyttrats till Sterner Stenhus. Forsheda har
under aret kartlagt behoven i samtliga fastigheter och successivt borjat utveckling av dem.

21 februari tilltradde Bolaget fastigheten Kompaniet 4 i Trands kommun. Forvarvet skedde i bolagsform och
baseras pa ett underliggande fastighetsvarde om 176 MSEK. Fastigheten omfattar knappt 35 000 kvadratmeter
industri-, lager- och kontorsytor och har under de senaste aren genomgatt stora renoveringsarbeten och haller
darmed en mycket hég standard. Fastigheten ar fullt uthyrd och den genomsnittliga intdktsviktade
avtalslangden for hyreskontrakten uppgar till ca 13 ar.

17 april slutregistrerade Bolagsverket den unitemission och den inlosen av preferensaktier som

Real Holding i Sverige AB genomférde under december 2017 - januari 2018. Totalt emitterades 206 831 416
nya B-aktier och 48 259 544 teckningsoptioner. Antalet preferensaktier minskade med 281 409. Erbjudandet
om inlésen av preferensaktier accepterades till cirka 73 procent. Efter emissionerna uppgick aktiekapitalet till
25589 398,53 kronor. Emissionen tecknades till 86% och tillférde Bolaget 55 MSEK.

I juli 2018 tecknade bolaget ett tioarigt hyresavtal med Socialfoérvaltningen i Gislaved om ett otalt hyresvadrde
pa 18 MSEK. Dessutom har ytterligare hyreskontrakt pa drygt 2000 kvadratmeter tecknats under aret i
Gislaved.

26 oktober holls en extra bolagsstédmma som beslutade att sdka 16sa in resterande preferensaktier mot
erhallande av B aktier.

Vid anmalningstidens utgang hade sammanlagt 3 242 stycken PREF 1 anmalts i erbjudandet.

Bolaget ansokte den 9 november om avlistning av Bolagets preferensaktier, PREF 1, fran NGM Nordic MTF.
Preferensaktiernas sista handelsdag kom att bli den 12 december 2018. Bolagsverket har 28 december
registrerat minskningen av preferensaktierna, -3.242 stycken, och 6kningen av B aktierna, 2.593.600 stycken.

Den 5 december kommunicerade styrelsen att Real Holding saljer fastighetsutvecklingsprojektet pa
Pottholmen, Karlskrona till Skanska. Parterna har 6verenskommit om en képeskilling om 23 Mkr, vilket ar
motsvarar bokfort varde i Reals senaste rapport. Skanska tilltrader fastigheten 28 februari 2019. Affaren gors
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som en fastighetsaffar. Efter avyttringen av Pottholmen forbattras Bolagets kassaflode med 4,5 MSEK pa
arsbasis.

Den 21 december 2018 meddelades att Real Holding tecknat ett avtal om att férvarva 13 industrifastigheter i
vastra Sverige. om 78 000 kvadratmeter. Férvarvet sker i bolagsform och baseras pa ett underliggande
fastighetsvarde om ca 392 Mkr. Avtalet ar bl. a villkorat av Real Holdings stammobeslut samt finansiering.
Avtalet I6per tom 31 mars 2019.

Den 21 december forféll obligationslanet om 65 Mkr. Bolaget hade planerat att refinansiera obligationslanet i
samband med att finansieringen av industrifastigheterna i vastra Sverige skulle goras. Da bolagsstamman for
att besluta om féretradesemission och besluta om forvarv av industrifastigheterna stalldes in ar
obligationslanet inklusive ranta fortfarande oreglerat. Bolaget har ansékt om anstand med betalning fram till
31 maj 2019 men har vi tidpunkten for rapportens avlamnade inte fatt besked &n.

Totalt har ca 62 MSEK refinansierats under aret vilket lett till en arlig rantebesparing om 2,5 MSEK.

Handelser efter rapportperioden

Bolagsverket har den 28 december 2018 registrerat konverteringen av de preferensaktier som gjordes under
hosten 2018. Totalt emitterades 2 593 600 nya B-aktier. Nytt antal aktier i bolaget ar 3 525 000 av serie A, 235
081 833 av serie B och 100 034 av serie Pref 1, totalt 238 706 867 aktier. Detta registrerades per 3 januari 2019.
Av administrativa orsaker bokades aktierna emellertid inte ut hos Euroclear (fd VPC) innan januari 2019.
Aktiekapitalet uppgar efter dkningen till 27 451 289,705 SEK. Okningen av antalet aktier tillkommer till fljd av
att den riktade nyemission till preferensaktiedgarna som genomférdes under november 2018 nu har
registrerats vilket skedde den 28 december 2018.

Valberedningen bestar av féljande ledamaoter fran ovan ndmna dgare; Mats Jamterud (Gremio), Sven
Hattenauer (Abelco) och Bengt Linden. Valberedningen har formerat sig och utsett Mats Jamterud till
valberedningens ordférande.

Styrelsen i Real Holding har kallat till tva extra bolagsstammor som skall hallas efter varandra 15 mars 2019.

Den 4 februari 2019 utsags Kent Soderberg till ny VD i Real Holding. Han har en tidigare erfarenhet som VD for
bolag inom olika branscher och har drivit ett eget fastighetsbolag sedan 2012. Kent kommer att fortsatta det
forbattringsarbete som redan inletts inom forvaltning och tillvaxt. Initialt blir hans fokus pa operationella
fragor, for att sedan successivt ta sig an alla 6vriga delar. Den tidigare tf VDn, Anna Weiner Jiffer, kommer att
fortsatta att ge Real Holding support, som extern konsult.

11 februari 2019 tecknade styrelsen i Bolaget ett intentionsavtal med JOOL Markets AS avseende bistand med
en rekapitalisering av Bolaget. Under tiden fram till och med den 31 maj 2019 avser Bolaget att genomféra en
rekapitalisering innefattande féljande:

- Begédran om samtycke fran obligationslangivarna och brygglanegivarna om rante- och
amorteringsfrihet fram till och med 31 maj 2019 samt godkannande fran brygglangivarna av att
frantrada Pottholmen.

- Enforetradesemission om 50-60 mkr. | féretradesemissionen kommer samtliga befintliga
aktiedgare att erbjudas teckna nya aktier av serie Stam B i Bolaget i forhallande till tidigare
aktieinnehav i Bolaget. Malsattningen ar att emissionen ska vara fullt garanterad genom
teckningsataganden fran befintliga aktiedgare, kvittningsataganden fran obligations- och
brygglangivare samt ataganden fran andra investerare.

- Utreda mdojligheterna att uppta ny finansiering genom att emittera en ny obligation.

- Erbjuda preferensaktiedgarna att byta preferensaktier mot aktier av serie Stam B i Bolaget.
Bolagets styrelse arbetar med att ta fram detaljerade forslag avseende ovanstdaende punkter. Styrelsens
fullstandiga forslag till nyemission kommer att offentliggéras senast tva veckor innan extra bolagsstimman den
15 mars 2019. Styrelsens forslag avseende preferensaktierna kommer att presenteras senast pa extra
bolagsstamman.

10
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Revision

Denna rapport har inte granskats av Bolagets revisor.
Revisorernas kostnader har uppgatt till 358 000 kronor under 2018.

Bolagsstamma

Tva extra bolagsstammor halls 15 mars
Arsstamma kommer att hallas den 10 maj 2019 i Stockholm.

Utdelning

Styrelsen har for avsikt att foresla bolagsstamman att ingen utdelning skall [amnas for
verksamhetsaret 2018.

Kalendarium

Real Holding i Sverige AB (publ) Iamnar aterkommande ekonomisk information enligt féljande plan:
15 mars 2019 Extra Bolagsstamma i Stockholm

16 april 2019 Arsredovisningens publicering

9 maj 2019 Publicering Q1 2019

10 maj 2019 Arsstamma i Stockholm

22 augusti 2019 Halvarsrapport

14 november 2019 Rapport kvartal 3

21 februari 2020 Publicering bokslutskommuniké 2019

Real Holding AB (publ),

Stockholm den 20 februari 2019,

Kent Séderberg, VD Anna Weiner Jiffer, fd tf VD
Lars-Olof Olsten, CFO Jan Egenas, styrelseledamot
Bengt Linden, Styrelseledamot Bengt Engstrom, Styrelsens ordférande

11
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Resultatrakning koncern

MSEK Okt-Dec 2018 Okt-Dec 2017 Jan-Dec 2018 Jan-Dec 2017

Rorelsens intakter

Hyresintakter 10,4 6,7 40,3 34,5
Serviceintakter 0,9 0,0 3,0 1,2
Forvaltnings- och dvriga intékter 0,0 3,2 1,1 10,7
Summa intakter 11,2 9,9 44,3 46,4

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -4,8 -2,6 -16,3 -15,9
Personalkostnader -0,7 -2,0 -1,8 -9,8
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -0,1 -0,1 -0,2 -0,2
Ovriga kostnader -3,4 -8,4 -12,0 -22,2
Summa kostnader -9,0 -13,1 -30,3 -48,1
Rorelseresultat 2,1 -3,2 13,9 -1,7

Finansiella intékter och kostnader

Finansnetto -10,7 -14,8 -39,6 -50,4
Resultat efter finansiella poster -8,6 -18,0 -25,7 -52,1
Orealiserade vardeforandringar fastigheter 1,3 14,9 -8,5 4.6
Resultat forsalda/avskrivna fastigheter 0,0 -13,7 0,0 -51,1
Resultat fore skatt -7,3 -16,8 -34,2 -98,6
Uppskjuten samt temporar skatt 19,4 -3,4 20,9 -1,0
Arets skattekostnad -0,5 0,0 -2,7 -0,1
Resultat 11,7 -20,2 -15,9 -99,7

Varav hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 11,7 -20,2 -15,9 -99,7
Minoritetsintressen 0,0 0,0 0,0 0,0

12
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Balansrakning koncern

Mkr 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Tecknat &nnu ej registrerat aktiekapital 0,0 48,3

Immateriella tillgangar
Ovriga immateriella tillgngar 0,1 0,2
Summa immateriella tillgangar 0,1 0,2

Materiella tillgangar

Forvaltningsfastigheter 443,8 275,5
Inventarier, verktyg och installationer 0,3 0,3
Pagéaende nybyggnationer 0,0 1,3
Summa materiella tillgangar 444.1 277,1

Finansiella anlaggningstillgangar

Forskott for forvaltningsfastigheter 0,0 17,0
Uppskjuten skattefordran 36,6 17,1
Summa finansiella anlaggningstillgangar 36,6 34,1

Omsattningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar samt forutbetalda kostnader och

upplupna intékter 12,3 22,0
Kassa och bank 4,8 7.9
Summa omsattningstillgangar 17,2 29,9
Summa tillgangar 497,9 389,6

13
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Balansrakning koncern

Eget kapital och skulder 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital 69,1 63,7
Summa eget kapital 69,1 63,7

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 10,4 11,9
Summa avsattningar 10,4 11,9

Langfristiga skulder

Lan fran kreditinstitut 112,7 21,2
Obligationslan 0,0 0,0
Ovriga rantebarande skulder 15,0 0,0
Summa langfristiga skulder 127,7 21,2

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1an fran kreditinstitut 81,8 64,1
Leverantorsskulder 51 17,7
Réantebarande skulder 172,8 139,1
Ovriga kortfristiga skulder 7.2 55,1
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 23,8 16,8
Summa kortfristiga skulder 290,7 292,8
Summa skulder 428,8 325,9
Summa eget kapital och skulder 4979 389,6

14
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Kassaflode koncern
Mkr

Resultat efter finansiella poster

Justering for ej kassaflodespaverkande poster
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Forandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Nyemission

Amorterade lan

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Summa kassaflode

Ingdende kassa

Utgaende kassa

15

Jan-dec 2018
-25,7

54,6
0,3

29,2

9,7

-20,4

-10,7

18,5

0,0
-175,8
17,0

-158,8

6,8
-147,5
278,0

7,9
4,8
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Jan-dec 2017
-52,0

-5,0
1,2

-55,8

-0,4

-20,6

-21,0

-76,8

0,0
134,4
-14,0

120,4

7,6

-139,7

93,4

-38,7

4,9

3,0
7,9
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Forandring Eget Kapital Koncern

EGET KAPITAL (Mkr) Aktiekapital Pagaende

nyemission
IB 2018-01-01 31,9 48,3
Periodens vinstdisposition 0,0 0,0
Nedsattning av aktiekapital -30,1 0,0
Inlésen PREF1 0,0 0,0
Nyemission 25,4 -48,3
Skuldférd utdelning PREF1 0,0 0,0
Aterféring skuld pa inlésta PREF1 0,0 0,0
Aterf tidigare skuldford utdel PREF1 0,0 0,0
Aterbet aktiedgartillskott (Torsas) 0,0 0,0
Periodens resultat 0,0 0,0
UB 2018-12-31 27,2 0,0
1B 2018-10-01 27,2 0,0
Periodens vinstdisposition 0,0 0,0
Nedsattning av aktiekapital 0,0 0,0
Inlésen PREF1 0,0 0,0
Nyemission 0,0 0,0
Aterbet aktiedgartillskott (Torsas) 0,0 0,0
Periodens resultat 0,0 0,0
UB 2018-12-31 27,2 0,0
EGET KAPITAL (Mkr) Aktiekapital Pagaende

nyemission
1B 2017-01-01 27,9 0,0
Periodens vinstdisposition 0,0 0,0
Nyemission 4,0 48,3
Skuldférd utdelning PREF1 0,0 0,0
Nedskrivning av aktiekapital -30,1 0,0
Periodens resultat 0,0 0,0
UB 2017-12-31 1,8 48,3
EGET KAPITAL (Mkr) Aktiekapital Pagaende

nyemission
1B 2017-10-01 31,9 0,0
Periodens vinstdisposition 0,0 0,0
Nyemission 0,0 48,3
Skuldférd utdelning PREF1 0,0 0,0
Nedskrivning av aktiekapital -30,1 0,0
Periodens resultat 0,0 0,0
UB 2017-12-31 1,8 48,3

16

Balanserat
resultat

130,6
-147,1
30,1
-55,1
84,9
0,0
11,3
4,8
-1,4
0,0
58,1

59,5
0,0
0,0
0,0
0,0

-1,4
0,0

58,1
Balanserat
resultat
104,4
-14,8

3,5

-7,7

30,1

0,0

115,5

Balanserat
resultat

87,3
0,0
0,0

-1,9

30,1

0,0
115,5

Arets
resultat

-147,1
147,1
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
-15,9
-15,9

-27,7
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

11,7

-16,0
Arets
resultat
-14,8
14,8
0,0

0,0

0,0
-99,4
-99,4

Arets
resultat

-79,1
0,0
0,0
0,0
0,0

-20,3

-99,4
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Minoritetens Totalt
andel
0,0 63,7
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 -55,1
0,0 62,0
0,0 0,0
0,0 113
0,0 4,8
0,0 -1,4
0,0 -15,9
00 694
0,0 591
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 -1,4
0,0 11,7
00 694
Minoritetens Totalt
andel
0,0 117,5
0,0 0,0
0,0 55,8
0,0 -7,7
0,0 0,0
0,0 -99,4
0,0 66,2
Minoritetens Totalt
andel
0,0 40,1
0,0 0,0
0,0 48,3
0,0 -1,9
0,0 0,0
0,0 -20,3
0,0 66,2
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Resultatrakning Moderbolaget i sammandrag

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2018

MSEK Okt-Dec 2018 Okt-Dec 2017 Jan-Dec 2018 Jan-Dec 2017
Intakter 0,5 15 2,9 2,2
Kostnader -3,2 -6,2 -9,9 -17,1
Rorelseresultat -2,7 -4,7 -7,0 -14,9
Resultat fran andelar i koncernforetag 0,0 -14,1 0,0 -56,1
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -6,3 -13,9 -26,4 -38,6
Resultat fore skatt -9,0 -32,7 -33,4 -109,6
Bokslutsdispositioner 0,0 3,8 0,0 3,8
Skatt 17,5 0,0 17,5 0,0
Periodens Resultat 8,5 -28,9 -15,9 -105,8
Balansrakning for Moderbolaget i sammandrag

MSEK 2018-12-31 2017-12-31
Immateriella tillgangar 0,2 0,2
Andelar i koncernforetag 142,4 119,4
Ovriga finansiella tillgdngar 34,5 34,0
Fordringar hos koncernforetag 45,6 31,9
Ovriga tillgdngar 1,8 51,9
Kassa och bank 0,1 4,9
Summa Tillgangar 224,6 242,3
Eget Kapital 38,8 32,5
Skulder till koncernforetag 38,0 0,0
Rantebarande skulder 135,7 139,0
Ovriga skulder 12,1 70,8
Summa Eget Kapital och Skulder 224,6 242,3

17



REAL HOLDING | SVERIGE AB (PUBL)

Nyckeltal

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2018

Bolaget presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att
dessa matt ger en vardefull kompletterande information till investerarare och bolagets ledning d& de mojliggor
utvardering av bolagets presentation. Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pa samma sétt, ar dessa
inte alltid jamforbara med matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en
ersattning for matt som definieras enligt IFRS. | nedanstédende tabeller presenteras avstamningar av vissa

finansiella méatt som inte ar definierade enligt IFRS.

Aktierelaterade nyckeltal

Aktiekurs vid periodens utgang, kronor

Antal aktier vid periodens utgang
Genomsnittligt antal aktier under perioden
Borsvarde vid periodens utgang, Mkr

Resultat per aktie, kronor

Resultat per genomsnittligt antal aktier, kronor
Eget kapital per aktie, kronor *

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kr*

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvarde helar, kronor/kvm

Hyresintakter helar, kronor/kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvarde fastigheter, Mkr

Uthyrningsbar yta, kvm

Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggratter, %
Antal forvaltningsfastigheter

Finansiella nyckeltal

Intdkter, Mkr

Driftnetto, Mkr

Balansomslutning

Rantebarande skulder

Soliditet, %

Rantetackningsgrad, ggr
Skuldsattningsgrad, ggr

Belaningsgrad vid periodens utgang, %
Belaningsgrad pa fastighetsniva vid periodens
utgang, %

Okt-Dec 2018 Okt-Dec 2017 Jan-Dec 2018

0,094

238 706 867
236229133
22,4

0,05

0,05

0,29

0,29

540
441
89%
443,8
97 979
6,8%
12

11,2
6,4
497,9
382,2
13,9%
0,2
5,5
76,8%

86,1%

0,33
15966 502
15 966 502

53
-1,27
-1,27

0,29

0,29

487
414
87%
275,5
61572
4,6%
11

9,8
4,1
389,6
2243
16,4%
Neg
3,5
59,1%

81,4%

0,094

238 706 867
199 555 154
22,4

-0,07

-0,08

0,29

0,35

540
441
89%
443,8
97 979
6,8%
12

44,3
27,0
497,9
382,2
13,9%
0,4
5,5
76,8%

86,1%

* Foregaende ars antal aktier har justerats med dnnu ej registrerade aktier for att na jamforbarhet.
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Jan-dec 2017

0,33
15966 502
15038 181

53
-6,24
-6,63

0,29

0,29

487
414
87%
275,5
61572
4,6%
11

46,4
19,8
389,6
224,3
16,4%
neg
3,5
59,1%

81,4%
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Definitioner

Aktierelaterade nyckeltal
Aktiekurs vid periodens utgang, kronor

Antal aktier vid periodens utgang

Genomsnittligt antal aktier under perioden

Borsvarde vid periodens utgang, Mkr

Resultat per aktie, kronor

Resultat per genomsnittligt antal aktier, kronor
Eget kapital per aktie, kronor

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier,

kronor

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvarde helar, kronor/kvm

Hyresintakter helar, kronor/kvm
Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvérde fastigheter, Mkr

Uthyrningsbar yta, kvm

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2018

B-aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden
Antal utestdende aktier vid periodens utgang

Antal utestdende aktier vid periodens utgang, justerat med antal
aktier som emitterats under perioden viktat med antal dagar som
aktierna varit utestaende i forhallande till totalt antal dagar under
perioden

Aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden multiplicerat med
antal aktier

Resultatet dividerat med antal utestaende aktier vid periodens
utgang

Resultatet dividerat med genomsnittligt antal aktier under
perioden

Eget kapital dividerat med antal utestdende aktier vid periodens
utgang

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal aktier under
perioden

Helarsjusterade kontrakterade hyror samt bedémd
marknadshyra fér vakanta lokaler

Helarsjusterade kontrakterade hyror, vakanser ej medraknat
Kontrakterade hyror dividerat med hyresvérdet

Marknadsvardet for tilltradda fastigheter baserat pa externa
varderingsrapporter fran ackrediterade varderingsinstitut.
Marknadsvardet for den tomtmark som innehaller kommande
byggratter inkluderas i posten.

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i tilltratt bestand

Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggratter, % Driftnetto dividerat med fastighetsvardet

Antal forvaltningsfastigheter

Finansiella nyckeltal

Intakter, Mkr
Driftnetto, Mkr
Balansomslutning
Rantebarande skulder
Soliditet, %

Belaningsgrad vid periodens utgang, %

Beldningsgrad pa fastighetsniva

vid periodens utgéng, %
Rantetéackningsgrad

Skuldséttningsgrad

Antal tilltradda fastigheter

Totala intakter

Hyresintakter minus fastighetskostnader
Totala tillgangar

Skulder belépande med ranta

Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Réantebarande skulder med sakerhet i fastigheter i forhallande till
fastigheternas verkliga varde

Rantebarande skulder i férhallande till fastigheternas verkliga
varde

Rorelseresultat efter avskrivningar plus finansiella intékter
dividerat med finansiella kostnader (ggr)

Skulder inklusive uppskjuten skatteskuld och avsattningar
dividerat med justerat eget kapital (ggr)
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Denna information ar sadan information som Real Holding i Sverige AB (publ) &r skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom
nedanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 20 februari 2019, 08:15 CET.
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