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NAV per A-aktie uppgick till 98,72 EUR (cirka 1034 SEK)
Resultat efter skatt uppgick till 456,7 TEUR

Resultat hanforligt till A-aktier uppgick till 394,7 TEUR
Fastighetsinnehaven uppgick till 711 hektar
Fastighetstillgangarnas varde uppgick till 1,87 MEUR
Nyemission tillfor 8,21 MEUR under december 2019
Nettokassan uppgick till 7,52 MEUR

Efter perioden har fastighetsinnehaven 6kat till 1950 hektar

Detta ar Skogsfond Batlikum

Skogsfond Baltikum AB (publ) bildades under slutet av 2018 med syfte att investera i skogstillgangar i
de tre baltiska ldnderna Estland, Lettland och Litauen. Bolagets malsattning ar att med en lag
riskprofil generera en genomsnittlig arlig avkastning om 7-9 % pa investerat kapital efter alla
kostnader och avgifter. Fondens planerade investeringshorisont ar atta ar och riktar sig till bade
professionella och icke-professionella investerare.

Affarsplanen bestar huvudsakligen av tre steg:

1. Forvarva skogsfastigheter och skapa en storre portfélj av skogsfastigheter.

2. Utveckla portféljinnehaven genom tillvaxtframjande atgarder och kostnadseffektiv
forvaltning.

3. Realisera vardeokningen i skogsportféljen genom en forsaljning om cirka 8 ar.

Den lagre prisbilden i Baltikum, den lokala narvaron och den samlade erfarenheten och kunskapen
hos Fondens och Forvaltarens ledning utgor grunden fér verksamheten och bildar basen for att
kunna erbjuda en god avkastning till Iag risk for investeraren. Historiskt sett har forvarv av baltiska
skogstillgangar kombinerat med en anpassad forvaltning gett investerare god vardetillvaxt och
avkastning. Styrelsens bedomning ar att det finns goda forutsattningar for investeringar i baltiska
skogstillgangar.

Skogsfond Baltikum AB (publ) utgdr en alternativ investeringsfond (AIF) enligt lagen om férvaltare av
alternativa investeringsfonder och har utsett AIFP Baltic Asset Management AS i Lettland att vara
extern forvaltare. AIFP Baltic Asset Management AS innehar nédvandiga tillstand med
tillstdandsnummer 06.13.08.569/481 fran FKTK (Financial and Capital Markets Commission) i Lettland
for att forvalta alternativa investeringsfonder inom EU enligt gdllande EU-direktiv som den
implementerats i lettisk lagstiftning.
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Verksamheten under 2019

Under det forsta halvaret 2019 bestod verksamheten huvudsakligen av att soka de tillstand som
behovs av 6vervakande myndigheter i bade Sverige och Lettland i linje med respektive lands
lagstiftning kring alternativa investeringsfonder (AIF). | samband med detta utsags AIFP Baltic Asset
Management AS i Lettland till extern forvaltare av Skogsfond Baltikum AB som utgdr en alternativ
investeringsfond enligt AlF-regelverket. Samtidigt ansékte Skogsfond Baltikum om notering pa NGM
Nordic AIF, dels i syfte att uppfylla kraven enligt AlF-regelverket dels i syfte att kunna erbjuda
investerare en mojlighet att avyttra sina andelar tidigare dan den planerade livslangden for fonden.

Under det andra kvartalet genomfordes en férsta nyemission infor planerad notering av A-aktien pa
NGM Nordic AIF. Nyemissionen avslutades i juni och tillférde cirka 1,67 MEUR (cirka 17,8 MSEK).
Notering skedde darefter den 28 juni.

Under det tredje kvartalet bildades ett heldgt dotterbolag bildades i Lettland varigenom alla
fastighetsforvarv sker och under det fjarde kvartalet paborjades fastighetsforvarven.

Under det fjarde kvartalet annonserades ytterligare en nyemission som kom att avslutas i december
2019 och som tillférde cirka 8,21 MEUR (cirka 87,2 MSEK).

Fastighetsforvarv pagick kontinuerligt under det andra halvaret och vid utgangen av det fjarde
kvartalet uppgick fastighetsinnehaven till 711 hektar varav 610 hektar var skogsmark med en
uppskattad virkesvolym om 57 000 kubikmeter. Det sammanlagda forvarvspriset uppgick till cirka
1258,8 TEUR och det beraknade verkliga vardet enligt IFRS till cirka 1872,6 TEUR.

Kostnader och resultat

Forvaltningsavgift berdknas endast utifran tillgangar i form av skogs- och marktillgangar. Ingen
forvaltningsavgift utgar saledes pa kontanta medel. Under det andra och tredje kvartalet betalades
ingen forvaltningsavgift. Under det fjarde kvartalet betalades forvaltningsavgift om 3,2 TEUR.

| 6vrigt har resultatet belastats med kostnader i samband med etableringen av verksamheten,
tillstandsansékningar m.m. Vidare har kostnader i samband med etablering av det heldgda
dotterbolaget och lokalt anstélld administrativ personal belastat resultatet. Kostnader direkt
hanforliga till nyemissioner belastar inte resultatet utan det egna kapitalet. Aven investeringsavgiften
belastar det egna kapitalet.

Resultat efter skatt for 2019 uppgick till 456,7 TEUR och resultat hanfoérligt till A-aktier uppgick till
394,3 TEUR (Se vidare nedan under not 1). Resultatet paverkades framst av vardeférandring av
verkligt varde pa skog vilket ar skillnaden mellan det bokférda anskaffningsvédrdet och det berdknade
verkliga vardet enligt IFRS. Vardeforandringen for 2019 paverkade resultatet positivt med 613,1
TEUR.

NAV per A-aktie
Vid utgangen av 2019 uppgick NAV per A-aktie till 98,72 EUR (motsvarande cirka 1034 SEK). Vid
utgangen av det andra kvartalet uppskattades NAV per A-aktie till cirka 89,23 EUR. NAV beradknas

som eget kapital per aktie hanforligt till A-aktiedgare efter hansyn tagits till eget kapital hanforligt till
stamaktier. Berakningen har inte varit féremal for granskning av Bolagets revisor.
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Vid utgangen av det andra kvartalet bestod Bolagets tillgdngar enbart av likvida medel och vid
utgangen av det fjarde kvartalet bestod tillgdngarna till 6vervagande del av likvida medel pa grund av
den da nyligen avslutade nyemissionen.

Aktien

| juni 2019 genomfordes en férsta nyemission av A-aktier som tillférde cirka 1,67 MEUR (17,8 MSEK)
fore emissionskostnader. Antalet A-aktier 6kade till 17 841 st och aktiekapitalet till 57 742,09 EUR.
Efter nyemissionen noterades bolagets A-aktier pa NGM Nordic AIF med forsta handelsdag den 28
juni.

Under november och december 2019 genomférdes en andra nyemission av A-aktier som tillférde
cirka 8,21 MEUR (87,2 MSEK) fore emissionskostnader. Emissionen avslutades innan utgangen av
2019 men slutlig registrering skedde forst efter arsskiftet. Efter registrering uppgick antalet A-aktier
till 101 726 st och aktiekapitalet till 98 845,74 EUR. Sedan tidigare fanns 100 000 stamaktier utgivna.

Handelser efter rapportperiodens utgang

Under inledningen av 2020 har den under december avslutade nyemissionen registrerats i sin helhet
och fastighetsforvarven har fortsatt. Vid tiden for denna bokslutskommuniké uppgar
fastighetsinnehaven till sammanlagt cirka 1950 hektar skog och mark med ett uppskattat virkesférrad
om 169 000 kubikmeter. Totalt har cirka 4,1 MEUR investerats i bolagets fastighetsportfol;.

| februari 2020 beslutades att genomfora en riktad nyemission av A-aktier till en begransad krets
investerare som av olika anledningar inte hade mdjlighet att delta i den under december avslutade
nyemissionen. Den riktade nyemissionen om totalt 0,60 MEUR (cirka 6,3 MSEK) sker pa samma villkor
som i den tidigare genomforda emissionen. Vid tiden for denna bokslutskommuniké hade emissionen
inte registrerats.

Marknaden

Marknaden for skogsfastigheter i Baltikum utgors framst av tva 6verlatelsetyper; 6verlatelse av
enskilda skogsfastigheter och 6verlatelser av portféljinnehav i fastighetsdgande bolag.
Agarstrukturen praglas av manga enskilda skogsfastigheter pd 5-40 hektar som férdelas pa ett stort
antal individuella dgare. Staterna och icke-privata dgare ar dock de storsta sammanlagda dgarna av
skogs- och marktillgangar i respektive land och kontrollerar ungefar halften av all baltisk skogsmark.

Prissattningen pa marknaden for skogstillgangar i Baltikum baseras pa geografisk placering, jordman,
narhet till vag, tradslags- och aldersfordelning samt lokala tillvaxtforutsattningar. Priset paverkas
dven av forvantad Ionsamhet i framtiden for skogsdgande bolag. Geografisk placering i forhallande
till vagar och industri spelar in i kalkylen da betalning fér avverkat timmer i slutdndan sker vid hamn
eller lokal fabrik. Mindre kostnader fér hantering och transport innebar saledes ett potentiellt hogre
pris pa fastigheten.

Ju stérre och mer geografiskt samlat ett innehav ar desto hogre vardering har bestandet, men priset
ar givetvis beroende av virkesbestand, alder, kvalitet och tillvaxtforutsattningar. Enskilda fastigheter
har historiskt ett lagre pris an storre samlade innehav. De stérre innehaven ar ofta mer attraktiva for
industriella aktorer, storre investerare och institutionellt kapital som t.ex. pensionsfonder eller
liknande.
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Styrelsen bedémer att marknadsforutsattningarna ar fortsatt goda vad galler méjligheten att finna
och kontinuerligt investera i den Baltiska marknaden i linje med Bolagets investeringspolicy. Globala
megatrender forvantas oka efterfragan pa férnybar och fossilfri skogsravara i framtiden.
Skogsravaran kan komma att spela en viktig roll vid utfasning och ersattning av fossila branslen och
material. Detta ar en indikation pa att det pagar en storre industriell omstéllning till mer fornybart,
vilket redan manifesteras i omfattande skogsindustriella investeringar som nyligen genomforts och
som planeras i Ostersjoregionen.

Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen upprattas i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS).
Vidare tillampar koncernen dven Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner vilken specificerar de tillagg till IFRS upplysningar
som krévs enligt bestimmelserna i arsredovisningslagen. Moderbolaget redovisas i enlighet med
arsredovisningslagen och RFR 2, redovisningsregler for moderféretag i koncerner vilka tillampar IFRS.
Moderforetagets redovisning upprattas i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. Overgang till RFR 2 har inte haft ndgon effekt pa moderforetaget. Att uppratta
finansiella rapporter i 6verensstimmelse med IFRS kraver anvdandning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedomningar vid
tillampningen av koncernens redovisningsprinciper. Denna deldrsrapport fér koncernen ar upprattad
i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga bestammelser i arsredovisningslagen.”
Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvarden, forutom biologiska tillgangar
som varderas till verkligt varde.

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kravs att foretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och
antaganden anvands sedan for att bedéma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
beddmningar. Uppskattningarna och antagandena ses over regelbundet. Férandringar av
uppskattningar redovisas i den period dandringen gérs om den endast paverkat denna period, eller i
den period forandringen goérs och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och
framtida perioder.

Det verkliga vardet av skog (biologiska tillgangar) beraknas som ett avkastningsvarde. Det berdknade
kassaflodet fran framtida intdkter fran virkesuttag efter avdrag for skogsskotselkostnader diskonteras
i en 100 ar |ang serie till ett nuvarde.

Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller kostnader och orealiserade vinster eller
forluster som uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin
helhet vid upprattandet av koncernredovisningen.

Funktionell valuta ar Euro som dven utgor redovisningsvaluta. Det innebar att de finansiella

rapporterna presenteras i Euro. Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till ndrmaste
tusental Euro (TEUR).
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Nya och dndrade standarder och tolkningar som tratt i kraft under aret eller annu ej tratt i kraft:

IFRS 16 (1 januari 2019) paverkar framst leasetagare och den centrala effekten ar att alla leasingavtal
som redovisas som operationella leasingavtal ska redovisas pa ett satt som liknar aktuell redovisning
avfinansiella leasingavtal. Det innebar att aven for operationella leasingavtal behover tillgang och
skuldredovisas, med tillhérande redovisning av kostnader for avskrivningar och ranta, till skillnad mot
tidigare daingen redovisning sker av hyrd tillgang och relaterad skuld och da leasingavgifterna
periodiseras linjartsom leasingkostnad. Ledningen beddémer att IFRS 16 inte kommer fa nadgon effekt
pa den finansiellarapporteringen framéver.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Skogsfastigheter kan paverkas negativt av t.ex. skadedjursangrepp, extrem vaderlek eller brand.
Fastigheterna kommer att ha en geografisk spridning och skulle en eller nagra fastigheter paverkas
negativt ar inverkan pa det totala bestandet begrénsat.

Verksamheten bestar till storsta delen av forvarv av skogsfastigheter och forvaltning av dessa.
Bolagets tillgangar kommer nastan uteslutande besta av skogs- och jordbruksfastigheter i de tre
baltiska landerna. En av de storsta riskerna for aktiedgarnas framtida avkastning, bestar i att vardet
pa fastigheterna inte 6kar over tid eller minskar.

Bolagets investeringar kan delvis komma att finansieras genom upptagande av lan och Bolagets
kassaflode ar saledes kansligt for forandringar i rantenivan och belaningsgrad. Vardet av Bolagets
fastighetsinvesteringar riskerar att paverkas negativt vid vasentliga hojningar av realrdntan.

Bolaget ar och kommer dven framover att vara verksamt pa marknader och inom sektorer som delvis
existerar inom ramen for politisk styrning och/eller lagstiftning och regleringar av olika slag.
Andringar i lagar, regelverk eller den politiska situationen pa olika marknader dar Bolaget och/eller
dess kunder ar verksamma kan paverka Bolagets I6nsamhet och framtidsutsikter.

Alla tre baltiska lander har Euro som valuta och Bolaget har Euro som redovisningsvaluta. Bolagets
finansiering sker till stor del i svenska kronor medan tillgangarna som férvarvas varderas i Euro i
bokféringen medan aktien ar fortsatt noterad i svenska kronor.

De baltiska staternas geografiska placering har lett till en 6kad debatt om eventuella risker vad galler
relationen till deras grannlander. | och med de Baltiska landernas medlemskap i bade NATO, EU och
Eurosamarbetet bedéms risken som |ag. Skulle en pataglig forandring i relationen mellan landerna i
regionen intraffa kan effekterna bli negativa pa vardet av skogsfastigheter och darigenom paverka
avkastning och framtidsutsikter negativt.

Genom AIFP Baltic Asset Management AS, | egenskap av anlitad extern AlF-férvaltare, har Skogsfond
Baltikum AB avtal som tillsatter erforderliga resurser for att félja och minimera de risker som fran tid
till annan aktualiseras eller som finns upptagna i bl.a. emissionsprospekt. Fondens tillgangar varderas
regelbundet av oberoende varderare, for att kunna ha en god och objektiv uppfattning av
tillgangarnas, och darmed, deldgarnas marknadsvarde pa gjorda investeringar.

Kommande rapporter

Halvarsrapport 2020: 2020-08-27
Bokslutskommuniké 2020: 2021-02-25
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Arsstimma och arsredovisning

Bolagets arsredovisning for 2019 beraknas finnas tillganglig pa bolagets hemsida den 29 april 2020
och meddelas genom pressmeddelande.

Arsstamma &r planerad att hallas den 3 juni 2020 och kallelse kommer att ske i sedvanlig ordning och
meddelas genom pressmeddelande. Ingen utdelning féreslas for 2019.

Styrelsens forsdkran

Styrelsen och verkstéallande direktéren intygar harmed att denna delarsrapport ger en rattvisande
oversikt av Moderforetagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star
infor. Deldrsrapporten har ej varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Stockholm den 28 februari 2020

Fredrik Zetterstrom Valerijs Ginko Carl Olén
Styrelseordférande Ledamot VD, Ledamot

For ytterligare information kontakta:

Fredrik Zetterstrom, Ordforande
+46 735 44 97 30

Carl Olén, VD
+46 70334 5102

info@skogsfondbaltikum.se
Denna information dr sddan information som Skogsfond Baltikum AB (publ) dr skyldigt att

offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom
ovanstdende kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande kl 16:00 den 28 februari 2020.
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RESULTATRAKNING (TEUR)

Skogsfond
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Jan-dec 2019

Nettoomsattning

Ovriga externa kostnader -110,0
Personalkostnader -3,8
Rorelseresultat -113,8
Forandring verkligt varde skog 613,1
Resultat fran finansiella investeringar
Finansiella intakter 0,2
Finansiella kostnader -42,8
Finansnetto -42,6
Resultat efter finansiella poster 456,7
PERIODENS RESULTAT 456,7
BALANSRAKNING (TEUR) 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Mark 624,0
Biologiska anlaggningstillgangar (skog) 1248,6
Inventarier 0,4
Summa anlaggningstillgangar 1873,0
Omséttningstillgangar
Tecknat, ej inbetalt aktiekapital 1022,9
Kortfristiga fordringar 6,8
Kassa och bank 7 518,3
Summa omséttningstillgangar 8548,0
SUMMA TILLGANGAR 10421,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10 153,8
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 215,0
Ovriga skulder 52,2
Summa skulder 267,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10421,0
Soliditet 97,4%

Balanserat och

periodens

FORANDRING | EGET KAPITAL (TEUR) Aktiekapital Overkursfond resultat Totalt
Ingdende eget kapital 1 januari 2019 49,0 - - 49,0
Arets resultat - - 456,7 456,7
Nyemission A-aktier 8,7 1668,3 - 1677,0
Ej registrerat aktiekapital A-aktier 8323,3 - - 8323,3
Kapitalanskaffningskostnader - -352,2 - -352,2
Utgdende eget kapital 31 december 2019 8381,0 1316,1 456,7 10 153,8
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KASSAFLODESANALYS, TEUR 2019-12-31
Rorelseresultat 499,3
Justeringsposter:

Vardeforandring skog -613,1
Valutadifferenser 0,2
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av rérelsekapital -113,6
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital -762,5
Kassaflode fran den lIopande verksamheten -876,1
Investeringsverksamheten

Investeringar i mark -624,0
Investeringar i biologiska anlaggningstillgangar -635,5
Investeringar i maskiner och inventarier -0,4
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1259,9
Finansieringsverksamheten

Nyemissioner 10 049,3
Kapitalanskaffningskostnader -352,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9697,1
PERIODENS KASSAFLODE 7561,1
Likvida medel vid arets ingang -
Periodens kassaflode enligt ovan 7561,1
Valutadifferenser i likvida medel -42,8
Likvida medel vid periodens utgang 7518,3
AKTIEDATA 2019-12-31
Genomsnittligt antal aktier 109 519
Antal aktier vid periodens utgang 201726
Antal A-aktier vid periodens utgang 101 726
Resultat per A-aktie (EUR)* 3,88
Eget kapital / NAV per A-aktie (EUR)** 98,72

* Resultat hanforligt till A-aktier efter fordelning av 6veravkastning. Berdkning har skett pa basis av antal

aktier inklusive dnnu ej registrerade aktier.
** Eget kapital minskat med eget kapital hanforligt till Stamaktier.

Not 1, Hantering av resultat mellan A-aktieagare och stamaktiedgare, TEUR

Troskelvarde ar lika med 3 % p.a. av A-aktiedgarnas insatta kapital minus emissionskostnader

Troskelvardet berdknas pa det insatta kapitalet.

Ar 2019 omfattar endast 6 manader varfor troskelvirdet satts till 1,5 %

Insatt nettokapital A-aktier 9648
Arets resultat A-aktier 457
Troskelvarde -145
Overavkastning 312

20 % av Overavkastningen tillfaller stamaktiedgare 62
Arets resultat fordelas s3 att:

A-aktiedgarnas andel uppgar till 394
Stamaktiedgarnas andel uppgar till 62
Totalt 457
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