TINGSVALVET 24 februari 2023

Bokslutskommuniké 2022 Tingsvalvet Fastighets AB (publ)

VD-kommentarer

Tingsvalvet forvarvar, foradlar och utvecklar hégavkastande kommersiella fastigheter. Bolaget
ager lattforvaltade fastigheter med starka kassafloden dar kunden tar sina egna kostnader. Vi har
langa kontrakt och genomsnittlig kontraktslangd uppgar till 8,4 ar.

PORTFOLJEN VAXER

Tingsvalvet dger 27 fastigheter med en total uthyrningsbar area om 104 670 kvm (18 266). Vi har
tillfort 25 fastigheter under aret och samtliga férvarv dr inom de fastighetskategorier vilka vi
preciserade, under april, i bolagets nya strategi. Malet om en diversifiering inom kategorierna
handel, lager-logistik, industri samt kontor ligger kvar. Vi marker att marknaden svalnat avsevart
vilket ger oss mojligheter att hitta bra och prisvarda fastigheter inom bolagets geografiska omrade.
Affarer dar vi tidigare avstatt kommer nu tillbaka till betydligt hogra direktavkastningar. Det ar viktigt
att vi valjer ratt och satter hyresgasten i centrum i samtliga kommande affarer. Vi ar trygga med
forvarv mellan 20-150 miljoner kronor och inom detta fonster ar intresset svalt hos vara storre
konkurrenter. Det skall vi fortsatta utnyttja och darmed bygga en dnnu starkare fastighetsportfol;.

HYRESGASTERNA | CENTRUM

Tingsvalvet jobbar aktivt for och gemensamt med vara hyresgaster. Framforallt satter vi hyresgasten i
centrum i varje enskild affar. Det ar hyresgdsten som ar viktigast for oss och fér framtida intjaning.
Hyresgasten ar alltid viktigare an fastigheten. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgar till 97,92%
och det &r en siffra vi kdnner oss stolta 6ver. Pa de fa vakanser vi besitter pagar aktivt
uthyrningsarbete.

FORANDRADE MARKNADSFORUTSATTNINGAR

Tingsvalvet ar inte opaverkat av de nya marknadsforutsattningarna. Varderingsinstituten har med
anledning av det hogre rantelaget hojt yielden pa fastigheterna vilket i sin tur inneburit negativa
vardeforandringar. Arets vardeforandring uppgar till -44,4 miljoner kronor dér sista kvartalet uppgar
till -91,2 miljoner kronor. Det &r en nedskrivning pa narmare 5,6 procent i kvartalet och pa arsbasis
runt 2,7 procent. Samtidigt innebar vara hyresavtal, kopplade till KPI, att 92% av hyresintdkterna
arligen indexeras via just KPI och att 6vriga 8% har fast indexering. Detta ar en trygghet for oss och
den hogre hyresnivan fran januari 2023 uppgar till 10,1 miljoner kronor.

FINANSIERING

Bolaget har inga utestaende obligationer. Vi har jobbat med kapitalanskaffning av eget kapital och
sedvanlig bankfinansiering. Vi har ett antal banker, sex stycken, och for att vara ett litet bolag ar vi
ordentligt riggade for framtiden. Inriktningen mot mindre lokala banker kommer kvarsta da det &r av
yttersta vikt for oss med personlig och nara kontakt utifran fastigheternas lokala placering.

FRAMTIDEN

Vi har tidigare kommunicerat att vi har for avsikt att utfora ett listbyte fran Spotlight till Nasdaq First
North. Dessa planer kvarstar da vi ser att detta kommer ge en kvalitetsstampel pa bolaget. Var avsikt
ar att genomféra detta under andra kvartalet 2023. Jag ar 6vertygad om att var unika position, var
kunskap och vart engagemang kommer synas i en starkare tillvaxt. Givet en osaker omvarld ar de mal
vi tidigare satt upp, om fastighetsvarde pa 5 miljarder till 2024, dock inte langre lika sjalvklara. | och
med detta utgdr fastighetsvirdet frn de finansiella malen. Aven om maélet utgér har bolaget fullt
fokus pa att fortsatta vaxa. Vi ser forbattrade mojligheter att genomféra fastighetsforvarv till hoga
avkastningar vilket leder till hdgre intjaning.
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TINGSVALVET

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

2022 Okt-Dec
Intakter 25905
Drriftnetto, thkr 22400
Farvaltningsresultat, thr 10 290
Pericdens resultat, tkr -81881
Forvaltningsresultat, kr'stamaktis™ 034
Periodens resultat, ky'stamaktie® -12,27
Eget kapital, kn'stamaktie® 41,65
Langsiktigh substansvarde, knstamaktie® 4348
Barskurs, krfstamaktie {penodens utgang) 34,40
Cwverskottsgrad, % 749
Hvkastning pa eget kapital, % 10,1
Belaningsgrad, % 51,5

* Jamfarelsetal foregdende ar dndrade med hansyn till split under ret

UTVECKLING UNDER ARET
+ Intdkterna okade med 60% till 76,1 mkr (47 .4)

+ Driftoverskottet ckade med 74% till 59,5 mkr (34,2)

» Forvaltningsresultatet dkade med 40% till
26,4 mkr (18,9)

» Fastighetsvardet 6kade med 126% till 1633,5
mkr (722)

+ Vardeforandringar forvaltningsfastigheter
uppgick till -44,4 mkr (-22,5)

Fo6r ytterligare information, vanligen kontakta
Tingsvalvet Fastighets AB (publ)

Hakan Karlsson, VD Magnus Filt, vice VD/fastighetschef
Tel: +46 70 618 24 61 Tel: +46 70 618 24 60
Email: hakan.karlsson@tingsvalvet.se Email: magnus.falt@tingsvalvet.se
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Arets resultat efter skatt uppgick till -19,0
mkr (-2,1) vilket motsvarar -3,81 krf/stamaktie

(-0,68).

Langsiktigt substansvarde per stamaktie

uppgar till 43,48 krfaktie (49,25)

Soliditeten uppgick till 45,5% (38,8)

Uthyrningsgraden uppgick till 97,9% (93,0)

Belaningsgraden uppgick till 51,5% (61,1)

INFORMATION OM MAR

Informationen i detta pressmeddelande ar sddan information som Tingsvalvet Fastighets AB (publ) ar skyldig att
offentliggéra enligt UR:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt kontaktpersonens

forsorg, for offentliggérande kl 08.00 den 24 februari 2023.

Om Tingsvalvet

For mer information om Tingsvalvet Fastighets AB (publ), vanligen se; www.tingsvalvet.se.

Tingsvalvet dr ett kassaflodesdrivet fastighetsbolag med fokus pd kommersiella fastigheter med hég
direktavkastning. Fastighetsbestandet dr fokuserat till starka lokala Idgen, framfér allt i Mellansverige. Den 31
december 2022 uppgick fastighetsvdrdet till ca 1,6 miljarder kronor.
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