Solnaberg Property AB (publ), org.nr 559042-2464
Bokslutskommuniké 2024

REDOGORELSE FOR PERIODEN 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024
* Marknadsvardet pa fastigheten har 6kat fran 1 260 mkr till 1 273 mkr
+ Langsiktigt substansvarde per aktie uppgick till 191,4 kr (186,2)
* Hyresintakterna inkl tillagg uppgick till 80 966 tkr (75 558)
+ Driftnettot uppgick till 61 637 tkr (59 531)
*  Forvaltningsresultatet uppgick till 31 972 tkr (30 597)
»  Periodens resultat uppgick till 31 354 tkr (- 2 971)
* Resultat per aktie uppgick till 8,34 kr (-0,79)
+ Eget kapital per aktie uppgick till 158,8 kr (156,5)
+  Styrelsen foreslar att arsstamman beslutar om utdelning med 8 kr per aktie

REDOGORELSE FOR PERIODEN 1 JULI- 31 DECEMBER 2024
*  Hyresintakterna inkl tillagg uppgick till 40 536 tkr (37 900)
* Driftnettot uppgick till 28 434 tkr (30 652)
+  Forvaltningsresultatet uppgick till 14 251 tkr (15 747)
*  Periodens resultat uppgick till 17 372 tkr (- 14 104)
*  Resultat per aktie uppgick till 4,62 kr (-3,75)

Finansiell 6versikt/nyckeltal

2024 2023 2022* 2021* 2020* 2019*
hyresintaierink! tilagg, 80 966 75 558 64 278 64 200 62 771 61130
Driftsdverskott, tkr 61637 59 531 45 252 51 895 49 588 47 486
Overskottsgrad, % 76,1 78,8 70,4 80,8 79,0 77,7
Eﬁér‘ézfrt‘li(rr‘gsresu'tat ink 31972 30 507 31192 42 049 40 345 36 540
Kassaflodet, [opande 31972 31038 31633 42 348 41346 36 993

verksamheten, tkr

Fastighetens

w 1273 000 1260 000 1290 000 1 300 000 1200 000 1180 000
marknadsvarde, tkr

Belaningsgrad, % 44 44 43 42 44 45
Resultat per aktie, kr 8,34 -0,79 - - - -

Eget kapital per aktie, kr 158,8 156,5 - - - -
Langsiktigt substansvarde 1914 186,2 1914 205,3 179,0 178,0
per aktie

Antal utestdende aktier 3760 000 3 760 000 3 760 000 3 760 000 3 760 000 3 760 000

*Nyckeltalen 2019-2022 ar ej omraknade till IFRS
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VERKSAMHETEN

Solnaberg Property AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som genom dotterbolaget Solnaberg
Bladet 3 PropCo AB ager och hyr ut fastigheten Bladet 3 i Solna. Moderbolaget tillhandahaller
férvaltningstjanster till dotterbolaget.

Fastigheten ar belagen i Bergshamra i 0stra Solna, ca 5 kilometer norr om centrala Stockholm, och har

en total uthyrningsbar area om ca 31 300 kvadratmeter. Fastigheten har ett strategisk lage vid korsningen
av tva stora trafikleder, E18 och Norrtaljevagen, samt med utmarkt tillgang till T-bana och bussférbindelser.
Fastigheten bestar i huvudsak av moderna kontorslokaler dar If Skadeférsakring ar den stérsta hyresgasten.
Inom fastigheten finns &ven vardlokaler, lager, garage och parkeringar som innefattar totalt 419 parkerings-
platser.

Fastigheten ar ytmassigt uthyrd till 98 % enligt hyresavtal med en I6ptid fram till 2032. Kontrakt med kortare
I6ptid avser parkeringsytor och dylikt. Vakanta ytor avser nagra mindre lokaler i kallarplan. If Skadeforsakring
representerar 78% av hyresintékterna (per 31 december 2024) och 6vriga storre hyresgaster ar Aktiv
Ortopedteknik i Sverige AB, Urogyn AB och LM Layer & Mesh AB. Totalt uppgick hyresintakterna 2024 till
81 mkr, vilka ar fullt ut lankade till KPI.

If Sakfoérsakring ingar i den finska férsakringskoncernen Sampo abp. Sampos aktie ar marknadsnoterad
pa NASDAQ OMX Helsinki och Stockholm. Ytterligare information om If koncernen aterfinns pa www.if.se

De investeringar som gjorts i fastigheten de senaste aren innebéar att den har uppgraderats till moderna
kontors- och vardlokaler.

Fastigheten ar miljocertifierad av Sweden Green Building Council som miljdbyggnad 3.0 Silver.

RIBA AB skéter den tekniska forvaltningen och Wilfast Férvaltning AB skéter den ekonomiska och
administrativa forvaltningen. Bolaget har en anstélld VD, Anna Reuterskiold.

VASENTLIGA HANDELSER OCH KOMMENTARER TILL UTVECKLINGEN
Hyresintakterna 2024 har 6kat med 7% jamfort med 2023 och uppgick till totalt 81 mkr. Okningen beror
framforallt pa att alla hyror indexerats upp.

Fastighetskostnaderna har 6kat med drygt 3 mkr jamfért med 2023 vilket beror pa att bolaget valt att
genomfdra mer planerat underhall an tidigare ar.

Solnabergs rantekostnader 6kade kraftigt under 2023, men har under 2024 legat mer stabilt mot
foéregadende ar och uppgick till 26,1 mkr jamfért med 25 mkr 2023.

Per den 31 december 2024 har fastigheten marknadsvarderats till 1 273 mkr ( 1 260 mkr).

Pa arsstamman den 16 maj 2024 faststalldes utdelningen till 6,0 kr per aktie fordelat pa fyra
avstamningsdagar, 1,50 kr (24-07-09), 1,50 kr (24-10-08), 1,50 kr (25-01-07) och 1,50 kr (25-04-08).

Tack vare att marknadsrantorna sjunkit samt fortsatt foérutsédgbara kostnader och intakter i Solnaberg
foreslar styrelsen att utdelningen 6kar fran 6 kronor till 8 kronor per aktie férdelat pa fyra avstdmningsdagar.

Koncernen har under aret dvergatt till IFRS redovisningsstandarder vilket har paverkat nyckeltal
och resultat- och balansrakningar. Effekterna av évergangen redovisas i denna rapport.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens utgang.
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KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN

Resultatposter jamfors med motsvarande tidsperiod foregaende ar. Balansposter avser stallning
vid periodens utgang och jamférs med narmast féregdende motsvarande periods utgang.

Nettoomsattning/Intakter
Koncernens hyresintakter inkl tilldgg uppgick till 80 966 tkr (75 558 ) under aret.
Under andra halvaret uppgick hyresintakterna inkl tillagg till 40 536 tkr (37 906).

Fastighetskostnader
Koncernens fastighetskostnader uppgick till -19 688 tkr (- 16 343).
Under andra halvaret uppgick fastighetskostnaderna till -12 461 tkr (-7 570).

Resultat

Forvaltningsresultatet, periodens resultat med aterldggning av skatt, uppgick till

31 972 tkr (30 597). Under andra halvaret uppgick forvaltningsresultatet till 14 251 tkr

(15 747). Periodens resultat uppgick till 31 354 tkr (- 2 971) for helaret samt for andra halvaret
till 17 372 tkr (-14 104).

INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten, fére forandringar i rorelsekapitalet, uppgick till

31 972 tkr (31 038) for helaret.

For andra halvaret uppgick kassaflodet fran den I6pande verksamheten, fére forandringar i rorelsekapitalet,
till 14 271 tkr (15 968).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten paverkade kassaflédet med -2 845 kr (-1 722) for

helaret. For andra halvaret uppgick kassaflodet fran investeringsverksamheten till - 2 426 tkr (- 1 331)
Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till -15 680 tkr (-28 200) for helaret. For

andra halvaret uppgick kassaflodet fran finansieringsverksamheten till - 6 280 tkr (-9 400)
Periodens kassaflode uppgick till - 15 680 tkr (- 6 335) for helaret. For andra halvaret uppgick
periodens kassafléde till 1 006 tkr (18 586).

FINANSIERING

Eget kapital och skulder
Koncernens eget kapital uppgick vid periodens slut till 597 149 tkr (588 355).

Soliditeten uppgick till 45,8% (45,97). Belaningsgraden uppgick vid perioden slut till 43%.

Rantebarande skulder
Koncernens rantebarande skulder uppgick till 555 000 000 kr per den 31 december 2024.

Lanen har en aterstaende 16ptid om 3,97 ar. Lanet har en lanekostnad om 1,15% marignal pa Stibor 90 dgr.

Likviditet
Tillganglig likviditet per den 31 december 2024 uppgick till 29 608 tkr (18 915).
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Aktien

Per den 31 december uppgick antalet aktier till 3 760 000. Bolagets storsta agare framgar av tabellen nedan.

Futur Pension 434 948 11,6
Familjen Kamprads Stiftelse 385 000 10,2
LMK 333954 8,9
EOJ 1933 AB 237 031 6,3
Roskutan AB 100 000 2,7
Bengt Johansson 99 064 2,6
Avanza Pension 95 958 2,6
SIX SIS AG 91 101 24
Mathias Stahigren 80 570 2.1
Sveriges Socialdemokratiska Arbetarparti 75 000 2,0
Summa 10 storsta aktiedgarna 1932 626 514
Ovriga aktieagare 1827 374 48,6
Totalt 3760 000 100,0

Solnaberg Property AB:s aktier handlas pa Nasdaq Stockholm First North Growth Market med
FNCA Sweden AB som Certified Adviser

UTDELNING
P4 arsstdmma den 16 maj 2024 faststalldes utdelningen till totalt 6 kronor per aktie férdelat pa
fyra utdelningstillfallen.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Anstalld VD ar Anna Reuterskiold. RIBA AB skéter den tekniska forvaltningen och Wilfast Forvaltning AB
skoéter den ekonomiska forvaltningen.

MODERBOLAGET

Moderbolagets intékter for helaret var 643 tkr (604), fér andra halvaret uppgick intakterna 321 tkr (302).
Periodens resultat uppgick till - 3 224 tkr (-1 948) for helaret. Andra halvarets resultat uppgick till

-2 321 tkr (- 884).

Kassa och likvida medel uppgick till 412 tkr (1 141) vid periodens slut.

Antal anstallda vid periodens slut uppgick till 1 person (1). Soliditeten uppgick till 77,3% (87,3).

| 6vrigt galler ovanstaende kommentarer om koncernens finansiella stalining &ven moderbolaget

i tillampliga delar.

NARSTAENDETRANSAKTIONER
Utdver sedvanliga och beslutade ersattningar till ledande befattningshavare har inga transaktioner med
narstaende agt rum.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Solnaberg Property AB (publ) ar genom sin verksamhet exponerad for risker och

osakerhetsfaktorer.

Information om koncernens risker och osakerhetsfaktorer aterfinns i arsredovisningen samt pa sidorna
7-11 i bolagets bolagsbeskrivning, som upprattades i samband med introduktionen pa Nasdaq Stockholm
First North ("Company Description”), och som finns tillganglig pa bolagets hemsida:
www.solnabergproperty.se.
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FINANSIELL INFORMATION

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Hyresintakter

Ovriga intakter

Drifts- och underhallskostnader
Driftnetto

Administrationskostnader
Finansiella intakter och kostnader
Forvaltningsresultat

Orealiserade vardeférandringar
forvaltningsfastigheter

Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat /Totalresultat

Resultat/aktie
Genomsnittligt antal aktier

2024-07-01 2023-07-01 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
40 536 37 906 80 966 75 558

359 316 359 316

-12 461 -7 570 -19 688 -16 343
28434 30 652 61 637 59 531
-1677 -1 357 -3 168 -3 253

-12 506 -13 548 -26 497 -25 681

14 251 15747 31972 30 597

10 574 -31 331 10 155 -31722

24 825 -15 584 42 127 -1125

-7 453 1480 -10773 -1 846

17 372 -14 104 31354 -2 971
4,62 -3,75 8,34 -0,79

3760 000 3760 000 3760 000 3760 000
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31 2023-01-01
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastighet 1273 000 1260 000 1290 000
Summa anlédggningstillgangar 1273 000 1260 000 1290 000

Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 0 144 0
Ovriga fordringar 799 473 3990
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 276 304 184
Likvida medel 29 608 18 915 25250
30 683 19 855 29424
SUMMA TILLGANGAR 1303 683 1279 855 1319424
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 3760 3760 3760
Ovrigt tillskjutet kapital 365 953 365 953 365 953
Annat eget kapital 196 082 221613 242 401
Periodens resultat 31 354 -2 971 -1 988
Summa eget kapital 597 149 588 355 610 126
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 122 539 111767 109 480
Skulder till kreditinstitut 552 799 549 132 548 692
Summa langfristiga skulder 675 338 660 899 658 172
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1 900 1592 14 098
Skatteskulder 174 118 185
Ovriga skulder 11 290 9570 18 810
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 832 19 321 18 033
Summa kortfristiga skulder 31196 30 601 51126
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1303 683 1279 855 1319424

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp i tkr 2024-07-01 2023-07-01 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Summa ingéende eget kapital 579777 602 460 588 355 610 126
Utdelning till aktieagare 0 0 -22 560 -18 800
Periodens resultat/Totalresultat 17 372 -14 104 31 354 -2 971
Summa eget kapital 597 149 588 355 597 149 588 355
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KONCERNENS KASSAFLODE
Belopp i tkr

2024-07-01
2024-12-31

2023-07-01
2023-12-31

2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

Den I6pande verksamheten
Driftsnetto
Administrationskostnader
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar av
rorelsekapital

Foérandringar av hyresfordringar och évriga
kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder och évriga
kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering i forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens bdrjan
Likvida medel vid periodens slut
Forandring i likvida medel

28 434 30 652 61637 59 531
-1 681 -1 357 -3 168 -3 253
503 156 503 180

-12 985 -13 484 -27 000 -25 420
14 271 15968 31972 31038
481 2211 -1467 3675

-5 040 11138 -1 287 -11 125
9712 29 317 29 218 23 587
-2 426 -1 331 -2 845 -1722
-2 426 -1331 -2 845 -1 722
-11 280 -9400 -20 680 -28 200
5000 0 5000 0
-6 280 -9 400 -15 680 -28 200
1 006 18 586 10 693 -6 335
28 602 330 18 915 25 250
29 608 18 916 29 608 18 915
1006 18 586 10 693 -6 335
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
2024-07-01 2023-07-01 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intdkter m.m
Nettoomsattning 321 302 643 604
Summa intakter 321 302 643 604

Rorelsens kostnader

Administrationskostnader -1 572 -1 160 -3 031 -2 805
Summa kostnader -1 572 -1 160 -3 031 -2 805
Rorelseresultat -1 251 -858 -2 388 -2 201

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande

resultatposter 5 1 5 5
Rantekostnader koncernfoéretag -1 333 -212 -1 333 -212
Summa resultat fran finansiella poster -1 328 -211 -1 328 -208
Resultat fore skatt -2 579 -1 069 -3 716 -2 409
Skatt pa periodens resultat 258 185 492 461
Periodens resultat -2 321 -884 -3 224 -1 948
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31 2023-01-01

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernfoéretag 234 734 234 734 234 734
Uppskjuten skattefordran 4 092 3602 3141
Summa anlaggningstillgangar 238 826 238 336 237 875

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran 0 176 109
Ovriga fordringar 377 18 12
Fordringar koncernféretag 0 0 8 404
Forutbetalda kostnader 4 551 5882 6 092
Kassa och bank 412 1141 2475
Summa omsittningstillgangar 5340 7217 17 093
SUMMA TILLGANGAR 244 166 245 553 254 968
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3760 3760 3 760
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 188 141 212 649 193 332
Periodens resultat -3 224 -1948 38 116
Summa eget kapital 188 677 214 461 235 209

Kortfristiga skulder

Skulder koncernforetag 43 295 20 996 0
Leverantorsskulder 139 45 3
Skuld aktieagare 11 280 9 400 18 800
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 775 652 956
Summa kortfristiga skulder 55 489 31092 19 759
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 244 166 245 553 254 968
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MODERBOLAGETS KASSAFLODE

2024-07-01

2024-12-31

2023-07-01
2023-12-31

2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta

Erhallen utdelning
Finansiella kostnader

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar i
rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) av fordringar
Okning (+), minskning (-) av skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens bdrjan
Likvida medel vid periodens slut
Forandring i likvida medel

-1 251 -857 -2 388 -2 201
5 1 5 5

0 0 0
-1333 -212 -1 333 -212
-2 579 -1 068 -3 716 -2 409
1375 105 1148 8 330
6729 11173 22519 20 945

5 525 10 211 19 951 26 867
-11 280 -9400 -20 680 -28 200
-11 280 -9 400 -20 680 -28 200
-5 755 811 -729 -1333
6 167 330 1141 2475
412 1141 412 1141

-5 755 811 -729 -1 333
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Noter till den finansiella rapporten
1. Overgang till IFRS

Solnaberg Property AB (pub) ("Solnaberg") har tidigare tillampat Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning ("K3”). Fran och med 1 Januari 2024 upprattar Solnaberg Property AB
(publ) sin ars- och koncernredovisning enligt EU godkanda International Financial Reporting Standards (IFRS)
samt tolkningar fran IFRS interpretations Commitee (IFRIC). Moderbolaget tillampar samtidigt RFR 2
Redovisning for juridiska personer i sin arsredovisning. Detta ar den forsta delarsrapporten som upprattas
enligt IFRS och IAS 34 Delarsrapportering.

Overgangsdatum till IFRS har faststéllts till den 1 januari 2023. Overgangen till IFRS redovisas i enlighet med
IFRS 1 Forsta gangen International Financial Reporting Standards tillampas. Huvudregeln i IFRS 1 ar att ett
foretag tillampar samtliga rad retroaktivt vid faststallande av ingangsbalansen. Dock finns vissa tvingande och
frivilliga undantag fran den retroaktiva tillampningen. Koncernen har valt att tilldmpa féljande undantag:

* IFRS 3 har inte tillampats pa forvarvsanalyser som uppréattats innan dvergangsdatumet

Vidare i not 1 presenteras och kvantifieras de av foretagsledningen bedémda effekterna pa koncernens
rapport Over totalresultatet och finansiella stallning vid évergangen till IFRS fér koncernen. Moderbolagets
overgang till RFR2 har inte resulterat i omrakning av nagra siffror. Tidigare publicerad finansiell information for
perioden 2023-01-01 — 2023-12-31 och 2024-01-01 - 2024-06-30 upprattad enligt K3, har omraknats till IFRS
och presenteras i vidare i not 1.

Det som framst paverkat redovisningen ar:
+ Tillampning av IAS 40 Forvaltningsfastigheter
+ Tillampning av IFRS 13 Vardering till verkligt varde
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Tabeller 6vergang till IFRS

KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR
Belopp i tkr

2024-01-01 Effekt av 2024-01-01

Hyresintakter

Ovriga intakter

Drifts- och underhallskostnader
Driftsnetto

Administrationskostnader
Finansiella intakter och kostnader
Forvaltningsresultat

Avskrivningar
Orealiserade vardeférandringar

Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat /Totalresultat

Resultat/aktie

2024-06-30 IFRS  2024-06-30
K3 IFRS
40 430 40430

0

-7 227 -7 227
33203 0 33203
-1 491 -1 491
-13 991 -13 991
17 722 0 17 722
17 414 17 414 0
-419 -419

308 16 995 17 303

-91 -3229 -3320

217 13 766 13 983
0,06 3,66 3,72

2023-01-01 Effekt av 2023-01-01

Hyresintakter

Ovriga intakter

Drifts- och underhallskostnader
Driftsnetto

Administrationskostnader
Finansiella intakter och kostnader
Forvaltningsresultat

Avskrivningar
Orealiserade vardeforandringar
Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat /Totalresultat

Resultat/aktie

2023-06-30 IFRS  2023-06-30
K3 IFRS
37 652 37 652

0 0

-8 773 -8 773
28 879 0 28 879
-1 896 -1 896
-12133 -12133
14 850 0 14 850
-16 813 16 813 0
0 -391 -391

-1 963 16 422 14 459
378 -3 704 -3 326

-1 586 12718 11133
-0,42 3,38 2,96
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Belopp i tkr

KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR, fortsittning

2023-07-01
2023-12-31

K3

Effekt av
IFRS

2023-07-01
2023-12-31
IFRS

Hyresintakter 37 906 37 906
Ovriga intakter 316 316
Drifts- och underhallskostnader -7 570 -7 570
Driftsoverskott 30 652 0 30 652
Administrationskostnader -1 358 -1 358
Finansiella intakter och kostnader -13 548 -13 548
Forvaltningsresultat 15 747 0 15747
Avskrivningar -18 246 18 246 0
Orealiserade vardeférandringar 0 -31 331 -31 331
Resultat fore skatt -2 499 -13 085 -15 584
Skatt pa periodens resultat -1 942 3422 1480
Periodens resultat /Totalresultat -4 441 -9 663 -14 104
Resultat/aktie -1,18 -2,54 -3,75

Belopp i tkr

2023-01-01
2023-12-31

Effekt av IFRS

Effekt av
ovrgang till

2023-01-01
2023-12-31

funktionsin-
delad resultat-
réakning

Nettoomséattning 75558 -75 558 0
Hyresintakter 75558 75 558
Ovriga intakter 316 316
Drifts- och underhallskostnader 0 -16 343 -16 343
Driftsnetto 75874 -16 343 59 531
Administrationskostnader 0 -3 253 -3 253
Fastighetsrelaterade kostnader -16 343 16 343 0
Ovriga externa kostnader -2 140 2140 0
Personalkostnader -1 113 1113 0
Finansiella intdkter och kostnader -25 681 -25 681
Forvaltningsresultat 30 597 0 30 597
Avskrivningar -35 059 35059 0
Orealiserade vardeforandringar 0 -31722 -31722
Resultat fore skatt -4 462 3337 0 -1 125
Skatt pa periodens resultat -1 565 -281 -1 846
Periodens resultat -6 027 3 056 0 -2 971
Resultat/aktie -1,6 0,81 -0,79
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Belopp i tkr 2022-12-31 Effekt vid Omklassificeri  2023-01-01

overgang
K3 till IFRS IFRS

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanlaggning
Forvaltningsfastighet

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital

Periodens resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

658 497 -658 497 0
64 952 -64 952 0
40 271 -40 271 0

0 526 281 763719 1290 000
763719 526 281 0 1290 000
3990 3990
1492 -1 308 184
25250 25 250
30732 -1308 0 29425
794 451 524 973 0 1319 425
3760 3760
365 953 365 953
-191720 434 121 242 402
-1 988 -1 988

176 005 434121 0 610 127
17 320 0 -17 320 0
17 320 0 -17 320 0

0 92 160 17 320 109 480

550 000 -1 308 548 692

550 000 90 852 17 320 658 172
14 098 14 098

185 185

18 810 18 810
18 033 18 033
51126 0 0 51126
794 451 524 973 1319 425
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Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanlaggning
Forvaltningsfastighet

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital

Periodens resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-06-30

K3

Effekt vid

overgang
till IFRS

Omklassificeri

2023-06-30

IFRS

652 590 -652 590 0
54 046 -54 046 0
40 661 -40 661 0

0 542 703 747 297 1290 000

747 297 542703 0 1290 000

2216 2216
226 226
1577 -1 088 489
330 330

4 349 -1 088 0 3 261
751 646 541 615 0 1293 261
3760 0 3760
365 953 0 365 953
-212 508 434 121 221613
-1 586 12719 11133

155 619 446 840 0 602 460
17 164 -17 164 0
17 164 0 -17 164 0

0 95 862 17 164 113 026

550 000 -1 088 0 548 912

550 000 94 774 17 164 661 939

785 785
1750 1750

0 0

18 871 18 871
7 457 7 457
28 863 0 0 28 863
751 646 541 614 0 1293 261
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Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanlaggning
Forvaltningsfastighet

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Hyresfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital

Periodens resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31 Effekt vid

K3

overgang
till IFRS

Omklassificeri

2023-12-31

IFRS

670 387 -670 387 0
58 649 -58 649 0
1346 -1 346 0

0 529 618 730 382 1260 000

730 382 529 618 0 1260 000
144 144

0 0

473 473
1191 -868 323
18 915 0 18 915
20723 -868 0 19 855
751105 528 750 0 1279 855
3760 3760
365 953 365 953
-212 508 434 121 221613
-6 027 3 056 -2 971
151178 437177 0 588 355
19 326 0 -19 326 0
19 326 0 -19 326 0
92 441 19 326 111 767

550 000 -868 549 132
550 000 91 573 19 326 660 899
0 0

1592 1592
118 118
9570 9570
19 321 19 321
30 601 0 0 30 601
751105 528 750 0 1279 855

Solnaberg Property AB (publ) sid 16 (27)



Belopp i tkr 2024-06-30 Effekt vid Omklassificeri  2024-06-30

overgang

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanlaggning
Forvaltningsfastighet

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Hyresfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital

Periodens resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

K3

till IFRS

IFRS

664 170 -664 170 0
47 451 -47 451 0
1765 -1765 0

0 546 613 713 386 1260 000

713 387 546 613 0 1260 000
116 116
2120 2120
596 596
1164 -648 516
28 602 0 28 602
32 599 -648 0 31952
745 986 545 965 0 1291 952
3760 3760
365 953 365 953
-241 095 437 178 196 083
217 13 766 13 983

128 835 450 944 0 579779
19 638 -19 638 0
19 638 0 -19 638 0
0 95 670 19638 115 308

550 000 -648 549 352
550 000 95 022 19 638 664 660
0 0

1473 1473

0 0
23812 23 812
29 297 22227
47 513 0 0 47 513
745 986 545 966 1291 952

Solnaberg Property AB (publ) sid 17 (27)



KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE
Belopp i Tkr 2023-01-01 Omklassificeri 2023-01-01

2023-12-31 till foljd av 2023-12-31
K3 IFRS IFRS

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat 21219 -21 219 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillg 35059 -35 059 0
Driftsnetto 59 531 59 531
Administrationskostnader -3 253 -3 253
Finansiella intakter 180 180
Finansiella kostnader -25 420 -25420
Betalda inkomstskatter 0

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapitalet 31 038 0 31038

Kassaflode fran forandringar av
rorelsekapital
Forandringar av hyresfordringar och 6vriga

kortfristiga fordringar 3675 3675
Forandring av leverantoérsskulder och dvriga

kortfristiga skulder -11 126 -11 126
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 23 587 0 23 587
Investeringsverksamheten

Forvarv och investering i fastigheten -1722 -1722
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1722 0 1722

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning -28 200 -28 200
Upptagna lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -28 200 0 -28 200
Periodens kassaflode -6 335 0 -6 335
Likvida medel vid periodens bdrjan 25 250 25 250
Likvida medel vid periodens slut 18 915 18 915
Forandring i likvida medel -6 335 0 -6 335
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1. Forvaltningsfastigheter

Omklassificering har skett fran Byggnader och Mark till att bendmnas Férvaltningsfastigheter.
Forvaltningsfastigheter skrivs enligt IAS 40 Forvaltningsfastigheter inte av, utan redovisas I0pande till dess
verkliga varde. Aterlaggning har skett avseende avskrivningar péa férvaltningsfastigheter. Vardering till verkligt
varde avseende forvaltningsfastigheterna har skett, for vilken en justering gjorts till resultatet. Skatteffekten pa
ovan gjorda justeringar beskrivs i tabellerna nedan.

Justering forvaltningsfastigheter ljan-31dec 1juli-31dec 2023-01-01
2023 2023

Aterlaggning avskrivningar 35 060 18 246

Verklig vardejustering -31722 -31331

Uppskjuten skatteskuld -282 3422

Paverkan pa arets resultat 3056 -9 663 0

Redovisat varde enligt tidigare tillampade

principer 730 382 730 382 763 719
Justering IFRS 529618 529618 526 281
Summa redovisat virde

forvaltningsfastigheter (IFRS) 1260 000 1 260 000 1290 000
Uppskjuten skatt redovisas pa separat rad -92 440 -92 440 -92 160
Paverkan pa eget kapital, netto efter skatt 437 178 437 178 434 121

2. Grundlaggande redovisningsprinciper
Tillampade regelverk

Koncernredovisningen for koncernen har uppréattats i enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS), och tolkningar som utfardats av International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC)
sasom de faststallts av Europeiska unionen (EU). Vidare har arsredovisningslagen och RFR 1
"Kompletterande redovisningsregler for koncerner” tilldmpats samt tillampliga uttalanden (UFR).

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som Koncernen utom i de fall som anges i avsnitt om
moderbolagets redovisningsprinciper

Rapporteringsvaluta

Koncernens rapporteringsvaluta ar SEK, vilken ar moderforetagets funktionella valuta. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i tusentals SEK (tkr). Verksamheten inom Solnaberg Propery ar per den 31 december
2024 koncentrerad till Sverige innebdrande att transaktioner sker framst i SEK.

Grunder for upprattandet av redovisningen

Koncernredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgédngar och skulder
ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden med undantag for férvaltningsfastigheter som ar varderade
till verkliga varden. Koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med férvarvsmetoden och samtliga
dotterféretag, i vilka bestammande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta inflytande
erholls

Att uppratta rapporter i 6verensstammelse med IFRS kraver att flera uppskattningar gors av ledningen for
redovisningsdndamal. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning, som ar komplexa eller sddana
omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for koncernredovisningen anges i not
Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms
vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddémningar om gjorda
bedémningar andras eller andra férutsattningar foreligger.
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Bruttoredovisning tillampas genomgaende avseende redovisning av tillgangar och skulder férutom i de fall dar
bade en fordran och en skuld existerar gentemot samma motpart och dessa pa legala grunder ar
kvittningsbara och avsikten ar att gora detta. Bruttoredovisning tillampas ocksa avseende intakter och
kostnader om inget annat anges.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder férvantas atervinnas eller forfalla till betalning senare an tolv
manader fran balansdagen. Omsattningstillgadngar och kortfristiga skulder férvantas atervinnas eller forfalla till
betalning inom mindre an tolv manader efter balansdagen.

3. Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Koncernredovisning

Dotterforetag ar alla de foretag dar koncernen har ratten att utforma finansiella och operativa strategier pa ett
satt som vanligen foljer av ett aktieinnehav uppgaende till mer an halften av rostratterna. Férekomsten och
effekten av potentiella rostratter som for narvarande ar majliga att utnyttja eller konvertera beaktas vid
beddémningen av huruvida koncernen utdvar bestdmmande inflytande 6ver ett annat foretag. Dotterféretag
konsolideras fran och med den dag da bestammande inflytandet uppnas och konsolidering upphdr fran och
med den dag da det bestdmmande inflytandet upphor.

Forvarv klassificeras antingen som tillgangsforvarv eller rorelseférvarv. Det ar en individuell bedémning som
gors for varje enskilt forvarv. Om i allt vasentligt hela det verkliga vardet av de bruttotillgangar som férvarvats
ar koncentrerade till en enskild identifierbar tillgang, t.ex. en fastighet, eller grupp av likartade identifierbara
tillgangar utgodr forvarvet ett tillgangsforvarv. | annat fall anses férvarvet som rorelseférvarv. Bolagets hittils
enda genomforda forvarv har klassificerats som ett tillgangsforvarv. Bolaget har under aret inte genomfért
nagra forvarv. Vid tillgangsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanforlig till fastighetsforvarvet. Eventuellt
avdrag pa kopeskillingen hanforlig till uppskjuten skatt minskar fastigheternas anskaffningsvarde, vilket medfér
att vardeférandringarna vid efterféljande vardering paverkas av avdraget.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan
koncernforetag elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i forekommande fall &ndrats for att
garantera en konsekvent tillampning av koncernens principer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvstillfallet till anskaffningsvarde inklusive utgifter som ar direkt
hanforliga till forvarvet. Efter forvarvstillfallet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga varden. Se not 4 for
beskrivning av varderingsmodell och antaganden som ligger till grund for varderingen.

Orealiserade och realiserade vardeférandringar redovisas i resultatrakningen pa separata rader Orealiserade
vardeférandringar forvaltningsfastigheter respektive Realiserade vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter.
Den orealiserade vardeférandringen beraknas utifran varderingen vid periodens slut jamfért med varderingen
vid periodens borjan, alternativt skillnaden mellan anskaffningsvardet och varderingen om fastigheten
forvarvats under perioden, med tillagg for de under perioden aktiverade tillkommande utgifterna.
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Tillkommande utgifter Iaggs till det redovisade vardet endast om det ar sannolikt att framtida ekonomiska
fordelar som ar forknippade med tillgangen kommer att tillfalla foretaget. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgorande for bedémningen nar en tillkommande utgift
laggs till det redovisade véardet &r om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar darav,
varvid sadana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent skapats laggs utgiften till det redovisade vardet.

Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer. | storre projekt
aktiveras i forekommande fall rantekostnaden under produktionstiden.

Intékter

Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer koncernen tillgodo och att intakterna kan
faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Intdkterna redovisas exklusive mervardesskatt och med avdrag for eventuella
rabatter. Koncernens intakter utgor i all vasentlighet hyresintakter.

Hyresintékter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal. Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter
intaktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden, om det inte finns skal att redovisa intdkterna
annorlunda, till exempel vid successiv inflyttning. Hyresintakter aviseras i forskott men endast den del av
hyrorna som avser den aktuella perioden redovisas som intakter

| hyresavtalen ingar ofta tillagg (t.ex. el, varme, fastighetsskatt). Efter en analys enligt IFRS 15 och IFRS 16
har koncernen beddmt att dessa tillagg antingen inte ar tillrdckligt vasentliga eller utgor icke-avskiljpara delar
av hyresavtalet, och darmed redovisas de inte separat enligt IFRS 15. Istallet redovisas tillaggen enligt IFRS
16 tillsammans med hyran, vilket innebar att de periodiseras linjart dver hyresperioden. Koncernen beddmer
att detta inte ger upphov till vasentliga skillnader i vare sig belopp eller tidpunkt jamfért med om tillaggen hade
redovisats enligt IFRS 15.

Intékter fran fastighetsférséljning
Intakter fran fastighetsforsaljning redovisas i samband med att risker och férmaner évergatt till kdparen fran
sdljaren, vilket motsvarar tilltradesdagen savida inte sarskilda villkor i kdpekontraktet anger annat.

Resultatet vid férsaljning av fastighet utgor en realiserad vardeférandring som beréknas enligt nedan
+ Erhallen forsaljningslikvid (eller verkligt varde pa dverforda tillgangar om det inte ar en kontantaffar)
- Fastighetens verkliga varde vid periodens bdrjan

- Forsaljningskostnader

- Aktiverade investeringar i fastigheten under perioden fram till férsaljningstidpunkten

Finansiella intédkter
Finansiella intakter resultatfors i den period de avser med tillampning av effektivriantemetoden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en
finansiell skuld i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa
tillgangssidan likvida medel, hyresfordringar, évriga fordringar, och upplupna intakter. Bland skulder aterfinns
leverantorsskulder, laneskulder, 6vriga skulder och upplupna skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.
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Redovisning och borttagande - finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats och bolaget har
presterat enligt dverenskommelse. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet
foreligger att betala, &ven om fakturan annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar fakturan har
mottagits. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen
endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen éver dem.
Detsamma galler foér del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer péa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning. Vinster och forluster fran borttagandet ur
balansrékning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och vardering finansiella instrument

Finansiella tillgangar

Klassificeringen av finansiella tillgadngar baseras pa koncernens affarsmodell for forvaltning av tillgadngen och
karaktaren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden. Instrumenten klassificeras till upplupet anskaffningsvarde,
verkligt varde via 6vrigt totalresultat, eller verkligt varde via resultatet. Finansiella tillgangar som ar
klassificerade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till upplupet
anskaffningsvarde innehas enligt affarsmodellen for att inkassera avtalsenliga kassafldden som endast ar
betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgdngar omfattas av en
forlustreservering for forvantade kreditforluster. Bolaget innehar inte finansiella tillgangar som varderas fill
verkligt varde via resultatrékningen eller dvrigt totalresultat.

Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella skulder redovisade till upplupet
anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta
redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden. Koncernen
tillampar ej sakringsredovisning

Nedskrivning av finansiella tillgangar

For koncernens fordringar utom likvida medel anvands den férenklade modellen for kreditreserveringar. Det
gors lI6pande beddmning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande
faktorer. P& grund av fordringarnas korta I16ptid uppgar reserverna till ovasentliga belopp. Koncernen definierar
fallissemang som fordringar som &r férfallna med mer an 90 dagar och i de fallen gors en individuell
beddmning och reservering. For likvida medel bedoms reserven baserat pa bankernas sannolikhet for
fallissemang och framatblickande faktorer. Pa grund av kort I6ptid och hég kreditvardighet uppgar
reserveringarna till ovasentliga belopp.

Laneutgifter

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som
ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla for avsedd
anvandning eller forsaljning, aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Upplaggningskostnader
och andra transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till upptagandet av lan nettoredovisas mot laneskulden i
balansrékningen vid anskaffningstillfallet, i enlighet med IFRS 9 Finansiella instrument. Dessa kostnader
periodiseras darefter 6ver lanets 16ptid som en finansiell kostnad i resultatrakningen, vanligtvis med hjalp av
den effektiva rdntemetoden (EIR). Pa sé& satt fordelas den verkliga kostnaden for lanet éver den period da
finansieringen anvands.
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Bolaget har inte aktiverat nagra rantor, da inga laneutgifter ar hanforliga till tillgangar som kraver en betydande
tid for att fardigstallas for avsedd anvandning eller forsaljning. Eventuella réntor som uppstar pa évriga lan
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Leasingavtal

Nar ett avtal ingas beddmer koncernen om avtalet ar, eller innehaller, ett leasingavtal. Ett avtal ar, eller
innehaller, ett leasingavtal om avtalet 6verlater ratten att under en viss period bestdmma dver anvandningen
av en identifierad tillgang i utbyte mot ersattning..

Koncernen som leasinggivare

Hyresavtal dar koncernen ar leasinggivare genom uthyrning av férvaltningsfastigheter klassificeras i sin helhet
som operationella leasingavtal. Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen
linjart dver hyresperioden. Redovisningsprinciper for redovisning av hyresintakter framgar av stycket Intakter
ovan.

Inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nar
skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas aven
skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket i Sverige. De skattesatser och skattelagar som tillampas for
att berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. De skattesatser och
skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. De skattesatser och
skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal ratt att kvitta kortfristiga
skattefordringar mot kortfristiga skatteskulder och den uppskjutna skatten ar hanférlig till samma enhet i
koncernen och samma skattemyndighet.

Redovisning av kassaflode

Likvida medel utgors av tillganglig kassa, banktillgodohavanden till férfogande hos banken och andra likvida
investeringar med en ursprunglig forfallodag pa mindre an tre manader som ar utsatta for obetydlig
vardefluktuation. Bankkrediter i form av kortfristiga 1an inkluderas i likvida medel. In- och utbetalningar
redovisas i kassaflédesanalysen. Kassafléde fran den I6pande verksamheten redovisas i enlighet med den
indirekta metoden.

Forvaltningsresultat

I IAS 1 foreskrivs vilken information som ska redovisas i rapporten 6ver resultat och i bilaga beskrivs hur
densamma kan stallas upp. Emellertid ar vare sig det som foreskrivs eller det som beskrivs utttmmande eller
inriktat pa hur ett fastighetsforvaltande féretag i Sverige har utvecklats. Med hansyn till detta redovisas en rad
for forvaltningsresultat som visar resultatet av verksamheten foére vardeférandringar pa fastigheter samt
skatter
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Segmentsredovisning

Koncernen har identifierat att den hogste verkstallande beslutsfattaren endast féljer och analyserar
verksamhetens rorelseresultat pa koncernniva. Mot bakgrund av att koncernen enbart ager och férvaltar en
fastighet, ar det naturligt att endast ett verksamhetssegment redovisas. Darfor sker ingen ytterligare
uppdelning av resultat eller tillgangar i olika segment

Ersattningar till anstéllda

Koncernens ersattningar till anstallda omfattar i huvudsak I6ner och sociala avgifter. Dessa ersattningar
redovisas som en kostnad i den period da de anstéllda utfor tjansterna. Det finns inga pensionsplaner eller
aktiebaserade ersattningar i koncernen

Nya redovisningsprinciper
Nya standarder och tolkningar fran 2024 och framéat
Bolaget bedomer att inga av EU godkanda nya och andrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS

Interpretations Committee, som tratt ikraft 2024 eller kommer att trada ikraft 2025 eller senare, paverkar
bolagets resultat eller finansiell stallning i vasentlig omfattning

Handelser efter balansdagen

Handelser efter balansdagen, som bekraftar de villkor som géllde vid balansdagen, beaktas vid vardering av
tillgangar och skulder.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Tillampade regler och bestammelser

Moderbolagets redovisning har utarbetats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) samt RFR 2
utgiven av Radet for finansiell rapportering. Avvikelser fran principer mellan moderbolaget och koncernen
beror pa begransningar att tillampa IFRS i moderbolaget till fullo pa grund av arsredovisningslagen

Detta ar den forsta delarsrapporten som upprattats i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer
och Arsredovisningslagen. Tidigare har moderbolaget tillampat Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3”) och Arsredovisningslagen. Overgangsdatum har
faststallts till den 1 Januari 2023 vilket innebar att jamforelsesiffrorna for rakenskapsaret 2023 ar omraknade
enligt RFR 2. Overgangen till RFR 2 har inte inneburit nagra vasentliga effekter pa moderbolagets finansiella
stallning, resultat eller kassaflode.

Finansiella instrument
Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person.

Moderbolaget redovisar en finansiell tillgang eller en finansiell skuld nar det blir part i det finansiella
instrumentets avtalsmassiga villkor.

Vid forsta redovisningstillfallet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvarde, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgadngens forvarv med tillagg for transaktionsutgifter som ar direkt
hanforligt till forvarvet.

Moderbolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditforluster pa finansiella tillgangar som redovisas
som anlaggningstillgangar och varderas till upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar
moderbolaget férandringen i forvantade kreditforluster sedan det forsta redovisningstillfallet i resultatet.

Vid berakning av nettoférsaljningsvardet pa finansiella tillgangar som redovisas som omséattningstillgangar ska
principerna for nedskrivningsprévning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillampas.
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En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till
kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats respektive nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller
upphort.

Aktier i dotterbolag

Aktier i dotterbolag redovisas enligt anskaffningsmetoden. Detta innebar att transaktionsutgifter inkluderas i
det redovisade vardet for innehav i dotterbolag. Om det redovisade vardet pa andelarna Overstiger dess
verkliga varde sker en nedskrivning av vardet till det verkliga véardet. Nedskrivningen redovisas i
resultatrakningen. | de fall nedskrivningen inte langre &r erforderlig aterférs nedskrivningen 6ver
resultatrakningen.

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskott
Lamnade respektive erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
Lamnade aktieagartillskott redovisas som 6kning av andelens varde.

Klassificering och uppstallningsformer

Moderbolagets resultat- och balansréakning ar uppstéllda enligt Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden
mot IAS 1 Utformning av finansiella rapporter som tillampas vid utformningen av koncernens finansiella
rapporter ar framst redovisning av finansiella intékter och kostnader, eget kapital samt forekomsten av
avsattningar som egen rubrik.

4. Forvaltningsfastigheter

Fastighetsinnehav

Dotterbolaget ager en (1) fastighet, Solna Bladet 3, beldgen i Solna kommun. Fastigheten bestar
huvudsakligen av kommersiella lokaler, varav en del fér nérvarande ar outhyrd (vakant). Vid balansdagen
uppgar vakansen till 661 kvm.

2024 2023

Ingaende varde 1260 000 1290 000
Forvarv och investering i fastighet 2 845 1722
Orealiserad vardeforandring 10 155 -31722
Redovisat vdrde per 31 december 1273 000 1 260 000

Vérderingsmetod
Varderingen baseras pa en kombination av:

1. Ortprismetoden (marknadsjamforelse) — dar transaktionspriser for jamférbara fastigheter med liknande
lage, standard och hyresgaststruktur studeras. Hansyn tas till eventuella justeringar for skillnader i yta, skick,
driftnetto samt tidpunkten for férsaljning.

2. Avkastningsmetoden (nuvardesberakning) — dar fastighetens framtida betalningsstrommar och férvantat
restvarde diskonteras till nutid med hjalp av en kalkylrénta (direktavkastningskrav). Fér denna metod gors en
kassaflédesanalys baserad pa bedémningar kring bland annat hyresnivaer, drift- och underhallskostnader
samt vakansgrad. De faktiska uppgifterna anvands i den man de aterspeglar en marknadsmassig niva; i
Ovriga fall gors antaganden i linje med radande marknadsférhallanden och framtidsprognoser
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Visentliga antaganden i varderingen

Hyresnivaer och vakans: Bolaget utgar fran de aktuella hyror som ar avtalade for uthyrda ytor samt bedémd
marknadshyra for vakanta ytor (f.n. 661 kvm). Antagandet om hur lang tid det tar att hyra ut de vakanta ytorna
paverkar varderingen.

Drift- och underhallskostnader: Baserade pa historiska utfall och jamférelser med liknande fastigheter i
omradet.

Direktavkastningskrav/kalkylranta: Satts utifran radande marknadslage fér motsvarande fastighetstyp i Solna,
baserat pa ortsprismodellen och aktuella transaktioner.

Inflation och framtida tillvaxt: Justeras enligt forsiktiga prognoser for att spegla forvantad hyresutveckling och
kostnadsokning.

5. Fordelning av hyresintakter och ovriga intakter

Belopp i tkr 2024-01-01 2023-01-01
Hyresintakter fordelade utifran kategori 2024-12-31 2023-12-31
Vardlokaler 13 738 12 758
Kontor 59726 55 656
Parkering och garage 2188 1885
Driftstillagg 5314 5259
Ovrigt 359 316
Summa totala hyresintdkter och 6vriga intakter 81325 75 874

6. Redovisningsprinciper for delarsrapporten

Solnaberg foljer, som anges i not 1, de International Financial Reporting Standards (IFRS) som &r utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee sadana
de antagits av EU. Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt
Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 p.16A lamnas saval i noter som pa annan plats i
delarsrapporten. Koncernens redovisningsprinciper framgar av not 2. Solnaberg bedémer att inga 6vriga av
EU godkanda nya och andrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee,
som tratt i kraft efter 1 januari 2024, paverkar resultat eller finansiell stalining i vasentlig omfattning. Koncernen
tillampar Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for
koncerner och moderbolaget tillampar RFR2. Moderbolaget foljer RFR 2 sasom anges i not 2.

Solnaberg har inga finansiella instrument varderade till verkligt varde och ej heller nagon omklassificering
mellan kategorier av finansiella instrument.

REVISION

Denna rapport har inte varit féremal for granskning av bolagets revisorer.

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN
Arsstamma 2025: 16 maj 2025
Halvarsrapport 2025: 22 augusti 2025

YTTERLIGARE INFORMATION

Ytterligare information kan erhallas av:

Anna Reuterskiold, VD

Anna.reuterskiold@atell.se, telefonnummer 073 154 22 31
alternativt se bolagets hemsida, www.solnabergproperty.se.

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande bild av féretaget och

koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som foretaget och de foéretag som ingar i koncernen star infor.

Solnaberg Property AB (publ) sid 26 (27)


mailto:Anna.reuterskiold@atell.se
http://www.solnabergproperty.se/

Stockholm den 10 mars 2025
Solnaberg Property AB (publ)

Pontus Kadgerman
Ordférande

Magnus Ryd
Styrelseledamot

Anna Reuterskiold
VD

Christian Krueger
Styrelseledamot
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