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Agenda

» Det har ar Annehem Fastigheter
* Summering av kvartalet och aret
* Annehems strategi framat

« Q&A

Annehem
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Var historia

Q1 2020 November 2020 December 2020 Maj 2022 Februari 2023

Annehem blir ett L Idag ager Annehem
sjalvstandigt bolag A””_e..hem? aktie blir fastigheter till ett
som noteras pa grénmarkt hos fastighetsvarde om

Nasdag 4309 Mkr

Peab AB bildar
2020 bolaget
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avknoppa
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Det har ar Annehem
Fastigheter

Hyresintakter Fastighetsvarde

e o Nz Jan-dec 2022 31d ber 2022
Affarsidé L

218 Mkr 4 309 Mkr

Annehem Fastigheter ager och forvaltar
kommersiella-, samhalls- och
bostadsfastigheter av hog kvalitet
belagna i lagen med goda
kommunikationer.

Samhalls-
fastigheter (o)
Fastigheterna ligger i tillvixtomraden i 81/0. » .
Norden och har en tydlig miljoprofil. Logistik av fastlghet.sya.rdet
ar taxonomilinjerat
Genom en kundndra férvaltning bygger e 2022

vi langsiktiga relationer och varden.

Kontor

Annehem *verkligt vdrde



Vart fastighetsbestand

Intéktsférdelning 2022

B Kontor, 69%

()

O Samhallsfastigheter, 10%
B Parkering, 5%

B Dagligvaruhandel, 9%

O Restaurang, 2%

OBoende, 1%

O Ovrigt, 4%

Fastighetsvarde per segment

B Region Huvudstad, 3 008 Mkr

4 309 Mkr B Region Syd, 1 301 Mkr




Stabila hyresgaster

KLIPPANS
KOMMUN

* Vara hyresgaster ar langsiktiga och stabila

ﬁ? Angelholms
x kommun
« Bade kommersiellahyresgaster och offentlig ACT I c
verksamhet
* Genomsnittligkontraktstidom 5,2 ar

+ NKI77 posrnord CARMEDA |z

EPEAB=

Annehem
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Annehem star starkti en
osaker omvarld

» Ettbraar trots hdgarantor och elkostnader
« Starkt driftnetto

« Ho6guthyrningsgrad

» Stabil balansrakning

* Gron bankfinansiering

Ekonomisk uthyrningsgrad
31 december 2022

Overskottsgrad
31 december 2022

83%

Driftnetto Fastighetsvarde
Jan-dec 2022 31 december 2022

181 Mkr 4 309 Mkr 95%

Annehem




Aktivitet 2022

Under perioden
Namn Beskrivning Fastighetstyp
Almnas 5:28 Nybyggd fastighet, Logistikfastighet
10-arigt avtal med
PostNord
Miljébyggnad Silver
Sundsvall Markkop, utveckling av Logistikfastighet
logistikpark logistikanlaggning om
cirka 28 000 kvm
Efter perioden
Namn Beskrivning Fastighetstyp
Carl Florman 1 Svanen-markt byggnad Bostadsfastighet

med 60 lagenheter

y/

725 Annehem

Carl Florman 1, Johanneslust i Malmo



Resultat januari-december 2022

Hyresintakter 218 Mkr (188)
Driftnetto 181 Mkr (156)
Forvaltningsresultat 74 Mkr (86)
Periodens resultat 207 Mkr (210)
Periodens resultat per aktie 3,51 kr (3,56)

Annehem



Mkr

- Driftnetto per kvartal
Driftnetto »

« Q4 ar ett vinterkvartal, trots det en fortsatt positiv -

trend

* Drivetav hogreintakter 40
« D&U nagothogre ani fjol
3
2
1

2021 Q4 2022 Q1 2022 Q2 2022 Q3 2022 Q4
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Annehem



Mkr

= H Forvaltningsresultat per kvartal exkl valutakurseffekter
Forvaltningsresultat .

* Forvaltningsresultatetr i paritet med fjolaret samma ”

kvartal
* Finansnettot forklarar 10 Mkr av avvikelsen -
15
1

2021 Q4 2022 Q1 2022 Q2 2022 Q3 2022 Q4

(@)

u

(@)

Annehem
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Finansiering
e Styrrantan var per 1 januari 0% och 2,5% per 31
december
* Refinansierat 1,6 Mdr av 1,9 Mdr per december
2022
* Lopernu tillnovember 2025
« ICR1,7(2,0)
* Gronrabatt
* Rantebindningi snitt2,4 ar
« Kapitalbindningisnitt 2,8 ar

o 234 Mkr skall forlangas under 2023

Annehem

Mkr Forfallostruktur, 13n
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Mkr 2022 2021
Rantebarande skulder vid periodens ingang 17213 1546,9
Upptagna externa banklan 132,9 2340
Forandring leasingskuld? -0,1 -87.,9
Amortering externa banklan -7.9 -
Forandring upplaningsavgifter -1,8 34
Valutaeffekter 4572 249
Rantebarande skulder vid periodens utgang 1889,6 17213

1) Avser for 2021 16sen av leasingskuld vid utnyttjande av kopoption i tomtrattsavtal hanforliga till Ultimes

I&Il inkl Parking.



Varderingar

» Varderingar Q4 i principi linje med féregdende
kvartal, justeringom 0,3 procent.

« Okade avkastningskrav under kvartalet, negativ
inverkan pa fastighetsvardena

* Indexjusteringar pa 96 procent av hyresvarde
kompenserade

« Kalla hyreskontrakt

Annehem

Mkr

5000
4 500
4 000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

50

o O

Fastighetsvarde, historisk utveckling

2020 Q4 2021 Q1 2021 Q2 2021 Q3 2021 Q4 2022 Q1 2022 Q2 2022 Q3 2022 Q4



) d :‘“:"4 ',,. : 1 L \
‘f'.. s N
4 | UKICDRSpame i) -




Ett hallbart och modernt fastighetsbestand i attraktiva lagen i
nordiska tillvixtomraden

* Nybyggda och miljdanpassade fastigheter av hog kvalitet
« Goda kommunikationer till och fran stadskarnorna
» Geografiska omraden med hog befolkningstillvaxt

83 % 81 % 71%

av fastighetsvardet har av fastighetsvardet ar
minst energiklass B miljocertifierat

av fastighetsvardet ar
uppfort under de
senaste fyra aren

Annehem



Diversifierad och gron fastighetsportfolj erbjuder
riskspridning over tid

« Vart mal ar 20% tillvaxt per ar 6ver tid
» Geografiskt ska vi etablera oss dar vi finns idag - for att sakerstalla var hallbara forvaltningsmodell

Vi forvarvar garna certifierade fastigheter, men viktigast ar forutsattningar att vi kan 6ka
hallbarhetsprestandan i drift

Kontor

Affdrslogik:
Kontor ar och forblir
motorn i vart bestand

Annehem

" | |
" [ | |
Logistik

Affdrslogik:
Vi ska vaxa i starka
nordiska logistikkluster

i

Samhallsfastigheter

Affdrslogik:
Langsiktiga hyresgaster
skapar trygghet

Bostader

Affdrslogik:
Underliggande bostadsbrist skapar
langsiktig efterfrdgan pa hyresratter



Fokus pa hallbar och effektiv forvaltning och foradling

Vdrt madl: Detta uppndr vi genom...
En matbart hég hallbarhetsprestanda En hillbar, aktiv och
over hela fastighetsbestandet lAngsiktig forvaltning

B Ey mall =

Annehem

Detta leder till..

Hallbart viardeskapande

Malet ar ett 90% gront fastighetsbestand
enligt EUs taxonomi, dar vi aktivt
investerar for att 6ka
hallbarhetsprestandani vara fastigheter.



Vara finansiella mal

Framflyttad tidshorisont pa tillvaxtmal fran
2024 till 2027 da vi ska ha fordubblat vardet
mot idag

20% arlig genomsnittlig tillvaxt i

fastighetsbestandet over tid

Fastighetsbestandets verkliga varde 8 Mdr
2027

Annehem

Tillvaxt och avkastning

Utfall
Mal 2022 Utfall 2021
Genomsnittlig tillvaxt i 20% 8% 20%
fastighetsbestédndet over tid
Fastighetsbestand verkligt varde 8 Mdr 4.3 Mdr 4.0 Mdr
2027
Genomsnittlig arlig tillvaxt pa 20% -14% 52%
forvaltningsresultat éver tid
Avkastning pa eget kapital Minst 10% per ar 8,3% 9.2%
Risk och utdelning
Utfall
Mal 2022 Utfall 2021
Soliditet > 30% 53,4% 53,9%
Nettobeldningsgrad over tid < 60% 38,3% 38,3%
Rantetdckningsgrad langsiktig <2,2X 2,7x 3,0x

Utdelningspolicy

I huvudsak ska
vinsterna
aterinvesteras for
att ta tillvara pd
tillvaxtmajligheter
och uppna
Annehems
tillvaxtmal




Vara hallbarhetsmal

Hojd ambitionsniva
Netto-noll CO,e-utslapp till 2030

Ytterligare operativa hallbarhetsmal

Annehem

Hallbarhet
Mal 2024 Utfall 2022 Utfall 2021
Energiintensitet 9% minskning 79 (-6%) 85 (basar)
(kWh/atemp,
fastighetsenergi)*
Andel av fastighetsbestédndet 20% 81% 85%
som &r héllbart enligt EU:s
taxonomifoérordning
COve-utslapp (ton COoe, 30% minskning 527 (-23%) 683 (justerat

Scope 1 & 2)*

basar**)

*minskning mot 2021, ** Justerat basar for netto-noll mal, baserat pa nya mat- och

rapporteringsprinciper for klimatbokslutet
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