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Bondsudden i korthet

Bondsudden Holding AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt dger 21 fastigheter i Linkdping med
omnejd. Bolaget bildades i september 2014 och forvaltar en fastighetsportfélj med hyresratter och offentliga
hyresgaster i Linkopingsregionen. Bestandet omfattar ca 36 000 kvadratmeter, fordelat 6ver 21 fastigheter och
aridag i allt vasentligt fullt uthyrt. Hyresgaster inom offentlig service (kommun och landsting) utgér ca 37 % av
hyresintakterna och ca 55 % kommer fran bestandets 327 hyresrattslagenheter. Resterande andel ar intakter
fran kontor, butiker, forrad och parkering.

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB och Wildeco ar Certified Adviser till bolaget. Bolagets
aktier handlas pa NASDAQ OMX First North sedan den 3 juli 2015.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret
e Hyresintdkter uppgick till 39 799 tkr (22 933).
Driftéverskottet uppgick till 25 220 tkr (15 277).
Arets resultat uppgick till 26 412 tkr (-8 390).
Resultat per aktie uppgick till 15,7 kr (-5,0).
Beslutad utdelning under 2016 uppgick till 12 600 tkr (0).

Viisentliga héindelser efter rikenskapsdrets utgang
Styrelsen foreslar en utdelning till aktiedgarna om 7,5 kr (7,5) per aktie fér rakenskapsaret 2016-01-01 —
2016-12-31 med utbetalning kvartalsvis om 1,87 kr (1,87) respektive 1,88 kr (1,88) per aktie.

Finansiell éversikt och nyckeltal, koncernen

Bolaget bildades den 26 september 2014 och var vilande fram till att fastigheterna tilltraddes via dotterbolaget
Bonéasudden Fastighets AB 27 maj 2015. 2015 ars helarsutfall avser perioden 2014-09-26-2015-12-31 samt
dotterbolagets resultat efter forvarvet.

2016-01-01 2014-09-26 2016-07-01 2015-07-01

TSEK 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Hyresintakter, (tkr) 39799 22933 19914 19731
Driftoverskott, (tkr) 25220 15277 13 209 12 848
Forvaltningsresultat, (tkr) 12 511 -8 390 6 955 -9 286
Resultat fore skatt, (tkr) 32317 -8 390 26 761 -9 286
Rantetackningsgrad, ggr 1,4 -1,5 0,4 -0,9
Totala tillgangar, (tkr) 564 932 545 535 564 932 545 535
Eget kapital 173 422 159 610 173 422 159 610
Likvida medel 24 001 22771 24 001 22771
Soliditet 30,7% 29,3% 30,7 % 29,3%
Skuldsattningsgrad, % 66,7 % 68,6 % 66,7 % 68,6 %
Marknadsvarde fastigheterna, (tkr) 537 900 518 094 537 900 518 094
Eget kapital per aktie, (SEK) 103,2 95,0 103,2 95,0
Resultat per aktie, (SEK) 15,7 -5,0 12,4 -5,5
Antal utestaende aktier (stycken) 1680 000 1 680 000 1680 000 1680 000
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Marknadsanalys
Styrelsen har identifierat Savills som en palitlig kélla for relevant marknadsinformation. Fér 2016 kommenterar
Savills féljande om Linkoping:

Linképing har ett mycket gott kommunikationsldge, beldget langs med E4 mellan Stockholm dit avstandet &r
200 km och Goteborg dit avstandet ar 270 km. Det finns ett val utbyggt vagnat med landsvagar som korsar
kommunen och som knyter an till omkringliggande orter och stader. | anslutning till Linkdping stad finns
Linkoping flygplats beldgen som har dagliga avgangar till stader i Sverige samt Amsterdam och Képenhamn. Det
finns dven en jarnvagsstation i Linkdping centrum med goda tagférbindelser. | dagslaget planeras det dven for
en dubbelsparig hoghastighetsjarnvag, Projekt Ostlanken, som kommer att stracka sig mellan Linképing och
Jarna, en stracka pa 150 km med fem hallplatser. Projektet ar en del i utvecklingen av ett hoghastighetsnat
mellan Géteborg och Stockholm och ar det foérsta i Sverige gdllande utbyggnad av hoghastighetsrals. Projektet
planeras att starta kring ar 2017 och kommer att skapa fortsatt goda tillvaxtmajligheter for kommunen.

Linkoéping kommun har en befolkningsmangd om 155 000 invanare vilket gér kommunen till den femte storsta i
Sverige. Kommunen har under det senaste aret vuxit med 0,59 %. Befolkningen forvantas vaxa till 175 000
invanare ar 2024 vilket innebar i genomsnitt 2 400 invanare per ar. Det finns strax éver 76 000 bostader i
kommunen varav cirka 56 % utgors av bostader i flerbostadshus. Stangastaden ar storsta kommunala
bostadsbolag med nastan 19 000 bostader. Nagra av de storsta privata bostadsdgarna ar BoTrygg, HSB,
Mannersons Fastighets AB, Riksbyggen, Victoria Park och Willhem.

Genomsnittlig grundhyra under 2015 for det storsta kommunala bostadsbolaget var enligt arsredovisningen
981 kr/kvm, skillnaderna &r dock stora beroende pa lage och vardear. Uthyrningsgraden under 2015 var 99,9 %.
Stangastaden hojde hyrorna for deras bostadsbestand om 0,7 % fran 1 juni 2016.

Source: Savills



Finansiell utveckling, koncernen 2016

Hyresintdikter

Koncernens hyresintakter for aret uppgick till 39 799 tkr (22 933).

Resultat
Driftsoverskott uppgick till 25 220 tkr (15 277) och resultat fore skatt till 32 317 tkr (-8 390).

Investeringar och kassafléde
Kassaflode fran den lopande verksamheten var 10 760 tkr (1 046), kassaflode fran investeringsverksamheten
var -80 tkr (-518 274) tkr. Arets kassaflode uppgick till 1 230 tkr (22 771).

Fastighetsvdrderingar
Bolaget upprattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards, IFRS. Tva
oberoende fastighetsvarderare har bedémt fastigheternas marknadsvarde per den 31 december 2016.
Marknadsvardet uppgar per den 31 december 2016 till 537 900 tkr (518 094). Under perioden var utfallet en
positiv justering av verkligt varde med 19 806 tkr (0).

Eget kapital
Koncernens eget kapital uppgick per den 31 december 2016 till 173 422 tkr (159 610) vilket ger en soliditet pa
30,7 % (29,3 %).

Finansiering
| samband med forvarvet av fastighetsbestandet upptog koncernen 372 000 tkr i extern finansiering fran SBAB.
Réntekostnader uppgar till 9 170 tkr (5 350) for aret och ingen amortering sker. Kreditavtalet innehaller

sedvanliga villkor vilka ar uppfyllda under hela perioden.

Aktien och aktiedgarna
Bolagets aktier handlas pa NASDAQ OMX First North fran den 3 juli 2015. Bolaget hade 252 (126) registrerade
aktiedgare per den 31 december 2016. Antal utestaende aktier per den 31 december 2016 uppgar till

1 680 000 stycken (1 680 000). Bolagets Certified Adviser ar Wildeco Ekonomisk Information AB. De storsta
aktiedgarna registrerade hos Euroclear per den 31 december 2016 var;
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Namn

Carl Tryggers Stipendiestiftelse
Magnus Lindholm

F. Holmstrém Fastigheter AB
Johan Olofsson

Karl Johan Runeberg

Avanza Pension
ICA-handlarnas forbund

EOJ 1933 AB

Nordnet Pensionsfoérsakring AB

Danica Pension

Summa tio storsta aktiedgare

Ovriga
Totalt

BONASUDDEN

Andel % Antal aktier
10,42 % 175 000
9,52 % 160 000
6,86 % 115 290
5,69 % 95531
4,90 % 82 309
4,82 % 81013
4,17 % 70 000
2,98 % 50 000
2,82 % 47 296
2,38 % 40 000
54,56 % 916 439
45,44 % 763 561
100,00 % 1 680 000

HOLDING AB
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Utdelning avseende 2016

Styrelsen foreslar en utdelning om 7,5 kr (7,5) per aktie till arsstimman, vilket innebar totalt 12 600 tkr

(12 600). Utbetalning av utdelningen foreslas ske vid fyra tidpunkter under aret med tva utdelningar om 1,87 kr
(1,87) per aktie samt tva utdelningar om 1,88 (1,88) kr per aktie. Avstamningsdagar for utdelningen foreslas bli
den 7 april 2017, 30 juni 2017, 29 september 2017 och 29 december 2017.

Anstillda

Koncernen har inte haft nagra anstallda under 2016. Styrelsearvode har belastat resultatet enligt beslut pa
arsstamman 2016. Koncernen férvaltas av Pareto Business Management AB och fastigheterna forvaltas av
Fastighetspartner P & E AB.

Moderbolaget

Moderbolag dr Bondsudden Holding AB (publ). Nettoomsattningen for moderbolaget uppgick till 336 tkr (0) och
resultat efter finansiella poster till 11 678 tkr (-1 150). Utdelning fran dotterbolaget har skett med 12 600 tkr
(12 600). Arets kassafléde uppgick till 4 251 tkr (464).

Ndrstdendetransaktioner
Bolaget har inte haft nagra transaktioner med néarstaende under perioden med undantag fér en koncernintern
forvaltningsavgift och utdelning fran dotterbolaget till moderbolaget.

Vdsentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Risker for koncernen involverar risk for vakanser inom bestandet till foljd av att hyresgaster sager upp
befintliga hyresavtal. Koncernen loper dven risk forknippad med driftskostnader som paverkas av yttre faktorer
sasom ej planerade reparationsatgarder eller 6kade mediakostnader till foljd av vaderlek. Det foreligger dven
risk for vardeforandringar pa fastigheterna av saval forandrade kassafloden som till foljd av forandringar i
avkastningskraven.

Redovisningsprinciper
Bonéasudden Holding AB (publ) tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS). Bolaget publicerar
tre rapporter arligen: halvarsrapporten, bokslutskommunikén och arsredovisningen.

Revision
Denna rapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Arsstimma

Styrelsen avser att kalla bolagets aktiedgare till arsstamma klockan 14:00 den 4 april 2017. Kallelse publiceras
pa www.bonasudden.se. Arsredovisning fér 2016 finns tillganglig pa bolagets hemsida fran den 27 februari
2017. Dar framgar fullstdndiga redovisningsprinciper.

Finansiell kalender
2017-04-04 Arsstamma 2017
2017-08-29 Halvarsrapport 2017



RESULTATRAKNING, KONCERNEN
TSEK

Hyresintakter
Driftskostnader och underhall
Fastighetsskatt
Driftsoverskott
Administrationskostnader*
Finansiella intakter
Finansiella kostnader
Férvaltningsresultat
Virdeférdndringar
Fastigheter, orealiserade
Resultat fore skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat for perioden

Resultat per aktie

Genomsnittligt antal aktier, tusental

* Av administrationskostnader 2015 avser ca 16 mkr uppstartskostnader av engangskaraktar.

2016-01-01
2016-12-31
39799
-13762
-817

25 220

-3 501

71

-9279

12 511

19 806
32317

-5905
26412

26412

15,7

1680

2014-09-26
2015-12-31
22933

-7 233

-423

15 277

-18 622
372

-5417

-8 390

-8 390

-8 390

-8 390

-5,0

1680
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2016-07-01 2015-07-01
2016-12-31 2015-12-31
19914 19731

-6 252 -6 523

-453 -360

13 209 12 848
-1695 -17 835

71 372

-4 630 -4 671

6 955 -9 286

19 806 -

26 761 -9 286

-6 005 -

20 756 -9 286

20 756 -9 286

12,4 -5,5

1680 1680



BONASUDDEN

HOLDING AB

RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING, KONCERNEN

TSEK

Tillgangar 2016-12-31 2015-12-31
Forvaltningsfastigheter 537 900 518 094
Inventarier, verktyg och installationer 215 181
Summa anlaggningstillgangar 538 115 518 274
Kundfordringar 526 199
Aktuella skattefordringar - 1166
Ovriga kortfristiga fordringar 1410 3069
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 881 56
Likvida medel 24 001 22771
Summa omsattningstillgangar 26 817 27 261
Summa tillgangar 564 932 545 535

Eget kapital och skulder

Eget kapital 173 422 159610
Totalt eget kapital 173 422 159 610
Avsattning uppskjuten skatt 5906 -
Summa avsattningar 5906 -
Upplaning 371585 371 495
Summa langfristiga skulder 371585 371495
Leverantorsskulder 1566 317
Skatteskulder 61 -
Ovriga kortfristiga skulder 3358 612
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9035 13 502
Summa kortfristiga skulder 14 020 14431
Summa eget kapital och skulder 564 932 545 535
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN, KONCERNEN

2016-01-01 2014-09-26 2016-07-01 2015-07-01

TSEK 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Driftsoverskott 25220 15277 13219 12 798
Administrationskostnader -3456 -18 622 -1 650 -17 835
Erhallen ranta 71 372 71 372
Erlagd ranta -9 279 -5 088 -4 630 -5 098
Erhallen Skatt 1227 - 1227 756
foramdiing av rorelsokaptialet 1378 soel s 90
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet

Okning/minskning av rérelsefordringar 597 -4 490 110 -1349
Okning/minskning av rérelseskulder -3620 13 597 1137 2969
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 10 760 1046 9484 -7 387
Investeringsaktiviteter

Forvarv av forvaltningsfastigheter - -518 274 - -2192
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -80 - -80 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -80 -518 274 -80 -2192
Finansieringsverksamhet

Bildande av bolag - 500 - -
Nedséattning av aktiekapital - -500 - -
Nyemission - 168 000 - -
Upptagande av lan - 372 000 - -
Utbetald utdelning -9 450 - -6 300 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9450 540 000 -6 300 -
Arets kassaflode 1230 22771 3104 -9579
Likvida medel vid periodens bérjan 22771 - 20 897 32351
Likvida medel vid arets slut 24 001 22771 24 001 22771
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL, KONCERNEN

TSEK

Eget kapital 26 september 2014
Arets resultat

Summa Totalresultat 2015
Transaktioner med aktiedgare
Bolagsbildning

Nedsattning

Nyemission

Summa transaktioner med
aktiedgare

Eget kapital 31 december 2015

Eget kapital 1 januari 2016
Arets resultat

Summa Totalresultat 2016
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning

Summa transaktioner med
aktiedgare

Eget kapital 31 december 2016

Aktiekapital

500
-500
1680

1680

1680

1680

1680

Ovrigt
tillskjutet
kapital

166 320
166 320

166 320

166 320

166 320

Balanserade
vinstmedel
inklusive
arets resultat

-8 390
-8 390

-8 390

-8 390
26412
26412

-12 600
-12 600

5422

HOLDING AB

Summa eget
kapital

-8 390
-8 390

168 000
168 000

159 610

159 610
26412
26412

-12 600
-12 600

173 422



RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET

TSEK

Nettoomsattning
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran andelar | koncernféretag
Resultat fore skatt

Koncernbidrag

Skatt

Arets resultat

BALANSRAKNING, MODERBOLAGET
TSEK

Tillgangar

Andelar i dotterbolag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa omsattningstillgangar

Likvida medel

Summa Tillgangar

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Eget kapital

Kortfristiga skulder

Summa Eget kapital och skulder

BONASUDDEN
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2016-01-01 2014-09-26 2016-07-01
2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31
336 - 168

-1258 -1150 -679

-922 -1150 -511

12 600 - -

11 678 -1150 -511
8954 2 850 5166

244 - -1025

20 877 1700 3630

2016-12-31
153 363
244

153 608
12274
94

40

12 408
4715
170730
1680
165 453
167 133
3597
170730

2015-07-01
2015-12-31
-782
-782
-782

-782

2015-12-31
153 363
153 363

3319
2930
20

6 270
464
160 097
1680
157 176
158 856
1240
160 097
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Generell information och redovisningsprinciper

Bonéasudden Holding AB (publ) med organisationsnummer 556984-4557 ar ett publikt aktiebolag registrerat i
Sverige med sdte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm.
Bolagets och dotterbolagets ("koncernens") verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter i Linképing
med omnejd.

Bonéasudden Holding AB (publ) bildades den 26 september 2014. Denna delarsrapport har upprattats i enlighet
med IFRS och IAS 34 Delarsrapportering. For fullstandiga redovisningsprinciper se arsredovisningen for 2016.

Styrelsen och verkstéallande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som

foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Bokslutskommunikén for Bonasudden Holding AB (publ) godkédndes pa styrelsesammantradet den 27 februari
2017.

Bokslutskommunikén har inte reviderats.

Stockholm den 27 februari 2017
Bonasudden Holding AB (publ)
Organisationsnummer 556984-4557

Lennart Laftman  Nils Kuylenstierna  Per-Ake Agnevik ~ Asa Mossberg /Asa Ohlstrém
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot VD
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DEFINITIONER
Skuldsattningsgrad

Skuldsattningsgraden beraknas som nettoskulden dividerat med totalt kapital. Nettoskulden beraknas som
skulder till kreditinstitut minus likvida medel. Totalt kapital bestar av totalt eget kapital och nettoskuld.

Rantetdckningsgrad
(Férvaltningsresultat + finansiella intdkter) / Rantekostnader

Soliditet
Eget kapital/ Totala tillgangar
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