Bonadsudden Holding AB (publ)

Halvarsrapport januari — juni 2020

BONASUDDEN

HOLDING AB



http://investor.bonasudden.se/

BONASUDDEN

HOLDING AB

PERIODEN JANUARI - JUNI 2020
e Koncernens hyresintdkter under perioden
uppgick till 20 712 tkr (20 371)
e Driftnettot for perioden uppgick till 12 404 tkr
(12 596)
e Periodens resultat uppgick till 18 188 tkr
(35 496).

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN
Verksamheten har under perioden fortsatt i
oférandrad inriktning och med férvantad
resultatutveckling.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Under perioden har de allmdnna
marknadsférhallanden dndrats till foljd av oro for
spridning av COVID-19. Hittills har det inte
inneburit nagon vasentlig negativ effekt pa
bolaget. De framtida ekonomiska effekterna pa
marknaden och dessas paverkan pa Bonasudden
Holding AB kan dnnu inte uppskattas pa grund av
den osakerhet som rader. Ledningen bedomer
dock den finansiella risken for bolaget i dagslaget
som lag.

Koncernen har under perioden refinansierat en av
bolagets befintliga kreditfaciliteter om 122 000 tkr.
Det nya lanet I6per fran 2020-06-03 och stracker
sig till 2025-06-03. Efter genomford refinansiering
har bolaget erhallit mer fordelaktiga rantevillkor
vilka berdknas medféra en minskad rantekostnad
om cirka 840 tkr per ar.

Fastigheternas marknadsvarde har 6kat med
20 475 tkr under perioden, fran 611 720 tkr per
31 december 2019 till 632 195 tkr per 30 juni 2020.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Inga vasentliga handelser har skett efter periodens
utgang.

BONASUDDEN HOLDING AB | KORTHET
Bonasudden Holding AB (publ) med
organisationsnummer 556984-4557, ar ett svenskt
fastighetsbolag som indirekt dger 20 fastigheter i
Linkdping med omnejd. Bolaget bildades i
september 2014 och forvaltar en fastighetsportfolj
med hyresratter och offentliga hyresgaster i
Linképingsregionen. Bestandet omfattar ca 35 200
kvadratmeter och ar idag i allt vasentligt fullt
uthyrt. Hyresgaster inom offentlig service
(kommun och landsting) utgor ca 37 % av
hyresintakterna och ca 55 % kommer fran
bestandets 312 hyresrattslagenheter. Resterande
andel &r intdkter fran kontor, butiker, férrad och
parkering.

NFCA ar Certified Adviser till bolaget. Bolagets
aktier handlas pa NASDAQ First North sedan den 3
juli 2015.

Bolaget har en extern vd, Asa Ohlstrém och
bolaget férvaltas av Pareto Business Management
AB och Holmstrom Fastigheter AB.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges

Jan - jun 2020 Jan - jun 2019

Hyresintakter

Driftnetto
Forvaltningsresultat

Resultat per aktie, kr
Avkastning pa eget kapital, %
Marknadsvarde fastigheterna
Antal utestaende aktier, st
Beldningsgrad, %
Rantetackningsgrad, ggr
Soliditet, %

Overskottsgrad, %

EPRA NAV per aktie, kr

Fastigheternas direktavkastning, %

20712 20371
12 404 12 596
6 169 11 446
10,8 21,1
15,2 351
632 195 584 000
1680 000 1680 000
58,8 63,7 %

2,3 2,4

36,5 343%
59,9 61,8
161,5 139,3
3,9 4,3
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FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat.
Koncernens verksamhet fortsatter i oféréandrad
inriktning.

Fastigheterna och hyresavtalen

Bestandet omfattar ca 35 200 kvadratmeter,
fordelat over 20 fastigheter och ar idag i allt
vasentligt fullt uthyrt. Hyresgaster inom offentlig
service (kommun och landsting) utgor ca 37 % av
hyresintakterna och ca 55 % kommer fran
bestandets 312 hyresrattslagenheter. Resterande
andel ar intakter fran kontor, butiker, forrad och
parkering.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i
enlighet med IFRS till verkligt virde. Fastigheterna
forvarvades i september 2014. Fastigheterna
varderas vid tva tillfallen arligen per 0630 och per
1231 av tva externa varderare. Marknadsvardet
uppgar per den 30 juni 2020 till 632 195 tkr (611
720), vardeférandringen for perioden ar 20 475 tkr
(30 700) varav 15 910 bokfors som orealiserad
vardefordndring i resultatrakningen.

FINANSIERING

I samband med forvarvet av fastighetsbestandet
upptog koncernen 372 000 tkr i extern finansiering
fran SBAB fordelat pa tva trancher om 250 000 tkr
respektive 122 000 tkr. Den 3 juni 2020
refinansierade koncernen tranchen om 122 000 tkr
till en fast ranta om 1,53% med en I6ptid pa 5 ar.
Tranchen om 250 000 tkr I6per tom 2022-06-03.
Rantekostnader uppgar till 4 551 tkr (4 586) for
perioden och ingen amortering sker. Kreditavtalet
innehaller sedvanliga villkor vilka ar uppfyllda
under hela perioden.

AKTIEN OCH AGARNA
Bonéasudden Holding AB hade vid periodens utgang
395 (374) aktieagare.

Arsstamman 2020 beslutade om en utdelning pa
7,6 kr (7,6) per aktie, vilket utgor en total utdelning
om 12 768 tkr (12 768). Utbetalning av utdelningen
sker vid fyra tidpunkter med en utdelning om 1,9
kr per aktie per tillfalle. Avstamningsdagar for
betalning av utdelning var den 30 mars 2020 och
30 juni 2020 och kommande avstamningsdagar ar
30 september 2020 och 30 december 2020.

OVRIG INFORMATION

Anstallda

Koncernen har inte haft nagra anstallda under
perioden. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB. Bolagets har en extern VD som
inte dr anstalld av bolaget.

Transaktioner med narstaende

Bolaget har inte haft nagra transaktioner med
narstaende under perioden med undantag for en
koncernintern forvaltningsavgift och utdelning fran
dotterbolaget till moderbolaget.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Det rader en osdker ekonomisk utveckling i
marknaden och omvarlden till féljd av oro for
spridningen av covid-19. For Bonasudden Holding
AB kan dndrade marknadsforhallanden innebara
risker i form av vardenedgang i fastigheterna samt
att koncernens hyresgaster kan fa
likviditetsproblem till f6ljd av minskade intdkter
och darmed svarigheter att betala hyran.

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till
foljd av hyresgastens uppsadgning av befintliga
hyresavtal.

Beddmning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar
samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor saledes bedomningar av framtiden och &r
osakra.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals kronor, tkr

Jan —jun 2020

Jan —jun 2019

Hyresintakter 20712 20371
Drift- och underhallskostnader -7 842 -7 360
Fastighetsskatt -466 -415
Driftnetto 12 404 12 596
Administrationskostnader -1 892 -1572
Avskrivningar -3 -51
Avyttring fastighet - 5308
Resultat fran vardepappersinnehav 398 -
Finansiella kostnader -4711 -4 835
Férvaltningsresultat 6 196 11 446
Vdrdeférdndringar

Fastigheter, orealiserade 15910 30700
Resultat fore skatt 22 106 42 145
Skatt -3918 -6 649
Periodens resultat 18 188 35496
Resultat per aktie 10,8 21,1
Genomsnittligt antal aktier, tusental 1680 1680
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tusentals kronor, tkr 30 jun 2020 31 dec 2019
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 632 195 611 720
Inventarier, verktyg och installationer 93 1980
Summa anlaggningstillgangar 632 288 613 700

Finansiella anldggningstillgangar

Vardepappersinnehav 2863 -
Summa finansiella anldggningstillgangar 2863 -
Kundfordringar 170 1865
Aktuella skattefordringar 866

Ovriga kortfristiga fordringar - 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 470 271
Likvida medel 25207 32969
Summa omséttningstillgangar 26713 35110
SUMMA TILLGANGAR 661 864 648 810

Eget kapital och skulder

Eget kapital 241 336 235916
Totalt eget kapital 241 336 235916
Upplaning 371897 249 855
Uppskjutna skatteskulder 29990 26 072
Summa langfristiga skulder 401 887 275927
Kortfristig del upplaning - 122 000
Leverantorsskulder 1458 2 595
Aktuella skatteskulder - 2161
Ovriga kortfristiga skulder 9157 3504
Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 8026 6 707
Summa kortfristiga skulder 18 641 136 967
Summa skulder 420528 412 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 661 864 648 810
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL, KONCERNEN

Balanserade

Ovrigt vinstmedel

tillskjutet inkl periodens Summa eget
Belopp i tusentals kronor, tkr Aktiekapital kapital resultat kapital
Eget kapital 1 januari 2019 1680 155 477 33 957 191 114
Arets resultat - - 57570 57 570
Summa totalresultat 2019 - - 57 570 57 570
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -12 768 -12 768
Summa transaktioner med aktiedgare - - -12768 -12768
Eget kapital 31 dec 2019 1680 155 477 78 759 235916
Eget kapital 1 januari 2020 1680 155 477 78 759 235916
Periodens resultat - - 18 188 18 188
Summa totalresultat for perioden - - 18 188 18 188
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -12 768 -12768
Summa transaktioner med aktiedgare - - -12 768 -12 768
Eget kapital 30 juni 2020 1680 155 477 84 179 241 336
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KASSAFLODESANALYS, KONCERN

Belopp i tusentals kronor, tkr

Jan —jun 2020

Jan - jun 2019

Forvaltningsresultat 6 196 11 446
Ej kassaflodespaverkande poster

Avskrivningar 3 51
Finansiella poster 42 45
Betald skatt -1917 -2 255
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av 4324 9287
rorelsekapitalet

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet

Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar 170 -636
Okning/minskning av leverantérsskulder -1137 272
Okning/minskning av 6évriga kortfristiga skulder 809 -1512
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 4166 7 052
Investeringsverksamheten

Avyttring av fastighet - -12 800
Investeringar -2 681 -
Kassaflode fran Investeringsverksamheten -2681 -12 800
Finansieringsverksamheten

Véardepappersinnehav -2 863 -
Utdelning -6 384 -6 342
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -9 247 -6 342
Periodens kassaflode -7762 13 468
Likvida medel vid periodens borjan 32969 25172
Likvida medel vid periodens slut 25 207 38 640
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

| tusentals kronor, tkr

Jan - jun 2020

Jan - jun 2019

Nettoomsattning 1336 1043
Administrationskostnader -2024 -2543
Rorelseresultat -688 -1500
Resultat fran andelar i koncernféretag 6384 10 602
Resultat fran vardepappersinnehav 398 -
Resultat fore skatt 6 094 9102
Skatt -33 -
Periodens resultat 6 061 9102
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

| tusentals kronor, tkr 30 jun 2020 31 dec 2019
Tillgangar

Andelar i dotterbolag 153 363 153 363
Véardepappersinnehav 2 863 -
Summa anlaggningstillgangar 156 226 153 363
Fordringar hos koncernféretag 214381 18 289
Ovriga kortfristiga fordringar 60 183
Forutbetalda kostnader 413 268
Summa omséttningstillgangar 21954 18 740
Likvida medel 3940 10 050
SUMMA TILLGANGAR 182 120 182 153
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 1680 1680
Fritt eget kapital 170215 176 922
Eget kapital 171 895 178 602
Uppskjutna skatteskulder 33 -
Summa Avsattningar 33 -
Leverantorsskulder 406 -
Ovriga kortfristiga skulder 9575 3205
Upplupna kostnader och férbetalda intakter 211 346
Summa kortfristiga skulder 10 192 3551
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 120 182 153
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ALLMAN INFORMATION

Bonéasudden Holding AB (publ), med
organisationsnummer 556984-4557, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med séte i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet
omfattar att dga och forvalta fastigheter
Linkopingsregionen.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Bonéasudden Holding AB (publ) tillampar
International Financial Reporting Standards (IFRS)
sadana de antagits av EU. Denna delarsrapport har
upprattats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering.

Moderféretagets redovisning ar upprattad i
enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen. De
redovisnings- och varderingsprinciper som har
tillampats i denna delarsrapport motsvarar de som
anges i arsredovisningen 2019, sidorna 12-18.

Bolaget publicerar tre rapporter arligen:
halvarsrapporten, bokslutskommunikén och
arsredovisningen.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal for granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omrakning till 12 manader
hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med genomsnittligt eget kapital.

EPRA NAV per aktie

Eget kapital med aterlaggning av rantederivat och
uppskjuten skatt dividerat med antal utestdende
aktier.

Rantetdckningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intakter dividerat med finansiella
kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.

Skuldsattningskvot

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intakter dividerat med summan av
finansiella kostnader och amorteringar.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde.

BONASUDDEN HOLDING AB (publ) — HALVARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2020

8


http://investor.bonasudden.se/

BONASUDDEN

HOLDING AB

STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som

foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Delarsrapporten for Bonasudden Holding AB (publ) godkandes av styrelsen den 25 augusti 2020.

Stockholm den 25 augusti 2020
Bonasudden Holding AB (publ)
Org.nr: 556984-4557

Karl Runeberg
Styrelseordférande

Katarina Reigo
Styrelseledamot

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna halvarsrapport ar sadan
information som Bonadsudden Holding AB (publ) ar
skyldig att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen
lamnades, enligt kontaktpersons férsorg, for
offentliggérande den 25 augusti 2020, klockan
16:30.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2021-02-22 Bokslutskommuniké
2021-03-29 Arsstimma

Per-Olof Persson
Styrelseledamot

Tomas Toll
Styrelseledamot

Asa Ohlstrom
Verkstallande direktor

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
KONTAKTA

Johan Askogh, Business Manager

Mail: Johan.askogh@paretosec.com

Tel: + 46 8 402 53 81

Sara Williamson, IR-kontakt
Mail: sara.williamson@paretosec.com
Tel: + 46 8 402 53 94

Bondsudden Holding AB (publ)

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 556984-4557
Hemsida: www.bonasudden.se
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