Stockholm den 8 Mars 2019

Real Holding i Sverige AB (publ)

Brev frin Styrelsen till aktieigarna i Real Holding

Med anledning av det brev som Michael Derk och Fredrik Hogbom skickat till aktiefigarna infor
stimman 1 Real Holding 1 Sverige AB (publ) vill vi fortydliga ett par saker.

Michael Derk och Fredrik Hogbom har begért att minoritetsrevisor och sérskild granskningsman
ska utses. Det har aktiefigare som representerar minst 10% rétt att gora och ingenting som
Styrelsen pé ndgot sitt motsétter sig.

Styrelsen har under lang tid fort diskussioner med bolagets storre langivare i syfte att reducera
skulderna och om mojligt finna forbéttrade lanevillkor.

De sé kallade senior- eller bottenldngivarna i bolagen har fullgoda sidkerheter 1 form av pantbrev
1 fastigheter och/eller pant 1 dotterbolagens aktier. Dessa panter ligger med god marginal inom
aktuella fastighetsvirderingar varfor de, om Real-bolagen inte kan fullfolja sina ataganden,
16per liten eller ingen risk att inte {4 tillbaka sina pengar.

Det betyder & andra sidan att de 1dngivare som sitter med sa kallade junior- eller topplan 16per
en vasentlig storre risk att inte fa tillbaka sina pengar d& deras panter ligger ovanpa
seniorlangivarna. Tvingas bolaget till en forcerad forsdljning for att tacka hela eller delar av
nuvarande skulder sa kommer det leda till vasentlig ldgre priser 4n vad som lopande
forvaltningsvérdering indikerar. Det kommer frimst att sl mot juniorldngivarna.

Styrelsen har med ovanstdende forutséttningar arbetat for att finna en 16sning pa
skuldsituationen vilket lett fram till det alternativ som nu ligger pd bordet. Alternativet innebar
enkelt uttryckt att upplupna rantor och skulder kvittas mot aktier for det fall befintliga
aktiedgare eller nytillkomna aktiedgare ej kan eller vill teckna aktier fullt ut. Att inte erbjuda
langivarna ndgot alls 1 motprestation till att skriva ner sina 1an och réntefordringar bedéms som
forutséttningslost.

Styrelsen forordar med andra ord att genomf6ra en foretrddesemission for att dirmed minska
skuldbordan 1 bolaget till en niva som ger bolaget en god plattform att ga vidare fran.
Foretradesemission uppgér till ca 57 mkr och blir med storsta sannolikhet fullt garanterad. Med
den stirkta balansrdkningen finns storre mojligheter att I16pande forbattra lanevillkoren 1 bolaget
vilket naturligtvis ytterligare stirker det egna kapitalet. Det mojliggor dven att uppta nya
banklén till goda villkor nér nya fastighetsbestdnd ska forvérvas. Det dr fortsatt Styrelsens
ambition att forvdrva fastigheter med bra kassaflode for att inom kort nd upp 1 fastighetsbestand
over 1 miljard.

Genom att erbjuda samtliga aktiedgare att delta i emissionen kan aktiedgaren forsvara sin
agarandel om aktiedgaren vill och har mgjlighet. Emissionskursen 2 6re dr satt med beaktande
av den kursutveckling 1 bolaget som forevarit presentationen av de fullstdndiga villkoren.

Michael Derk och Fredrik Hogbom skriver att de ska soka uppgorelser med finansidrerna pa
sunda villkor. Det framgar dock inte pa vilket sitt de &mnar gora det. Som ndmnts ovan har
kreditgivarna fullgoda sékerheter. Risken dr 6verhdngande att ett nej till genomforandet av



emissionen medfor att bolaget kommer forsittas 1 konkurs och ddrmed sd kommer att forcerad
forsdljning av fastigheterna att ske med de effekter som beskrivits ovan.
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Om Real Holding i Sverige AB (publ)

Real Holdings affdrsidé dr att férvdrva och férvalta kommersiella fastigheter och samhdllsfastigheter i tillvéxtorter med
diversifierat ndringsliv inom segmenten tillverkning, ldttindustri, lager och logistik. Genom aktiv och Iangsiktig férvaltning
med en riskjusterad beldning skapas ett stort férddlingsvdrde. Stérsta dgare i bolaget dr Bengt Linden AB, Gremio
Fastigheter AB, Kredrik Holding AB och Abelco Investment Group AB. Real Holdings aktier handlas pd NGM Nordic MTF
under kortnamnet REAL MTF B.



