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FORVALTNINGSBERATTELSE
PERIODEN JULI 2018 - DECEMBER 2018

e Koncernens hyresintakter under perioden
uppgick till 24 977 (14 756) TEUR

o Driftnettot for perioden uppgick till 23 407
(14 114) TEUR

o Resultat efter skatt uppgick till 13 366 (32 901)
TEUR

e Resultat per aktie 0,4 (1,1) EUR

o Foreslagen utdelning 0,84 (0,80) EUR

KOMMENTAR TILL PERIODEN FRAN
STYRELSENS ORDFORANDE

Cibus faststaller utdelningspolicy med
kvartalsvis 6kande utdelning

Efter att i tidigare kvartal gjort utdelning i linje med
det som lovades vid bérsintroduktionen (8 % per ar
pa priset vid borsintroduktionen), har bolaget nu
preciserat sin utdelningspolicy. Cibus har lyckats val
med strategin att vaxa genom forvarv. Da vi ser
fortsatta mojligheter till tillvaxt har vi beslutat att
bolaget skall ha kvartalsvis 6kande utdelningar. Med
nuvarande portfolj, affarsplan och tillvaxt ar en rimlig
malsattning en arlig 6kning om 5 % under en
Overskadlig framtid.

Sedan hdsten har styrelsen arbetat med att hitta en
ny vd for bolaget och vi ar valdigt glada éver att
kunna valkomna Sverker Kallgarden till Cibus.
Sverker kommer narmast fran ByggPartner, ett
bolag som han under sin tid dar var med om att géra
borsfahigt. Efter introduktionen pa Nasdaq First
North gjordes bolaget pa ett framgangsrikt satt kant
fér en bred skara investerare. Sverker tilltrader i
mars 2019.

Sedan mars 2018, da Cibus introducerades pa
Nasdagq First North, har totalt tio fastigheter
férvarvats och en salts. Vi ser en fortsatt valdigt
intressant pipeline av potentiella affarer och tror att
vi hogst sannolikt kommer att gora forvarv for
ytterligare ca 50 MEUR under ar 2019. Vidare har vi
omférhandlat tva av de tre seniorlanefaciliteterna
bolaget har, ett i oktober 2018 och ett i februari
2019. Tillaggsforvarven och omférhandlingarna av
lanen har som planerat lett till 6kade kassafléden for
bolaget, en 6kning om 10 % sedan bérsintro-
duktionen i mars 2018. | dagslaget ar alla fastigheter
belagna i Finland men pa langre sikt ar det troligt att
Cibus kommer att ta sig in pa aven andra nordiska
marknader. Per 31 december 2018 hade portfdljen
ett marknadsvarde om 816 MEUR.

Den strukturomvandling som e-handeln medfért fér
detaljhandeln har fortsatt varit ett hett
diskussionsdmne pa marknaden. Vi ser
dagligvaruhandelsfastigheterna som ett ypperligt
distributionsnatverk och hoppas kunna stdda vara
hyresgaster i att utveckla sina butiker som
servicepunkter for kunderna.

E-handeln forandrar standigt detaljhandeln men vi
tror att det till och med kan komma att gynna
dagligvaruhandelsfastigheter i bra lagen.

Cibus kommer nu ut med sin andra arsredovisning i
och med att den forsta rakenskapsperioden var
bruten och slutade den 30 juni 2018. Bolaget har ett
starkt kassaflode och uppvisar stabilitet.

For bolagsstdmman kommer man att foresla att
utdelningen for 2019 &r 0,84 EUR per aktie, vilket ar
en héjning med 5 %.

Under 2019 kommer Cibus fortsatta sondera
marknaden for intressanta férvarvsmdjligheter.
Bolaget har nu en vd som kommer att jobba vidare
enligt affarsplan samt fortsatta géra bolaget kant
bland investerare pa bred front. Vi ser positivt pa
utvecklingen framéver och kénner oss valdigt
entusiastiska infor det nya verksamhetsaret.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Under perioden har Cibus forvarvat tva separata
portfoljer med totalt tio fastigheter. Férvarven har
Okat bolagets kassafléde och ar i enlighet med
bolagets affarsplan.

Den 2 juli genomférde Cibus tva separata forvarv av
totalt tre fastigheter till ett totalt anskaffningsvarde
om 16 500 TEUR. Fastigheterna &r uthyrda till
Tokmanni i Kemi (3 500 kvm) samt Lidl (2 200 kvm)
och Halpa-Halli (5 300 kvm) bada belagna i
Saarijarvi utanfor Jyvaskyla. Dessa forvarv
finansierades till 100 % med bankfinansiering
genom en av de befintliga finansiarerna.

Den 29 oktober 2018 avgick bolagets vd Lisa
Dominguez Flodin. Fram till att den nya vd:n
tilltrader i mars ar styrelseledamot Jonas Ahlblad
tillférordnad vd.

Den 5 november genomférde Cibus ett férvarv av
sex fastigheter till ett totalt anskaffningsvarde om ca
30 000 TEUR. Fastigheterna ar uthyrda till
Tokmanni och Kesko. | samband med férvarven
omférhandlades ett av Cibus tre externa lan.
Omférhandlingen ledde till att samtliga férvarv
kunde finansieras med banklan samtidigt som en
sankning av marginalen for hela lanet ledde till
endast en marginell héjning av rantekostnaderna om
ca 50 TEUR samtidigt forvantas driftnettot 6ka med
ca 2 000 TEUR.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Den 11 februari 2019 meddelade bolaget att Sverker
Kallgarden anstallts som vd. Han tilltrader i mars
2019. Sverker har lang erfarenhet fran
fastighetsbranschen, senast som vd fér
ByggPartner. Under Sverkers ledning noterades
ByggPartner pa Nasdaq First North. Innan
ByggPartner har Sverker haft seniora positioner pa
bade NCC och Hufvudstaden, dar han bland annat
var vd for AB Nordiska Kompaniet (NK) i sju ar.
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Under hosten refinansierades det forsta av Cibus tre Sedan dess har ytterligare tio férvarv och en

seniorlanefaciliteter och nu i februari 2019 har forsaljning gjorts och bestandet bestar idag av 132

bolaget omférhandlat det andra seniorlanet. Den fastigheter.

nya lanefaciliteten har en lagre marginal och en

langre 16ptid &n tidigare. Bolagets administrativa férvaltning och

Lanet har aven en facilitet som majliggor ytterligare koncernredovisning bedrivs fran dess huvudkontor i

forvarv, vilka sannolikt kommer att genomféras Stockholm, Sverige, av Pareto Business

under varen. Management. Fastighetsforvaltningen hanteras
lokalt av Sirius Capital Partners och den tekniska

CIBUS | KORTHET samt den ekonomiska forvaltningen skots av Colliers

Cibus, med organisationsnummer 559135-0599, ar International Finland. Koncernens aktier handlas

ett svenskt fastighetsbolag vars verksamhet bestar sedan den 9 mars 2018 pa Nasdagq First North.

av att forvalta, foradla och férvarva fastigheter i Bolaget har aven en obligation som ar noterad pa

Norden med hyresgéaster inom dagligvaruhandeln. Nasdagq First North Bond Market, forsta handelsdag

Bolaget bildades den 23 november 2017 och var var den 3 maj 2018.

vilande fram till den 7 mars 2018 da bolagets forsta
forvarv genomfordes. Forvarvet bestod av en
fastighetsportfolj om 123 fastigheter i Finland med
hyresgéaster verksamma inom dagligvaruhandeln.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

| tusentals euro, TEUR, om inget annat anges Jul 2018 — dec 2018 Nov 2017 — jun 2018*
Hyresintakter 24 977 14 756
Driftnetto 23 407 14 114
Forvaltningsresultat 14 674 8197
Resultat efter skatt** 13 366 32 901
Resultat per aktie, EUR 0,4 1.1
Balansomslutning 847 685 791 885
Likvida medel 25 542 17 408
Marknadsvarde fastigheterna 816 478 767 879
Justerat EPRA NAV 344 454 340 658
Justerat EPRA NAV/aktie, EUR 11,1 11,0
Antal utestaende aktier, st 31 100 000 31 100 000
Belaningsgrad seniorskuld, % 43,4 39,0
Belaningsgrad nettoskuld, % 58,4 57,7
Rantetackningsgrad, ggr 3,4 2,7
Soliditet, % 38,8 42,2
Skuldsattningsgrad, ggr 1,6 1,4
Overskottsgrad, % 93,7 95,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,0 95,0

*Féregaende rékenskapsér. Resultatet ar hanforligt till perioden fran och med den 7 mars 2018 da bolagets verksamhet var
vilande fram till dess.

**Periodens orealiserade vérdeféréndringar uppgar till 1 995 (30 883) TEUR

CIBUS NORDIC REAL ESTATE AB (PUBL) — BOKSLUTSKOMMUNIKE JULI 2018 — DECEMBER 2018

2



Cibus

Converting food into yield

RESULTAT
Arets resultat efter skatt uppgick till 13 366 (32 901)
TEUR vilket motsvarar 0,4 (1,1) EUR per aktie.

Intakter

Under rapportperioden uppgick koncernens
hyresintakter till 24 977 (14 756) TEUR.
Serviceintakter uppgick till 3 926 (2 748) TEUR och
utgjordes till stor del av vidarefakturerade
kostnader. Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick till 96,0 (95,0) %. Totalt hyresvarde pa
arsbasis uppgick per den december 2018 till ca

52 294 (47 000) TEUR.

Driftnetto

Driftkostnaderna uppgick under rapportperioden till
-4 492(-2 772) TEUR och driftnettot uppgick till 23
407 (14 114) TEUR, vilket resulterade i en
Overskottsgrad pa 93,7 (95,6) %. D4 de flesta
hyresavtal ar s.k. "triple-net’-avtal, dar
hyresgéasterna star for merparten av kostnaderna, ar
driftnettot ett av dem viktigaste jamférelsetalen.
Beroende pa hyresavtalets villkor kan kostnaderna
debiteras hyresgasten direkt eller via Cibus. Detta
innebar att bruttohyrorna och serviceintékterna kan
variera Over tid.

Forvaltningsresultat

Under rapportperioden uppgick
forvaltningsresultatet till 14 674 (8 197) TEUR, vilket
motsvarar 0,47 (0,26) EUR per aktie. Utfallet &r i
linje med férvantan.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -8 194 (-4 466) TEUR och
utgors framst av periodens rantekostnader om -6
267 (-4 043) TEUR. Vid periodens slut uppgick den
genomsnittliga rantan i laneportféljen, inklusive
marginaler, till 2,6 (2,8) %.

Vardeforandringar fastigheter
Vardeférandringarna pa fastigheterna uppgick till 48
599 (30 883) TEUR fran det ingaende vardet om
767 879 TEUR till det utgdende vardet 816 478
TEUR, varav 1 995 (30 275) TEUR var
orealiserade. Vardeférandringen ar primart hanférlig
till de tio tillaggsférvarven som gjorts under
perioden.

Skatt

| Finland ar den nominella bolagsskatten 20 %.
Genom skattemassiga avskrivningar och
utnyttjandet av underskottsavdrag har det under
rapportperioden uppkommit en 1ag skattekostnad.
Denna har beaktats i delarsrapporten.

| Sverige ar den nominella bolagsskatten 22 %. De
skattemassiga underskotten berdknas uppga till ca
7 286 (8 824) TEUR. Skattefordran hanférlig till de
skattemassiga underskotten har upptagits i
koncernens balansrakning till 1 602 (1 922) TEUR
och i moderbolagets balansrakning till 1 555 (1 888)
TEUR. Cibus redovisar en total skatt for
rapportperioden om -3 051 (-5 372) TEUR, varav
aktuell skatt och uppskjuten skatt uppgar till -789

(-70) TEUR respektive -2 262 (-5 302) TEUR. Den
I6pande verksamheten har belastats med en skatt
om -152 (0) TEUR. Vidare uppgar uppskjuten skatt
pa temporara skillnader hanférliga till varde-
férandringar pa fastigheter till -1 929 (-7 190) TEUR.

KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING
Koncernens kassaflode fran den I6pande
verksamheten uppgick till 16 312 (5 072) TEUR.
Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick
till -25 250 (-214 950) TEUR under rapportperioden,
vilket avser férvarvet av hela fastighetsportféljen.
Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick
till 17 072 (227 286) TEUR.

Likvida medel vid periodens slut uppgick till 25 542
(17 408) TEUR. Cibus hade per den 31 december
2018 rantebarande nettoskulder, efter avdrag for
likvida medel, om 463 370 (425 621) TEUR.
Aktiverade upplaningskostnader uppgick till 2 780
(3022) TEUR.

Finansiering

Koncernen har upptagit bankldn om ca 354 000
(308 000) TEUR med en genomsnittligt viktad rérlig
réantemarginal om 1,9 (2,1) % + 3m EURIBOR och
en genomsnittligt viktad kreditbindningstid om 2,9
(2,3) ar. Lanen ar amorteringsfria. Som sakerhet for
de rantebarande skulderna har Cibus stallt pantbrev
i fastigheterna. Cibus har gjort bedémningen att
pantsattningsavtalen ingatts pa marknadsmassiga
villkor.

Utover banklanen har Cibus emitterat en icke-
sakerstalld obligation om 135 000 TEUR.
Obligationen loper till den 26 maj 2021 med en rorlig
kupongranta om 4,5 % + 3m EURIBOR.
Obligationen &r noterad pa Nasdaq First North Bond
Market, forsta handelsdag var den 3 maj 2018.
Koncernens totala kreditbindningstid uppgar till 3,0
(2,5) ar.

Av koncernens banklan ar ca 68,3 (69,0) % sakrade
genom rantederivat i form av rantetak. Med
beaktande av réntetaken ar koncernens
genomsnittliga rantebindningstid 2,1 (2,3) ar.
Vardeférandringen avseende rantederivat ar av
redovisningskaraktar och har ingen paverkan pa
koncernens kommande kassafléden. Vid
forfallotidpunkten ar rantetakens marknadsvarde
alltid 0 EUR. Marknadsvardet av rantederivaten
uppgick per den 31 december 2018 till 1 938 (1 354)
TEUR. Den €j kassaflodespaverkande
vardeférandringen uppgick till -79 (-199) TEUR
under perioden.
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

Den aktuella intjaningsformagan for de kommande tolv manaderna baseras pa den fastighetsportfélj som Cibus

agde per den 31 december.

Forandring
(TEUR) 27 feb 2019 31 dec 2018* 30 sep 2018 30 juni 2018 7 mars 2018 (feb/7 mars)
Hyresintakter 51100 51100 49 150 49 050 47 900
Fastighetskostnader -3 300 -3 300 -3 250 -3 250 -3 200
Hyresintakter netto 47 800 47 800 45 900 45 800 44 700 7%
Central forvaltning -3 620 -3 620 -3 545 -3 541 -3 500
Finansiella kostnader netto -13 194 -13 550 -13 500 -13 500 -13 113
Rorelseintakter 30 986 30 630 28 855 28 759 28 087 10 %
Rorelseintakter, EUR/aktie 1,00 0,98 0,93 0,92 0,90 10 %

*En mindre fastighet séldes precis innan arsskiftet, en fastighet i samma storlek férvérvades efter arsskiftet. Siffrorna reflekterar situationen efter

bada dessa.

Foljande information utgor grunden fér den uppskattade intjaningsférmagan:
e Hyresintakterna baseras befintliga hyresavtal per den 31 december 2018.
e Fastighetskostnader baserade pa ett normalt verksamhetsar med underhaill.
e Centrala administrationskostnader baseras pa den organisations- och bolagsstrukturen som var aktuell

per den 31 december 2018.

Kommentarer avseende den aktuella intjaningsférmagan

Intjaningsférmagan har fér de kommande tolv manaderna jamfort med tolvmanadersperspektivet vid tidpunkten
for bolagets borsnotering, forbattrats med 10 %. Tack vare de férvarv som bolaget gjort sedan noteringen och
indexrelaterade hyreshdéjningar har bolagets hyresintakter okat.

AKTIEN OCH AGARNA

Aktierna i Cibus ar noterade pa Nasdaq First North.
Bolaget hade 1 001 (921) registrerade aktiedgare
per den 31 december 2018. De tio storsta
aktiedgarna innehar 62,9 (64,9) % av rosterna. En
av dessa har ett innehav som, per den 31 december
2018, uppgick till 10 % eller mer av bolagets roster.
Antal utestdende aktier per den 31 december 2018
uppgar till 31 100 000 stycken. De 20 storsta
aktiedgarna per den 31 december 2018 var:

Andel, % Antal aktier

SFC Holding S.ar.l. 41,3 12 844 443
Amiral Gestion 5,2 1610 804
Carnegie Fonder 41 1288 993
Nuveen Asset Management 2,6 800 000
Fjarde AP-fonden 2,4 742 704
PGIM Investments 1,8 550 865
Marjan Dragicevic 1,7 520 000
Oy Sirius Capital Partners Ab 1,6 500 000
Goran Gustafssons Stiftelser 1,5 460 000
Nordnet Pensionsférsakring 1,5 458 079
Hakan Roos 1,1 350 000
ICA-handlarnas Férbund 1,1 345 082
GADD & Cie S.A. 1,0 300 000
Avanza Pension 0,9 287 646
Erik Lindholm 0,7 205 400
Aktiebolaget Malfors Promotor 0,6 200 000
Bjorn & Margareta Jakobson 0,5 154 000
L&hiTapiola Varainhoito Oy 0,5 150 000
Familjen Kamprads stiftelse 0,5 150 000
Galostiftelsen 0,5 150 000
Summa 71,0 22 068 016
Ovriga 29,0 9 031 984
Totalt 100,0 31100 000

Utdelning 2019

Infor arsstdmman den 11 april 2019 foreslar
styrelsen en utdelning om 0,84 (0,80) EUR per
aktie, vilket innebar totalt 26 124 TEUR (24 880).
Utbetalning av utdelningen foreslas ske vid fyra
tidpunkter under aret med fyra delbetalningar som
foreslas Oka varje kvartal. Detta innebar att den
forsta delbetalningen foreslas bli 0,2062 EUR per
aktie, den andra 0,2087 EUR per aktie, den tredje
0,2113 EUR per aktie respektive 0,2138 EUR per
aktie vid det fjarde tillfallet. Det innebar saledes att
det kommer utbetalas 6 344 TEUR, 6 469 TEUR,
6 593 TEUR och 6 718 TEUR vid respektive
utbetalningstillfalle. Avstdmningsdagar for betalning
av utdelningen foreslas bli den 20 juni 2019, 23
september 2019 och 18 december 2019 och 24
mars 2020.

OVRIG INFORMATION

Legal struktur

Per den 31 december 2018 bestod koncernen av
131 aktiebolag med Cibus som moderbolag.
Samtliga fastigheter &gs av dotterbolagen och 20 av
dotterbolagen &r deldgda 6msesidiga fastighets-
bolag. Det &r en vanligt forekommande form av
samarbetsarrangemang i Finland som majliggér
direkt agande av en specifik del i en fastighet.

Transaktioner med narstaende

Cibus har avtal med Sirius Retail Asset
Management avseende forvaltningen av
fastighetsportféljen, vars moderbolag Sirius Capital
Partners &ger 500 000 aktier i Cibus och vars
majoritetsagare ar styrelseordférande Patrick
Gylling. Tillférordnad vd och styrelseledamot Jonas
Ahlblad &r dven delagare i Sirius Capital Partners.
Arvodet till Sirius uppgick under perioden till 848
(532) TEUR.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Jul 2018- Nov 2017-
Belopp i tusentals euro, TEUR dec 2018 jun 2018*
Hyresintakter 24 977 14 756
Serviceintakter 3 926 2748
Driftkostnader -4 492 -2772
Fastighetsskatt -1 004 -618
Driftnetto 23 407 14 114
Administrationskostnader -2 354 -1 451
Ovriga rérelseintakter 1815 -
Finansiella intakter 370 229
Finansiella kostnader -8 564 -4 695
Forvaltningsresultat 14 674 8 197
Vérdeférandringar
Forvaltningsfastigheter, orealiserade 1995 30 275
Rantederivat, orealiserade -79 -199
Forvaltningsfastigheter, realiserade -173 -
Resultat fore skatt 16 417 38 273
Aktuell skatt -789 -70
Uppskjuten skatt -2 262 -5 302
Arets resultat 13 366 32901
Resultat per aktie, EUR 0,4 1,1
Genomsnittligt antal aktier, tusental 31100 31100
Rapport over totalresultatet, koncernen
Belopp i tusentals euro, TEUR i} ;:(: gg:‘lg _’}3; gg:‘lz
Arets resultat 13 366 32901
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 13 366 32901

*Féregaende rakenskapsar. Resultatet dr hanférligt till perioden fran och med den

vilande fram till dess.
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tusentals euro, TEUR 31 dec 2018 30 jun 2018
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 816 478 767 879
Uppskjuten skattefordran 1602 1922
Ovriga langfristiga fordringar 709 136
Summa anlaggningstillgangar 818 789 769 937
Hyresfordringar 422 -
Ovriga kortfristiga fordringar 2 052 3088
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 880 1452
Likvida medel 25542 17 408
Summa omsittningstillgangar 28 896 21948
SUMMA TILLGANGAR 847 685 791 885
Eget kapital och skulder

Aktiekapital 311 311
Ovrigt tillskjutet kapital 300 762 300 762
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 27 607 32901
Totalt eget kapital 328 680 333974
Upplaning 486 132 440 007
Uppskjutna skatteskulder 9218 7 252
Finansiella derivat 1938 1354
Ovriga langfristiga skulder 232 183
Summa langfristiga skulder 497 520 448 796
Leverantorsskulder 190 815
Aktuella skatteskulder 863 419
Ovriga kortfristiga skulder 15913 3718
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4519 4163
Summa kortfristiga skulder 21 485 9115
Summa skulder 519 005 457 911
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 847 685 791 885
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL, KONCERNEN

Balanserade

) vinstmedel
Ovrigt inkl.

tillskjutet periodens Summa eget
Belopp i tusentals euro, TEUR Aktiekapital kapital resultat kapital
Bolagets bildande 2017-11-23 - - - -
Totalresultat
Arets resultat - - 32 901 32901
Summa totalresultat 2017-11-23 — 2018-06-30 - - 32901 32901
Transaktioner med aktiedgare
Bildande av bolag 60 - - 60
Nedsattning aktiekapital -60 - - -60
Nyemission* 311 310 689 - 311 000
Emissionskostnader - -12 629 - -12 629
Skatteeffekt emissionskostnader - 2702 - 2702
Summa transaktioner med aktiedgare 31 300 762 - 301 073
Utgaende balans 2018-06-30* 31 300 762 32901 301 073
Eget kapital 2018-06-30 31 300 762 32901 333974
Totalresultat
Arets resultat - - 13 366 13 366
Summa totalresultat 2018-07-01 — 2018-12-31 - - 13 366 13 366
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -18 660 -18 660
Summa transaktioner med aktiedagare - - -18 660 -18 660
Eget kapital 2018-12-31** 311 300 762 27 607 328 680

*Nyemission uppgick till TEUR 311 000 varav TEUR 300 762 avser 6éverkursfond. Overkursfonden har minskats med
emissionskostnader om TEUR 9 927.
**Eget kapital &r i sin helhet hanférligt till moderbolagets aktiedgare.

CIBUS NORDIC REAL ESTATE AB (PUBL) — BOKSLUTESKOMMUNIKE JULI 2018 — DECEMBER 2018

7



Cibus

Converting food into yield

KASSAFLODESANALYS, KONCERN

Jul 2018 - Nov 2017-

Belopp i tusentals euro, TEUR dec 2018 jun 2018
Resultat fore skatt 16 417 38 273
Justeringar for:

Finansiella poster 1796 -1 819

Orealiserade vardeforandringar, forvaltningsfastigheter -1995 -30 275

Orealiserade vardefoérandringar, rantederivat 79 199

Betald skatt -152 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandring av 16 145 6 378
rorelsekapitalet
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar 1118 -1885
Okning/minskning av leverantdrsskulder -543 -
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder -408 579
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 16 312 5072
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter -22 212 -214 205
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -3 038 -609
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar - -136
Kassaflode fran investeringsverksamheten -25 250 -214 950
Finansieringsverksamheten
Bildande av bolag - 60
Nedsattning av aktiekapital - -60
Nyemission - 311 000
Emissionskostnader - -9 927
Upptagna lan 163 400 135 000
Upplaggningskostnader =711 -2 041
Amortering av skuld -139 397 -206 746
Utdelning -6 220 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 17 072 227 286
Periodens kassaflode 8134 17 408
Likvida medel vid periodens boérjan 17 408 -
Likvida medel vid periodens slut 25 542 17 408
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Jul 2018- Nov 2017-

Belopp i tusentals euro, TEUR dec 2018  jun 2018*
Nettoomsattning - -
Administrationskostnader -695 -512
Rorelseresultat -695 -512
Finansiella poster
Ranteintakter frdn koncernbolag 2 956 1877
Rantekostnader -3 255 -1 891
Resultat efter finansiella poster -994 -526
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 2 550 1629
Resultat fore skatt 1556 1103
Uppskjuten skatt -333 1888
Arets resultat 1223 2991
Rapport 6ver totalresultatet, moderbolaget

: Jul 2018- Nov 2017-
Belopp i tusentals euro, TEUR dec 2018 jun 2018*
Arets resultat 1223 2 991
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 1223 2991

*Féregaende rékenskapsér. Resultatet dr hanforligt till perioden fran och med den

vilande fram till dess.
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tusentals euro, TEUR 31 dec 2018 30 jun 2018
Tillgangar

Andelar i dotterbolag 128 450 128 450
Uppskjuten skattefordran 1555 1888
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 294 853 302 853
Summa anldggningstillgangar 424 858 433 191
Fordringar hos koncernféretag 853 3630
Ovriga kortfristiga fordringar 28 420
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 607 281
Likvida medel 6795 757
Summa omséttningstillgangar 8 283 5088
SUMMA TILLGANGAR 433 141 438 279
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 311 311
Fritt eget kapital 286,316 303 753
Eget kapital 286 627 304 064
Upplaning 133 356 133 001
Summa langfristiga skulder 133 356 133 001
Leverantorsskulder - 542
Ovriga kortfristiga skulder 12 444 27
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 714 645
Summa kortfristiga skulder 13 158 1214
SUMMA SKULDER 146 514 134 215
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 433 141 438 279
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ALLMAN INFORMATION

Cibus Nordic Real Estate AB (publ), med
organisationsnummer 559135-0599, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet omfattar
att &ga och forvalta fastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Cibus Nordic Real Estate AB (publ) tillampar
International Financial Reporting Standards (IFRS)
sadana de antagits av EU. Denna delarsrapport har

upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

IFRS 16 Leasing, skall tilldmpas fran 1 januari 2019
och ersatter IAS 17. Enligt den nya standarden ska
samtliga leasingkontrakt balansféras med undantag
for kontrakt kortare an 12 manader eller av mindre
belopp. | egenskap av leasetagare har Cibus gjort

en detaljerad genomgang och analys av koncernens
leasingavtal, varvid tomtrattsavtal identifierades som

de enskilt mest vasentliga. Cibus kommer fran och
med 1 januari 2019 redovisa tomtrattsavtal
motsvarande cirka 5 000 TEUR som tillgadng och en
motsvarande skuldpost. Tomtrattsavgald kopplade
till dessa avtal, som tidigare redovisats inom
driftnettot, kommer att redovisas som finansiella
kostnader inom finansnettot. Kostnaderna
uppskattas for 2019 att uppga till runt 300 TEUR.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har
tillampats som i arsredovisningen, se Cibus Nordic
Real Estate AB (publ) arsredovisning 2018.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen: tva
kvartalsrapporter, halvarsrapport,
bokslutskommuniké och arsredovisning.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal fér granskning av
bolagets revisor.

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal
utestdende aktier

Justerat EPRA NAV/aktie
Redovisat eget kapital med aterlaggning av derivat,
uppskjuten skatt och ej utbetald utdelning i relation
till antal utestaende aktier

Beléningsgrad, seniorskuld
Skulder till seniorlangivare dividerat med
fastigheternas marknadsvarde

Belaningsgrad, nettoskuld
Skulder till kreditinstitut minskat med likvida medel
dividerar med fastigheternas marknadsvarde.

Réntetédckningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intakter dividerat med finansiella
kostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen

Skuldséttningsgrad
Totala skulder dividerat med eget kapital

Overskottsgrad
Driftnetto i forhallande till hyresintakter

Ekonomisk uthyrningsgrad
Beraknas hyresintakter i forhallande till hyresvarde
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande éversikt av féretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som

foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Delarsrapporten for Cibus Nordic Real Estate AB (publ) godkandes av styrelsen den 27 februari 2019.

Stockholm den 27 februari 2019
Cibus Nordic Real Estate AB (publ)
Org. nr: 559135-0599

Patrick Gylling
Styrelseordférande

Elisabeth Norman
Styrelseledamot

Johanna Skogestig
Styrelseledamot

Jonas Ahlblad
Styrelseledamot och tillférordnad vd

INFORMATION OM MAR

Informationen i detta pressmeddelande ar sadan
information som Cibus Nordic Real Estate AB (publ)
ar skyldig att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen
lamnades, enligt kontaktpersonens forsorg, for
offentliggérande den 27 februari 2019 pa bolagets
hemsida.

ARSSTAMMA

Styrelsen avser att kalla bolagets aktieagare till
arsstdmma klockan 09:30 den 11 april 2019 i
Stockholm. Kallelse publiceras pa
www.cibusnordic.com. Arsredovisning fér 2018
finns tillganglig pa bolagets hemsida fran den 7
mars 2019. Dar framgar fullstdndiga redovisnings-
principer.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2019-03-07 Arsredovisning
2019-04-11 Arsstamma

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
KONTAKTA

Ingeborg Magnusson, IR

Mail: ir@cibusnordic.com

Cibus Nordic Real Estate AB (publ)
c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559135-0599
Hemsida: www.cibusnordic.com
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