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PRESSMEDDELANDE
Stockholm den 24 mars 2022

Cibus Nordic Real Estate AB (publ) utreder forutsattningarna
for att genomfora en riktad nyemission

Cibus Nordic Real Estate AB (publ) ("Cibus" eller "Bolaget") avser att genomféra en riktad
nyemission om hogst 4 400 000 aktier till svenska och internationella institutionella, samt andra
kvalificerade, investerare genom ett accelererat bookbuilding-férfarande (den "Riktade
Nyemissionen"). Den Riktade Nyemissionen genomfors som en del av finansieringen av férvarvet
av en fastighetsportfolj bestdende av 34 fastigheter i Danmark med ett fastighetsviarde om cirka
2 080 miljoner DKK (cirka 280 miljoner EUR) som Bolaget informerar om idag i ett separat
pressmeddelande.

Den Riktade Nyemissionen

Den Riktade Nyemissionen avses genomfdras med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt och med
stoéd av bemyndigandet fran den extra bolagsstdmman som holls den 17 februari 2022. Cibus har
utsett Pareto Securities AB som Sole Global Coordinator och Sole Bookrunner ("Managern") for att
utreda forutsattningarna att genomféra den Riktade Nyemissionen.

Teckningskursen och allokeringen av aktierna i den Riktade Nyemissionen kommer att faststallas
genom ett accelererat bookbuilding-férfarande, vilket kommer att pabodrjas omedelbart efter
publicering av detta pressmeddelande och forvantas att avslutas innan handeln pabérjas pa Nasdaq
Stockholm den 25 mars 2022. Det totala antalet aktier som kan komma att emitteras, teckningskursen
per aktie samt tilldelning i den Riktade Nyemissionen kommer att faststéllas av Cibus i samrad med
Managern. Bolaget kommer att informera om utfallet av den Riktade Nyemissionen i ett
pressmeddelande nar bookbuilding-forfarandet har avslutats. Bookbuilding-férfarandet kan, om
Bolaget eller Managern sa beslutar, komma att forkortas eller forlangas och kan nar som helst avbrytas
och Bolaget kan saledes helt eller delvis avsta fran att genomféra den Riktade Nyemissionen.

Nettolikviden fran den Riktade Nyemissionen avser att finansiera forvarvet av en fastighetsportfolj
inom dagligvaruhandeln i Danmark, med ett fastighetsvarde om cirka 2 080 miljoner DKK (cirka 280
miljoner EUR) ("Transaktionen"). Portfoljen bestar av 34 moderna fastigheter med en genomsnittlig
uthyrningslangd om 5,3 ar och Coop, Salling Group, Dagrofa och Reitangruppen som ankarhyresgéster.
Den uthyrbara ytan uppgar till cirka 76 600 kvadratmeter och med detta forvarv bedémer Bolaget att
de totala nettororelseintdkterna pa arlig basis, inom ramen for intjaningsférmagan, okar till 102,2



miljoner EUR efter att Transaktionen har genomforts. Den faktiska kdpeskillingen for aktierna beror
pa den kapitalstruktur den férvarvade koncernen har vid tilltradet och har estimerats till cirka 1 045
miljoner DKK. Tilltradet ar berdknat till den 6 april 2022.

Den Riktade Nyemissionen ar tankt att genomféras som en riktad nyemission med avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt for att pa ett tids- och kostnadseffektivt satt sakerstalla del av finansiering
av Transaktionen. Styrelsen bedémer att behovet av ytterligare kapital ar sa pass begransat att
kostnaderna for en foretradesemission skulle bli hoga i forhallande till det anskaffade kapitalet. Vidare
skulle tidsutdrakten for att genomféra en foretradesemission kunna riskera att leda till att Bolaget gar
miste mojligheten att genomfdra Transaktionen. Styrelsen har i valet av emissionstyp bedémt det som
positivt att Cibus dgarbas, genom den Riktade Nyemissionen, diversifieras ytterligare bland svenska
och internationella institutionella dgare samt andra kvalificerade investerare. Styrelsens samlade
beddmning ar saledes att skalen for att genomfdra den Riktade Nyemissionen pa detta satt 6vervager
skdlen som motiverar huvudregeln att emittera aktier med foretradesratt for befintliga aktieagare,
och att en nyemission med avvikelse fran aktiedgarnas féretradesratt darmed ligger i Bolagets och
samtliga aktiedgares intresse. Genom att teckningskursen i den Riktade Nyemissionen faststalls
genom ett bookbuilding-forfarande &r det styrelsens beddmning att teckningskursens
marknadsmassighet pad sa satt sakerstdlls. For mer information avseende finansieringen av
Transaktionen, se separat pressmeddelande med rubriken "Cibus Nordic Real Estate AB (publ) tar
steget in i Danmark, offentliggér avsikt att férvérva en fastighetsportfélj med matvarubutiker" som
offentliggjordes idag.

Ataganden

| samband med den Riktade Nyemissionen har Bolagets verkstallande direktor, Sverker Kallgarden,
och CFO, Pia-Lena Olofsson, atagit sig att, med vissa undantag som bland annat inkluderar inlésen av
186 600 optioner av serien "Teckningsoptioner 2019/2022" mot aktier, och i samband med detta silja
aktier for att finansiera inlésenpriset for optionerna, inte avyttra eller annars avhanda sig sina aktier i
Bolaget under en period om 90 kalenderdagar efter slutférande av den Riktade Nyemissionen.

Radgivare
Pareto Securities AB agerar Sole Global Coordinator och Sole Bookrunner. Roschier Advokatbyra AB
ar legal radgivare till Bolaget i samband med den Riktade Nyemissionen.

For ytterligare information, kontakta:

Sverker Kallgarden, VD, Cibus Nordic Real Estate AB (publ)
Telefon: +46 761 444 888

E-post: sverker.kallgarden@cibusnordic.com

Pia-Lena Olofsson, CFO, Cibus Nordic Real Estate AB (publ)
Telefon: +46 708 580 453
E-post: pia-lena.olofsson@cibusnordic.com

Denna information utgér insiderinformation som Cibus Nordic Real Estate AB (publ) ér skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen i detta pressmeddelande har
offentliggjorts genom ovanstdende ansvariga personers férsorg fér offentliggérande vid den tidpunkt
som dr angiven av Cibus nyhetsdistributér beQuoted vid publiceringen av detta pressmeddelande.
Ovanstdende personer kan ocksa kontaktas for ytterligare information.



Om Cibus Nordic Real Estate AB (publ)

Cibus ar ett fastighetsbolag noterat pa Nasdaq Stockholm. Foretagets affarsidé ar att forvarva,
utveckla och hantera fastigheter av hog kvalitet i Norden med dagligvaruhandelskedjor som
ankarhyresgaster. Foretaget ager for narvarande drygt 400 fastigheter i Norden. De viktigaste
hyresgasterna ar Kesko, Tokmanni, Coop, Lidl och S-gruppen.

Viktig information

Publicering, offentliggérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner
vara foremal for restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dar detta pressmeddelande
har offentliggjorts eller distribuerats bor informera sig om och félja sadana legala restriktioner.
Mottagaren av detta pressmeddelande ansvarar for att anvanda detta pressmeddelande och
informationen hari i enlighet med tillampliga regler i respektive jurisdiktion. Detta pressmeddelande
utgor inte ett erbjudande att sélja eller en inbjudan avseende ett erbjudande att forvarva eller teckna
vardepapper som emitterats av Bolaget i nagon jurisdiktion dar sddant erbjudande eller sadan
inbjudan skulle vara i strid med géllande regler eller krdva ytterligare registrering eller andra atgarder.

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att forvarva eller teckna
vardepapper i USA. Vardepapperna som omnamns hari far inte saljas i USA utan registrering, eller utan
tillampning av ett undantag fran registrering, enligt den vid var tid gallande U.S. Securities Act fran
1933 ("Securities Act"), och far inte erbjudas eller sdljas i USA utan att de registreras, omfattas av ett
undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas av registreringskraven enligt Securities Act. Det
finns ingen avsikt att registrera nagra vardepapper som omnamns hari i USA eller att lamna ett
offentligt erbjudande avseende sadana vardepapper i USA. Informationen i detta pressmeddelande
far inte offentliggéras, publiceras, kopieras, reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt
eller delvis, i eller till Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Singapore,
Sydafrika, USA eller nagon annan jurisdiktion dar sadant offentliggérande, publicering eller
distribution av denna information skulle sta i strid med géllande regler eller dar en sadan atgard ar
foremal for legala restriktioner eller skulle krava ytterligare registrering eller andra atgarder én vad
som foljer av svensk ratt. Atgarder i strid med denna anvisning kan utgéra brott mot tillimplig
vardepapperslagstiftning.

Detta pressmeddelande &r inte ett prospekt enligt betydelsen i férordning (EU) 2017/1129
("Prospektférordningen") och har inte godkants av nagon regulatorisk myndighet i nagon jurisdiktion.
Bolaget har inte godkdnt nagot erbjudande till allménheten av vardepapper i nagon medlemsstat i EES
och inget prospekt har tagits fram eller kommer att tas fram i samband med den Riktade
Nyemissionen. | varje EES-medlemsstat riktar sig detta meddelande endast till "kvalificerade
investerare" i den medlemsstaten enligt Prospektférordningens definition.

| Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende vardepapperen
som omnamns hari, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ar hanforlig till detta
dokument ar endast tillgdnglig for och kommer endast att kunna utnyttjas av, "qualified investors"
(enligt definitionen i paragraf 86(7) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000) som &r (i)
personer som har professionell erfarenhet av affarer som ror investeringar och som faller inom
definitionen av "investment professionals" i artikel 19(5) i den brittiska Financial Services and Markets
Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Foreskriften"); eller (ii) "high net worth entities" som
avses i artikel 49(2)(a)-(d) i Foreskriften (alla sadana personer bendmns gemensamt "relevanta
personer"). En investering eller en investeringsatgard som detta meddelande avser &r i Storbritannien
enbart tillgdnglig for relevanta personer och kommer endast att genomféras med relevanta personer.



Personer som inte &r relevanta personer ska inte vidta nagra atgarder baserat pa detta dokument och
inte heller agera eller forlita sig pa det.

Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller
indirekta) som kan vara férbundna med en investering i nya aktier. Ett investeringsbeslut att forvarva
eller teckna nya aktier i den Riktade Nyemissionen far endast fattas baserat pa offentligt tillganglig
information, vilken inte har verifierats av Manager. Manager agerar for Bolagets rakning i samband
med transaktionen och inte fér nagon annans rakning. Manager ar inte ansvarig gentemot nagon
annan for att tillhandahalla det skydd som tillhandahalls deras kunder eller fér att ge rad i samband
med transaktionen eller avseende nagot annat som omnamns hari.

Detta pressmeddelande utgér inte en rekommendation for eventuella investerares beslut avseende
den Riktade Nyemissionen. Varje investerare eller potentiell investerare bér genomféra en
egenundersokning, analys och utvardering av verksamheten och informationen som beskrivs i detta
meddelande och all offentligt tillganglig information. Priset och vardet pa vardepapperen kan minska
saval som Oka. Uppnadda resultat utgor ingen vagledning for framtida resultat. Varken innehallet pa
Bolagets webbplats eller annan webbplats som &r tillganglig genom hyperlankar pa Bolagets
webbplats ar inkorporerade i eller utgor del av detta pressmeddelande.

Att inte folja dessa anvisningar kan medféra en Overtradelse av Securities Act eller tillampliga lagar i
andra jurisdiktioner.

Framdtriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehdller framatriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter,
beddémningar eller férvantningar avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stallning, likviditet,
utveckling, utsikter, forvantad tillvaxt, strategier och mojligheter samt de marknader inom vilka
Bolaget ar verksamt. Framatriktade uttalanden ar uttalanden som inte avser historiska fakta och kan
identifieras av att de innehaller uttryck som "anser", "forvantar", "forutser", "avser", "uppskattar",
"kommer", "kan", "forutsatter", "bor" "skulle kunna" och, i varje fall, negationer darav, eller liknande
uttryck. De framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande ar baserade pa olika antaganden, vilka
i flera fall baseras p& ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att de antaganden som
reflekteras i dessa framatriktade uttalanden &r rimliga, kan det inte garanteras att de kommer att
infalla eller att de ar korrekta. Da dessa antaganden baseras pa antaganden eller uppskattningar och
ar foremal for risker och osakerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av manga olika
anledningar, komma att avvika vasentligt fran vad som framgar av de framatriktade uttalandena.
Sadana risker, osakerheter, eventualiteter och andra vasentliga faktorer kan medféra att den faktiska
handelseutvecklingen avviker vasentligt fran de forvantningar som uttryckligen eller underférstatt
anges i detta pressmeddelande genom de framatriktade uttalandena. Bolaget garanterar inte att de
antaganden som ligger till grund for de framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande ar
korrekta och varje ldsare av pressmeddelandet bor inte opakallat forlita dig pa de framatriktade
uttalandena i detta pressmeddelande. Den information, de uppfattningar och framatriktade
uttalanden som uttryckligen eller underforstatt framgar hari lamnas endast per dagen foér detta
pressmeddelande och kan komma att fordndras. Varken Bolaget eller nagon annan atar sig att se over,
uppdatera, bekrafta eller offentligt meddela nagon revidering av nagot framatriktat uttalande for att
aterspegla hiandelser som intraffar eller omstandigheter som férekommer avseende innehallet i detta
pressmeddelande, satillvida det inte kravs enligt lag eller Nasdaq Stockholms regelverk for emittenter

Information till distributérer



| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets direktiv
2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MIFID Il"); (b) artikel
9 och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID IlI; och (c)
nationella genomforandeatgarder (tillsammans "Produktstyrningskraven i MiFID II") samt for att
friskriva sig fran allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som nagon "tillverkare" i
den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i MiFID Il) annars kan omfattas av, har Cibus
aktier varit féremal for en produktgodkdnnandeprocess, som har faststdllt att dessa aktier ar: (i)
lampliga for en malmarknad bestaende av icke-professionella investerare och investerare som
uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter, sdsom definierat i MiFID Il;
och (ii) lampliga for spridning genom alla distributionskanaler som tillats enligt MiIFID |
("Malmarknadsbheddmningen"). Oaktat Malmarknadsbedémningen bor distributérer notera att:
priset pa Cibus aktier kan sjunka och investerare kan forlora hela eller delar av sin investering, att
Cibus aktier inte ar forenade med nagon garanti avseende avkastning eller kapitalskydd och att en
investering i Cibus aktier endast ar lamplig for investerare som inte ar i behov av garanterad avkastning
eller kapitalskydd och som (ensamma eller med hjalp av lamplig finansiell eller annan radgivare) ar
kapabla att utvdrdera fordelarna och riskerna med en sddan investering och som har tillrackliga
resurser for att bara de forluster som en sadan investering kan resultera i. Malmarknadsbedémningen
paverkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala eller regulatoriska férsaljningsrestriktioner
med anledning av den Riktade Nyemissionen. Vidare ska noteras att oaktat
Malmarknadsbedémningen kommer Manager endast att tillhandahalla investerare som uppfyller
kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter.

Malmarknadsbedémningen utgor, for undvikande av missforstand, inte (a) en dndamalsenlighets-
eller lamplighetsbedémning i den mening som avses i MiFID Il eller (b) en rekommendation till nagon
investerare eller grupp av investerare att investera i, forvarva, eller vidta ndgon annan atgard
avseende Cibus aktier.

Varje distributor ar ansvarig for att genomféra sin egen malmarknadsbedémning avseende Cibus
aktier samt for att besluta om lampliga distributionskanaler.



