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Monica Fallenius Jan Egenas
Vd, Annehem Fastigheter CFO, Annehem Fastigheter




Agenda

» Det har ar Annehem Fastigheter
* Summering av kvartalet
* Klimatbokslut 2022

« Q&A
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Var historia

Q12020 November 2020 December 2020

Peab AB bildar Annehem blir ett
2020 bolaget Peab beslutar att sjalvstandigt bolag

Annehem avknoppa Annehem som noteras pa
Fastigheter AB Nasdag Stockholm
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mmm Driftnetto

Annehem

|dag dger Annehem
fastigheter till ett
fastighetsvarde om

4 336 Mkr
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Det har ar Annehem
Fastigheter

Affarsidé

Annehem Fastigheter foérvaltar och utvecklar
kommersiella-, samhalls- och bostadsfastigheter
av hog kvalitet belagnai lagen med goda
kommunikationer.

Fastigheterna ligger i tillvaxtomréden i Norden
och har en tydlig miljoprofil.

Genom en kundnara forvaltning bygger vi
langsiktiga relationer och varden.

Annehem

Hyresintakter
Jan-mar 2023

61,1 Mkr

FHH

Hl__

Kontor

Fastighetsvarde
31 mars 2023

4 336 Mkr

Logistik

Samhélls-
fastigheter

Bostader

81%

av fastighetsvardet ar
hallbart*

79%

av fastighetsvardet har
minst energiklass B**

83%

av fastighetsvardet ar
miljocertifierat™*

*Enligt EUs taxonomiférordning
baserat pa verkligt varde

**Per 31 mars 2023



Vart fastighetsbestand

Fastighetsvarde per geografi Hyresintakter per fastighetstyp

Kontor/Lokal/Hotell, 70%
Stockholm, 41%

m Helsingfors, 21 % B Samhallsfastigheter, 9%
m Oslo, 7% m Parkering, 6%
4 336 Mkr m Goteborg, 5% 61 Mkr

m Dagligvaror, 8%

B Malmo, 6%
h B Konferens/Restaurang, 2%
® Angelholm/Helsingborg, 20%

= Ovrigt, 5%

Region Sverige

I Region évriga Norden



Stabila hyresgaster

\ KLIPPANS
KOMMUN

« Vdrahyresgaster ar langsiktiga och stabila

« Bade kommersiella hyresgaster och offentlig
verksamhet

» Genomsnittlig kontraktstid om 5,2 ar
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Rustade for en utmanande
marknad

» Fortsatt god utveckling av driftnetto

» Forvaltningsresultatet exkl valutaeffekter ar i linje med samma period fg ar

» Periodens resultat pa sista raden negativ

* Hoéguthyrningsgrad

Driftnetto Fastighetsvarde
Jan-mar 2023 31 mars 2023

Ekonomisk uthyrningsgrad
31 mars 2023

Overskottsgrad
31 mars 2023

82,8%

50,6 Mkr 4 336 Mkr 95%

Annehem




Aktivitet under perioden

och framat

Forvarv under perioden

Namn Beskrivning Fastighetstyp
CarlFlorman 1 Svanen-markt byggnad Bostadsfastighet
med 60 lagenheter
Fastigheter med avtal om forvarv
Namn Beskrivning Fastighetstyp
Sundsvall Joint venture med Peab Logistikfastighet
Logistikpark for att utveckla
logistikanlaggning om
cirka 28 000 kvm
bruttoarea
Partille Port Svanen-markt byggnad Bostadsfastighet

med 90 ldgenheter
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/== Annehem
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Carl Florman 1, Johanneslust i Malmo



Resultat januari-mars 2023

Hyresintakter

Driftnetto

Forvaltningsresultat exkl valuta
Verkligt varde

Periodens resultat

Periodens resultat per aktie

Annehem

61,1 Mkr (50,5)
50,6 Mkr (41,4)
20,4 Mkr (20,3)
-122,0 Mkr (142,6)
-93,6 Mkr (158,3)

-1,59 kr (2,68)
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Driftnetto Driftnetto per kvartal

70
 Q1liérettvinterkvartal, trots det en fortsatt positiv trend 60
* Drivetav hogre intakter

50

» Fastighetskostnader ndgot hogre anifjol, delvis pga.

tillkommande fastigheter i form av Almnas och Carl .
Florman samt energipriserna
3
2
1
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Farva Itn i ngs resu Itat Forvaltningsresultat per kvartal exkl valutakurseffekter

30

* Forvaltningsresultatet ar i paritet med fjolaret samma -

kvartal

* Det 6kade driftnettot borde haft ett storre genomslag

20
(+9 Mkr)

1
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Finansiering

* Finansierat Carl Florman, belanat till 55% av vardet
» 87% av skuldportféljen ar gron

* Réantebindningisnitt 2,1 ar

» Kapitalbindningisnitt 2,4 ar

» 234 Mkr skall forlangas under 2023 (juni och december)

Annehem

Mkr

Forfallostruktur, 1an
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Jan-mar helar
Mkr 2023 2022
Réantebarande skulder vid periodens ingang 1889,6 17213
Upptagna externa banklan 75,9 132,9
Forandring leasingskuld?! -0,1 -0,1
Amortering externa banklan -2.9 -7,9
Forandring upplaningsavgifter -1,0 -1,8
Valutaeffekter -54 452
Réntebdrande skulder vid periodens utgang 1956,1 1889,6

1) Avser for 2021 16sen av leasingskuld vid utnyttjande av kopoption i tomtrattsavtal hanforliga till Ultimes

[&ITinkl Parking.



Mkr

Vé rd e ri nga r Fastighetsvarde, historisk utveckling

5000

* Varderingeni Q1 resulterar i en nedskrivning med ca 000
122 mkr eller 2,8% jmf med foregaende kvartal. Detta

beror pa en 15 punkter hogre yield 4 000
s Forvantningarna pa ranteutvecklingen har stor 3500
betydelse for yield utvecklingen och darmed vardet
3000
» Kopare och séljare star l[angt ifran varandra vilket
manifesteras av lag volym genomforda transaktioner 2 500
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Fokus pa hallbar och effektiv forvaltning och foradling

Detta uppnar vi genom...

Vart mal:
hélIbarhlze?sgigtzrr:dhaégver hela En hallbar, aktiv och
: : |angsiktig forvaltnin
fastighetsbestandet ANGIKLE S

i | ﬁ;u_' H

Annehem

Detta leder till..

Hallbart
vardeskapande

Malet ar ett 20% gront fastighetsbestand
enligt EUs taxonomi, dar vi aktivt investerar
for att oka héllbarhetsprestandanivara

fastigheter.



Var hallbara férvaltningsmodell

Vi optimerar energi- Vi hjalper vara Vi skapar njda
forbrukningenivara @ hyresgaster att verka Vi tar ansvar hyresgaster och
fastigheter hallbart |langsiktiga relationer

Vivarnar om
varandra

Viskapar ett hallbart
fastighetsbestand

Annehem



Hallbarhetsma

1. Vi skapar ett
hallbart fastig-
hetsbestand

2. Vi optimerar
energiforbruk-
ningen i vara
fastigheter

3. Vi hjdlper vara

hyresgaster att
verka hallbart

4. Vi tar ansvar

5. Vi skapar

nojda hyresgaster
och langsiktiga
relationer

6. Vivarnar om
varandra

I
1 13 S | - s"r“
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Historik Enhet Langsikti Mal 2022 Utfall Utfall Utfall Kommentar CO,e- ! Energi Hallbara Avfalloch  Hallbar Andra
I
mal 2022 2021 2020 . ut_séipp 1 stader aterbruk Tillvaxt SDG:er
Miljocertifierat fastighetsvarde Befintlig Andel 90 % 83 % 76 % 85% 68 % ; Bidrag
Fastighetsvarde som uppfyller taxonomin Befintlig Andel 90 % >80 % 81% 85% . | g Bidrag
Gron finansiering Befintlig Andel 90 % 16 % 86 % 14 % =
Fastighetsvarde med klimat- och sdrberhetsanalys NY Andel 90 % - 82 % - -
Intensitet Fastighetsenergi Fortydligad KWh/kvm reducera3% 82 79 85 Fastighetsenergi enligt definition i Boverkets Stort bidrag
definition per &r bysgregler I
Il
T
Egenproducerad fornybar energi Befintlig kWh/kvm 3 05 04 05 1 Bidrag 1 Bidrag
Intensitet Hyresgastenergi NY KWh 2 = 44 = = |~
Grona hyresavtal Befintlig Andel av avtalsvarde 80 % >24% 27 % 24 % - | Bidrag 1 Bidrag Bidrag
Hyresgastemnas tillgang till avfallstervinning Befintlig Andel 100 % 100 % 100 % 100 % - Tillgang till &tervinningsstationer pa alla I 1
fastigheter med minst 4 fraktioner. 1 1
Vattenanvandning Befintlig I/kvm reducera 183 214 185 B Inkluderar hyresgasternas anvandning. I 1
19 per &r 1 .
L]
Utbildning i Annehems héllbarhetspolicy {inkl. CoC)  NY Andel medarbetare 100 % - 33 % - - | 1
Granskning av strategiska leverantorer Befintlig % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % I 1
Biologisk mangfald: Inventerade arter pa vira NY antal Inventeraoch - 175 - - Mats genom naturvardesinventeringar ! 1 Bidrag
fastigheter mojliggora for | 1
fler 1
Andel fossilfritt drivmedel i servicebilar NY % 100 % - 5% - - |
Andel miljoklassade tjanstebilar Befintlig % 100 % 100 % 100 % 100 % 60 % I
Nojd kund index Befintlig index 0-100 Over >76 77 77 82 ! | Bidrag Bidrag Bidrag Bidrag
branschsnitt (branschsnitt) 1 1
Genomesnittlig kontraktstid Befintlig ar Soka langsiktiga - 5:2. é . 1 Bidrag 1 Bidrag
relationer 1 !
I
Nojda medarbetare, fortroendeindex Befintlig index 0-100 >70 >70 83 73 72 1 1
Frisknérvaro Fortydligad % >97 % >97 % 97.33 99.7 % 98,5 % I 1
definition 1 '
Kénsfordelning Befintlig Styrelse (% kvinnorlman) 25%|75% 29%|71% 33%|67% 1 I
Ledning (% kvinnor|man) 50 % +10 50%+10 50%|50% 50%|50% 50%]|50% | 1
Medarbetare (% kvinnor|man) 65%|35% 56%144% 53%|47% | 1
i
Upplevd inkludering NY index 0-100 Hog - 94 = = Utifran lder, religion, funktionsnedsattning, | I
inkludering konstillhorighet, sexuell laggning och identitet 1




Hur bidrar vi pa Annehem till att
bekampa klimatférandringarna?

* Energi, vatten, material och andra resurser som genererar
klimatutslapp, direkt och indirekt forbrukas dagligen i var
verksamhet

* Grunden ar lagd for att inkludera fler kategorier i hur vi mater
vara CO,e-utslapp

» Kontinuerligt arbete for att reducera var klimatpaverkan dver N ]
hela vardekedjan 1 3 B_EKAMPA KLIMAT
FORANDRINGARNA

« Var malsattning ar netto-noll CO,e-utslapp till 2030 i Scope 1
och 2

Annehem



Vi minskar vara klimatutslapp i jamforelse med 2021

Scope 1 Scope 2 Scope 3
Utslapp fran direktforbranning (egna Utslapp fran fastighetsenergi (fjarrvarme, fjarrkyla Indirekta utslapp fran inkoépta varor och tjanster, tjansteresor
fordon och gas) samt fran kéldmedia & fastighetsel) samt inkdpt energi till verksamheten och hyresgasternas elanvandning
(4) A @7 > 4
\ ax»

Egendgda Kéldmedie- Direktfor- Fjarrkyla Fjarrvirme Fastighetsel Verksamhetsel Inkép av varor Kapital- Bransleoch Tjansteresor Uthyrda
fordon utslapp  branning (GAS) Inkopt fare-  Inképtfiar-  ELfor pumpar,  Elférbrukningi och tjanster varor elnergl- Flyg, tag, tillgangar
Tjanstebilar och  Pafyllnadav  Gasuppvarmning kylaférhela varme fér hela aggregat, hissar, Annehems kontor Skétsel och ROT,HG- '€ a.\t?rade hotell Hyresgasternas
servicefordon kéldmedia i en fastighet fastigheten  fastigheten  belysning mm. & parker underhall, drift anpassning aktiviteter elférbrukning

2022 493 ton CO2e (-21% mot 2021) 2335 ton CO2e
2021 58 ton CO2e 625 ton CO2e -
Mal om netto-noll utslapp till 2030 Mal sitts under 2023

Annehem



Overgripande fardplan mot netto-noll i egen férvaltning

Klimatutslapp 2022 Overgripande fardplan till 2030

Fokus pa faktisk reduktion, den aterstdende residualen balanseras med borttag av utslappt CO,e

Byta ut tekniska kylsystem
som nar sin tekniska
livslangd mot koldmedier

Har sker forandring a
med lagre klimatpaverkan ng av

uppvarmningenivara
finska fastigheter som

star for 75% av vara Den Aterstiend
utslapp i Scope 2* enaterstaende

residualen balanseras
med exempelvis bio-
CCS

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Scope1l mScope2 = Scoped B Scope 2 - befintligt bestind  ® Scope 2 - tillvaxt Scope 1 Negativa utslapp

*Forutsatter att kraftproduktionen i Helsingfors levererar pa sitt klimatmal att sdnka utslappen med 80% till 2026

Annehem






