


Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER
Kvartalet i korthet
Januari-mars 2025 Ql 2025
TOTALT DRIFTNETTO EKONOMISK

. Hyresintakterna 6kade med 9,7 .
procent till 72,7 Mkr (66,3)
. Totala intdkter 6kade med 0,7

procent till 82,3 Mkr (81,7) .
. Driftnettot uppgick till 54,8 Mkr
(57.,5) .

. Forvaltningsresultatet uppgick till
20,6 Mkr (21,3)

| denna rapport avser jamférelsetalen inom parentes for resultatposter perioden januari-mars 2024 och for balansposter 31 december 2024.

Finansiell oversikt

Forvaltningsresultatet exkl. valutakurs-effekter

uppgick till 23,0 Mkr (26,2), och per aktie
uppgick till 0,26 kr (0,35)

Periodens resultat 6kade till 11,9 Mkr
(-9,2), och per aktie 6kade till 0,13 kr (-0,12)

e Varderingar av forvaltningsfastigheter
gav en minskning av verkligt virde om
-6,3 Mkr (-35,2)

. Substansvarde EPRA NRV uppgick till
2 751,1 Mkr (2 754,6) och per aktie till
31,1 kr(31,1)

Positiv nettouthyrning om 1,1 Mkr (12,0)

. Fastighetsvardet 6kade med 8,3 procent

till 5 086,9 Mkr (4 696,8)

jan-mar jan-mar helar
Mkr 2024 /\ o 2024
Hyresintakter 72,7 66,3 9.7% 275,0
Driftnetto 54,8 57,5 -4,8% 229,7
Forvaltningsresultat 20,6 21,3 -3,1% 91,7
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter 23,0 26,2 -12,3% 97,3
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter per aktie, kr 0,26 0,35 -26,2% 1,14
Periodens resultat 11,9 -9,2 / 18,5
Periodens resultat per aktie, kr 0,13 -0,12 / 0,22
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,0 92,5 -2,7% 91,5
Overskottsgrad, %! 754 86,8 -13,1% 83,5
Avkastning pa eget kapital, % 0,5 -04 / 0,7
Substansvarde EPRA NRV 27511 27129 / 2754,6
EPRA NRV per aktie, kr 31,1 30,7 / 31,1
Nettobelaningsgrad, % 44,2 41,3 / 40,8
Soliditet, % 48,8 52,2 / 51,9
Rantetickningsgrad, RTM, ggr 2,0 2,2 / 2,1

1) Kostnader relaterade till system for fastighetsadministration har omklassificerats fran raden centraladministration till fastighetsadministration. Jamforelsesiffror har darfér uppdaterats
och omklassificerats med ett belopp uppgaende till 0,5 Mkr f6r perioden jan-mar 2024 och 1,8 Mkr for helaret 2024.

UTHYRNINGSGRAD

54 8 Mkr 90,0 %

FORVALTNINGSRESULTAT FORVALTNINGSRESULTAT
EXKL VALUTA- EXKL. VALUTA-
KURSEFFEKTER KURSEFFEKT, PER AKTIE

23,0 Mkr 0,26 Kr

Vasentliga handelser

e Annehem tilltradde samhallsfastigheten
Bryggan 2 i Malmo till ett underliggande
fastighetsvarde om 440,0 Mkr
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Langsiktighet i en foranderlig omvarid

"Med en diversifierad portfélj med
attraktiva fastigheter, en stabil
finansiell stdllning samt ett
engagerat team dr jag positivt
instdlld till vdr férmdga att
ldngsiktigt kunna navigera mot
vdra mdl pd ett framgdngsrikt
sdtt.”

+10%

Starkta hyresintakter
for kvartalet

Sedan jag tilltradde som vd for Annehem 2022 har mitt
fokus varit att skapa ratt forutsattningar for att de styrkor
som Annehem har ska kunna komma till sin fulla ratt. Under
2024 kunde vi fa flera viktiga pelare pa plats. Med det
betydelsefulla aret i Annehems historia bakom oss har vi
gatt in i 2025 med ambitionen att kunna fa full utvaxling pa
det arbete som genomforts for att fortsatta var tillvaxtresa.

En viktig milstolpe i denna resa ar att vi har vuxit bestandet
genom ett tilltrade av en kvalitativ fastighet i Malmé. Det ar
ett forvarv som ar helt i linje med var strategi: att vaxa och
utoka var fastighetsportfolj inom segmentet samhalls-
fastigheter i de tillvaxtorter vi finns. Genom férvarvet
starker vi var diversifiering i portféljen och adderar stabila
hyresgaster samt langa hyresavtal. Fastigheten ar byggd
2019, har en hog hallbarhetsprestanda och ar certifierad
enligt BREEAM Very Good. Ytterligare ett steg i resan ar att
vi, efter kvartalets utgang, tecknat ett nytt hyreskontrakt
med var befintliga hyresgist Klippans kommun i Ljungbyhed
Park. Det &r ett tioarigt avtal som ocksa innebar en
investering i deras lokaler som anvands bade till deras
gymnasiala och eftergymnasiala flygteknikerutbildning.
Kommunen férdjupar genom detta sitt engagemang och
narvaro i Ljungbyhed Park som &r ett kluster fér utbildning,
forskning och utveckling pa marken och i luften.

Vi lever i en turbulent och oférutsagbar omvarld, vilket
forsamrar sikten for féretag och bidrar till att investeringar
skjuts pa framtiden. Den kraftiga aterhamtning som manga
bedomare prognostiserade skulle ta fart under 2025

5 087 Mkr

Fastighetsvarde vid
kvartalets utgang

kommer sannolikt bli svagare. Samtidigt ar svensk ekonomi
generellt sett stark och i fastighetssektorn ser vi positiva
tecken pa att allt fler foretag ater lyfter fram kontoret som
en viktig plats fér samarbete, innovation och kultur-
byggande, vilket bidrar till att driva kontorsmarknaden i ratt
riktning.

| sparen av lagkonjunkturen har vi fortsatta utmaningar i
framfor allt Finland dar landet uppvisar en svagare tillvaxt
an Sverige och dar aterhamtningen dréjer jamfért med den
svenska marknaden. Som vi kommunicerade under foérra
aret avflyttade ett mindre antal hyresgaster fran var finska
fastighet, vilket har resulterat i en lagre uthyrningsgrad och
minskat driftnetto under detta kvartal, jamfért med samma
period féregaende ar. Vi arbetar mycket aktivt med
uthyrningen i den hogkvalitativa, moderna och hallbara
kontorsfastighet som vi dger i Helsingfors. Vi har bland
andra insatser under hosten 2024 genomfort ett
varumarkesarbete dar fastigheten numera gar under
namnet The Front. Hyresgaster erbjuds har ett modernt
fullservicekoncept som tillgodoser alla behov i det
moderna arbetslivet.

Jag ar 6vertygad om att vara intensifierade atgarder for att
attrahera nya hyresgaster i Helsingfors langsiktigt kommer
att ge resultat, men ar samtidigt ddmjuk infor att det
kommer att ta tid.

+1,1 Mkr

Nettouthyrning for
kvartalet

Bryggan 2, Limhamn
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Ledvolten, Nya Ulriksdal

Okade hyresintakter och positiv nettouthyrning

Vi levererade 6kade hyresintakter med cirka 10
procent till 72,7 Mkr (66,3) framst drivet av vara nya
forvarv och nya hyreskontrakt. Férvaltningsresultatet,
exklusive valutaeffekter, minskade med 12 procent till
23,0 Mkr (26,2), framst pa grund av tidigare nAmnda
avflyttningar i Finland. Forvaltningsresultatet, exklusive
valutaeffekter per aktie, minskade till 0,26 kr (0,35) pa
grund av att antalet aktier 6kade i samband med
nyemissionen som genomfoérdes i borjan av forra aret.

Nettouthyrningen var positiv och uppgick till 1,1 Mkr
(12,0) dar flera mindre uthyrningar framst bidrar.

| sparen av den tuffare kontorsmarknaden har
uthyrningsgraden sjunkit med 2,5 procentenheter till
90 procent jamfért med samma period féregaende ar.
Det gladjer mig samtidigt att vi, i Sverige, dar vi har
majoriteten av var fastighetsverksamhet ser en hégre
aktivitet i uthyrningen, framforallt i vara féretagsparker.
Ett positivt resultat av var kundnara forvaltning.

Det vagda avkastningskravet for koncernen ligger i niva
med forra kvartalet. Vi ser dock en justering uppat pa
avkastningskraven i Finland, men detta balanseras
delvis av att varderingarna i Sverige har justerats nagot
uppat givet nya hyreskontrakt och ett nagot 6kat
inflationsantagande i kassaflodet framat.

Klimatbokslut for 2024

Vi har under kvartalet for tredje aret i rad genomfoért
vart klimatbokslut enligt GHG-protokollet dar vi ser en
fortsatt positiv utveckling i var datakvalitet, vilket
starker jamforbarheten Gver tid. Scope 3 ar vart absolut
storsta COze-avtryck som uppgar till 96 procent av

scope 1, 2 och 3 summerat. Under 2024 har scope 3
o6kat markant dar det enskilt storsta avtrycket ar
hanforligt till vara hyresgastanpassningar i
foretagsparkerna.

| scope 3 redovisas ocksa utslapp relaterat till
hyresgasternas egen elanvandning och har kan vi
konstatera en gladjande minskning pa 12 procent
jamfort med foregaende ar. Vara utslapp kommer
dock att 6ka i takt med att bolaget vaxer, men vi
kommer fortsatta att arbeta med att vidta atgarder
for att langsiktigt minska vara utslapp.

Under 2024 minskade vi fastighetsenergin med 4
procent jamfort med foregaende ar, vilket bekraftar
effekten av vara energibesparande atgarder sa som
utbyte av ventilationsaggregat och styrsystem.
Energiintensiteten forbattrades med hela 5 procent
under aret och vi ser en sarskilt god utveckling i vara
foretagsparker, men vi ar inte néjda dar utan vi har
en fortsatt forbattringspotential i hela bestandet och
arbetar aktivt vidare.

Grén aktie pa Nasdaq Stockholm

Under kvartalet gick vi ocksa in i vart fjarde ar som
gron aktie enligt Nasdaq Green Equity Designation.
Maérkningen utgor ett bevis pa att 6ver 50 procent
av bolagets omsattning harrér fran aktiviteter som ar
gréna och att verksamheten genomfér en betydande
andel gréna investeringar. Resultatet av genom-
lysningen som utférs av S&P Global Ratings visar att
83 procent av vart fastighetsvarde ar gront. Nasdags
gréna markning synliggor vart atagande i den
hallbara omstallningen och underlattar for

investerare att aktivt valja ett bolag som bidrar till
att na vara gemensamma klimatmal.

Langsiktighet i en féranderlig omviarld

Jag ar 6dmjuk infor den osakerhet vi nu upplever i
omvarlden och den paverkan det kan fa pa vara
hyresgéaster och var verksamhet.

Det ar dock viktigt att papeka att fastighetssektorn i
Norden, i férhallande till andra sektorer, praglas av
stabila tillgadngsvarden och kassafléden. Min
Overtygelse ar att vi under en langre tid framover
kommer att leva med oférutsagbarhet och fér min
del ar det darf6r av hogsta prioritet att vi i var
verksamhet fokuserar pa det vi kan paverka. Att ha
en nara relation med vara befintliga hyresgaster, att
vara snabbfotade och lyhérda for deras behov, samt
att ha ett gott samarbete med vara leverantorer. Det
kommer att skapa vérde pa lang sikt, bade for oss
men framfor allt for vara aktieagare.

Med en diversifierad portfolj med attraktiva
fastigheter, en stabil finansiell stéllning, samt ett
engagerat team ar jag positivt installd till var
formaga att langsiktigt kunna navigera mot vara mal
pa ett framgangsrikt satt.

Angelholm 5 maj 2025
Monica Fallenius
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Marknad

Under inledningen av 2025 fortsatte de geopolitiska spanningarna
att pragla omvarlden, inte minst till féljd av en alltmer
protektionistisk handelspolitik fran USA. Forandrade forutsattningar
for internationell handel har skapat volatilitet pa finansmarknaderna
och férvantas paverka exportberoende ekonomier negativt pa sikt,
inklusive Sverige. Samtidigt har Europa visat pa 6kad enighet och
intensifierat arbetet for att starka sin sjalvforsorjningsgrad inom
strategiska sektorer.

Karninflationen (KPIF), som under 2024 13g under Riksbankens
inflationsmal pa 2 procent, har vant uppat. | mars uppgick KPIF till
2,3 procent och KPI till 0,5 procent. Denna utveckling, i
kombination med férsvagade konjunkturutsikter, bidrog till att
Riksbanken vid sitt penningpolitiska moéte i mars valde att lamna
styrrantan oférandrad pa 2,25 procent. Med nuvarande osikerheter
i omvarlden, 6kad inflation, stigande arbetsléshet och volatila
finansmarknader dampas foretagens investeringsvilja. Detta
sammantaget med hushallens aterhallsamma koépkraft ar
forutsattningar som Riksbanken behéver forhalla sig till vid nasta

rantemote i maj.

Fastighetstransaktionsmarknaden

| sparen av rantesankningar och stabilare avkastningskrav har
aktiviteten pa fastighetstransaktionsmarknaden 6kat under det
forsta kvartalet av 2025. Jamfért med motsvarande period
foregaende ar har volymerna stigit markant, sarskilt i Sverige med

tyngdpunkt pa Stockholmsregion.

Transaktionsvolym

Land Styrranta® Inflation (jan -mar)*
2

Sverige 2,25% 0,5% 41,7 Mdkr
3

Finland/ECB 2,65% 0,5% 7,9 Mdkr

1) Trading Economics.

2) Avser KPI. SCB mars 2025.

3) Avser KPI. Colliers Nordic Property Market Update April 2025.

4) Omriknat till SEK, avser fastighetstransaktionsvolym. Colliers Nordic Property

Market Update April 2025.

Transaktionsmarknaden domineras av storre affarer, och det 6kade
antalet transaktioner signalerar att kpare och saljare i hogre
utstrackning nar samsyn i sina prisnivaer.

| Norden som helhet har transaktionsvolymen per den 31 mars
2025 okat med 46,0 procent jamfort med samma period
foregaende ar. Den 6kade transaktionsaktiviteten ger samtidigt
varderare mer data att utga ifran i sina marknadsvarderingar.

Hyresmarknaden
Den radande lagkonjunkturen paverkar bade Sverige och Finland

dar efterfragan pa kontorslokaler pa kort sikt forsvagats. Dagens
hyresgister efterfragar arbetsmiljoer som uppmuntrar till
kreativitet, samarbete och social samvaro, samtidigt som en hog
grad av flexibilitet med god tillgang till kollektivtrafik ar en
forutsattning for att locka medarbetarna till kontoret. For att méta
denna utveckling behover fastighetsagare idag vara lyhérda och
innovativa i forvaltningen for att i samverkan med hyresgaster hitta
framtidsanpassade kontorslésningar. Pa langre sikt bedoms
efterfragan vara fortsatt stabil i tillvaxtstarka regioner, inte minst i
huvudstader dar den strukturella attraktionskraften kvarstar.

Fastighetsbolag med kommersiella fastigheter har till viss del kunnat
kompensera sina kostnadsokningar under 2024 genom de
indexklausuler som forekommer i hyreskontrakten.
Bostadsmarknaden visar samtidigt pa motstandskraft, dar
fastighetsagarnas hyresjusteringar 6verstiger inflationen med god
marginal under 2025.
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Vara langsiktiga mal

Annehems vardeskapande bygger pa en tydlig tillvaxtstrategi dar forvary, A
investeringar i det befintliga bestandet och en kundnéra, effektiv Ao L
forvaltning gar hand i hand med vart hallbarhetsarbete. Genom att
integrera dessa delar skapar vi langsiktigt varde for vara hyresgaster,
samhallet och vara aktiedgare.

Tillvaxt och avkastning Utfall 2024 Utfall 2023 Utfall 2022

Arlig tillvaxt i forvaltningsresultat om minst 20% per aktie™ -15,6% 2,6% 4,8%

Var strategi stods av utmanande finansiella mal som tydliggér bolagets
riktning och tillvaxt framat. Vi har ett tydligt fokus pa kassafléde och Arlig tillvaxt i substansvirde EPRA NRV om minst 10% per aktie -24.5% -6,6% 7.8%
I6nsamhet samt att anvanda kapitalet som verksamheten genererar for att -
vaxa pa egna meriter med nya forvarv och vardeskapande investeringar i
befintligt bestand. Tillvaxten stdds av langsiktiga relationer med befintliga
och nya hyresgaster.

Risk och utdelning Utfall 2024 Utfall 2023 Utfall 2022
Vi ser en tydlig koppling mellan hallbarhet och affarsvarde. For att -
mojliggora langsiktig tillvaxt utgor hallbarhet en central del i alla vara Nettobelaningsgrad som éver tid ej dverstiger 55% 40,8% 43,4% 38,3%
investeringar och i den operativa fastighetsverksamheten. Vi arbetar

systematiskt med att f6lja upp hallbarhetsarbetet regelbundet, vilket Langsiktig rintetickningsgrad som Gverstiger 2,2 ganger RTM

sakerstaller matbara framsteg och kontinuerlig forbattring. 2,1x 2,2x 2,7x
| huvudsak aterinvestera vinsterna for att tillvarata

Uire(ellu iz poilicy affarsmojligheter och uppna Annehemes tillvaxtmal

HALLBARHETSMAL

Utfall per 31
mars 2025 Utfall 2024 Utfall 2023 Utfall 2022

Andel av fastighetsvardet som ar hallbart

enligt EU:s taxonomiférordning 90% 85% 85% 75% 81%

Miljdcertifierat fastighetsvarde 90% 83% 82% 82% 76%

Intakter fran gréna hyresavtal 80%

(avser Sverige) 41% 44% 35% 27%

1) Exklusive valutakurseffekter.

2) Genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade p4 dessa ar omriknade med
justeringsfaktorn 1,1659 for jamforelseperioder mellan 2022-2023 motsvarande
fondemissionselementet i féregaende ars foretradesemission.
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L3
Koncernens rapport over totalresultatet
jan-mar jan-mar helar Resultatanalys grund av kostnader relaterade till omstruk-

A Perioden januari till mars turering av personal samt omklassificering av
Hyres.mtfkter m 2024 2024 Hyresintdkterna uppgick till 72,7 Mkr (66,3), kostnader relaterade till system for fastighets-
ek v e 230 dvriga fastighetsintakter uppgick till 9,6 Mkr administration fran raden centraladministration
Ovriga fastighetsintakter 9,6 153 50,0 (15,3) och totala fastighetskostnaderna till till fastighetsadministration.

Totala intakter 82,3 81,7 324,9 -27,5 Mkr (-24,2), vilket innebar att ) o

Fastighetskostnader driftnettot uppgick till 54,8 Mkr (57,5). Den E@rvalt.nlngsr_esultaFet uppgick till 20,6 Mkr (21,3)

Driftskostnader 169 164 546 positiva utvecklingen pa hyrg.sint'fikterna:, for perioden januari-mars 2025.

2 s e Entmedsmmesciedioemmedr gmdomaumi ol 2200230

Fastighetsskatt -3.8 -28 -134 tillkommande fastigheterna Bryggan 2 och V|I!§et ar enam.lnskplng m.ot foregaende ar trots

Fastighetsadministration® 4.6 -3,5 -15,2 Partille Port bostader, indexjusteringar samt utékad belaning for de tillkommande

Driftnetto 548 575 229.7 nyuthyrningar. f;?st'lghejcerna pa grund av refinansieringen som
] gjordes i det fjarde kvartalet 2024 och

Centraladministration -8,2 -8,5 -36,2 n B O

. — Driftnetto per kvartal, Mkr utvecklingen pa rantemarknaden. Ovriga

?V”ga rérelseintakter 08 34 9.0 60 finansiella poster uppgick till -2,3 Mkr (-4,8) och

Ovriga rérelsekostnader -2,8 -3,2 -13,9 bestar av valutakurseffekter om -9,7 Mkr (-4,7)

Rinteintikter? 08 0,7 7,0 55 och virdeférandringar pa valutaterminer

Rintekostnader? 223 238 985 50 uppgaende till 7,4 Mkr (2,5).

PR N N 3

Ovriga finansiella poster 23 48 -6 Effekten av orealiserade virdeférandringar pa

Forvaltningsresultat 20,6 21,3 91,7 45 fastigheter uppgick till -6,3 Mkr (-35,2) som

Vardeféréandring fastigheter, realiserad - - -1,0 20 framst beror pa forandrade avkastningskrav.

Vérdeforandring fastigheter, orealiserad -6,3 -35,2 -57,8 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 Effekten av vardeférandringar pa réntederivat

Virdeforandring i derivatinstrument 24 14,9 -11,5 QB Q4 Q1 Q2 Q@ 4 Qi uppgick till 2,4 Mkr (14,9).

Periodens resultat fore skatt 16,8 1,1 21,4 De 6vriga fastighetsintékterna, som uppgick L L

Aktuell skatt 0.0 03 02 till 9,6 Mkr (15,3), bestar av utdebiterade Skatteeffekten for perioden uppgick till -4,9 Mkr

- : : : driftskostnader samt fastighetsskatt, intakter (-10,3). Uppskjuten skatt utgdrs framst av
et St i ul00 27 fran korttidsuthyrningar och utstsllda forandring i temporar skillnad mellan redovisat
Periodens resultat 11,9 -9,2 18,5 hyresgarantier fér fastigheten The Corner. och skattemdssigt varde pd férvaltnings-

Hyresgarantier har stillts ut for 100 procent fastigheter och derivat samt effekter fran
Totalt antal utestaende aktier 88488821 88488821 88488821 av de vakanta ytorna i The Corner (frén 1 begransningsregeln avseende uppskjuten skatt pa
Totalt genomsnittligt antal aktier” 88488821 74412309 84988923 januari 2024) av séljaren. Denna garanti ezl ebdlliteler, [Haitoatans el
Resultat per aktie, kr* 0,13 -0,12 0,22 galler fram till att de vakanta ytorna blir till 11,9 Mkr (-9,2).

1) Kostnader relaterade till system fér fastighetsadministration har omklassificerats fran raden centraladministration till

fastighetsadministration. Jamforelsesiffror har darfor uppdaterats och omklassificerats med ett belopp uppgaende till 0,5 Mkr for perioden

jan-mar 2024 och 1,8 Mkr for helaret 2024.

2) Réanteintikter hanforliga till rantederivat har omklassificerats till rantekostnader. Jamnférelsesiffror har dirmed omklassificerats med ett

belgpp uppgaende till 9,0 Mkr for perioden jan-mars 2024 och 31,4 Mkr for helaret 2024.
3) Ovriga finansiella poster bestar av valutakurseffekter, realiserade och orealiserade effekter av valutaterminer.
4) DA det inte férekommer nigra potentiella aktier uppstar ingen utspadningseffekt.

jan-mar jan-mar helar
Mkr [ 2025 2024 2024
Periodens resultat 11,9 -9,2 18,5
Ovrigt totalresultat
Poster att omklassificera till resultatrdkningen
Omréakningsdifferens pa utlandsverksamheter -17,5 7,7 4,9
Summa ovrigt totalresultat -17,5 7,7 4,9
Periodens totalresultat -5,6 -1,5 23,4

uthyrda, men inte langre 4n 36 manader fran
utstallandedatum. Hyresgarantin uppgick till
0,7 Mkr (1,9) och ar lagre jamfért mot samma
period féregaende ar och forklaras av en
vakant yta som blev uthyrd under andra
kvartalet 2024.

Driftskostnader uppgick till -16,9 Mkr (-16,4)
vilket ar en 6kning mot féregaende ar och
forklaras framst av de tillkommande
fastigheterna. Fastighetsskatten uppgick till
-3,8 Mkr (-2,8), 6kningen forklaras av de
tillkommande fastigheterna och nya
taxeringsbeslut. Fastighetsadministration
uppgick till -4,6 Mkr (-3,5) och 6kade pa

Forvaltningsresultat per aktie, per kvartal exkl
valutakurseffekter, Kr!

0,40

0,35

0,30

0,25
0,20
0,15
0,10
0,05
0,00

2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
1) Under férsta kvartalet 2024 genomférdes en nyemission vilket

paverkar jamférbarheten mot tidigare kvartal, se not 7 fér mer
information.

DELARSRAPPORT
JANUARI-MARS 2025 | 6



Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER
o0 (] o0 L] (]
Koncernens rapport over finansiell stillning i sammandrag

Mkr 2024-03-31  2024-12-31 Balansrakning

TILLGANGAR Véirdgt pa bolagets ft')rvaltningsf?stigheter

Anliggningstillgingar uppgick per den 31 mars 202? till 5 O§6,9

- - - Mkr (4 696,8). Av det totala vardet utgjorde

Forvaltningsfastigheter 5086,9 4 688,7 4 696,8 2,0 Mkr effekt av leasingvarde pa tomtritter i

Maskiner och inventarier 52 5,5 5,5 fastigheten Kamaxeln 2.

Derivatinstrument 24,0 46,9 22,7

Ovriga anlaggningstillgdngar 1,6 1,6 1,6 Under perioden januari-mars har Annehem

Summa anliggningstillgangar 5117,6 4742,7 4726,6 Fastigheter férvérvat fastigheten Bryggan 2
till ett underliggande fastighetsvarde om

Omsattningstillgingar ;14(;,OhMtkr. El?lage; I'Ilar investe:at (ijbtet_lf;lr\(tsliia

- astigheter till ett belopp uppgaende '

Ovriga fordringar 358 400 29.2 Mkr%71,2). Orealiserac,i)gvé?'dpgféréndringar

Likvida medel 189,7 181,3 279,5 uppgar till totalt -6,3 Mkr (-57,8).

Summa omsittningstillgdngar 225,5 221,3 308,7 Tillsammans med valutaomrikning for

SUMMA TILLGANGAR 53433 4964,1 50353 bestandet i Finland om -45,9 Mkr (28,7) sa
oOkar fastighetsvardet for perioden med 390,1

EGET KAPITAL OCH SKULDER Mkr (284,1) Mkr, jamfort med 31 december

Eget kapital 26084 25917 26139 2024. Se tabell Sammanstallning
vardeutveckling pa sida 12.

Linsfiistizalskillde Bolagets eget kapital uppgick till 2 608,4 Mkr

Uppskjutna skatteskulder 1652 168,1 160,8 (2 613,9). Rantebarande skulder uppgick

Langfristiga rantebdrande skulder 2438,0 2063,9 21979 totalt till 2 438,0 Mkr (2 197,9), varav 1,8

Derivatinstrument 2,0 0,0 2,5 Mkr utgjorde leasingskuld hanforlig till

Ovriga langfristiga skulder 1,8 1,9 2,1 tomtratten i Kamaxeln 2. Under forsta

Pensionsavsattningar 1,9 1,7 18 kvartalet tilltradde Annehem fastigheten

Summa Bngfristiga skulder 26088 22357 23651 Bryggan 2 och tog darmed upp ny
finansiering uppgaende till 264,0 Mkr. For

Kortfristiga skulder mer in.formati.on om bolagets _
finansieringssituation, se avsnittet

Aktuella skatteskulder 0,0 0,1 0,0 finansiering pa sida 14.

Kortfristiga rantebarande skulder - 55,9 -

Ovriga kortfristiga skulder 126,0 80,7 56,3

Summa kortfristiga skulder 126,0 136,7 56,3

Summa skulder 27349 23724 24214

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5343,3 4964,1 5035,3

Koncernens rapport 6ver férandring eget kapital i sammandrag

Mkr 2024-03-31 _ 2024-12-31

Ingdende balans eget kapital 26139 2302,3 2302,3

Periodens resultat 11,9 -9,2 18,5

Ovrigt totalresultat for perioden -17,5 7.7 49

Periodens totalresultat -5,6 -1,5 23,4

Foretradesemission = 290,9 288,2

Utgaende balans eget kapital hanférligt till moderbolagets dgare 2 608,4 2591,7 2613,9
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Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER
oo
Koncernens kassaflodesanalys
jan-mar jan-mar helar Kassaﬂ§desaqalys .

e m P - Kassa}ﬂodet fran den Iopa.nde verksamheten

- T uppgick under kvartalet till 94,2 Mkr (-1,5).
Den I5pande verksamheten Férandringen beror pa orealiserade
Forvaltningsresultat 20,6 21,3 91,7 valutaeffekter, samt hégre rorelseskulder och
Justeringar for: rérelsefordringar.
Avskrivningar 0,2 0,2 0,4 R L. X %
— — v e
(")reallserade valutakurseffekter 10,4 -8,0 -6,2 avser forvirvet av Bryggan 2 om -429,6 Mkr
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster 0,7 0,9 -0,6 och investeringar i befintligt bestand om -6,4
Erhallen rinta 0,7 0,7 6,7 Mkr.
Betald rénta -17,8 -21,9 -91,8
Kassaflode fore forindring i rorelsekapital 36,5 16,3 91,7 Kasséﬂfg? fkréf‘ ?qa?ﬂﬁrizlgf\;eﬁiag’g?)‘ \
Rorelsefordringar 67 25 83 Egrﬁgis ti(I)Irdg:rutaéiT(ade belé‘ninge; i sar;lba?mfj
Rorelseskulder 64,5 o 431 med forvarvet av Bryggan 2 om 264 Mkr samt
Kassaflode fran I6pande verksamhet 94,2 -1,5 56,9 amortering av koncernens kreditfacilitet om
Investeringsverksamheten -2,5 Mkr (-63,9).
Investeringar i befintliga fastigheter -6,4 -35,7 -71,2
Forvarv av forvaltningsfastigheter -429,6 -254.4 -259,2 Kvartalets kassafléde uppgick till -80,2 Mkr
Investeringar i maskiner och inventarier 0,0 - -04 (61.9)
Kassaflode fran investeringsverksamheten -436,0 -290,1 -330,8
Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan 264,0 125,0 220,7
Amortering av lan -2,5 -63,9 -75,9
Foretradesemission - 292,5 289,8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 261,5 353,6 434.,6
Periodens kassaflode -80,2 61,9 160,7
Likvida medel vid periodens bérjan 279,5 119,4 119,4
Kursdifferens i likvida medel -9.6 0,0 -0,6
Likvida medel vid periodens slut 189,7 181,3 279,5
1) Kassaflédets uppstilining har justerats vilket har medfort att jamférelsesiffror for tidigare perioder har omférdelats inom den
I6pande verksamheten fran rorelseskulder till finansiella poster och erhallen/betald ranta. For perioden jan-mar 2024 uppgar
justeringen till 2,0 Mkr och perioden jan-dec 2024 till 6,3 Mkr.
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Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER
Moderbolaget
Resultatrakning i ssammandrag Balansridkning i sammandrag
jan-mar jan-mar helar Mkr vy ELeEChE  2024-03-31  2024-12-31
Mkr 2025 2024 2024 TILLGANGAR
Intakter 13,7 13,0 475 Anldggningstillgangar
Administrationskostnader -8,1 -10,0 -43,0 Ovriga anléggningstillgangar 10 16 11
Rorelseresultat 56 31 45 Andelar i koncernbolag 136,4 116,1 136,4
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 2 488,5 22913 2470,5
Finansiella poster 31,3 25,9 120,8 Derivatinstrument - 274 -
Resultat efter finansiella poster 36,9 29,0 125,2 Uppskjutna skattefordringar 29 00 2,9
Ovriga langfristiga tillgangar 1,5 1,4 1,5
Bokslutsdispositioner 0,0 - 74 Summa anlaggningstillgangar 2630,2 2437,8 2612,4
Resultat fore skatt 36,9 29,0 132,7
Omsittningstillgdngar
Uppskjuten skatt 0,0 -0,3 8,5 Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 1294 77,7 123,3
Periodens resultat 36,9 28,7 141,2 Ovriga fordringar 24 5.9 27
Derivatinstrument 0,0 0,5 0,2
Kassa och bank 54,2 123,9 37,9
° Summa omsattningstillgangar 186,1 208,0 164,0
Kom mentarer ti " mOderbOIaget SUMMA TILLGANGAR 28163 26458 2776,3
Moderbolaget hade intakter relaterade till utdebiterad management fee och kostnader
::taiicia;ide till personal samt externa tjanster som bland annat kommunikation, IT, juridik och EGET KAPITAL OCH SKULDER
’ Bundet eget kapital 288,7 291,0 288,7
Fér moderbolaget anses inga sarskilda risker foreligga, utover de som namns for koncernen i Fritt eget kapital 23592 22084 23223
avsnittet Risker. Summa eget kapital 2 647,8 2499,3 2610,9
Avsittningar
Avsattning for pension och liknande forpliktelser 1,8 1,8 1,8
Avsattning for uppskjuten skatt - 6,0 -
Summa avsattningar 1,8 7,7 1,8
Kortfristiga skulder
Derivatinstrument 0,5 - -
Skulder till koncernféretag, leverantdrsskulder 150,0 118,8 150,0
Ovriga kortfristiga skulder 16,2 19,9 13,7
Summa kortfristiga skulder 166,6 138,7 163,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2816,3 2645,8 27763
DELARSRAPPORT
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Annehem

INLEDNING VD-ORD

RESULTATANALYS

HALLBARHET FASTIGHETER NOTER

Hallbarhet

Vi arbetar systematiskt i stravan mot var vision att vara det mest
hallbara fastighetsbolaget i Norden. Det innebar att vi forenar
I6nsamhet och hallbarhet i var dagliga fastighetsverksamhet och
investeringsbeslut. Det gér vi genom hallbara forvarv,
energieffektivisering, optimering av fastigheter och gréna
forflyttningar i samarbete med hyresgaster. Vi engagerar oss i
lokalsamhallet och arbetar for att framja jamstalldhet, mangfald och
valbefinnande for alla vara anstallda.

Hojdpunkter under kvartalet
Under det forsta kvartalet har vi arbetat med klimatbokslutet for 2024,
samt att vi gar in i vart flarde ar som ett Nasdaq Green Equity Bolag.

Klimatbokslut

Klimatbokslutet har genomférts enligt GHG-protokollet och foljer
samma rapporteringsprinciper som foregaende ar. Vi ser en fortsatt
positiv utveckling i vara rapporteringsprocesser och datakvalitet, vilket
starker bade jamforbarheten och kontrollen - saval under
verksamhetsaret som Over tid. Inférandet av vart nya
energiuppfoljningssystem forvantas ytterligare forbattra dessa
omraden framover.

Under aret har vara Scope 1-utslapp fordubblats, framst pa grund av
pafylinad av kéldmedia - en handelse som inte sker arligen. Samtidigt
ar det gladjande att vi nu uppnatt nollutslapp fran vara egna
foretagsbilar och maskiner, till féljd av omstallningen till elfordon och
anvandningen av HVO100.

| arsredovisningen rapporterar vi Scope 2 bade enligt market-based
och location-based metoderna for att ge en heltidckande bild av vara
indirekta utslapp fran inképt energi. Den marknadsbaserade metoden
speglar vara inkopsstrategier och den platsbaserade metoden visar den
faktiska utslappspaverkan i regionen. | illustrationen pa niastkommande
sida redovisar vi enbart market-based, med en 6kning om 29 procent,
framst till f6ljd av 6kad fljarrvarmeanvandning.

Scope 3-utslappen har 6kat markant under 2024, framst till foljd av
omfattande investeringar kopplade till tva storre foradlingsprojekt i
Ljungbyhed Park och Valhall Park. Eftersom denna typ av storre
foradlingsprojekt inte sker arligen har de haft en sarskilt stor paverkan
pa arets klimatbokslut. Samtidigt ser vi en gladjande minskning pa 12
procent i utslapp fran hyresgasters elanvandning, vilket bekraftar att
vara energieffektiviserande atgarder ger resultat.

Sammanfattningsvis har 2024 praglats av ett antal stérre projekt, vilket
medfort engangseffekter som paverkat vara utslappsresultat. Trots dessa
variationer fortsatter vi att starka vara processer och vidta atgarder for
att langsiktigt minska vara utslapp.

Vi gar in i fjirde aret som grén aktie pa Nasdaq Stockholm

Annehem gar in i sitt fjarde ar som gron aktie pa Nasdaq Stockholm.
Markningen utgor ett bevis pa att 6ver 50 procent av bolagets
omsattning harror fran aktiviteter som ar grona och att verksamheten
genomfor en betydande andel gréna investeringar.

S&P Global Ratings utfor varje ar en genomlysning av bolagets
hallbarhetsarbete. Utfallet av genomlysningen 2024 visade att 73
procent av hyresvardet samt 83 procent av det verkliga vardet pa
fastigheter ar gront.

Las mer om vart hallbarhetsarbete pa
Annehems webbplats.

Andel av fastighetsvirdet som ar hallbart enligt EU:s

taxonomiférordning, %
Mal 2030
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1) Avser Sverige.
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Klimatbokslut 2024

Scope 1
Utslapp fran direktforbranning (egna
fordon och gas) samt frin kéldmedia

- A ]

Egendgda Kéldmedie- Direktfor-
fordon utslipp  branning (GAS)
Tjanstebilar och  Pafylinad av  Gasuppvarmning

servicefordon kéldmedia i en fastighet

34,5 ton CO:2e (+100% mot 2023,

2024 -41% mot 2021)

17 ton COze (- 50% mot 2022; -70%

2023 mot 2021)

2022 34 ton CO:ze (-41% mot 2021)

2021 58 ton COze

Scope 3
Indirekta utslapp fran inkopta varar och tjanster, tjansteresor
och hyresgasternas elanvandning

Scope 2
Utslapp frén fastighetsenergi (fiarrvarme, fiarrkyla
& fastighetsel) samt inkdpt energi till verksamheten

A

) A & > &
\ ano

Fjarrkyla  Fjarrvirme Fastighetsel WVerksamhetsel Inkép av varor Kapital- Bransle och Tjdnsteresor Uthyrda

Inkdpt fjs-  Inkdpt fjsrr-  EI for pumpar,  Effrbrukning i soulimavies ol ELF A Flyg, tag,  Llgangar

kyla fér hela wdrme for hela aggregat, hissar, Annehems kontor Skotseloch  ROT, HG- rel:at:_ara-de hotell Hyresgdsternas

fastigheten  fastigheten  belysning mm. & parker underhall, drift anpassning akfiviteter elférbrukning

152 ton COze (+29% mot 2023, -76% mot 2021) 4 445 ton COze (+224% mot 2023, +89% mot 2022)

118 ton COze (-1% mot 2022, -81% mot 2021) 1 373 ton COze (-41% mot 2022)

112 ton CO:ze (-81% mot 2021) 2 346 ton CO:ze

625 ton COze -

Mal om netto-noll utslapp till 2030

Mal halvera till 2030 och vara netto-noll 2040
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Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER
L]
Fastigheter
Portfoljoversikt — - - ,
J Hyresintakter Hyresvérde Hyresintikter per fastighetstyp
Annehem Fastigheter dgde fastigheter per Bendmning Fastighetsbeteckning Ort Yta, kvm Mkr arsbasis, Mkr
den 31 mars 2025 till ett verkligt varde Valhall Park Barkakra 50:3 Angelholm 51 564 429 451
uppgéende till 5 086,9 Mkr. Alla ] .
A v . Lj hed Park | 1:5-1:17 L] h 73234 1 40,
fastigheter ar agda till 100 procent av Jungbyhed Par Sibleden 1:5 Jungbyhed 323 36 0.5
Bolaget. Fastigheterna bestar till Kamaxeln 2 Kamaxeln 2" Malmé 950 1,7 17
dvervéagande del av moderna och hallbara Stenekullen 2 Stenekullen 2 Malmé 4937 13,8 15,1
kommersiella-, samhalls- och h . .
bostadsfastigheter. Jupiter 11 Jupiter 11 Helsingborg 4 807 9,7 10,6
Ulriksdals Center Sadelplatsen 3 Stockholm 12 455 45,3 45,3
For kvartalet uppgick nettouthyrningen till Sadelplatsen 4 Sadelplatsen 42 Stockholm 13 494 13,6 19,6
1,1 Mkr (12,0), fordelat pa nytecknade
avtal uppgaende till 6,0 Mkr (29,1) Ledvolten Solna Ledvolten 1 Stockholm 4268 15,5 15,5
reducerat med uppsagda avtal uppgéende Almnas Almnis 5:28 Sodertalje 2158 57 57
. . . 0,
till 4,9 Mkr (17,1). Genomsnittlig Partille Port Partille 11:60 Partille 6431 150 153 e
aterstdende kontraktstid, exklusive ,, ® Samhillsfastigh 9
’ gheter 11%
bostader, ar 4,7 3r per 31 mars 2025. Carl Florman Carl Florman 1 Malmé 3259 7,0 7,0 .
The Corner Hemvistet 2 Malmé 7 432 27,6 27,6 Dagligvaror 6%
Fast ghetsi nvesteringar Partille Port bostader Partille 11:70 Partille 4946 114 11,5 Bostad 6%
Under perioden januari-mars tilltradde Bryggan Bry.ggan 2 Malrf]o 7,600 238 263 Ovrigt 3%
Annehem fastigheten Bryggan 2 till ett The Front Ultimes | &Il Helsingfors 17 015 51,4 69,5 Logistik 2%
underliggande fastighetsvarde om totalt Summa 214 550 320,6 356,3
44010 Mkr. Under periOden januari'mars 1) Med leasing avses tomtrattsavtal uppgaende till 2,0 Mkr till Kamaxeln.
2025 gjordes investeringar i befintliga 2) Fastigheten omfattar huvudsakligen parkeringshus (475 platser) samt dirutéver kontorslokaler p& 2 994 kvm. Fastighetsvirde per geografi
fastigheter om totalt 6,4 Mkr (71,2), dar
investeringarna framst ar hanforliga till =
fastigheterna Ljungbyhed Park och Valhall Hyresvirde
Park. Transaktioner under aret Héndelse Ort Datum Yta kvm arsbasis, Mkr
Bryggan Tilltrade Malmé 2025-02-18 7 600,0 26,3
Sammanstallning hyreskontraktens
l6ptid! (% andel av hyresvirde fér resp. ar)
40% Forandringar av fastighetsbestandet jan-mar jan-mar helar
30% Mkr 2025 2024 2024
Vid periodens ingang 4 696,8 44127 44127
20% Forvarvade fastigheter 4359 2414 242,0
10y
Investeringar i befintliga fastigheter 6,4 35,7 71,2 ¥ Stockholm 32%
10% = Malmé 25%
Orealiserad vardeforandring -6,3 -35,2 -57,8
0% Valutaomrakning bestand i utlandet -45,9 34,1 28,7 Helsingfors 16%
<1ar 1-24ar2-3ar3-4ar4-5ar >5ar A : o
Verkligt virde vid periodens utgang 5086,9 4 688,7 4696,8 Angelholm/Helsingborg 19%

1) Exklusive bostadskontrakt.

Goteborg 8%
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Fastighetsvardering
Det verkliga vardet faststalls kvartalsvis i samarbete Under perioden januari-mars har Annehem Fastigheter Utveckling fastighetsvirde, Mkr!
med bolagets anlitade externa dessutom investerat i befintliga fastigheter till ett varde
fastighetsvarderingsinstitut. Minst en gang per ar later uppgaende till 6,4 Mkr. Fastigheterna varderas till 5500
Annehem utfora fullstdndiga varderingar fran externa verkligt varde dar klassificering sker i niva 3 enligt IFRS
fastighetsvarderingsinstitut for alla fastigheter i 13.
bestandet. De externa varderarna ska vara av 5000
Sambhallsbyggarna auktoriserade fastighetsvarderare, Kanslighetsanalys fastighetsbestandet
eller motsvarande nordiskt varderingsbolag. De Den genomsnittliga varderingsyielden per den 31 mars
externa varderingarna ska utféras i enlighet med IPD 2025 uppgick till 5,31 procent (5,26). Orealiserad 4500
Svenskt Fastighetsindex varderingshandledning. vardef6randring pa fastighetsbestandet vid férandring av

varderingsyield framgar av tabellen nedan. 4000
Verkligt varde péa fastigheterna for det forsta kvartalet
baseras pa interna varderingar, som utforts i
samarbete med bolagets varderingsinstitut, med Forindring, %-enheter Mkr 3500
vardedatum 31 mars 2025. Verkligt vérde har under N i
perioden januari-mars minskat med 6,3 Mkr, vilket +/-0.25% 191672055
framst beror pa férandrade avkastningskrav. Den +/-0,50% -371,1/427.0 3000
genomsnittliga virderingsyielden per den 31 mars 2020 2021 2022 2023 2024 2025
2025 uppgick till 5,31 procent (5,26 procent, 31 mars
2024). 1) Jamférelsetal avser 31 december for respektive ar.

L] L XX) L] (13 o

Aktuell intjaningsformaga
| tabellen bredvid presenterar Annehem Fastigheter fastighetsférsiljningar. Inget av ovanstdende har Aktuell intjaningsformaga, Mkr
sin intjaningsférmaga pa tolvmanadersbasis per 1 beaktats i den aktuella intjaningsférmagan. —
april 2025. Intjaningsférmagan &r inte en prognos for Intjaningsférmaga baseras pa fastighetsbestandets abjicintkie 2997
innevarande ar eller de kommande tolv manaderna kontrakterade hyresintdkter, normaliserade fastighets- Ovriga fastighetsintakter 44,2
utan ar endast att betrakta som en teoretisk kostnader och kostnader fér administration géllande Totala intikter 3402
o6gonblicksbild och presenteras enbart for aktuellt bestand. Kostnaderna for de rantebarande =— 1
. . o a © e s N a e astighetskostnader -94,7
illustrationsandamal. Den aktuella intjaningsférmagan skulderna har baserats pa koncernens genomsnittliga
innefattar inte en bedémning om den framtida ranteniva plus periodiserade upplaningskostnader. Fastighetsskatt -15,7
utvecklingen av hyror, vakansgrader, Driftnetto 2297
vardeforandringar, kop eller forsaljning av fastigheter Kommentarer till intjaningsformagan . . N
eller andra faktorer. De totala intakterna 6kar med 7,6 procent jamfort med Ovriga rérelseintakter/rérelsekostnader 42

intjaningsformagan per 31 december 2024. Den Centraladministration® -35,2
Aktuell intjaningsférmaga tar sin utgangspunkt i de positiva utvecklingen av intakterna forklaras framst av Enanenero 933
fastigheter som dgdes per 31 mars 2025 och dess den tillkommande fastigheten Bryggan 2. ~ R
finansiering, varvid aktuell intjaningsférmaga Hyresgarantier har stallts ut for vakanta ytor i Férvaltningsresultat - - — - - e
illustrerar den intjining pa &rsbasis som Annehem fastigheten The Corner (frén 1 januari 2024 till 31 ) Ceositmmritar iz Eftaels (Hl ysitam (e (il i SiFatom (el el e i eeetts (it Fela

. i . P . centraladministration till fastighetsadministration, jamfoért med aktuell intjaning per 2025-01-01
Fastigheter har harefter. Transaktioner med tilltrade december 2026) av séljaren. | det fall vakanserna hyrs som avlamnades i Bokslutskommunikén for 2024. Kostnaden uppgar till 1,8 Mkr pa arsbasis.
eller frantrade efter den 31 mars ar darmed inte ut till andra hyresgaster faller inte garantin ut. Vid
inkluderade i berdakningen. Annehem Fastigheters utgangen av mars 2025 uppgick den ekonomiska
resultatrakning paverkas dessutom av uthyrningsgraden till 90,0 procent (92,5).
vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt
kommande fastighetsférvarv och/eller
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Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER

Finansiering
Vid utgangen av det forsta kvartalet Finansiella nyckeltal Kanslighetsanalys rantekostnader
uppgick de rantebarande skulderna - - o
till 2 438,0 Mkr (2 197,9), vilka har LT L elar Den genomsnittliga rantan for perioden januari-mars 2025 uppgick till 3,6
Okat mot féregdende ar pa grund av Mkr 2025 2024 2024 procent. Resultateffekten, fér en 12-manaders rantekanslighet pa befintlig
finansiering av tillkommande férvérv. Likvida medel 1897 1813 279,5 13neportfolj, vid forandring av genomsnittlig ranta framgar av tabellen nedan:
De rantebarand? sl_(ulderna bestar" Skuldvolym 24380 21198 21979
uteslutande av lan i bank och alla ar —
sakerstillda Volym rantederivat 15824 1558,2 14947 Forandring, %-enheter Mkr
Virde rintederivat 21,9 46,9 20,2 +/-1,0% 6,5/-6,5
Réntetackningsgraden for kvartalet Skuldsattningsgrad, ggr 0,9 0,8 08 +/-2,0% 12,9/-12,9
up.pglc!f till ,2’1 ganger (2,1). . Nettobelaningsgrad, % 442 41,3 40,8
Réntetackningsgraden RTM uppgick
till 2,0 ganger (2,1) Réntetackningsgrad, ggr 21 21 2,1
Nettobelaningsgraden i portféljen Réntetéckningsgrad, RTM, ggr 2,0 2,2 2,1
uppgick per 31 mars 2025 till 44,2 Snittranta, % 36 43 36
procent (40,8), vilket innebar att Genomsnittlig rintebindning, &r 230 257 257
lanekovenanterna ar uppfyllda.
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 2,80 1,83 3,03
Rantetackningsgraden ligger nagot L . .
under malet som &r 2,2 ganger men i Forandring av lanestrukturen under perioden
och med att rantan har sankts under e —— helsr
2024 och att Annehem har
. Mkr 2025 2024 2024
refinansierat en stor andel av
Iéneportfbljen till betydligt battre Rintebirande skulder vid periodens ingéng 21979 2036,3 2036,3
villkor finns det goda forutsattningar Upptagna externa banklan 264,0 125,0 220,7
att Annehem nér n]alet om 2,2 ganger F6randring leasingskuld 0,0 -0,1 -0,3
under kommande ar. - -
Amortering externa banklan -2,5 -63,9 -75,9
Den genomsnittliga dterstdende Férandring upplaningsavgifter -0,1 09 -1,3
rante- och kapitalbindningen Valutaeffekter 214 21,6 18,4
'nklusolve rantec!erlvat u;nglck till Réntebirande skulder vid periodens utgang 2438,0 2119,8 21979
2,30 ar respektive 2,80 ar. Momentan
snittranta vid kvartalets utgan " T
L gang Rante- och kapitalbindningsstruktur
uppgick till 3,6 procent.
ijva Framtidsstartad Snittrantai Kapitalbindni
Volym aktiva ram idss arta 3 Rantebindning® Réntebindning | omeen a: apfabin mngs Kapitalbindning
. avtal, rantederivat Mkr Andel derivatportféljen Andel
Ar Mkr Mkr Andel Mkr
inom ett ar 13281 -465,5 862,6 35,3% . - =
1-2 ar 245,0 -200,0 450 1,8% -0,1% 574,6 23,5%
2-33ar 334,0 465,5 799,5 32,7% 1,8% 11914 48,7%
3-4 ar 330,0 - 330,0 13,5% 2,4% 379,0 15,5%
4-5 ar* 207,9 = 207,9 8,5% 2,3% 300,0 12,3%
5-6 ar - - - - - - -
6-7 ar - 200,0 200,0 8,2% - s -
Totalt vid periodens utgang 24450 - 2445, 100% 1,6% 24450 100%

1) Avser leasingskuld for tomtrattsavtal som anses vara evig. 2) Avtalad ranta framtidsstartade rantederivat uppgar till 2,17 procent. 3) Inklusive rantederivat.
4) Exklusive framtidsstartade rantederivat 5) Kapitalbeloppet avser odiskonterade virden. | balansrakningen ingar upplaningsavgifter i rantebirande skulder.
DELARSRAPPORT
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Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER
L] L] L 1d

Riskfaktorer Bolagets aktieagare
Risker i fastigheternas varde

Agarfortecknin Antal aktier Kapital, % Roster, %
Annehem Fastigheter ar foremal for risker relaterade till vardeférandringar pa och felaktiga varderingar av dess fastigheter. 2 I ? n I e

. . K . L s . R s - . Ekhaga utveckling AB 21130923 239 49,8

Annehem Fastigheters forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt virde och realiserade samt orealiserade - —
vardeférandringar redovisas i resultatrakningen. Enligt Annehem Fastigheters virderingspolicy ska externa varderingsintyg Mafs ochlfiediildRatii-son[medifamiliey DAY 2.7 A
inhamtas minst en gang per ar fér samtliga fastigheter. Volito AB 4798456 54 49

Mats Paulssonstiftelserna 6340 596 72 3,5
Makroekonomiska risker Alcur Select 4327 637 49 24
Bolagets verksamhet paverkas av makroekonomiska faktorer sdsom allman konjunkturutveckling, nationell och PriorNilsson Fonder 4005 136 45 2,2
regionalekonomisk utveckling, sysselsattningsutvecklingen, produktionen av fastigheter, infrastrukturell utveckling, Peabs vinstandelsstiftelse 3839 700 43 2,1
befolkningstillvéxt, inflation och rantenivaer samfg krig och kriser. Annehem Fastigheter bedriver verksamhet i Stockholm, Lansforsakringar Fondférvaltning AB 2714 000 31 1,5
Helsingfors, Malmo, Géteborg och Helsingborg/Angelholm vilket ar geografiska marknader som Bolaget anser, baserat pa ODIN Fonder 2695 368 31 15
historiska data, ar sarskilt attraktiva. Annehem Fastigheter ar f6ljaktligen exponerat mot framfér allt den regionalekonomiska UBS Switzerland AG 386 854 04 14
utvesklingen pa desasa geografiska markr)ade'r och det finns en ris'k att dessa geografiska rr?.arkna'der inte'utv:acklas sés?m Bolaget 10 storsta dgare, summa 55443 571 627 80,6
har férutsett eller sdisom marknaderna historiskt har utvecklats vilket skulle kunna ha en vasentlig negativ paverkan pa Annehem — =

Ovriga aktieagare 33045 250 B7/43] 19,4

Fastigheters verksamhet och finansiella stéllning.

Milj6risker

Annehem Fastigheters verksamhet medfér miljérisker och Bolaget omfattas av miljobestammelser som innebar att krav kan riktas
mot Bolaget vid bristande efterlevnad. Aven om Annehem Fastigheter kommer att utféra inspektioner i samband med férvirv av

enskilda fastigheter finns det risk for att miljobestammelserna inte efterlevdes av tidigare fastighetsagare, eller Annehem
Fastigheter, eller att tidigare fastighetsagare eller verksamhetsuttvare orsakat foéroreningar. Se dven avsnittet Risker och
riskhantering i Arsredovisningen 2024.

Totalt 88 488 821

100,0 100,0

1) Se vidare information i not 6.

Organisation och medarbetare

Annehem Fastigheter hade i genomsnitt 17 heltidsanstallda under det forsta
kvartalet 2025. Efter inkluderande av resurser pa konsultbasis uppgick antalet
anstallda till 19. For jamforelseperioden 2024 hade Annehem Fastigheter 16

heltidsanstéllda, samt en resurs pa konsultbasis.

Granskning

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Handelser efter kvartalets utgang

Inga vasentliga handelser att rapportera.

DELARSRAPPORT
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Annehem INLEDNING VD-ORD RESULTATANALYS HALLBARHET FASTIGHETER NOTER

Noter
NOT 1 GRUND FOR UPPRATTANDE OCH Annehem foljer I6pande upp inflation, styrranta samt -
REDOVISNINGSPRINCIPER avkastningskrav, dessa antaganden ligger till grund for _ Jan-mar
Delarsrapporten ar utformad enligt de av EU antagna IFRS berdkningen av det verkliga vardet. Inflationsantagandet i Ovriga
redovisningsstandards samt de av EU antagna tolkningarna av varderingarna fér kommande ar &r 2 procent. Den genomsnittliga Mkr Sverige  Norden Stab _ Totalt
gillande standarder, IFRIC Interpretations. Denna delarsrapport i varderingsyielden per den 31 mars 2025 uppgick till 5,31 procent Hyresintakter 61,7 11,0 72,7
sammandrag for koncernen har uppréttats i enlighet med IAS 34 (5,31 procent, 31 december 2024). For att avspegla den Driftnetto 457 9,1 54,8
Delarsrapportering samt tillampliga bestammelser i osakerhet som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges Férvaltningsresultat 315 34 143 20,6
arsredovisningslagen. Delarsrapporten for moderbolaget har vanligtvis vid fastighetsvardering ett osakerhetsintervall om +/- Resultat fore skatt 651 348 135 168
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagens 9 kapitel, 5-10 procent. Fastigheterna varderas till verkligt varde dar Forvalnimesfastizhet it vard 22830 8039 50869
Delarsrapport. Redovisningsprinciperna fér koncernen och klassificering sker i niva 3 enligt IFRS 13. orvattningstastigheter, verkdet varde a - 2
moderbolaget har samma redovisningsprinciper och
berdkningsgrunder tillampats som i den senaste arsredovisningen. Tillgdngsférvarv 2024 Jan-mar
Upplysningar enligt IAS 34.16A forekommer férutom i de For transaktioner dar i allt vasentligt det verkliga vardet pa de Svriga
finansiella rﬁpporterna och dess tillhérande noter dven i 6vriga f'orvarvadc? hl!gangarna u.tgors av en hllgapg eller en grupp av M Sverige  Norden Stab Totalt
delar av delarsrapporten. likartade tillgangar redovisas, genom en férenklad bedémning, —

s .. e g e . N Hyresintakter 52,2 14,2 66,3

som ett tillgangsforvarv. Nar forvarv av dotterbolag innebar

NOT 2 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR férvarv av nettotillgangar utan betydande processer férdelas Driftnetto’ 44.8 127 57,5
Upprattandet av delarsrapporten kraver att foretagsledningen gor anskaffningskostnaden pa de enskilda identifierbara tillgangarna Férvaltningsresultat 39.1 338 -21.5 213
bedémningar och uppskattningar samt antaganden som paverkar och skulderna baserat pa deras verkliga varde vid Resultat fore skatt 71 49 -109 1,1
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade férvarvstidpunkten. Det verkliga vérdet initialt inkluderar dven Férvaltningsfastigheter, verkligt virde 37736 9151 46887

beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Verkliga
utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Annehem Fastigheters bestand redovisas i balansrakningen till
verkligt varde och vardeférandringarna redovisas i
resultatrékningen. Det verkliga vardet faststalls kvartalsvis i
samarbete med bolagets anlitade externa
fastighetsvarderingsinstitut. | det tredje kvartalet varje ar utfor
externa oberoende varderare en fullstandig fastighetsvardering av
alla fastigheter, enligt Annehems varderingspolicy. Vardet pa
fastigheterna paverkas inte endast av utbud och efterfragan pa
marknaden utan av ett flertal andra faktorer, dels
fastighetsspecifika faktorer sasom uthyrningsgrad, hyresniva och
driftskostnader, dels marknadsspecifika faktorer sdsom
direktavkastningskrav och kalkylrantor harledda ur jamforbara
transaktioner pa fastighetsmarknaden. Saval fastighets- som
marknadsspecifika forsamringar kan féranleda att vardet pa
fastigheterna sjunker, vilket skulle kunna fa en negativ effekt pa
Annehem Fastigheters verksamhet, finansiella stéllning och
resultat. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om
framtida kassafléden samt faststillande av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav).

villkorad kopeskilling Transaktionsutgifter laggs till
anskaffningsvardet for férvarvade nettotillgangar vid
tillgangsforvarv. Forandringar av bedomt varde av villkorade
ersattningar efter forvarvet laggs till anskaffningsvardet av
forvarvade tillgangar. Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
redovisas inte initialt. Annehem redovisar erhallna avdrag for
uppskjuten skatt som en orealiserad vardeférandring pa
fastigheten vid forsta vardering efter forvarvstidpunkten.

NOT 3 SEGMENT

Annehem Fastigheters verksamhet bestar av tva rorelsesegment

och ar organisatoriskt uppdelat pa tva olika segment:

1. Region Sverige, inkluderar Stockholm, Malmg, Ljungbyhed,
Angelholm, Géteborg och Helsingborg

2. Region Ovriga Norden, inkluderar Helsingfors

Stab, inkluderar moderbolag och holdingbolag inom koncernen,

som ej ar operativa bolag. Transaktioner inom Stab innefattar

management fee samt andra administrationskostnader.

| samband med refinansieringen, som gjordes under Q4 2024,
omfordelades belaningen mellan Region Sverige och Region
Ovriga Norden. Belaningsgraden i Region Sverige 6kade medan
den minskade i Region Ovriga Norden, vilket ocksa aterspeglas i
forvaltningsresultatet for respektive region i nedan tabeller.

1) Kostnader relaterade till system fér fastighetsadministration har omklassificerats fran

raden centraladministration till fastighetsadministration. Jamférelsesiffror har darfor

uppdaterats och omklassificerats med ett belopp uppgéaende till 0,5 Mkr fér perioden jan-

mar 2024.

NOT 4 INTAKTER FRAN AVTAL MED KUNDER
Ovriga fastighetsintakter bestar till storsta del av, till hyresgaster,

vidarefakturerade kostnader fér media (el, varme, vatten),

vidarefakturerad fastighetsskatt, ersattningar relaterade till
flygplatsen, hyresgarantier, samt intakter for uthyrning av boende av

ad-hoc karaktar.

jan-mar

jan-mar

helar

Mkr ‘E 2024 2024

Fastighetsskatt 2,2 4,7 11,0
Hyresgarantier 0,7 1,9 58
Ovriga fastighetsintakter 6,7 8,8 33,2
Totalt 6vriga fastighetsintikter 9,6 15,3 50,0
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Annehem
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HALLBARHET

FASTIGHETER NOTER

NOT 5 FINANSIELLA INSTRUMENT VARDERADE TILL
VERKLIGT VARDE

Annehem Fastigheter innehar valutaterminer och rantederivat for
att mildra effekterna av fluktuationer i valuta- och rantenivaer.
Derivaten anvands endast for ekonomiska sakringsandamal som
en del av Annehem Fastigheters finanspolicy, och inte i
spekulativa syften.

Koncernen innehar per 31 mars 2025 rantederivat i SEK och EUR,
samt valutaterminer i EUR. Per 31 mars 2025 uppgick det positiva
marknadsvirdet pa rantederivat till 24,0 Mkr (46,5), det negativa
marknadsviardet pa rantederivat uppgick till -1,5 Mkr (0,0) och
valutaterminerna till -0,5 Mkr (0,5).

Koncernen bedomer att 6vriga redovisade varden f6ér angivna
finansiella tillgdngar och skulder som redovisas till
anskaffningsvarde respektive upplupet anskaffningsvarde
approximativt dverensstammer med verkligt varde, med anledning
av kort forfallotid, att reserveringar goérs for forvantade
kreditférluster samt att eventuell dréjsmalsranta kommer att
debiteras.

NOT 6 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Bolaget ar narstaende till Peab AB, via bolagens gemensamma
storsta aktiedgare. Aktier innehas direkt och indirekt av Ekhaga
Utveckling AB. Fredrik Paulsson kontrollerar per 31 mars 2025
mer an 50 procent av résterna i Ekhaga Utveckling AB. Darutover
innehar Fredrik Paulsson per 31 mars 2025 0,86 procent av
aktierna i Annehem. Fredrik Paulsson kontrollerar saledes, per 31
mars 2025, genom sitt direkta och indirekta innehav 6ver 50
procent av rosterna i Annehem.

jan-mar jan-mar helar
Mkr m 2024 2024
Forvarv av fastigheter = 2443 242,0
Kundfordringar 0,3 26,5 04
Leverantdrsskulder 2,9 3,1 23
Forsaljning 20,6 19,7 81,6
Kostnader/investeringar -5,5 -21,3 -50,9

NOT 7 OMRAKNINGSEFFEKTER NYEMISSION

Genom foretraddesemissionen som genomfordes i mars 2024 6kade Annehems
aktiekapital med 249 999,99 kronor, fran 500 000 kronor till 749 999,99 kronor
och det totala antalet aktier i Annehem 6kade med 29 496 273, varav 3 431 995
aktier av serie A och 26 064 278 aktier av serie B. Efter foretradesemissionen
uppgar antalet aktier i Annehem till 88 488 821 varav 10 295 986 aktier av serie
A och 78 192 835 aktier av serie B. Utestdende och genomsnittligt antal aktier
och nyckeltal baserade pa dessa ar omraknade med justeringsfaktorn 1,1659 for
jamforelseperioder innan forsta kvartalet 2024 motsvarande
fondemissionselementet i foregdende ars foretradesemission.
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Finansiella nyckeltal
Antal aktier Rantetackningsgrad
jan-mar jan-mar helar jan-mar jan-mar helar
Antal aktier m 2024 2024 Mkr 2024 2024
A-aktier 10 295 986 10 295 986 10 295 986 Forvaltningsresultat 206 213 917
B-aktier 78192 835 78192 835 78192 835 Aterlaggning:
Totalt utestiende antal aktier 88 488 821 88 488 821 88488 821 Rantenetto 21 231 914
Totalt genomsnittligt antal aktier 88 488 821 74412 309 84988 923 Valutakurseffekter 23 48 56
Rantetickningsgrad exkl. jamforelsestérande poster, ggr 21 2,1 2,1
Foérvaltningsresultat Rintetickningsgrad, ggr baserat pa rullande 12 2,0 2,2 21
Annehem Fastigheters verksamhet ar fokuserad pa tillvaxt i kassafloden fran den I6pande férvaltningen,
dvs tillvaxt i forvaltningsresultatet. Malet ar att férvaltningsresultatet exklusive valutakurseffekter per Nettobelaningsgrad
akt'ie“ska oka érlige.n med 20,0 Rrocent. Nedan visaf fé'rvaltni'ngsresuIntat.exklusive valutakurseffekter, Mir 2022-03-31 2024-12.31
som &r relaterade till valutaterminer och valutaomrakning av interna lan i EUR.
Rantebarande skulder 2438,0 21198 21979
jan-mar jan-mar helar Likvida medel -189,7 -181,3 -279,5
Mkr 2024 2024 Réntebarande skulder netto 22483 1938,5 19184
Valutaterminer 74 -104 -9.7 Forvaltningsfastigheter 5086,9 4688,7 4696,8
Valutaomrékning pa interna lan -9,7 5,6 41 Nettobelaningsgrad, % 44,2% 41,3% 40,8%
Valutakurseffekter -2,3 -4,8 -5,6
Overskottsgrad
Forvaltningsresultat exklusive valutakurseffekter per aktie jan-mar jan-mar helar
jan-mar jan-mar helar Mkr m 2024 2024
Mkr m 2024 2024 Fo6rvaltningsresultat 20,6 21,3 91,7
Forvaltningsresultat 20,6 21,3 91,7 Aterlaggning:
Valutakurseffekter 23 48 56 Foérvaltningskostnader 34,2 36,7 138,2
Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter 23,0 26,2 97,3 Driftnetto’ 54.8 575 229.7
Genomsnittligt antal aktier 88488821 74412309 84988923 Hyresintakter ety 663 2750
Férvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter, kr per aktie 0,26 0,35 1,14 Overskottsgrad, % it 86,8% 83,5%

1) Kostnader relaterade till system for fastighetsadministration har omklassificerats fran raden centraladministration till fastighetsadministration.
Jamforelsesiffror har darfér uppdaterats och omklassificerats med ett belopp uppgaende till 0,5 Mkr for perioden jan-mar 2024 och 1,8 Mkr for

helaret 2024.

Avkastning pa eget kapital

jan-mar jan-mar helar

Mkr 2024 2024

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 11,9 -9,2 18,5

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 2 608,4 25917 26139

Avkastning pa eget kapital, % 0,5% -0,4% 0,7%
DELARSRAPPORT
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o oo °

Flerarsdversikt nyckeltal Hyresintéikter like-for-ike

Mkr 2024-03-31  2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31 Mkr
Hyresintakter 72,7 66,3 275,0 247,2 2179 187,8 Jan-mar 2024 66,3
Driftnetto? 54,8 57,5 2297 209,7 181,3 1558 Hyresjustering / nyuthyrning / vakans 0,7
Férvaltningsresultat 20,6 213 91,7 90,5 742 86,2 ];iﬁ?::::zr:ténd 2025 63:1
Foérvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter 23,0 26,2 97,3 92,7 90,5 86,2 Forviry 56
Férvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter per aktie, kr? 0,26 0,35 1,14 1,35 1,32 1,25 Jan-mar 2025 72,7
Periodens resultat 11,9 -9,2 18,5 -200,6 207,3 209,7

Periodens resultat per aktie, kr? 0,13 -0,12 0,22 -2,92 3,01 3,05

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,0 92,5 91,5 94,9 95,8 94,0

Overskottsgrad, %t 754 86,8 83,5 84,8 83,2 83,0

Avkastning pa eget kapital, % 0,5 -04 0,7 -8,7 8,3 9,2

EPRA NRYV per aktie, kr 311 30,7 311 41,2 441 40,9

Nettobelaningsgrad, % 442 41,3 40,8 434 38,3 38,3

Soliditet, % 48,8 52,2 51,9 49,9 53,4 53,9

Rantetackningsgrad, RTM, ggr 2,0 22 21 22 2,7 3,0

1) Kostnader relaterade till system for fastighetsadministration har omklassificerats fran raden centraladministration till fastighetsadministration. Jimférelsesiffror har darfér uppdaterats och
omklassificerats med ett belopp uppgaende till 0,5 Mkr f6r perioden jan-mar 2024 och 1,8 Mkr f6r helaret 2024.
2) Genomsnittligt antal aktier och nyckeltal baserade pa dessa ar omraknade med justeringsfaktorn 1,1659 for jamforelseperioder mellan 2021-2023 motsvarande fondemissionselementet i

foregaende ars foretradesemission.

EPRA nyckeltal

Substansvarde enligt EPRA NRV, EPRA NTA och EPRA NDV
Substansvardet ar det samlade kapital som foretaget forvaltar
at sina agare. Utifran detta kapital vill Annehem skapa
avkastning och tillvaxt under lagt risktagande. Substansvardet
kan beraknas pa olika satt, dar framst tidsperspektivet och
omsattningshastigheten i fastighetsportféljen far paverkan.
EPRA NRV ar det langsiktiga substansvardet och utgar fran
balansrakningen med justering av poster som ej innebar en
utbetalning i nartid, sdésom goodwill, finansiella derivat,
uppskjuten skatteskuld samt vardejusteringar pa
forvaltningsfastigheter. EPRA NTA dr detsamma som
langsiktigt substansvarde med skillnaden att goodwill, som
inte ar hanforligt till uppskjuten skatt, skall aterlaggas samt att
uppskjuten skatt kan marknadsvarderas med hansyn till hur
bolaget de senare aren genomfort fastighetstransaktioner.

D& Annehem inte har nagon goodwill samt har ett langsiktigt
investeringsperspektiv medfor det att vardet for NRV och NTA
i Annehems fall blir detsamma.

EPRA NDV ér substansvardet enligt eget kapital i
balansrakningen med justering av goodwill (Annehem har
ingen goodwill) och vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheter.

Mkr 2024-03-31  2024-12-31 EPRA Intjdning (EPRA Earnings)
EPRA NRV - Langsiktigt substansvarde EPRA intjaningstal ar ett prestationsmatt for fastighetsportfoljen.
Egctiapitalienlizlibslansidkning 26084 25917 26139 EPRA intjaning baseras pa resultatrikningen, justerad for resultat fran
Aterlaggning intressebolag, vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter,
Slnpsiytitenisattentistbalansiskiing L6572 L65:L £60:5 vardeférandringar av marknadsvardet for finansiella instrument samt
Rantederivat -22,5 -46,9 -20,1 S a q Rl
AN 37511 37125 37545 o.vrl,%fa eventuella resultateffekter fran fastighetsforsaljningar med
Totalt utestaende antal aktier 88488821 83488821 88488821 tillhdrande skattekostnader.
EPRA NRV, kr per aktie 31,1 30,7 31,1
EPRA NTA - Aktuellt substansvirde jan-mar jan-mar helar
EPRA NRV 27511 27129 2754,6 Mkr 2024 2024
Aterliggning: - - - Periodens resultat 11,9 -9.2 18,5
EPRANTA 2751,1 2712,9 2754,6 Aterlaggning:
Totalt utestaende antal aktier 88 488 821 88 488 821 88 488 821 Vardeférandringar netto 3,9 20,3 68,2
EPRA NTA, kr per aktie 311 30,7 311 Uppskjuten skatt 4,9 10,0 2,7
EPRA Intjining 20,6 21,1 89,5
EPRA NDV - Avyttringsvérde Totalt genomsnittligt antal aktier 88488821 74412309 84988923
EPRA NTA 27511 27129 27546 EPRA Intjaning, kr per aktie 0,23 0,28 1,05
Aterlaggning:
Uppskjuten skatt enligt balansrakning -165,2 -168,1 -160,8
Réntederivat 22,5 46,9 20,1
EPRA NDV 2608,4 25917 26139
Totalt utestdende antal aktier 88 488 821 88 488 821 88 488 821
EPRA NDV, kr per aktie 29,5 29,3 29,5
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RESULTATANALYS

HALLBARHET

FASTIGHETER NOTER

Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Resultat fér perioden i relation till
eget kapital fér perioden.

Syfte: Nyckeltalet visar
avkastningen som genereras pa det
kapital som ar hanforligt till
aktiedgarna.

Bruttohyra

Bruttohyra definieras som
hyresintdkter pa arsbasis exklusive
tillagg och rabatter.

Direktavkastning

Driftnetto for en rullande
tolvmanadersperiod i relation till
fastigheternas redovisade varden,
justerat for fastigheternas
innehavstid under perioden.
Nyckeltalet visar avkastningen fran
den operativa verksamheten i

forhallande till fastigheternas varde.

Syfte: Nyckeltalet visar
avkastningen fran den operativa
verksamheten i férhallande till
fastigheternas varde.

Driftnetto

Driftnettot innehaller de intakter
och kostnader som har en direkt
koppling till fastigheten, det vill
saga hyresintakter och de
kostnader som kravs for att halla
fastigheten i gang, sdsom
driftskostnader och
underhallskostnader.

Syfte: Mattet anvands for att ge
jamforbarhet med andra
fastighetsbolag men aven for att
visa utvecklingen av verksamheten.

Ekonomisk uthyrningsgrad®
Hyresintakter i forhallande till
hyresvarde vid periodens utgang.
Syfte: Nyckeltalet underlattar
beddmning av berdknad hyra for
vakanta ytor i relation till det totala
vardet pa uthyrda och ej uthyrda
ytor.

Fastighet
Fastighet som innehas med
aganderatt eller tomtratt.

Fastighetens verkliga varde
Redovisat fastighetsvarde enligt
balansrakningen vid periodens
utgang.

Syfte: Nyckeltalet ger en 6kad
forstaelse for vardeutvecklingen pa
fastighetsbestandet samt bolagets
balansrakning.

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet utgors av
driftnettot med tillagg av
forvaltnings- och
administrationskostnader samt
finansiella intakter och kostnader.
Resultatmattet innehaller inte
effekter fran vardeforandringar i
forvaltningsfastigheter och derivat.

Forvaltningsresultat, exkl
valutakurseffekter
Forvaltningsresultatet utgors av
driftnettot exklusive valutakurs-
effekter med tillagg for
forvaltnings-och administrations-
kostnader samt finansiella intakter
och kostnader. Resultatmattet
innehaller inte effekter fran
vardeforandringar i forvaltnings-
fastigheter och derivat.

1) Nyckeltalet &r fastighetsrelaterat och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.

GHG-protokollet
Greenhouse Gas Protocol. Ledande
standard for klimatrapportering

Hyresintakt

Hyresintakt efter avdrag for
vakanser, hyresrabatter och
hyresforluster.

Hyresvirde!

Hyresintakter med avdrag for
hyresrabatter, med tillagg for
hyrestillagg samt fastighetsskatt for
den uthyrda ytan, samt bedomd
marknadshyra for den vakanta ytan.
Syfte: Nyckeltalet méjliggor
beddmning av den totala méjliga
hyresintakten da tillagg gors till de
debiterade hyresintdkterna med
beddmd marknadshyra fér vakanta
ytor.

Jamforelsestorande poster
Poster av ej aterkommande karaktar
betraktar Annehem Fastigheter som
jamforelsestorande poster.

Langsiktigt substansviarde EPRA
NRV

Eget kapital per aktie med
aterlaggning av rantederivat och
uppskjuten skatt enligt
balansrakning.

Syfte: Langsiktigt substansvarde ar
ett matt som skall spegla det
langsiktiga vardet pa ett
fastighetsbestand,

istallet for eget kapital.

Nettobelaningsgrad
Rantebarande skulder, inklusive
leasingskulder, minskade med
likvida medel i procent av
fastigheternas bokforda varde.

Syfte: Nettobelaningsgraden ar ett
riskmatt som visar hur stor del av
verksamheten som ar belanad med
rantebarande skulder.

Nettouthyrning®

Tecknade nyuthyrningar under
perioden minus uppsagningar for
avflytt.

Rantebarande skulder
Réntebarande skulder innebar alla
skulders som Annehem betalar
rénta pa. Dessa poster i
balansrakningen ar: lang- och
kortfristiga skulder till narstaende,
lang- och kortfristiga rantebarande
skulder (inkluderar leasingskuld)
samt koncernkonto.

Rantetackningsgrad
Forvaltningsresultat med
aterlaggning av finansiella intakter,
kostnader och valutakurseffekter pa
finansiella poster i relation till
finansiella intakter och kostnader.
Réntetackningsgraden ar ett
finansiellt mal som visar hur manga
ganger bolaget klarar av att betala
sina rantor med resultatet fran den
operativa verksamheten.

Syfte: Rantetackningsgraden ar ett
finansiellt riskmatt som visar hur
manga ganger bolaget klarar av att
betala sina rantor med resultatet
fran den operativa verksamheten.
Nyckeltalet berdknas bade pa
rullande 12 manader (RTM) och
isolerat kvartal. Annehem
Fastigheters kovenanter berdknas
enligt RTM.

Rantenetto

Nettot mellan rantekostnader pa
réantebarande skulder och
rénteintakter pa rantederivat.

Skuldsattningsgrad

Réntebarande skulder i relation till eget
kapital.

Syfte: Skuldsattningsgrad ar ett
finansiellt riskmatt som visar Bolagets
kapitalstruktur och kanslighet for
ranteférandringar.

Soliditet

Eget kapital i relation till totala
tillgangar.

Syfte: Att visa hur stor andel av
bolagets tillgangar som &r finansierade
med eget kapital och har inkluderats
for att investerare ska kunna bedéma
Bolagets kapitalstruktur.

Uthyrningsbar yta

Samlad lokalarea som ar mojlig att hyra
ut.

Syfte: Visar pa den totala area som
Bolaget har mojlighet att hyra ut.

Underliggande fastighetsvarde
Avtalat transaktionspris for
fastigheten.

Vakanshyra

Bedomd marknadshyra for vakanta
ytor.

Syfte: Nyckeltalet anger potentialen i
hyresintdkterna vid fullt uthyrda ytor.

Valutakurseffekter
Valutakurseffekter hanforliga till
valutaterminer samt omrakning av
interna lan i EUR.

Overskottsgrad

Periodens driftnetto i relation till
periodens hyresintakter.

Syfte: Overskottsgraden visar hur stor
del av intjanad krona som bolaget far
behalla. Nyckeltalet ar ett
effektivitetsmatt jamférbart Gver tid.
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Verkstillande direktdrens forsakran

® oo
Verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en VI a r An n e h e m

rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen av moderbolagets och y . = i Ku nd nara OCh
koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver Annehem ar ett fastighetsbolag i tillvaxt.

vasentliga risk?r.och oséikerhetffgkts)rer som moderbolaget och de Vi skapar attraktiva och langsiktigt Ié ngSiktigt hé"bar
bolag som ingar i koncernen star infor. y I SN 3
hallbara fastigheter dar vara hyresgaster
utvecklas och trivs. Vi forvaltar ett
diversifierat bestand som innefattar
moderna och miljocertifierade
kommersiella-, samhalls- och
bostadsfastigheter i nordiska tillvaxtorter
samt tva foretagsparker med en total yta

forvaltning
Angelholm den 5 maj 2025

Monica Fallenius
Verkstéllande direktor

Denna information dr sddan information som Annehem Fastigheter AB

(publ) dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruks- om 214 550 kvm.
forordning. Informationen Idmnades, genom nedanstdende

kontaktpersons forsorg, fér offentliggérande den 6 maj 2025 kl. 08.00

CEST Vﬁrderingar HELSINGFORS

Professionella - Engagerade GOTEBORG STOCKHOLM
Langsiktiga - Mojliggorare

Kontaktpersoner

Monica Fallenius, VD pE- ANGELHOLM/
Telefon: 070-209 01 14 VISIOn “BELSINGBORGSOMRADET

E-post: monica.fallenius@annehem.se

Adela Colakovic, CFO Vi ska vara det mest

Telefon: 073-251 47 09 2 ; MALMO
E-post: adela.colakovic@annehem.se Sbara faShghetSbOIagEt'

Finansiell kalender

Arsstimma 2025 14 maj 2025
Halvarsrapport januari - juni 2025 17 juli 2025
Delarsrapport januari - september 2025 23 oktober 2025

Annehem Fastigheter AB
Org.nr: 559220-9083

Adress:

Drottning Kristinas Esplanad 12
170 67 Solna
info@annehem.se
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