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• Hyresintäkterna under första kvartalet 2016 ökade till 4,8
MSEK, jämfört med 0, 1 MSEK för första kvartalet 2015.

• Periodens nettoresultat uppgick till -11,5 MSEK, jämfört
med -2,0 MSEK för första kvartalet 2015. Resultatet kan til
stor del tillskrivas engångskostnader i samband med
emissioner av värdepapper samt finansieringskostnader.

• Av resultatet är-6,4 MSEK hänförligt till räntekostnader
som erlades i december genom kvittning till aktier. Posten är
därmed inte likviditetspåverkande samt ger Bolaget
underskottsavdrag med 1,4 MSEK.

• Nettoresultat per aktie uppgick till -1,07 SEK och
nettoresultat per genomsnittligt antal aktier under perioden
uppgick till -1,46 SEK.

• Eget kapital, inklusive kvartalets nettoresultat och
orealiserade värdeförändringar på fastigheter uppgick till
87, 3 MSEK vid utgången av perioden, motsvarande 8, 12
kronor per aktie samt 11 , 1 3 per genomsnittligt antal aktier.







OM REAL  HOL DING

?Sverige står inför en 
akut bostadsbrist. 

Real vill hjälpa till att 
minska bristen. Om 
ett samhälle inte kan 
erbjuda sina invånare 
tak över huvudet har 
det misslyckats med 

en av sina mest 
grundläggande 

uppgifter? 
DANIEL  ANDERSSON 

CEO & MEDGRÜNDARE

Bolaget bildades 2011 men började inte bedriva någon verksamhet förrän 
i juni 2014 då bolaget förvärvade sin första fastighet. Under december 
2015 tillträdde bolaget åtta fastigheter och ytterligare två fastigheter 
förvärvades. Real Holding drivs av en mycket kvalificerad ledningsgrupp, 
en professionell och oberoende styrelse samt starka och långsiktiga ägare. 
L edande befattningshavare har t illsammans ett sekels erfarenhet från 
fastighetsbranschen, omfattande såväl förvärv, finansiering, ägande och 
förvaltning av kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter. 
L edningsgruppen har byggt upp ett unikt nätverk, där viktiga 
beslutsfattare inom skandinaviska bygg- och fastighetssektorn, polit iska 
kontakter samt banker och andra aktörer på finansmarknaden ingår. I  
styrelsen sitter högt ansedda näringslivspersoner med ledningserfarenhet 
från bolag som Volvo, IKEA, ABB, Fujitsu och EQT. Förutom att 
ledningen äger en andel av Bolaget hör Tuve Holding till en av Bolagets 
större aktieägare. Tuve Holding äger ett av Västsveriges största 
privatägda byggbolag, Tuve Bygg, samt Chamber Bygg som genomför 
f lest ROT -renoveringar i hela Sverige. En annan stor och viktig delägare 
är Kvalitena AB (publ), som är ett av Sveriges mest framgångsrika 
fastighetsinvestmentbolag och arkitekten bakom fastighetsbolagen D. 
Carnegie &  Co och Stendörren Fastigheter som äger fastighetsbestånd till 
ett värde av totalt ungefär 25 miljarder kronor. 



ST RAT EGI

Real Holding söker i första hand efter objekt med outnytt jad utvecklingspotential som tidigare 
ägare förbisett, samt förädla sådana fastigheter för att uppnå högre avkastning. Real Holding kan 
också förvärva fastigheter utan förädlingsbehov om de ger en tillräckligt bra avkastning. Bolagets 
affärsidé kan enkelt förklaras genom nedan tre pelare: 

1. Bygga hyreslägenheter som människor har råd at t  bo i 

2. Renovera lägenheter som människor har råd at t  bo i ef ter renoveringen 

3. Förvärva och förval ta kommersiel la fast igheter med höga kassaf löden som skal l  
generera resurserna som krävs för at t  bygga hyreslägenheter

FINANSIEL L  ST RAT EGI

Real Holdings mål är att bygga upp ett skandinaviskt fastighetsbolag som levererar stabil 
r iskjusterad avkastning till Bolagets ägare. För att nå dit kommer Real att löpande söka minska 
finansieringskostnaderna, i syfte att öka avkastningen och möjliggöra t illväxt. För att sänka 
finansieringskostnaderna fokuserar Real kontinuerligt på att utöka företagets fastighetsbestånd, 
vilket leder t ill f ler och förbättrade finansieringsmöjligheter. För att inte äventyra likviditeten ska 
ledningen verka för att förvärvade fastigheter bidrar posit ivt t ill kassaf lödet , även då hänsyn tagits 
t ill förvärvs-  och finansieringskostnader. 



 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 





STYRELSE OCH LEDNING

- Styrelseordförande
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RESULTAT RÄKNING  -  KONCERN
MSEK Q1 2016 Q1 2015  2015

Rörelsens intäkter mm

Hyresintäkter 4,8 0,1 2,4

Övriga rörelsesintäkter 0,2 0,1

Summa intäkter 5,0 0,1 2,4

Rörelsens kostnader

Fastighetskostnader -2,4 -0,4

Övriga externa kostnader -3,7 -1,7 -14,7

Personalkostnader -1,2 -0,1 -1,2

Avskrivning -0,1 -0,1

Orealiserade värdeförändringar 0 9,2

Övriga rörelsekostnader -1,2 -0,7 -8,1

Summa kostnader -8,5 -2,4 -15,3

Rörelseresul tat -3,5 -2,3 -12,9

Resultat från finansiella investeringar

Återføring av aktiverade förutbetalda kostnd. -3,1

Valutakursförändringar 7,8

Räntekostnader och liknande resultatposter -10,5 -0,3 -28,1

Resul tat  före skat t -17,2 -2,6 -33.1

Skatt på årets resultat -0,3 -0,5

Uppskjuten skatt 6,0 0,6 6,7

Årets resul tat -11,5 -2,0 -27,0

Hänförl igt  t i l l :

Moderbolagets aktieägare -11,5 -2,0 -25,5

Minoriteten 0 0 -1,5

-11,5 -2,0 -27,0





BALANSRAKNING - KONCERN 

2016-03-31 2015-03-31 2015-12-31 

25,0 4,1 9,9 

6,8 4,4 

92,1 71,0 

-25,1 0,2 1,9 

-11,5 -2,0 -25,5

87,3 2,3 61,6 

-1,5

87,3 2,3 60,2 

0,2 0,2 

42,6 3,0 43,0 

65,0 

2,0 4,4 

125,0 193,0 

6,0 0,2 5,1 

1,0 0,2 

84,6 6,0 45,8 

7,5 0,2 6,8 

208,8 134,4 298,5 

MSEK 

Eget kapital och skulder 

Aktiekapital 

Pågående nyemission 

Överkursfond 

Balanserat resultat 

Periodens resultat 

Eget kapital moderbolagets aktieägare 

Minoritetsintressen 

Summa eget kapital 

Uppskjuten skatteskuld 

Långfristiga skulder 

Skulder til kreditinstitut 

Obligationslån 

Kortfristiga skulder 

Skulder til kreditinstitut 

Brygglånefinansiering 

Leverantörsskulder 

Skatteskulder 

Övriga kortfristiga skulder 

Upplupna kostnader & förutbet. intäkter 

Summa skulder 

Summa eget kapital och skulder 296,1 136,7 358,7 
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FORANDRING AV EGET KAPITAL- KONCERN 

Eget Kapital (MSEK) Aktiekapital Årets Minoritet 

IB 2016-01-01 9,87 

Pågående Balanserat 

4,42 72,88 -25,54 -1.43

Förändring -25,54 25,54

Nyemission 15,18 2,36 21,09

Periodens Resultat -11,50 -0,02

UB 2016-03-31 25,05 6,78 68,03 -11,50 -1,45

Eget Kapital (MSEK) Aktiekapital Pågående Balanserat Årets Minoritet 

IB 2015-01-01 2,05 -0,36 0,50 

Förändring 0,50 -0,50

Nyemission 2,0 

Periodens Resultat -1,90

UB 2015-03-31 4,05 0 0,14 -1,90

Eget Kapital (MSEK) Aktiekapital Pågående Balanserat Årets Minoritet 

IB 2015-01-01 2,05 0,50 

Förändring 

0,04 

0,50 -0,50

Nyemission 7,82 4.42 70,99 

Periodens Resultat -25,54 -1.43

UB 2015-12-31 9,87 4,42 72,88 -25,54 -1,43

Totalt 

60,20 

0 

38,62 

-11,52 

87,30

Totalt 

2,19 

0 

2,0 

-1,90

2,29

Totalt 

2,59 

0 

83,23 

-26,96

60,20



NYCKELTAL

Q1 2016 Q1 2015 2015

Antal aktier vid periodens slut 10 756 218 2 025 000 4 936 109

Genomsnitt l ig ant. aktier under perioden 7 846 164 1 525 000 2 980 555

Eget kapital per aktie vid perioens slut 8,12 1,14 12,12

Eget kapital per genomsnitt l igt ant. aktier 11,13 1,51 20,07

Avkastning på eget kapital, % neg. neg. neg.

Resultat per aktie, SEK -1,07 -0,99 -5,46

Resultat per genomsnitt l igt antal aktier, SEK -1,46 -1,31 -9,04

Soliditet, % 29,48 1,68 16,68

Räntetäckningsgrad neg. neg. neg.

Skuldsättningsgrad 1,71 4,13

Marknadsvärde til lträdda fastigheter, MSEK 165,4 5,0 165,4

Marknadsvärde ännu ej t il lträdda fastigheter 69,5 69,5

Uthyrningsbar yta, kvadratmeter 45 090 258 45 090

Marknadsvärde per kvadratmeter, SEK 3 668 19 380 3 668

Finansiel la nyckel tal  
Sol iditet , %  
Räntetäckningsgrad, ggr 
Skuldsät tningsgrad, ggr 
Avkastning på eget  kapital , %  

Data per akt ie 
Antal  akt ier, periodens slut  
Genomsnit t l igt  antal  akt ier 

Resul tat  per akt ie, SEK 
Eget  kapital  per akt ie, SEK  

Eget kapital dividerat med totalt kapital. 
Avser resultat efter f inansiella poster dividerat med räntekostnader och likande 
Räntebärande skulder dividerat med eget kapital. 
Årets resultat dividerat med totalt eget kapital. 

Antalet utestående aktier vid periodens utgång 
Antalet aktier vid räkenskapsårets början plus antalet aktier vid räkenskapsårets slut, 
dividerat med 2 
Årets resultat dividerat med antalet utestående aktier i kronor. 
Eget kapital dividerat med antalet utestående aktier i kronor. 

Def init ioner av nyckel tal  



Kommentarer till den finansiella utvecklingen

 



Bolaget  
Real Holding i Sverige AB (publ) 
Box 5008 
102 41 Stockholm 
Besöksadress: Nybrogatan 16 
114 39 Stockholm 
Tel: +46 775 33 33 33 
Hemsida: www.realholding.se 
E-post: info@realholding.se 

Finansiel l  rådgivare/Mentor 
Mangold Fondkommission AB 
Engelbrektsplan 2 
114 34 Stockholm 
Tel: +46 8 503 015 50 
Fax: +46 8 503 015 51 
Hemsida: www.mangold.se 
E-post: info@mangold.se 

Legal  rådgivare 
G Grönberg Advokatbyrå AB 
Kungsgatan 28 
103 91 Stockholm 
Tel: +46 8 614 49 00 
Fax: +46 8 611 04 04 
Hemsida: www.gronberg.se 
E-post: info@gronberg.se

Revisor 
Johan Kaijser 
Mäster Samuelsgatan 56 
111 83 Stockholm 
Tel: +46 8 796 37 00 

Kontoförande inst itut  
Euroclear Sweden AB 
Box 7822 Regeringsgatan 65 
103 97 Stockholm 
Tel: +46 8 402 90 00 

ADRESSER






