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Forsta kvartalet 2017 i korthet

« Hyresintikterna 6kade till 13,8 MSEK, jamfort med 5,0 MSEK under forsta kvartalet 2016.

» Resultat innan skatt uppgick till 1,8 MSEK, att jaimfora med -17,2 MSEK for forsta kvartalet 2016.

o Nettoresultatet uppgick till 1,4 MSEK, jamfort med -11,5 MSEK under forsta kvartalet 2016.

o Nettoresultatet per aktie uppgick till 0,10 SEK, jamfort med -1,07 SEK under forsta kvartalet 2016.

o Eget kapital uppgick till 115,8 MSEK, jamfort med 87,3 MSEK vid utgangen av forsta kvartalet 2016.

o Eget kapital per aktie uppgick till 8,31 SEK, jamfort med 8,12 SEK vid utgangen av forsta kvartalet 2016.

» Bolagets fastighetsbestand uppgick till 456,7 MSEK vid utgangen av forsta kvartalet 2017. Vid utgangen
av forsta kvartalet 2016 uppgick vérdet pa fastighetsbestandet till 165,4 MSEK.



Vasentliga handelser under forsta kvartalet

b b ; A
Det har inte intraffat nagra védsentliga handelser under forsta kvartalet. I 5 6 ] :

Vasentliga handelser efter utgdngen av forsta kvartalet Fastighetsportf6lj (MSEK)

Real Holding har salt fastigheten Snigelhuset 4 i Stockholm, genom forsalj-
ning av samtliga aktier i det heldgda dotterbolaget Real Fastigheter Alvik AB.

Real Holding har genomfért tva stycken kvittningsemissioner till stamaktier 1 1 6
av serie B. De tva riktade kvittningsemissionerna fulltecknades, vilket innebar
att det egna kapitalet 6kar med 5 570 000 kronor, samt att skulderna minska-
de lika mycket dé fordringar om samma belopp kvittats mot B-aktier. Te- Eget Kapital (MSEK)
ckningskursen var 4,50 kronor per aktie.

Léangivare till Real Holding har ianspraktagit pant i vantan pa aterbetalning av

lanet for fastigheten i Ornskéldsvik. 8 3 1
Styrelsen och CFO i Real Holding har forvarvat aktier av storsta dgaren och J
styrelseledamoten Bengt Linden. Styrelseordféranden Bengt Engstrom har
forvarvat 100 000 stycken A-aktier samt ledamdterna Lennart Molvin och Eget Kapital per Aktie
Peter Karlsten har forvarvat vardera 80 000 stycken A-aktier av Bengt Linden.
Bolagets CFO Kennet Lundberg har forvarvat 70 000 stycken.

Styrelsen har sokt ett antal mdjligheter for att refinansiera koncernen. Detta 3 2 O
har dragit ut pa tiden och varit svarare dn férvéntat. Arbetet fortloper och J

styrelsen ser d4ven 6ver nya mdjligheter, saisom ny stark huvudégare, eventuell
foretrddesemission eller riktade emissioner, samt andring av Bolagets strategi. [EENRINrPREeR e reL



OM REAL HOLDING

Bolaget bildades 2011 men bdrjade inte bedriva nagon verksamhet forrdn i juni 2014 da bolaget férvarvade
sin forsta fastighet. Under december 2015 tilltradde bolaget atta fastigheter och ytterligare tva fastigheter
forvarvades. Real Holding drivs av en mycket kvalificerad ledningsgrupp, en professionell och oberoende
styrelse samt starka och langsiktiga dgare.

Real Holdings mal dr att bygga upp ett skandinaviskt fastighetsbolag som levererar stabil riskjusterad
avkastning till Bolagets dgare. For att na dit kommer Real att 16pande s6ka minska finansieringskostna-
derna, i syfte att 6ka avkastningen och mojliggora tillvaxt. For att sanka finansieringskostnaderna fokuserar
Real kontinuerligt pa att utoka foretagets fastighetsbestiand, vilket leder till fler och forbattrade finansierings-
mojligheter. For att inte dventyra likviditeten ska ledningen verka for att forvarvade fastigheter bidrar positivt
till kassaflodet, dven da hansyn tagits till férvérvs- och finansieringskostnader.



Resultatrakning - Koncern

MSEK Jan-Mars 2017 Jan-Mars 2016~ Jan-Dec 2016
Intakter

Hyresintakter 13,8 5,0 26,5
Fastighetskostnader -6,7 -2,4 -12,0
Driftnetto 7,1 2,6 14,5
Sydfastgruppen - Férvaltningsenheten

Forvaltningsintékter och 6vriga intdkter 2,9 3,9
Ombkostnader i forvaltningsverksamheten -3,0 -3,8
Forvaltningsnetto -0,1 0,1
Central administration -2,4 -4,9 -8,9
Ovriga externa kostnader samt

poster av engangskaraktar -2,4 -1,2 -8,8
(Koncernen exkl Sydfastgruppen)

Forvaltningsresultat 2,2 -3,5 -3,1
Avskrivningar 0 -0,1 -0,2
Orealiserade virdeférandringar 10,2 0 18,8
Finansiella intdkter och kostnader -7,3 -10,5 -24,8
Aterforing av forutbetalda kostnader -3,3 -3,1 -134
Resultat innan skatt 1,8 -17,2 -22,7
Uppskjuten latent samt temporar skatt -0,4 6,0 53
Arets skattekostnad 0 -0,3 0,7
Resultat 1,4 -11,5 -16,7
Hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 1,4 -11,5 -16,7
Minoritetsintressen 0 0 0



Kassaflode - Koncern

MSEK Jan-Mars 2017 Jan-Mars 2016
Resultat fore skatt 1,8 -17,2
Ej kassaflodespaverkande poster -20,6 0,4
Betald skatt -0,1 0,4
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Fore forandring av rorelsekapital -18,9 -16,4
Forandring av kortfristiga fordringar 14,4 -1,7
Férandring av kortfristiga skulder -3,0 -155,4
Foréndring av Rorelsekapital 11,4 -157,0
Kassaflode fran Investeringsverksamheten:

Investeringar i imateriella anldggningstillgdngar

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 8,7

Investering i finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran Investeringsverksamheten 8,7 0,0
Kassaflode fran Finansieringsverksamheten

Nyemission 38,6
Upptagna lan -1,3 64,6
Valutakursforandringar

Kassaflode fran Finansieringsverksamheten -1,3 103,2
Summa kassaflode -0,1 -70,1
Ingdende kassa 2,9 87,3
Utgaende kassa 2,8 17,1



Balansrakning - Koncern

Tillgangar (MSEK) 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
Goodwill 1,5 0,5 1,6
Summa Immateriella Tillgangar 1,5 0,5 1,6
Forvaltningsfastigheter och markomraden 456,7 1654 4447
Inventarier, verktyg och installationer 1,3 0,7 1,3
Summa Materiella Anldggningstillgangar 458,0 166,1 446,0
Aktier i dnnu ej tilltradda dotterforetag 0 55,5 0
Uppskjuten skattefordran 19,7 12,5 17,8
Finansiella anldggningstillgangar 0 0 0
Summa Finansiella Anldggningstillgdngar 19,7 68,0 17,8

Ovriga kortfristiga fordringar /

Forutbetalda kostnader & upplupna intakter 31,7 44,3 46,1
Kassa och bank 2,8 17,1 2,9
Summa Omsattningstillgangar 34,5 61,4 49,0
Summa Tillgdngar 513,7 296,1 5144




Balansrakning - Koncern

Eget kapital och skulder (MSEK) 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
Eget kapital 115,8 87,3 116,3
Eget Kapital Moderbolagets aktiedgare 115,8 87,3 116,3
Minoritetsintressen 0,0 0,0 0,0
Summa Eget Kapital 115,8 87,3 116,3

Langfristiga skulder

Avsittning for temporér skatt for temporéra

skillnader i fastighetsviardena 8,3 0 6,0
Uppskjuten skatteskuld 2,0 0,2 2,0
Bottenldn 104,1 42,6 105,4
Obligationslan 65,0 65,0 65,0
Summa Langfristiga Skulder 179,4 107,8 178,4

Kortfristiga skulder

Bottenlan som amorteras inom 12 mén. 4,9 2,0 7,3
Ej genomford utdelning 9,6 0 7,7
Rintebarande skulder 161,3 84,6 167,4
Ovriga kortfristiga skulder /

Upplupna kostnader & forutbetalda intakter 42,6 14,5 37,1
Summa Kortfristiga Skulder 218,4 101,1 219,5
Summa Skulder 397,8 208,9 397.9

Summa Eget Kapital och Skulder 513,7 296,1 5144




Forandring Eget Kapital - Koncern

EGET KAPITAL (MSEK) Aktiekapital Pagaende Balanserat Arets Minoritetens Totalt
nyemission resultat resultat andel
IB2017-01-01 27,9 1051 -16,7 116,3
Foérandring -16,7 16,7 0,0
Nyemission 0,0
Ej genomford utdelning pref -1,9 -1,9
Periodens resultat 1,4 1,4
UB 2017-03-31 27,9 0,0 86,5 14 0,0 115,8
EGET KAPITAL (MSEK) Aktiekapital Pagaende Balanserat Arets  Minoritetens Totalt
nyemission resultat resultat andel
IB2016-01-01 9,9 4,4 72,9 -25,5 -1,4 60,2
Forandring -25,5 25,5 0,0
Nyemission 15,1 2,4 21,0 38,5
Periodens resultat -11,5 -11,5
UB 2016-03-31 25,0 6,8 68,4 -11,5 -1,4 873
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Nyckeltal

Jan-Mars 2017

Aktierelaterade nyckeltal

Antal aktier vid periodens slut 13928 724
Viktat genomsnittligt antal aktier under perioden 13928 724
Resultat per aktie, kr 0,10
Resultat per genomsnittligt antal aktier, kr 0,10
Eget kapital per aktie, kr 8,31
Eget kapital per genomsnittiligt antal aktier, kr 8,31

Fastighetsrelaterade nyckeltal (tilltradda fastigheter)

Hyresvérde helar, kr/kvm 594
Hyresintakter helar, kr/kvm 538
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91
Marknadsvirde fastigheter, KSEK 456 700
-Varav marknadsvarde for komm. byggritter, KSEK 60 000
Uthyrningsbar yta, kvm 102 637
Légst antal kommande byggritter, kvm BTA 47 000
Marknadsvarde per kvm, exkl. virdet av byggritt, kr 3865
Marknadsvarde per kvm byggritt, kr 1277
Direktavkastning pa drsbasis, exkl byggratter, % 8,3
Antal forvaltningsfastigheter, st 12

Finansiella nyckeltal

Soliditet, % 22,5%
Réntetdckningsgrad, ggr 0,31
Skuldséttningsgrad, ggr 2,90

Jan-Mars 2016

10 756 218
7 846 164
-1,07
-1,47
8,12
11,13

444
424
96

165 400
0
45090
0
3668
0

7,3

9

29,5%
neg.

2,22

Jan-Dec 2016

13928 724
10778 190
-0,83
-1,06

8,35

10,79

589
529

90
444700
48 000
102 637
47 000
3865
1021
8,3

12

22,6%
neg.

2,97
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Definitioner av Nyckeltal

Aktierelaterade nyckeltal
Antal aktier vid periodens slut

Viktat genomsnittligt antal aktier under perioden

Resultat per aktie, kr
Resultat per genomsnittligt antal aktier, kr
Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kr
Fastighetsrelaterade (endast tilltridda fastigheter)
Hyresvérde heldr, kr/kvm

Hyresintdkter heldr, kr/kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvarde, KSEK

Uthyrningsbar yta, kvm

Kommande byggratter, kvm BTA

Marknadsvérde per kvadratmeter, kr

Marknadsvarde per kvadratmeter byggratt

Finansiella nyckeltal

Soliditet, %

Réantetdckningsgrad, ggr

Skuldsattningsgrad, ggr

12

Antalet utestiaende aktier vid periodens utgang

Antal utestdende aktier vid periodens borjan, justerat med antal aktier som
emitterats under perioden viktat med antal dagar som aktierna varit
utestdende i forhallande till totalt antal dagar under perioden

Resultatet dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utgang
Resultatet dividerat med genomsnittligt antal aktier under rakenskapsperioden
Eget kapital dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utging

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal aktier under rakenskapsperioden

Helarsjusterade kontrakterade hyror samt bedémd marknadshyra for vakanta lokaler.
Helarsjusterade kontrakterade hyror, vakanser ej medriknat

Kontrakterade hyror dividerat med hyresvirdet.

Marknadsvirdet for tilltradda fastigheter baserat pa externa virderingsrapporter fran ackrediterade
virderingsinstitut. Marknadsvérdet for den tomtmark som innehaller kommande byggritter
inkluderas i posten, samt att virdet av byggritterna ocksa redovisas separat.

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i tilltratt bestand

I en av fastigheterna ingar tomtmark som enligt kommunens planprogram skall detaljplaneras med
minst 47 000 kvadratmeter byggritter bruttoarea (BTA). Bolaget arbetar f6r narvarande med
detaljplanearbetet och kan konstatera att antalet byggratter kommer att uppga till minst 47 000 kvm.

Totala marknadsvérdet dividerat med uthyrningsbar yta, tilltradda fastigheter

Marknadsvirdet for tomtmarken med kommande byggritter, dividerat med lagsta antalet kvadrat-

meter byggritter.

Eget kapital dividerat med balansomslutningen
avser rorelseresultat, exklusive virdeforiandringar, fore avskrivningar och rintekostnader, dividerat
med Rintekostnader (ej Ovriga finansiella kostnader som avser aterforing av forutbetalda kostnader).

Réntebarande skulder dividerat med eget kapital.



Kommentarer till den finansiella utvecklingen

Verksamhet

Real Holding dger, forvaltar och utvecklar kommersi-
ella lokaler i Sverige fraimst utanfor de tre storstdder-
na Stockholm, Géteborg och Malmé. Fastighetsbest-
andet omfattade per 2017-03-31 totalt 12 fastigheter
samt en forvarvad men dnnu ej tilltradd fastighet.
Det ligger ocksa i Bolagets affarsidé att utveckla
bostadsfastigheter och bedriver detaljplanearbete

i Karlskrona kommun avseende en av Bolaget dgd
tomtmark som skall utvecklas till cirka 50 000 kvm
byggratter for huvudsakligen bostider.

Resultatrakningen
Hyresintakter

Real Holdings hyresintikter 6kade till 13,8 MSEK
under Q1 2017 fran 5,0 MSEK under Q1 2016.
Okningen foljer av att Bolaget har 6kat sitt fastighets-
bestand under senaste aret.

Intdkterna fran forvaltningsdotterbolaget Real Syd-
fastgruppen uppgick till 2,9 miljoner under Q1 2017.
Real Holding dgde inte Real Sydfastgruppen under
forsta kvartalet 2016, varfor jamforelse ej dr mojlig.

Rorelsens kostnader

Bolagets fastighetskostnader uppgick under forsta
kvartalet till -6,7 MSEK, jamfort med -2,4 MSEK
fjorsta kvartalet 2016. Omkostnaderna i forvalt-
ningsbolaget Real Sydfastgruppen uppgick till -3,0
miljoner under forsta kvartalet 2017. Kostnaderna
for central adminstration och évriga externa kostna-
der samt poster av engangskaraktdr minkade till -2,4
MSEK respektive -2,4 MSEK under Q1 2017, frdn
-4,9 respektive -1,2 MSEK for samma period 2016.

Finansiella poster

Réntekostnaderna uppgick under forsta kvartalet
2017 till -7,3 MSEK, jamfért med -10,5 MSEK for
forsta kvartalet 2016. Posten "Aterforing av aktivera-
de forutbetalda kostnader uppgick till -3,3 MSEK un-
der forsta kvartalet jamfort med -3,1 kronor samma
period 2016.

Vardeforandring

Orealiserade virdeférandringar av fastighetsbest-
andet uppgick till 10,2 MSEK under forsta kvartalet
2016, jamfort med 0 samma kvartal 2016.

Resultat

Nettoresultatet per aktie uppgick till 0,10 SEK under
Q1 2017 och 0,10 per genomsnittligt antal aktier un-
der perioden. Detta ska jamforas med -1,07 SEK per
aktie, saval som -1,47 per genomsnittligt antal aktier
under forsta kvartalet 2016. Nettoresultatet uppgick
till 1,4 MSEK 1 Q1 2017, jamfort med -11,5 MSEK for
samma period 2016.

Balansrakningen
Anlaggningstillgangar

Fastighetsbestdndet, eksklusive ej tilltradda fastighe-
ter, uppgick vid slutet av Q1 2017 till 456,7 MSEK.
Detta ska jamforas med 165,4 MSEK vid utgangen av
forsta kvartalet 2016.

Eget kapital

Per den 31 mars 2017 uppgick det egna kapitalet for
moderbolagets aktiedgare till 115,8 MSEK, en 6kning
fran 87,3 MSEK per den 31 mars 2016. Okningen
fran foregaende ar ar framst hanforbar till de nye-
missioner som Bolaget genomfort under det senaste
dret, s& vil som forvérvet av fastigheten i Ornskolds-
vik, dér en del av kopeskillingen erlades med aktier.
Da Bolaget inte dger 100 % av aktierna i Real Syd-
fastgruppen AB, har minoritetsintressen redovisats
separat.

Skulder

Bolagets totala skulder vid slutet av Q1 2017 uppgick
till 397,8 MSEK, varav 335,3 MSEK avser rintebdran-
de skulder. Bolagets totala skulder vid slutet av forsta
kvartalet 2016 uppgick till 208,9 MSEK, varav 194,2
MSEK avsag rantebarande skulder.
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Pagaende och beslutade investeringar

Bolaget ingick den 30 december 2016 avtal om att
forvarva Fastighets AB Kompaniet 3 som dger fastig-
heten Kompaniet 4 i Tranas. Tilltrdde av fastigheten
skulle ursprungligen ha dgt rum senast 2 maj 2017,
men har skjutits till den 31 augusti.

Vasentliga handelser under forsta kvartalet

Det har inte intraffat nagra véasentliga handelser som
under forsta kvartalet 2017:

Visentliga handelser som har intraffat under raken-
skapsaret 2016:

« Forvirv av forvaltningsbolaget Sydfastgruppen -
ett strategiskt viktigt forvarv, da Sydfastgruppen
forvaltar befintligt samt kommande forvarvade
bestand. Forvarvet sakerstaller att organisationen
klarar av tillvaxt.

o Forvdrv av Higglundsfastigheterna AB - ungefar
53 000 kvadratmeter industri-, lager och kontor-
sytor i Ornskéldsvik.

« Notering av bolagets stamaktie av serie B samt
preferensaktien PREF1 pa NGM Nordic MTE

« Bolaget tilltrddde tva fastigheter i Karlskrona,
vilka inkluderar tomtmark omfattande minst 47
000 kvm byggratter for cirka 500 nya lagenheter.

« Genomf6rd obligationsemission om 65 miljoner-
kronor, med en ram om 300 miljoner.

o Genomford foretrddesemission om 40,3 miljoner,
genom emission av stamaktier av serie B.

+ Aterbetalning av bryggldn om ca 200 miljoner-
kronor.

« Bolagets aktiedgarbas har breddats till cirka 500
aktiedgare.

Miljo och hallbarhet

Real Holding har hoga ambitioner nar det géller
kvaliteten pa bostdder och kommersiella lokaler. I
samverkan med koncernens intressenter bedrivs en
fastighetsutveckling med avsikten att minska beroen-
det av fossila brianslen f6r uppvarmning, samt fasa ut
naturfrimmande material, och satsa pa langtgédende
energieffektiviseringar.
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Narstaendetransaktioner under perioden

Inga nérstaendetransaktioner har genomforts under
kvartalet.

Legal information

Real Holding befinner sig inte i ndgon réttslig tvist.

Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS),
sadana som de antagits av EU. I tillagg till IFRS
tillaimpas Rédet for finansiell rapportering Rekom-
mendation RFR 1; Kompletterade redovisningsregler
for koncerner samt RFR 2; Redovisning for juridiska
personer. Koncernredovisningen har upprittats en-
ligt anskaffningsviardesmetoden férutom vad be-
traffar finansiella tillgangar som vérderas till verkligt
virde i drets resultat. Att upprétta rapporter i 6ver-
ensstimmelse med IFRS kréver att ledningen gor ett
flertal uppskattningar, antaganden och bedomningar.

Revision

Denna delarsrapport har inte varit foremal for grans-
kning av bolagets revisor.

Ndsta rapportering
Bolagets ndsta rapport ar deldrsrapport f6r andra

kvartalet 2017, vilken berédknas bli offentliggjord den
25 augusti 2017.



Adresser

Bolaget

Real Holding i Sverige AB (publ)
Box 5008

102 41 Stockholm

Besoksadress: Nybrogatan 16
114 39 Stockholm

Tel: +46 775 33 33 33

Hemsida: www.realholding.se
E-post: info@realholding.se

Finansiell radgivare/Mentor

Mangold Fondkommission AB
Engelbrektsplan 2

114 34 Stockholm

Tel: +46 8 503 015 50

Fax: +46 8 503 015 51
Hemsida: www.mangold.se
E-post: info@mangold.se
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Legal radgivare

Advokatfirman DLA Piper Sweden KB
Kungsgatan 9

103 90 Stockholm

Tel: +46 8 701 78 00

Fax: +46 8 701 78 99

Hemsida: www.dlapiper.se

E-post: info@dlapiper.se

Revisor

Johan Kaijser

Mazars SET Revisionsbyrd AB
Mister Samuelsgatan 56

111 83 Stockholm

Tel: +46 8 796 37 00

Hemsida: www.mazars.se
E-post: johan.kaijser@mazars.se

Kontofdrande institut

Euroclear Sweden AB

Box 7822 Regeringsgatan 65
103 97 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00
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