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Kvartalet i korthet

Nettoomséttning (Mkr) 8,3 16,7
Hyresintakterna for perioden (Mkr) 8,2 13,8
Driftnettot (Mkr) 4,9 7,1
Rorelseresultat (Mkr) 2,7 2,2
Resultat efter skatt (Mkr) 23,0 14
Resultat per aktie, kr 0,10 0,10
Eget kapital per 31 mars 2018 (Mkr) 104,3 115,8
Eget kapital per aktie den 31 mars 2018, kr 0,47 8,31
;/\z;lr3dler|mn§]r§\|</llicr):ncernens fastighetsbestand vid utgangen 4875 456,7

Viktiga handelser under och efter kvartalet

o Tilltrade av fastigheten Kompaniet 4 i Trands kommun. Forvarvet gjordes i bolagsform och
baseras pa ett underliggande fastighetsvarde om 176 MSEK.

e |januari borjade Real samarbeta med Forsheda Hus som successivt nu tar éver forvaltningen av
samtliga Real Holdings fastigheter.

o Bolagsverket har den 17 april 2018 slutregistrerat den foretradesemission som Real Holding i
Sverige AB (publ) genomforde omkring arsskiftet. Totalt emitterades 110 119 088 nya B-aktier och
55 059 544 teckningsoptioner. Efter registreringen finns totalt 3 525 000 A-aktier, 232 488 233 B-
aktier samt 103 276 preferensaktier.

Arets forsta kvartal har varit minst sagt intensivt. Tilltradet av fastigheten Kompaniet 4 i Tran&s passar
val in i var nya renodlade strategi med ett tydligt fokus pa kommersiella fastigheter och
samhallsfastigheter i tillvaxtorter med diversifierat naringsliv. Fastigheten omfattar knappt 35 000
kvadratmeter industri-, lager- och kontorsytor och har under de senaste aren genomgatt stora
renoveringsarbeten och héller darmed en mycket hog standard. Fastigheten &r fullt uthyrd och den
genomshnittliga intaktsviktade avtalslangden for hyreskontrakten uppgar till ca 13 &r. Storsta hyresgast
i fastigheten ar EFG, European Furniture Group och 6vriga ytor forhyrs av Tranas kommun som
bedriver utbildningsverksamhet i fastigheten, samt Weekday Brands AB som ingar i Hennes & Mauritz
koncernen.

Ekonomin i de regioner vi verkar gar fortsatt starkt och den starka sysselsattningsgraden marks i hos
vara befintliga hyresgaster saval som péa efterfragan kring de vakanta lokaler vi har i nagra av vara
fastigheter. | var stravan att optimera forvaltningen samt 6ka fokus pa vara nuvarande och blivande
hyresgéster har vi bytt ut stora delar av férvaltningen och har i var nya partner en betydlig starkare
lokal férankring &n tidigare och har pa allvar dven paborjat det omfattande arbetet med att skapa
synergier och optimera kostnader saval som att proaktivt arbeta med de foradlingsmajligheter som
finns i sa gott som samtliga fastigheter.

Andra halvaret 2017 praglades av ett omfattande omstruktureringsarbete dar vi redan nu, under arets
forsta kvartal kan borja skdnja de positiva effekterna av detta arbete. Den foretrddesemission vi
genomforde runt arsskiftet gav oss dven en rejal och valbehovlig forstarkning av bolagets
balansrakning och vi star nu betydligt starkare och kan bdrja blicka framat. Trots det tuffa laget som
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radde pa finansmarknaden under hosten 2017 lyckades Real Holding fa sin foretradesemission
tecknad till 86 procent och dven losa in 73 procent av preferensaktierna. Tva betydande transaktioner
som gor att vi star betydligt starkare infor 2018 an vi gjorde 2017. For mig personligen kanns det
ocksa betryggande att vara stora dgare, Bengt Linden, Gremio Fastigheter AB, Erik Hemberg och var
styrelseordforande Bengt Engstrom tecknat sina andelar i emissionen. Det visar att vi ar pa ratt vag
och att det finns ett fortroende saval for oss i ledningen som strategin vi lagt. Vi som nu verkar i
bolaget kommer fortsatta leverera pa den fastslagna strategin. Vi kommer fortsatta att utveckla
portfolien ytterligare och paborja var tillvaxtresa mot ett vasentligt storre fastighetsvarde.

Sverige gar fortsatt bra och den allmanna konjunkturen visar pa en stark efterfrdgan pa industriella
lokaler, for saval logistik och lager som tillverkning och administration. | stort sett samtliga sektorer i
naringslivet har fortsatt rapportera om en mycket stark sysselsattnings-utveckling de senaste
manaderna vilket kommer ha en positiv lokalefterfrdgan. Den enda sektorn som upplever en negativ
utveckling ar delar av handeln, framst inom séllankdpsvaror. Vi vare sig &ger eller kommer att forvarva
handelsfastigheter utan kommer arbeta enligt lagd strategi dar i upplever att det finns gynnsamma
marknadsférutsattningarna och vi har en stark pipe-line av nyuthyrningar och omférhandlingar.

Vidare har vi bytt ut stora delar av forvaltningen och har utokat vart arbete med vara fastigheter och
hyresgaster for att hitta saval foradlingsmaojligheter som synergier. Samtidigt har emissionen avslutats
och darmed har bolagets balansrakning starkts avsevart.

Genom samarbetet med Forsheda hus har vi ocksa bdrjat jobba enligt var nya strategi att verka lokalt
nara vara hyresgaster. Vi vill optimera varje del av forvaltning sa att driftnettot maximeras pa kort sikt
samtidigt som vardet pa fastigheten tkar pa lang sikt.

Vart sikte ar nu installt pa att vanda vart resultat genom att oka driftnetto i det befintliga
fastighetsbestandet och refinansiera delar av laneportfélien. Med vart tydliga fokus pa fastigheter i
tillvaxtorter har vi ett spannande ar framfor oss.

Anna Weiner Jiffer, tf VD Real Holding AB

Sverige vaxer

Den kommersiella fastighetsmarknaden hade fortsatt bra forutsattningar forsta kvartalet 2018 med
hogre fastighetsvarden, laga rantekostnader och sjunkande vakanser. Sarskilt stark fortsatter
utvecklingen att vara for kontor i Sveriges stérre och vaxande stader. Vakanserna ar laga och
nyproduktionen begransad. Hyresnivaerna for kontor har enligt Newsec stigit i manga tillvaxtorter,
medan de legat stabilt i Stockholm. Inbromsningen pa bostadsmarknaden som inleddes under hdsten
2017 har inte paverkat efterfraigan pa kommersiella lokaler. Pa transaktionsmarknaden genomférdes
enligt Newsec fastighetstransaktioner dver 40 miljoner kronor for totalt 8 miljarder kronor i Sverige
under forsta kvartalet 2018. Det ar den lagsta transaktionsvolymen sedan 2015. Kontor star for den
storsta andelen av transaktionsvolymen med 31 procent. Férvantningarna i marknaden ar att
efterfragan under de kommande &ren kommer att 6ka tack vare konjunkturen. Hyresutvecklingen for
kommersiella lokaler har varit, och forvantas fortsatta vara, god éver hela landet. Efterfragan pa
moderna lokaler 6kar betalningsviljan.

Den del av landet déar Real Holding ar verksamt kannetecknas av ekonomisk tillvaxt, positiv
befolkningsutveckling samt god tillgang till effektiva kommunikationer. Den geografiska positioneringen
tillsammans med den allménna marknadssituationen fér kommersiella fastigheter gor att Real Holding
bedémer att marknadsférutsattningarna under 2018 och de kommande &ren ar mycket goda.

Tranas

Befolkningen i Tranas kommun vaxer, 6,7 % de senaste tio aren. Tranas har ett tillvaxtmal om 20 000
invanare ar 2025. Det strategiska laget med narheten till E4 och utmed sodra stambanan, medfor att
tillverkningsindustri &r en stor del av det lokala naringslivet. Tranas ligger ocks& mellan Ostgéta- och
Jonkdpingsregionen vilka rankas som tredje, respektive femte basta logistiklage i Sverige. Under de
senaste aren har Bosch Thermoteknik och mébelkoncernen Sweop uppfort nya centrallager i
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kommunen. | svenskt naringsliv rankas Tranas 2016 pa plats 30 av 290 kommuner. Kommunen
planerar uppféra 2 000 nya bostader fram till ar 2035.

Gislaved

Befolkningen i kommunen narmar sig 30 000 invanare och sedan 2015 finns ett inflyttningstillskott
varfor forvantningen ar ytterligare 1 000 innevanare till 2025. Kommunen har mycket goda
kommunikationer da den genomkorsas av riksvagar och jarnvagslinje. Gislaved ar en del av
Gnosjoregionen som praglas av hog féretagsamhet. Naringslivet domineras av tillverkningsindustri,
framfor allt plast-, verkstads-, gummi-, metall-och traindustri. Stor andel av féretagen ar exporterande.

Karlskrona

Karlskrona kommun har en kraftig befolkningstillvéxt, 2013-16 6ékade befolkningen med fyra procent,
och kommunen planerar att fortsattningsvis uppratthalla en kraftig tillvaxt. En befolkningsprognos fran
2016 bedomer att befolkningen 6kar med drygt 8 % fram till 2025. In- och utflytningsnetto har sedan
sedan1997 varit positivt. Naringslivet i kommunen bestar av cirka 6 000 féretag med kommunen som
storsta arbetsgivare med drygt 5 800 anstéllda foljt av Ericsson AB med cirka 680 anstéllda. Enligt
SCB sjunker arbetslosheten sedan 2013. Enligt Boverket rader redan idag bostadsbrist i kommunens
samtliga delar och prognosen ar att det kommer att behdvas totalt 2 772 nya bostader fram till 2025.

Hyresintakter

I enlighet med de nya redovisningsprinciperna, IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder, som tradde i
kraft 1 januari 2018 har hyresintakterna delats upp mellan rena hyresintakter och vidaredebiterade
kostnader sasom t. ex el och varme. De totala hyresintakterna uppgick under kvartalet till 8,2 Mkr
(13,8) varav serviceintakterna svarade for 0,4 Mkr (2,4). Fastigheten Kompaniet 4 i Tranas tilltraddes
den 21 februari varfor dess hyresintakter ingar fullt ut férst i nasta kvartal. En stor del av
hyresintakterna foregaende ar var hanforliga till Hagglundsfastigheterna i Ornskoéldsvik vilka atertogs
av panthavaren under andra kvartalet 2017.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 3,3 Mkr (6,7). De minskade fastighetskostnaderna jamfért med
foregaende ar forklaras framst av att Hagglundsfastigheterna avyttrades under 2017.

Driftnetto

Driftoverskottet uppgick till 4,9 Mkr (7,1). Det motsvarar en dverskottsgrad om 60% (51%). Den
forbattrade overskottsgraden beror framst pa effektivare forvaltning.

Finansiella intakter och kostnader

Finansnettot uppgick till -6,8 Mkr (-10,6). Réntekostnaderna uppgick till 4,0 Mkr och
upplaningskostnaderna till 3,0 Mkr. Mindre ranteintakter uppgick till 0,2 Mkr.

Det forbattrade finansnettot mot féregdende ar beror framst pa avyttrade fastigheter men aven av
nagot forbattrad total lanesituation.

Orealiserade vardeforandringar fastigheter

Under kvartalet har orealiserade vardeforandringar pa fastigheter skett med 34,7 Mkr (10,2). Det ar
framst fastigheten Kompaniet 4 i Trands som star fér vardeokningen. Real Holding genomfér minst en
gang om aret externa fastighetsvarderingar vilka ligger till grund for eventuella vardemassiga
justeringar. Vardeforandringar medfor dven att temporéar skatt om 22% baserat pa forandringen bokfors.

Resultat

Kvartalets resultat uppgar till 23,0 mkr (1,4). Koncernen har stora skattemassiga underskottsavdrag
varfor reservation for skatt pa periodens resultat ej gors.
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Fastighetsbestandet 31 mars 2018

Koncernens samlade fastighetsbestand har ett varde om 487,5 Mkr (456,7) vid utgangen av 31 mars
2018. Extern fastighetsvardering av varje fastighet sker minst en gang per ar vartefter eventuell

avvikelse fran bokfort varde beaktas och bokfors.

. . Industri/
Henja 10:4 & Real Nissaholmen ; o
Verkstaden 2 Fastigheter AB :ngnigr Gislaved 35751 5981 000 93% 80,0
Anderstorp-Tords Real Nissaholmen | 11 Gislaved 1661 420 000 53% 11,7
2:252 Handelsbolag
. . Industri/
Dyarne 3:5, 5:100, Real Fastigheter i o o
5108 & 5:96 H3bo AB :g)gné?r/ Habo 7 330 2810 000 92% 46,8
Trekanten 30 Real Fastigheter i | g iuder | Landskrona 203 320000 | 100% 5,0
Landskrona AB
Karlskrona 4:54 Real Fastigheter i Kontor/ o
Lokstallarna Karlskrona AB butiker/ Karlskrona 3829 2223 000 100% 38,0
Lager/
Karlskrona 4:74 Real Nya Bostader | byggrétter o
Pottholmen i Karlskrona AB for framst Kariskrona 713 393 000 92% 60,0
bostader
2 1. Real Fastigheteri | Produktion 2 o
Torsas 1:144 Tors&s AB llager Torsas 13878 2270 000 70% 34,0
. 2 . . utbildning/
Kompaniet Trands 4 | Real Fastigheter i 2 o
Tilltraddes efter Skévde AB Iar%‘zlrL/Jktion Tranas 34 480 16 400 000 100% 212,0
verksamhetsaret p
Total per 20180331 0
(rsbasis) Summa 97 941 30 817 000 90% 487,5

Alla siffror beraknade pa arsbasis

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran uppgar till 17,1 Mkr (19,7). Koncernen har betydande underskottsavdrag
vilka har vérderats till 17,1 Mkr.

Skulder och Eget kapital

Eget Kapital uppgick per 31 mars 2018 till 104,3 Mkr (115,8). Under kvartalet har det inldsenférfarande
av preferensaktier som beslutades pa extra bolagsstamma i oktober 2017 blivit registrerat.
Inlésenforfarandet innebar att 73% av utestdende preferensaktier lostes in mot erhallande av B-aktier.

Aven en storre del av foretradesemissionen som beslutades vid samma stdmma har registrerats under
kvartalet. Den sista delen av foretradesemissionen har slutregistrerats under andra kvartalet. Totalt
blev 86% av foretradesemissionen tecknad.

Antal registrerade aktier per 31 mars 2018 uppgick till 222 516 509 stycken (13 928 724). | genomsnitt
fanns 105 341 505 stycken aktier (13 928 724) vid periodens utgang.

Efter den slutliga registreringen i kvartal 2 finns totalt 3 525 000 A-aktier, 232 488 233 B-aktier, 103 276
preferensaktier samt 55 059 544 teckningsoptioner.

Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder per 31 mars uppgick till 385,4 Mkr (335,3). Genomsnittsranta
exklusive upplaningskostnader uppgar till 6,6 % (8,7). Belaningsgraden jamfort med fastigheternas
varde uppgar till 79,0% (73,4).
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Organisationen

Férvaltningen
Den administrativa forvaltningen skots av OP Administration AB i Falun.

Teknisk forvaltning upphandlas av sakkunniga lokalt pa varje ort. | den lopande forvaltningen
samarbetar Real Holding med Forsheda hus. Real Holding har darmed personlig narvaro i varje ort
som koncernen ar verksamma med en nastintill daglig kontakt med hyresgasterna.

Moderbolaget

Bolagets huvudkontor finns i Stockholm och bemannas idag av tre personer; Lars-Olof Olsten, CFO,
Joakim Einarson, Fastighets- och Transaktionsansvarig samt Anna Weiner Jiffer, VD. |
ledningsgruppen ingar ocksa Michael Derk som ansvarar fér Forsheda hus och
Fastighetsforvaltningen av Reals fastigheter.

Storsta dgare i Real Holding

Bengt Linden, privat och bolag 1120000 26 719 755 0 11,79% 12,47%
Gremio Fastigheter AB 1410000 25641 104 0 11,46% 12,42%
Kredrik Holding AB 0 19 700 445 0 8,34% 8,06%
Property Dynamics 0 8 822 000 0 3,74% 3,61%
Farsdkringsaktieolaget o| 8181584 3280 3,47% 3,35%
Jonny Svensson 0 8 005 000 0 3,39% 3,28%
Erik Hemberg Fastighets AB 0 7 200 000 0 3,05% 2,95%
Jool Invest AB 0 7073582 0 3,00% 2,90%
Richard Nasstrém 0 6 815 380 0 2,89% 2,79%
Ovriga ca 600 aktieagare 995 000 83820 323 99 996 35,96% 35,69%
Summa 3525000 | 232488233 103 276 100,00% 100,00%

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Som fastighetsbolag med inriktning p& kommersiella fastigheter ar de vasentliga riskerna for Real
Holding framfdrallt risker som betingas av det allmanna konjunkturlaget samt av finansiella risker. De
operativa riskerna beddéms som relativt begransade och utgoérs framférallt av férsamrat kostnadslage,
skador pa fastigheterna samt det lilla bolagets stora personberoende.

Redovisningsprinciper

Real Holding foljer International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee
(IFRIC) sadana de antagits av EU. Kvartalsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34
deldrsrapportering samt Arsredovisningslagen.

Real Holdings hyresintakter bestar av framst av intakter som omfattas av IAS 17 Leasing. IFRS 15
Intakter fran avtal med kunder har tratt i kraft den 1 januari 2018 varfor Real Holding anpassat sin
redovisning darefter. Koncernens serviceintakter, dvs vidarefakturerad el, varme etc, sarredovisas fran
évriga hyresintakter. Motsvarande uppdelning har gjorts pa historiska jamférandetal. IFRS 9 finansiella
instrument har ersatt IAS 39 fran den 1 januari 2018. Standarden innebar nya principer for
klassificering och vardering av vissa finansiella tillgangar och skulder. Standarden innebar aven en ny
modell for kreditforlustreserveringar. IFRS 9 beddms inte ha nagon betydande effekt pa
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redovisningen. Bolaget hanvisar aven till den information om standard férandringar som lamnats i
arsredovisningen for 2017.

| 6vrigt 6verensstammer redovisningsprinciperna och berakningsmetoderna med de som tillampades i
senaste arsredovisningen. Koncernen tillampar Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR1, kompletterande redovisningsregler fér koncerner. Moderbolaget tillampar samma regler med
undantag fér det fall dar ARL satter begransningar.

Nya skatteregler for foretagssektorn
| slutet av mars presenterade regeringen en lagradsremiss géllande ranteavdragsbegransningar i
enlighet med EU:s direktiv. Forslaget innebar i korthet féljande:

— Rénteavdraget maximeras till 30 procent av skattemassigt EBITDA.
— Sankt bolagsskatt i tva steg till 20,6 procent till ar 2021.

— Primaravdrag inférs som innebér att 12 procent av nyproducerade hyreshus anskaffningsvarden
hanforlig till byggnad far dras av inom en sexarsperiod fran fardigstallandet.

For Real Holding innebér de nya reglerna ett 6kat beskattningsunderlag samtidigt som den nominella
skattesatsen sanks. Dock bedéms inte den betalda skatten 6ka de narmsta aren pa grund av
ranteavdragsbegransningen da koncernen har betydande skattemassiga underskottsavdrag. Det nya
regelverket ar tankt att trada ikraft den 1 januari 2019.

Handelser efter rapportperioden

Efter periodens utgang har den foretradesemission som beslutades vid extra bolagsstamma i oktober
2017 slutregistrerats. Bolagsverket har den 17 april 2018 slutregistrerat den foretrédesemission som

Real Holding i Sverige AB (publ) genomférde omkring arsskiftet. Totalt emitterades 110 119 088 nya

B-aktier och 55 059 544 teckningsoptioner i féretrddesemissionen. Efter registreringen finns totalt

3 525 000 A-aktier, 232 488 233 B-aktier samt 103 276 preferensaktier.

Kalendarium

Real Holding lamnar aterkommande ekonomisk information enligt féljande plan:
Inlésenperiod | for teckningsoption serie 1 2018-05-08 — 2018-05-29
Halvarsrapport 2017 2018-08-24

Inlésenperiod Il for teckningsoption serie 1 2018-09-04 — 2018-09-25
Rapport for tredje kvartalet 2018 2018-11-14
Bokslutskommuniké 2018 2019-02-20

Stockholm den 8 maj, 2018
Real Holding AB (publ)

Anna Weiner Jiffer, VD och Lars-Olof Olsten, CFO

Denna rapport har inte varit féremal for granskning av bolagets revisor.
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Resultatrakning koncern

MSEK
Jan-Mar 2018 Jan-Mar 2017 Jan-Dec 2017

Rorelsens intakter

Hyresintakter 7,8 11,4 34,5
Serviceintakter 0,4 2,4 1,2
Foérvaltnings- och 6vriga intékter 0,1 29 10,7
Summa intékter 8,3 16,7 46,4

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -3,3 -4,0 -15,9
Personalkostnader -0,2 -2,7 -9,8
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 0,0 0,0 -0,2
Ovriga- och kostnader av

engangskaraktar -2,0 -7.8 -22,2
Summa kostnader -5,5 -145 -48,1
Rorelseresultat 2,7 2,2 -1,7

Finansiella intakter och kostnader
Finansnetto -6,8 -10,6 -50,4

Resultat efter finansiella poster -4,0 -8,4 -52,1

Orealiserade vardeférandringar

fastigheter 34,7 10,2 4,6
Resultat forsalda/avskrivna fastigheter 0,0 0,0 -51,1
Resultat fore skatt 30,7 1,8 -98,6
Uppskjuten samt temporar skatt -7,7 -0,4 -1,0
Arets skattekostnad 0,0 0,0 -0,1
Resultat 23,0 1,4 -99,7

Varav hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 23,0 1.4 -99,7
Minoritetsintressen 0,0 0,0 0,0
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Balansrakning koncern

Tillgangar
MSEK 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31
Tillgangar
Tecknat &nnu ej registrerat aktiekapital 6,8 0,0 48,3

Immateriella tillgangar
Ovriga immateriella tillgangar 0,2 15 0,2
Summa immateriella tillgangar 0,2 1,5 0,2

Materiella tillgangar

Forvaltningsfastigheter 487,5 456,7 275,5
Inventarier, verktyg och installationer 0,4 1,3 0,3
Pagaende nybyggnationer 0,0 1,3
Summa materiella tillgangar 487,9 458,0 277,1

Finansiella anlaggningstillgangar

Forskott for forvaltningsfastigheter 0,0 0,0 17,0
Uppskjuten skattefordran 17,1 19,7 17,1
Summa finansiella anlaggningstillgangar 17,1 19,7 34,1

Omsattningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar samt forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 23,0 31,7 22,0
Kassa och bank 17,5 2,8 7.9
Summa omsattningstillgangar 40,5 34,5 29,9
Summa tillgéngar 552,5 513,7 389,6
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Balansrakning koncern
Eget kapital och skulder

MSEK 2018-03-31 2017-03-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 104,3 115,8 63,7
Summa eget kapital 104,3 115,8 63,7

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 20,5 10,3 11,9

Summa avséattningar 20,5 10,3 11,9

Langfristiga skulder

Lan fran kreditinstitut 166,2 104,1 21,2
Obligationslan 0,0 65,0 0,0
Summa langfristiga skulder 166,2 169,1 21,2

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1an fran kreditinstitut 70,6 4,9 64,1
Leverantorsskulder 6,5 9,6 17,7
Réantebarande skulder 148,6 161,3 139,1
Ovriga kortfristiga skulder 13,0 10,5 55,1
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 22,7 32,2 16,8
Summa kortfristiga skulder 261,5 218,5 292,8
Summa skulder 448,2 397,9 325,9
Summa eget kapital och skulder 552,5 513,7 389,6
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Kassaflode koncern

Jan-Mar Jan-Mar Jan-Dec
MSEK 2018 2017 2017
Resultat efter finansiella poster -4,0 1,8 -52,1
Justering for ej kassaflodespéverkande poster 54,6 -20,6 -11
Betald skatt 0,1 -0,1 1,4
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foréndringar av rérelsekapital 50,7 -18,9 -51,8
Forandring av kortfristiga fordringar -1,0 14,4 -48,4
Forandring av kortfristiga skulder -31,3 -3,0 -24.9
Forandring av rorelsekapitalet -32,3 11,4 -73,3
Kassaflode fran investeringsverksamheten: 18,4 -7,5 -125,1
Investeringar i immateriella
anlaggningstillgangar 0,0 0,0 -50,8
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -175,8 8,7 185,2
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 17,0 0,0 -14,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -158,8 8,7 120,4
Kassaflode fran finansieringsverksamheten:
Nyemission 6,4 0,0 56,0
Amorterade Ian -1,4 0,0 -139,7
Upptagna lan 145,0 -1,3 93,4
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 150,0 -1,3 9,7
Summa kassafloéde 9,6 -0,1 5,0
Ingdende kassa 7.9 2,9 2,9
Utgaende kassa 17,5 2,8 7,9
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Forandring eget kapital koncern

EGET KAPITAL
(MSEK)

IB 2018-01-01

Periodens
vinstdisposition

Nedséttning av
aktiekapital

Inldsen PREF1
Nyemission

Skuldférd utdelning
PREF1

Aterféring skuld pa
inlésta PREF1

Periodens resultat

UB 2018-03-31

EGET KAPITAL
(MSEK)

IB 2017-01-01

Periodens
vinstdisposition

Nyemission

Skuldford utdelning
PREF1

Periodens resultat

UB 2017-03-31

Aktiekapital

31,9

0,0

-30,1
0,0

23,8

0,0
0,0
0,0

25,6

Aktiekapital

27,9

0,0
0,0

0,0
0,0

27,9

Pagéende
nyemission

48,3

0,0

0,0
0,0

-41,5

0,0
0,0
0,0

6,8

Pagéende
nyemission

0,0

0,0
0,0

0,0
0,0

0,0

12

Balanserat
resultat

130,6

0,0

30,1

-55,1

79,7

11,3

0,0

196,1

Balanserat
resultat

105,1

-16,7
0,0

-1,9
0,0

86,5
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Arets
resultat

-147,1

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0
0,0
23,0

-124,1

Arets
resultat

-16,7

16,7
0,0

0,0
1,4

14

Minoritetens
andel

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

Minoritetens
andel

0,0

0,0
0,0

0,0
0,0

0,0

Totalt

63,7

0,0

0,0
-55,1

62,0

-0,5

11,3

23,0

104,4

Totalt

116,3

0,0
0,0

-1.9
14

115,8
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Resultatrakning Moderbolaget i

MSEK

Intakter
Kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernforetag
Finansiella intékter

Finansiella kostnader

Resultat fore skatt

Bokslutsdispositioner
Skatt
Periodens Resultat

Jan-Mar 2018

0,6
-1,7
-1,1

0,0
0,1
-5,2
-6,2

0,0
0,0
-6,2
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Jan-Mar 2017

0,3
-3,6
-3,3

0,0
0,0
-6,5
-9,8

0,0
0,0
-9,8

sammandrag

Jan-Dec 2017

2,2
-17,1
-14,9

-56,1
0,0
-38,6
-109,6

3,8
0,0
-105,8

Balansrakning Moderbolaget i sammandrag

MSEK

Immateriella tillgangar
Andelar i koncernféretag
Ovriga finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga tillgangar

Kassa och bank

Summa Tillgangar

Eget Kapital

Skulder till koncernforetag
Réntebarande skulder
Ovriga skulder

Summa Eget Kapital och Skulder

Jan-Mar 2018

0,2
142,4
17,0
56,3
2,6
10,4

2289

37,6
30,7
143,7
16,9

2289
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Jan-Mar 2017

0,3
117,21
6,5
105,8
31,0
0,1

260,8

71,3
28,7
140,3
20,5

260,8

Jan-Dec 2017

0,2
119,4
34,0
31,9
51,9
49

2423

32,5
0,0
139,0
70,8

2423
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Nyckeltal

Aktierelaterade nyckeltal

Aktiekurs vid periodens utgang, kronor

Antal aktier vid periodens utgang

Genomsnittligt antal aktier under perioden
Borsvarde vid periodens utgang, Mkr

Resultat per aktie, kronor

Resultat per genomsnittligt antal aktier, kronor
Eget kapital per aktie, kronor

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kronor

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvarde helar, kronor/kvm

Hyresintakter helar, kronor/kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvarde fastigheter, Mkr

Uthyrningsbar yta, kvm

Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggratter, %
Antal férvaltningsfastigheter

Finansiella nyckeltal

Intékter, Mkr

Driftnetto, Mkr

Balansomslutning

Réntebarande skulder

Soliditet, %

Rantetackningsgrad, ggr
Skuldsattningsgrad, ggr

Belaningsgrad vid periodens utgang, %
Bel&ningsgrad pa fastighetsniva vid periodens
utgdng, %

14
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0,17

222 516 509
105 471 505
37,8

0,1

0,22

0,47

0,99

524
474
90%
487,5
97 941
6,00%
12

8,3

4,9
552,5
385,4
18,90%
neg

3,7
69,70%

79,00%

3,2
13 928 724
13 928 724
44,6

0,1

0,1

8,31

8,31

594

538
91%
456,7
102 637
7,30%
12

16,7
7,1
513,7
335,3
22,50%
neg

2,9
65,30%

73,40%

0,33

15 966 502
15038 181
53

-6,24

-6,63

0,29

0,29

487
409
87%
275,5
61572
4,60%
11

46,4
19,8
389,6
2243
16,40%
neg

35
57,60%

81,40%
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Definitioner

Aktierelaterade nyckeltal
Aktiekurs vid periodens utgang, kronor

Antal aktier vid periodens utgang

Genomsnittligt antal aktier under perioden

Borsvarde vid periodens utgang, Mkr

Resultat per aktie, kronor

Resultat per genomsnittligt antal aktier, kronor
Eget kapital per aktie, kronor

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier,
kronor

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvarde helar, kronor/kvm

Hyresintakter helar, kronor/kvm
Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvérde fastigheter, Mkr

Uthyrningsbar yta, kvm
Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggratter, %

Antal forvaltningsfastigheter

Finansiella nyckeltal
Intékter, Mkr

Driftnetto, Mkr
Balansomslutning
Rantebarande skulder

Soliditet, %
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B-aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden
Antal utestdende aktier vid periodens utgang

Antal utestdende aktier vid periodens utgang, justerat med antal
aktier som emitterats under perioden viktat med antal dagar som
aktierna varit utestaende i forhallande till totalt antal dagar under
perioden

Aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden multiplicerat med
antal aktier

Resultatet dividerat med antal utestdende aktier vid periodens
utgang

Resultatet dividerat med genomsnittligt antal aktier under
perioden

Eget kapital dividerat med antal utestdende aktier vid periodens
utgang

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal aktier under
perioden

Helarsjusterade kontrakterade hyror samt bedomd
marknadshyra fér vakanta lokaler

Heldrsjusterade kontrakterade hyror, vakanser ej medraknat
Kontrakterade hyror dividerat med hyresvéardet

Marknadsvardet for tilltradda fastigheter baserat pa externa
varderingsrapporter fran ackrediterade varderingsinstitut.
Marknadsvardet for den tomtmark som innehaller kommande
byggratter inkluderas i posten.

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i tilltratt bestand
Driftnetto dividerat med fastighetsvardet

Antal tilltradda fastigheter

Totala intékter

Hyresintékter minus fastighetskostnader
Totala tillgangar

Skulder belépande med ranta

Eget kapital dividerat med balansomslutningen
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Belaningsgrad vid periodens utgang, % Réantebarande skulder med sakerhet i fastigheter i forhallande till
fastigheternas verkliga varde

Bel&ningsgrad pa fastighetsniva vid periodens Rantebarande skulder med sékerhet i fastigheter
utgang, % i forhallande till fastigheternas verkliga varde

Réantetackningsgrad Rorelseresultat efter avskrivningar plus finansiella intakter
dividerat med finansiella kostnader (ggr)

Skuldséttningsgrad Skulder inklusive uppskjuten skatteskuld och avsattningar
dividerat med justerat eget kapital (ggr)

Bolaget

Real Holding i Sverige AB (publ)

Box 5008; 102 41 Stockholm

BesoOksadress: Nybrogatan 16, Stockholm

Tel: +46 775 33 33 33

E-post: info@realholding.se; Hemsida: www.realholding.se

Kontoférande institut
Euroclear Sweden AB

Box 7822; 103 97 Stockholm
Tel: +46 8 402 90 00

Legal Radgivare

Advokatfirman Wahlin AB

Engelbrektsgatan 7; 114 32 Stockholm

Tel: +46 10 12 90 000

E-post: info@wabhlinlaw.se; Hemsida: www.wahlinlaw.se

Revisor

Mazars SET Revisionsbyra

Master Samuelsgatan 56; 111 83 Stockholm

Tel: 46 8 796 37 00

E-post: johan.kaijser@mazars.se; Hemsida: www.mazars.se

Finansiell radgivare/mentor

Eminova Fondkommission AB

Biblioteksgatan 3; 111 46 Stockholm

Tel: +46 8 684 211 00

E-post: info@eminova.se; Hemsida: www.eminova.se
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