Stark start i utmanande tider

Koncernens resultat i korthet for perioden januari-mars 2023

Delarsrapport
Januari—-mars 2023

Hyresintakterna uppgar for kvartalet till 23 020 tkr (20 129), en 6kning med 14 procent jamfort med
motsvarande kvartal foregaende ar.

Driftnetto uppgar for kvartalet till 15 541 tkr (11 276), motsvarande en 6kning med 38 procent jamfort med
samma kvartal foregdende ar.

Forvaltningsresultatet uppgar till 7 891 tkr (5 191), en 6kning med 52 procent jamfort med motsvarande kvartal
foregadende ar.

Vardeforandringar uppgick till -937 tkr (6 302).

Kvartalets resultat uppgar till 6 137 tkr (10 776) motsvarande 0,95 kr per aktie (2,00).
Marknadsvardet pa fastighetsportféljen uppgick per 31 mars till 1 444 871 tkr (1 451 055).
Beldningsgraden uppgick per 31 mars till 39,23 procent (49,47).

Langsiktigt substansvarde per aktie uppgick per 31 mars till 132,47 kr (128,53), vilket ar en 6kning med 3 procent
jamfort med foregdende ar.



Perioden | korthet

Vasentliga hdndelser under kvartalet

e Styrelsen foreslar arsstdmman den 23 maj 2023 att
ingen utdelning Iamnas och att resultatet
aterinvesteras i verksamheten och anvands i den
fortsatta expansionen.

e Den 14 februari 2023 6ppnade Stora Coop i
Svedala sin nya butik med en yta om 3 100 kvm
som Sydsvenska Hem uppfort.

Hyresintikter « Nya kontrakt har tecknats i fastigheten Malmé
Cronholm 1 om ca 800 kvm. Hyresgasterna

23 02 O ke kommer att tilltrada sina nya ytor till kommande

arsskifte.
20 129 tkr 2022 ) . .
e Hyresgastanpassningen ar i slutskede av nytt

kontor i fastigheten Staffanstorp Bragarp 6:727.

Driftnetto Utdkade ytor om 1 145 kvm tilltrads av hyresgasten
'l 5 5 4-| nasta kvartal.
tkr
11 276 tkr 2022 Vasentliga handelser efter periodens utgang

e Industrifastigheten Malmo Flintkarnan 4 tilltraddes
den 3 april 2023 med en uthyrningsbar yta om 2 000

Férvaltningsresultat kvm

7 891..

5191 tkr 2022

Férvaltningsfastigheter

1 444 871.

1451 055 tkr 2022
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Finansiell oversikt och
nyckeltal 1 urval, koncernen

Nyckeltal

Jan-mar 2023 Jan-mar 2022 Jan-dec 2022

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, tkr 23 020 20129 78 660
Driftnetto, tkr 15 541 11276 51 542
Forvaltningsresultat, tkr 7 891 5191 26 409
Overskottsgrad, % 67,51 56,02 65,53
Forvaltningsfastigheter, tkr 1444 871 1451 055 1441574
Finansiella

Soliditet, % 51,04 42,98 50,77
Beldningsgrad, % 39,23 49,47 39,51
Rantetackningsgrad, ggr 2,46 2,60 2,79
Langsiktigt substansvarde, tkr 855 058 691 351 848 103
Aktierelaterade

Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,22 0,97 4,46
Antal aktier vid periodens utgang, st 6 454 758 5378 965 6 454 758
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 132,47 128,53 131,39
Resultat per aktie, kr 0,95 2,00 10,63
Avkastning pa eget kapital, % 3,08 6,74 8,89
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VD har ordet

En stark start med stabila kassafloden | fokus

Fastighetsmarknaden i Sverige paverkas av en 6kad
osakerhet pa den globala scenen och 6kande
rantekostnader kopplat till hog inflation. Stibor har 6kat
med 6ver 3 procentenheter sedan samma period forra
aret. Med uteslutande bankfinansiering, varav hélften
med fast ranta i ytterligare 3 ar, star Sydsvenska Hem
dock val rustade i den nya verklighet som nu praglar
fastighetsmarknaden.

Fokus pa 6kande, stabila och langsiktiga

kassafloden

Sydsvenska Hems affarsidé ar att 6ver tid skapa ett
diversifierat fastighetsbestand som kan generera starka
och stabila kassafléden. Denna modell menar vi med
tiden skapar varde, mojligheter for férvarv och darmed
ytterligare volym. En viktig komponent i denna modell
ar langa kontraktstider. Vi satter stort fokus pa att 6ka
snittlangden pa hyreskontrakten i vart bestand och
genomsnittlig aterstaende avtalslangd for hyresavtalen
uppgar till 7 ar. Detta skapar en stabil
intjaningsférmaga over tid.

Majoriteten av Sydsvenska Hems fastigheter ar
kommersiella. Detta innebér att vara hyreskontrakt
raknas upp genom indexupprakning av
hyresintakterna, vilket ger ett bra skydd i tider av hog
inflation och hogre rantelage.

Transaktionsmarknaden
Transaktionsmarknaden kan beskrivas som nagot
avvaktande daven om det pd marknaden I6pande

rapporteras om transaktioner i linje med
fastighetsbolagens bokforda varde. Under kvartal 1 har
Sydsvenska Hem forvarvat en mindre industrifastighet i
Malmd. Med fastigheten I6per ett nytecknat hyresavtal
pa 25 ar och Sydsvenska hem tilltrader fastigheten i
april manad. Sydsvenska Hem verkar for att standigt
skapa nya affarer. Utbudet av fastigheter till goda
avkastningsnivaer har succesivt 6kat och med en lag
beladningsgrad om ca 39 % ser vi fram emot ytterligare
framtida forvarv.

Resultat

Hyresintakterna for forsta kvartalet uppgar till ca 23
mkr. Detta motsvarar en 6kning med 14 procent
jamfort med samma kvartal féregaende ar. Koncernens
driftnetto uppgar for kvartalet till 15,5 mkr, vilket
motsvarande en 6kning med 38 procent jamfért med
samma kvartal féregaende ar. | en osaker och turbulent
tid borjar aret starkt for Sydsvenska Hem.

//4- %\

Gustav Adielsson, VD

'Sydsvenska Hem

Majoriteten av
Sydsvenska Hems
fastigheter ar
kommersiella.




Detta ar Sydsvenska Hem

Sydsvenska Hem &r en narvarande fastighetsagare med
en ambition att foradla och forvalta fastigheter i néra
samarbete med vara hyresgaster for att skapa lang-
siktiga relationer till nytta for bada parter. Fastighets-
portféljen omfattade per den 31 mars cirka 74 910 kvm
i uthyrningsbar yta. Vi har fastigheter i alla segment,
huvudsakligen beldgna i Skane.

Sydsvenska Hem har mot bakgrund av indirekt
forvarv av 20 fastigheter fran Eurocorp m fl hésten
2021 faststallt nya finansiella mal, en ny utdelnings-
policy och uppdaterat bolagets affarsidé och strategi,
vilka aterges nedan.

Affarsidé

Sydsvenska Hem har ett tydligt fokus pa att bygga
varde. Genom fastighetsforvaltning, utveckling, mod
och langsiktighet ska Sydsvenska Hem verka for att
standigt skapa nya affarer och stabila kassafléden.

Strategi
Vi ar ett opportunistiskt fastighetsbolag

Sydsvenska Hem férvaltar, foradlar och skapar
varde.

Sydsvenska Hem fokuserar pa fastigheter i sédra
Sverige.

Var fastighetsportfolj innehaller fastigheter fran
alla segment och vi utvarderar alla méjligheter att
forvarva.

Fastigheter kan avyttras i syfte att uppna hogre
avkastning.

Utdelningspolicy

Utdelningen ska langsiktigt uppga till mellan 0-30
procent av forvaltningsresultatet minskat med
betald skatt. Under perioder med stark tillvaxt kan
utdelningen ligga i det nedre intervallet.

,Sydsvenska Hem

Fastigheten Glaven 2 i Helsingborg
samhallsfastighet med ambulanscentral.
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Finansiella mal och riskbegransningar

Forvaltningsresultatet - Sydsvenska Hem har som
mal att 6ka forvaltningsresultatet med 15 procent
arligen per aktie.

Avkastning pa eget kapital - Avkastningen pa eget
kapital ska langsiktigt uppga till 15 procent.

Belaningsgrad - Belaningsgrad ska 6ver tid uppga
till hdgst 65 procent av fastighetsvardet. Vid
genomfdrandet av vardeskapande forvarv eller
projekt kan beldaningsgraden tillfalligt tillatas
Overskrida 65 procent.

Rantetackningsgrad - Rantetackningsgraden ska
som lagst uppga till 2 ganger i forhallande till
finansiella kostnader.

Férvaltningsresultat per aktie
Mal: 6ka med 15% arligen per aktie
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'Sydsvenska Hem

Okning med

Avkastning pa eget kapital
J Mal: langsiktigt uppga till 15%
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Resultat, iIntakter och kostnader — QI

Januari - mars 2023

Resultatposterna nedan avser perioden januari-mars
2023. Jamforelseposterna angivna inom parentes avser
belopp for motsvarande period foregaende ar.

Hyresintdkter

Hyresintakterna for perioden uppgick till 23 020 tkr

(20 129), vilket motsvarar en 6kning med 14 procent. En
av forklaringarna ar forandringar i fastighetsbestandet
dar fastigheten Helsingborg Ridskolan 3 avyttrats,
fastigheten Helsingborg Minerva 14 och Svedala
100:359 forvarvats, vilket ger en nettoeffekt pa

-1 131 tkr. Dessutom har de tva nybyggnadsprojekten
tillkommit som slutférdes 2022 (Staffanstorp
Hemmestorp 3:23, Svedala 100:242) som ger positiv
effekt. Slutligen far indexhojningen stor positiv
paverkan 2023, da denna var 10,90% och merparten av
vara hyreskontrakt hojs med index.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader for perioden uppgick till 7 521 tkr
(8 875), vilket motsvarar en sankning av kostnaden med
15 procent. Framsta forklaringen till den sankta
kostnaden ar den forandrade fastighetsportfdljen dar
de tillkommande fastigheterna har mindre
fastighetskostnader an den som vi avyttrat.
Driftskostnader paverkas av sasongsvariationer, dar
kostnaderna for forsta och sista kvartalet normalt sett
ar hogst.

Driftnetto

Driftnettot for perioden uppgick till 15 541 tkr (11 276),
vilket motsvarar en ékning med 38 procent. Overskotts-
graden uppgick till 67,51 procent (56,02).

Administrationskostnader
Administrationskostnader ar i linje med féregdende ar
och uppgick till 2 561 tkr (2 557). Administrations-
kostnaderna utgors av personalkostnader for
gemensamma koncernfunktioner,
fastighetsadministration, kostnader for IT, finansiell
rapportering och revisionsarvoden.

Sydsvenska Hem AB hade under perioden 6 anstallda
i genomsnitt (6), varav 4 (4) pa administration samt 0,6
inhyrda tjanster inom ekonomisk forvaltning.

Rénteintdkter och kostnader samt 6vriga
finansiella kostnader

Sydsvenska Hem AB hade 369 tkr (0) i finansiella
intakter, vilket utgors av ranteintakter pa tillgodo-
havande i bank. Rantekostnad avseende nyttjanderatt
(tomtratter) uppgick till 36 tkr (175) och utgors av
tomtratt for parkering pa fastigheten Malmé Cronholm
1 (fg ar aven tomtratt for den avyttrade fastigheten
Helsingborg Ridskolan 3).

Finansiella kostnader uppgar till 5 422 tkr (3 353),
vilket motsvarar en 6kad kostnad med 62%.
Kostnadsékningen ar driven av 6kade marknadsrantor
som paverkat de rorliga lanen som utgor knappt halva
laneportfdljen. Totala rantebarande skulder har
minskat med 76 175 tkr jamfort med foregaende ar.

'H_\ dsvenska Hem

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter
Orealiserad vardeforandring fastigheter uppgar till -937
tkr (6 302), vilket harror fran investeringar i
fastigheterna som inte bedéms paverka
fastighetsvardet positivt.

Skatt

Aktuell skatt uppgar till 0 tkr (0). Uppskjuten skatt
hanforligt till forvaltningsfastigheter och skattemassiga
underskott uppgick till -817 tkr (-717).

Totalresultat

Periodens resultat uppgick till 6 137 tkr (10 776). Hela

resultatet ar hanforligt till moderbolagets aktieagare.

Resultat per aktie uppgar till 0,95 kr (2,00).
Nyemissionen som genomfordes forra sommaren

innebar en 6kning av antalet aktier och resultat per

aktie har av denna anledning gatt ner.
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Fastigheten Stanstorp 1:83 i Staffanstorp,
vardcentral och centrumverksamhet.

Moderbolaget

Nettoomsattningen uppgick till 1 932 tkr (2 312) och
bestar framfor allt av koncernfakturering till
dotterbolagen. Administrationskostnaderna uppgick till
2 680 tkr (3 312). Rorelseresultatet uppgar till -706 tkr
(-1 000). Periodens resultat uppgar till 3 347 tkr (-794).
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Intjaningsférmaga, koncernen

| tabellen nedan presenteras intjaningsformagan pa
tolvmanadersbasis per 31 mars 2023. Det &r viktigt att
notera att intjaningsformagan inte &r en prognos, utan
endast ar att betrakta som en teoretisk 6gonblicksbild,
som presenteras enbart for illustrationsandamal. Den
aktuella intjaningsférmagan innehaller till exempel
ingen bedémning av framtida utveckling av hyror,
vakansgrad, kostnader, rantor, vardeférandringar, kop
eller forsaljningar av fastigheter.

Intjaningsformagan baseras pa fastighetsbestandets
kontrakterade hyresintakter och bedémda fastighets-
kostnader under ett normalar samt kostnader for
administration utifran aktuell omfattning av
administration. Fastigheter som forvarvats under
perioden har justerats till heldr. Kostnader for de
rantebarande skulderna har baserats pa aktuell
rantebdrande skuld och koncernens genomsnittliga
ranteniva.

Aktuell intjaningsférmaga tar sin utgangspunkt i de
fastigheter som agdes den 31 mars 2023 och deras
finansiering. Transaktioner och fardigstallande av
nybyggnation med tilltrade och fardigstallande efter
den 31 mars 2023 ar darmed inte inkluderat i
berakningen.

Tkr 31 mar 2023 31dec2022 30sep2022 30jun 2022 31 mar 2022
Hyresvarde 118 100 117 900 100 600 99 500 107 300
Vakanser -17 800 -19 400 -18 900 -21 000 -22.400
Kontrakterade vakanser ' -1 300 -700 -800 -900 -1 500
Rabatter -3 500 -3 500 -2 300 -1 500 -1 500
Hyresintdkter 95 500 94 300 78 600 76 100 81900
Drift- och underhallskostnader -26 000 -24.000 -25 600 -25 300 -27 500
Driftséverskott 69 500 70 300 53 000 50 800 54 400
Overskottsgrad 73% 75% 67% 67% 66%
Central administration -9 900 -9 900 -9 000 -9 000 -9 100
Tomtrattsavgald -100 -100 -100 -100 -800
Finansiella intakter och kostnader -20 000 -17 800 -15900 -12 700 -13 200
Férvaltningsresultat 39 500 42 500 28 000 29000 31300
Fastigheternas direktavkastning % 4,81% 4,88% 3,76% 3,67% 3,.75%

' Vakanser som &r uthyrda med tilltrdde inom 12 manader redovisas som kontrakterade vakanser.

'H_\ dsvenska Hem
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Kommentar till koncernens
rapport over finansiell stallning

Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser
stallningen vid periodens utgang. Jamforelser angivna
inom parentes avser motsvarande period foregdende
ar.

Fastighetsbestand

Sydsvenska Hems fastighetsportfélj omfattade per den
31 mars cirka 74 910 kvm i uthyrningsbar yta. Vi har
fastigheter i alla segment huvudsakligen belagna i
Skane.

Férvarv och avyttringar
Inga forvarv eller avyttringar har redovisats under
kvartalet.

Fastighetsvédrdering

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i
enlighet med IFRS till verkligt varde. Samtliga
fastigheter varderas en gang arligen per arsskiftet av
externt varderingsinstitut. Per halvarsskiftet gors
externa varderingar for ett urval av fastigheterna som
har stor betydelse for det totala fastighetsvardet. Vid
varje kvartal gor ledningen en bedémning av
fastighetsvardet for samtliga fastigheter och till stod
for detta anvands de externa varderingar som gjorts.
Berdknat marknadsvarde uppgar per 31 mars 2023 till
1444 871 tkr (1 451 055). Kvartalets vardeférandring
uppgick till -937 tkr som harror fran investeringar i
fastigheterna som inte bedéms paverka
fastighetsvardet positivt.

Férandring verkligt varde forvaltningsfastigheter, tkr

Tkr 31 mar 2023 31dec 2022 30sep 2022 30jun2022 31 mar 2022
Ingdende balans 1441 534 1409 600 1385500 1451 055 1417 630
Forvarv av fastigheter 293 21725 0 109 167 0
Forsaljning av fastigheter 0 -581 0 -243 394 0
Pagaende arbeten i befintliga fastigheter 3981 10378 22 003 27 303 27123
Realiserad vardeforandring 0 581 0 6279 4000
Orealiserad vardeférandring -937 -169 2097 35090 2302
Verkligt varde vid periodens utgang 1444 871 1441534 1409 600 1385 500 1451 055

Verkligt viarde forvaltningsfastigheter, tkr
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Vid halvarsskiftet 2021 tilltradde Sydsvenska Hem en storre fastighetsportfol;.

'S} dsvenska Hem
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Férvaltningsfastigheter per 31 mars

Forfallostruktur hyresavtal, arshyra

Andel av
Ar Tkr/ar arshyran
2023 5200 5,8%
2024 9700 10,8%
2025 4700 5,2%
2026 8 500 9,5%
efter 2027-01-01 61500 68,6%
Summa 89 600 100,0%

Fastighetsbeteckning Kommun LOA kvm
Abborren 5 Vimmerby 1200
Aspeholm 6 Lund 910
Borggard 1:357 Staffanstorp 43830
Borggard 1:401 Staffanstorp 1730
Borggard 1:476 Staffanstorp 2270
Borggard 1:490 Staffanstorp 320
Bragarp 6:727 Staffanstorp 3060
Bragarp 6:764 Staffanstorp 2800
Cronholm 1 Malmé 20630
Falgen 1 Ronneby 1200
Glaven 2 Helsingborg 1230
Handbromsen 4 Karlskoga 1720
Hemmestorp 3:23 Staffanstorp 4510
Lomma 33:55 Lomma 7 470
Lansmannen 4 Lund 1120
Minerva 14 Helsingborg 3150
Rom 1 Landskrona 3320
Sandhammaren 5 Kavlinge 1580
Sargen 1 Arvika 1580
Skomakaregarden 1 Alingsas 1630
Stanstorp 1:197 Staffanstorp 330
Stanstorp 1:198 Staffanstorp 390
Stanstorp 1:83 Staffanstorp 2040
Stanstorp 1:782 Staffanstorp 410
Stanstorp 7:173 Staffanstorp 420
Svedala 100:242 Svedala 3150
Svedala 100:359 Svedala 1910
Summa férvaltningsfastigheter per 31 mars 74910
Fastigheter som tilltrads efter 31 mars

Malmé Flintkdrnan 4 2000

Fordelning arshyra

40% Aterstaende
hyrestid samtliga
hyresavtal:

7,0 ar

Arshyra 6vriga hyresgéaster
Aterstadende hyrestid: 3 ar

= Arshyra 10 storsta hyresgaster
Aterstdende hyrestid: 9,6 ar

'S} dsvenska Hem

Hyresintdkter per segment

Grafen illustrerar hur aktuella hyresintakter fordelas
per segment. Handel bestar i huvudsak av dagligvaru-
och lagprishandel.

= Handel - Industri = Kontor = Bostader = Offentlig Service

10 storsta hyresgéasterna

Bolagets 10 storsta hyresgaster ar Coop Syd AB,
Landskrona Stad Teknik och serviceférvaltningen,

KB Jem & Fix, Kavlinge Kommun, Padel-tennis
Stockholm AB, Kriminalvarden NTE, Campeon
Frigymnasium AB, Hulténs i Sverige AB, Region Skane
Regionservice och Lomma Kommun.
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Skulder
Koncernens rantebarande skulder uppgick till 675 410
tkr (751 585) vid periodens slut och férdelar sig mellan
fyra nordiska banker SBAB, SEB, Nordea och Handels-
banken. 361 800 tkr I6per utan amortering fram till
2026-03-09 med en viktad fast ranta om 2,05 procent.
Ovriga rantebdrande skulder om 313 610 tkr ska
refinansieras inom 1 ar och I6per med rorlig ranta som
for forsta kvartalet uppgick till 4,66 procent. Bolagets
snittranta uppgar till 3,26 procent. Lan med rorlig ranta
amorteras 8 800 tkr per ar.

Belaningsgraden uppgar vid periodens slut till 39,23
procent (49,47) och Sydsvenska Hem hade vid utgangen
av perioden inga rantederivat.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick till 798 818 tkr (644 670),
vilket i sin helhet ar hanfoérligt till moderbolagets
aktieagare. Soliditeten uppgick till 51,04 procent (42,98)
vid periodens slut. Koncernens likvida medel uppgick till
108 644 tkr (33 702). Bolaget har ingen checkkredit.

Kassaflode
Periodens kassafléde uppgick till 620 tkr (18 981).

Koncernens rapport 6ver férandring i eget kapital i ss mmandrag

Tkr 31 mar 2023 31 mar 2022 31 dec 2022
Eget kapital vid periodens bérjan 792 681 633 894 633 894
Utdelning 0 0 0
Nyemission 0 0 95 907
Periodens resultat 6 137 10776 62 879
Eget kapital vid periodens slut 798 818 644 670 792 681
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Aktien

Aktiekursens utveckling, kr per aktie

Alla 33r 13ar 3 manader

Kalla: Spotlight Stock market

Aktiens slutkurs per 31 mars uppgick till 77,80, vilket
gav ett bérsvarde vid samma tidpunkt om 502 180 tkr.
Bolaget hade vid periodens utgang 520 (585)

aktieagare.

Agare per 31 mars 2023

1manad 1vecka 1dag Agare

Antal aktier  Kapital och roster %

Olof Andersson - genom Olof Andersson Forvaltning AB 838 360 12,99%

45T Aktiebolag Viola Tricolor 818 377 12,68%
Jan Barchan - genom Briban Invest AB 786 418 12,18%

Mats Cederholm - genom Cedelma AB 731 042 11,33%

1T Johan Olofsson - privat och genom bolag 666 822 10,33%
AB Lomma Tegelfabrik 661 002 10,24%

mar23  maj23 Johan von Kantzow - privat och genom bolag 331173 5,13%
Berth von Kantzows Stiftelse 286 000 4,43%

Gustav Adielsson - genom bolag 129 652 2,01%

Hans von Kantzows Stiftelse 121 320 1,88%

Ovriga aktiedgare 1084 592 16,80%

Totalt antal aktier 6 454 758 100,00%

Styrelsen har infor arsstamman den 23 maj foreslagit

en utdelning pa O kr per aktie

Aktieinformation

Marknadsplats: Spotlight Stock Market
Kortnamn: SYDSV

ISIN: SE0007897251

'?\_-. dsvenska Hem
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Koncernens rakenskaper

Koncernens rapport éver periodens resultat i sammandrag

Tkr Jan-mar 2023 Jan-mar 2022 Jan-dec 2022
Hyresintakter 23020 20129 78 660
Ovriga intakter 42 22 3100
Fastighetskostnader -7 521 -8 875 -30 218
Driftnetto 15 541 11 276 51 542
Administrationskostnader -2 561 -2 557 -10 500
Finansiella intakter 369 0 515
Rantekostnad nyttjanderatt (tomtratter) -36 -175 -252
Finansiella kostnader -5422 -3 353 -14 896
Forvaltningsresultat 7 891 5191 26 409
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter -937 6 302 50 180
Resultat fore skatt 6 954 11 493 76 589
Aktuell skatt 0 0 -133
Uppskjuten skatt -817 -717 -13 577
Periodens resultat 6 137 10 776 62 879
Resultat per aktie, kr 0,95 2,00 10,63
Genomsnittligt antal aktier, tusental 6 455 5379 5917
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Koncernens balansrakning i sammandrag

Tkr 31 mar 2023 31 mar 2022 31 dec 2022
TILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 1444 871 1451055 1441534
Maskiner och inventarier 37 0 40
Summa anlaggningstillgangar 1444908 1451055 1441574
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 889 2603 1588
Ovriga kortfristiga fordringar 2767 5207 4508
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7815 7 252 5512
Likvida medel 108 644 33702 108 024
Summa omsattningstillgangar 120 115 48 764 119 632
SUMMA TILLGANGAR 1565 023 1499 819 1561206
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 798 818 644 670 792 681
Summa eget kapital 798 818 644 670 792 681
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 361 800 504 300 361 800
Langfristig leasingskuld 307 17 340 307
Ovriga l&ngfristiga skulder 81 2053 81
Uppskjuten skatteskuld 56 240 46 681 55422
Summa langfristiga skulder 418 428 570 374 417 610
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 5049 14 540 5928
Kortfristiga rantebarande skulder 313610 247 285 315 821
Ovriga kortfristiga skulder 7 832 3714 5642
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 286 19 236 23524
Summa kortfristiga skulder 347777 284775 350915
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1565 023 1499 819 1561 206

|
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Koncernens rapport éver Kassaflode i sammandrag
Tkr

Jan-mar 2023 Jan-mar 2022

Jan-dec 2022

Den Iopande verksamheten

Resultat fore skatt 6 954 11493 76 589
Ej kassaflodespaverkande poster

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 937 -6 302 -50 180
Ovriga poster 4 698 698
Betald/erhallen skatt -498 583 -3131
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére

férandring av rorelsekapitalet 7 397 6472 23 976
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapitalet

Férandring av ovriga kortfristiga fordringar 137 -3488 711
Férandring av leverantérsskulder -879 -12 907 -21 518
Férandring av Ovriga kortfristiga skulder 450 1278 8 547
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 7 105 -8 645 11716
Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter -3 981 -27 123 -86 807
Investering i nya fastigheter -293 0 -130 892
Forsaljning av fastigheter 0 0 222 679
Ovriga investeringar 0 0 -42
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 274 -27 123 4938
Finansieringsverksamhet

Emission 0 0 95 907
Upptagna lan 0 56 504 207 164
Losen av lan 0 0 -218 674
Amortering -2211 -1 755 -7 706
Férandring depositioner 0 0 -42
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 211 54 749 76 649
Periodens kassaflode 620 18 981 93 303
Likvida medel vid periodens borjan 108 024 14 721 14 721
Likvida medel vid periodens slut 108 644 33702 108 024
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Harledning av nyckeltal

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Tkr om inget annat anges 2023 2022 2022
Hyresintakter 23020 20129 78 660
Ovriga intakter 42 22 3100
Fastighetskostnader -7 521 -8 875 -30218
Driftnetto 15 541 11276 51 542
(')verskottsgrad % 67,51 56,02 65,53
Eget Kapital 798 818 644 670 792 681
Balansomslutning 1565 023 1499819 1561206
Soliditet % 51,04 42,98 50,77
Langfristiga rantebarande skulder 361 800 504 300 361 800
Kortfristiga réntebarande skulder 313610 247 285 315 821
Likvida medel -108 644 -33702  -108 024
Réntebarande nettoskuld 566 766 717 883 569 597
Forvaltningsfastigheter 1444 871 1451055 1441534
Belaningsgrad % 39,23 49,47 39,51
Driftnetto 15 541 11276 51542
Administrationskostnader -2 561 -2 557 -10 500
Ranteintakter 369 0 515
Rantekostnader -5422 -3353 -14 896
Réntetackningsgrad, ggr 2,46 2,60 2,79

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Tkr om inget annat anges 2023 2022 2022
Periodens resultat 6 137 10776 62 879
Beraknad arstakt 24 548 43 104 62 879
Genomsnittligt eget kapital 795 750 639 282 707 020
Avkastning pa eget kapital % 3,08 6,74 8,89
Eget Kapital 798 818 644 670 792 681
Aterlaggning uppskjuten
skatteskuld 56 240 46 681 55422
Antal utestaende aktier vid
periodens slut 6 455 5379 6 455
Langsiktigt substansvarde per
aktie, kr 132,47 128,53 131,39
Periodens forvaltningsresultat 7 891 5191 26 409
Genomsnittligt antal utestaende
aktier 6 455 5379 5917
Férvaltningsresultat per aktie,
kr 1,22 0,97 4,46
Periodens resultat 6137 10776 62 879
Genomsnittligt antal utestaende
aktier 6 455 5379 5917
Resultat per aktie, kr 0,95 2,00 10,63
Eget Kapital 798 818 644 670 792 681
Aterlaggning av uppskjuten
skatteskuld 56 240 46 681 55422
Langsiktigt substansvarde, tkr 855 058 691 351 848 103
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Moderbolagets rakenskaper

Moderbolagets rapport dver periodens resultat i sammandrag

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Tkr 2023 2022 2022
Rérelsens intiikter
Nettoomsattning 1932 2312 7 602
Ovriga rorelseintakter 42 0 0
Summa rérelseintdkter 1974 2312 7 602
Rérelsens kostnader
Administrationskostnader -2 680 -3312 -13 293
Summa rérelsekostnader -2 680 -3312 -13 293
Rorelseresultat -706 -1 000 -5 691
Finansiella poster
Resultat vid férsaljning av andelar i dotterforetag 0 0 14728
Ranteintakter och liknande resultatposter 1560 0 1573
Rantekostnader och liknande resultatposter -334 0 -2
Summa finansiella poster 1226 0 16 299
Resultat efter finansiella poster 520 -1 000 10 608
Bokslutsdispositioner
Erhalina Koncernbidrag 0 0 8123
Lamnade Koncernbidrag 0 0 -12 930
Resultat fére skatt 520 -1 000 5801
Skatt pa periodens resultat 2 827 206 3111
Periodens resultat 3 347 -794 8912
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Moderbolagets balansridkning i sammandrag

31 mar 31 mar 31 dec 31mar 31 mar 31 dec
Tkr 2023 2022 2022 Tkr 2023 2022 2022
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anliggningstillgangar Eget kapital
Materiella anlaggningstillgangar 37 0 40 Aktiekapital 6455 5379 6 455
Andelar i dotterbolag 502125 557719 502125 Fritt eget kapital SR 036250 640793
Fordringar hos koncernféretag 40 210 0 95636 Summa eget kapital B 511635 647248
Uppskjuten skattefordran 7 404 1672 4577 Léngfristiga skulder
Summa anlaggningstillgangar 549 776 559 391 602 378 Ovriga langfristiga skulder 0 1911 0
. Langfristiga skulder till koncernforetag 0 0 47 165
Omsattningstillgangar Summa langfristiga skulder 0 1911 47 165
Fordringar hos koncernforetag 776 3309 8123
Ovriga kortfristiga fordringar 60 0 969 Kortfristiga skulder
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 644 3394 1504 Leverantorsskulder 919 2 999 1429
Likvida medel 104 383 117 101 174 Skulder till koncernforetag 0 16 045 14 430
Summa omséttningstillgangar 105 863 6 820 111770 Ovriga kortfristiga skulder 2384 2174 2271
Upplupna kostnader och forbetalda
SUMMA TILLGANGAR 655639 566211 714148 Intakter N 1447 1605
Summa kortfristiga skulder 5045 22 665 19735
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 655639 566211 714148
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Ovriga upplysningar

Redovisningsprinciper

Sydsvenska Hem AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits
av EU. Denna kvartalsrapport har upprattats i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderforetagets redovisning ar upprattad i enlighet
med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. De redovisnings- och
varderingsprinciper som har tillampats i denna
kvartalsrapport motsvarar de som anges i
arsredovisningen 2022.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
bokslutskommuniké, arsredovisning samt tre
delarsrapporter.

For fullstandiga redovisningsprinciper se koncernens
arsredovisning 2022.

Transaktioner med néarstaende

Bolaget har under aret haft koncernintern foérvalt-
ningsavgift till dotterbolagen. Koncernen har under
aret, pa marknadsmassiga villkor, képt in féljande
tjianster fran narstaende:

e Ekonomi och redovisningstjanster har kdpts in for
199 tkr och salts for 42 tkr till heldgda dotterbolag
till Briban Invest AB (aktieagare med innehav dver
10 procent).

e Koncernen har hyrt co-working yta av Eurocorp AB
for 109 tkr (bolag med samma agare som innehar
Over 10 procent i Sydsvenska Hem

Méjligheter och risker for koncernen och bolaget

Det rader ett osakert ekonomiskt lage i marknaden och
omvaérlden med bland annat hog inflation och stigande
rantor som paverkar bade privatpersoner och foretag
negativt. For Sydsvenska Hem AB kan dndrade
marknadsforhallanden innebaéra risker i form av
vardenedgang i fastigheterna samt att koncernens
hyresgaster kan fa minskade intakter och darmed
svarigheter att betala hyran. Risk for koncernen involverar
risk for vakanser till foljd av hyresgastens uppsagning av
befintliga hyresavtal.

Koncernen |oper aven risk till foljd av yttre ej
paverkningsbara faktorer sdsom vaderforhallanden och
dndrade marknadspriser som kan medfora 6kade
mediakostnader eller ej planerade reparationsatgarder.
Det foreligger dven risk for vardeforandringar avseende
fastigheterna pa grund av saval férandrade kassafloden
som forandringar i avkastningskraven. Noteras bor dock
att huvudparten av Sydsvenska hems hyresintakter ar
kopplade till konsumentprisindex och darmed i det
narmaste fullt inflations sakrade.

Bedoémning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna baseras pa en uppskattning av
framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av
dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedémningar av
framtiden och ar osdkra.

'S_\ dsvenska Hem

Fastigheten Malmo Cronholm 1, lager-
Kontor- och samhallsfastighet.
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Definitioner och ovrigt

Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal
utestaende aktier.

Férvaltningsresultat per aktie
Periodens forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader, hanforligt
till moderbolagets aktiedgare dividerat med
genomsnittligt eget kapital.

Langsiktigt substansvérde per aktie

Eget kapital med aterlaggning av bokford tillgang/skuld
for rantederivat och uppskjuten skatt dividerat med
antal utestaende aktier vid periodens slut.

Rantetackningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus

finansiella intakter dividerat med rantekostnader.

Soliditet

Justerat eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Belaningsgrad
Réntebarande nettoskuld i forhallande till vardet av
forvaltningsfastigheterna vid periodens slut.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.

Genomsnittligt antal aktier
Antal aktier vid utgadngen av varje manad dividerat med
antalet manader.

'S_\ dsvenska Hem

Fastigheten Minerva 14 i Helsingborg, lagenheter
och gymnasieutbildning.
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Styrelsens intygande
Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att
rapporten ger en rattvisande 6versikt av koncernens
och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat
samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som koncernen och moderbolaget star infor.
Kvartalsrapporten for Sydsvenska Hem AB (publ)
godkandes av styrelsen den 22 maj 2023.

Malmd den 22 maj 2023

Sydsvenska Hem AB (publ) gustav.adielsson@sydsvenskahem.se
Org.nr: 559038-4177

Lars Linzander Olof Andersson
Styrelseordférande  Styrelseledamot

Wilhelm Bergengren Johan Olofsson

Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan von Kantzow Gustav Adielsson INFORMATION OM MAR
Styrelseledamot Verkstallande direktér Informationen i denna kvartalsrapport ar sadan information som

Sydsvenska Hem AB (publ) ar skyldig att offentliggdra enligt EU:s

marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 23 maj 2023.

Denna rapport har ej varit foremal for granskning av
bolagets revisor.
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