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Tingsvalvets forvaltningsresultat uppgick for
kvartalet till 14,2 mkr (11,7) Det &r en 6kning
med 21,2 %. En utav anledningarna &r stérre
fastighetsbestand men &dven flertalet hyresgast-
anpassningar och den 6kade uthyrningsgraden
paverkar positivt. Periodens resultat 6kade med
53,7% och uppgick till 11,7 mkr (7,6).

FASTIGHETER

Under kvartalet har fokus varit att ta hand om de
fastigheter som forvarvades och tilltraddes under
kvartal fyra. Vi har trots detta forvarvat en industri-
fastighet i Eskilstuna men aven avyttrat en fastig-
het i Skdvde. Forsaljningen av fastigheten Tennet 2,
som utfordes till en befintlig hyresgéast, var strate-
gisk da vi hade ca 40% vakant i fastigheten. Efter
avyttringen uppgar den ekonomiska uthyrnings-
graden till 98,0%.

Forsta april tilltradde vi ytterligare tva fastigheter
till en gemensam képeskilling om 256,5 mkr. Dessa
bada ar fullt uthyrda och forvarvas till bra avkast-
ningar och kommer ddrmed forbattra bolagets
intjaning ytterligare.
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FRAMTID

Tingsvalvets fokus ligger pa att 6ka forvaltningsre-
sultatet och dérmed ocksa pa ett 6kat kassaflode.
For att oka forvaltningsresultatet ar driftnettot i
fokus. Driftnettot 6kade med 25,6 procent under
kvartalet och kommer fortsatta 6ka om vi kontinu-
erligt utvecklar véra fastigheter. Detta leder pa sikt
i sin tur till okade fastighetsvarden. Om vi dartill
kan forvarva hogavkastande fastigheter har vien
kombo som ar svarovertraffad.

Vi blickar framat med forsiktig optimism. Med en
langsiktig strategi och ett engagerat team ar vi val
positionerade for att fortsatta skapa varde for vara
aktiedgare.

Hakan Karlsson, VD



Finansiell 6versikt och nyckeltal i urval

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

2025 2024 2024

jan-mars jan-mars jan-dec

Intakter 47 977 38181 157 056
Driftnetto, tkr 37 830 30126 123 927
Forvaltningsresultat, tkr 14 164 11683 46 057
Periodens resultat, tkr 11650 7578 47 189
Borskurs, kr/stamaktie (periodens utgang) 34,00 29,00 35,00
Overskottsgrad, % 78,8 78,9 78,9
Avkastning pa eget kapital, % 1,2 1,0 53
Belaningsgrad, % 55,8 54,0 56,3

JANUARI - MARS

» Langsiktigt substansvarde per stamaktie uppgar
« Intdkterna okade med 25,7% till 48,0 mkr (38,2)
till 43,30 kr/aktie (42,85)
« Driftoverskottet 6kade med 25,6% till 37,8 mkr (30,1)
« Soliditeten uppgick till 39,1% (41,2)
+ Forvaltningsresultatet 6kade med 21,2% till 14,2 mkr

(11,7) « Uthyrningsgraden uppgick till 98,0% (96,6)

- Periodens resultat efter skatt uppgick till 11,7 mkr +  Belaningsgraden uppgick till 55,8% (54,0)
(7,6) vilket motsvarar 0,32 kr/stamaktie (0,16)

+  Fastighetsvardet tkade med 26,9 % till 2 388,9 mkr
(1881,9)




Vasentliga handelser under kvartalet

VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET

Den 31januari tilltraddes fastigheten Valhalla 2:19 i Eskilstuna. Fastighetsvardet uppgick till 59 mkr.

Den 26 februari avyttrades bolaget Tingsvalvet Tennet 2 AB, innehallande fastigheten Tennet 2 i Skov-
de. Fastighetsvardet uppgick till 125,5 mkr.

Den 14 mars tecknades avtal avseende indirekt forvarv av fastigheten Vasteras Kraftledningen 10. Det
overenskomna fastighetsvardet uppgick till 210 mkr. 30 mkr av képeskillingen erlades genom revers
som kvittades mot 66 667 preferensaktier i Bolaget till en teckningskurs om 300 kronor per aktie och
245 218 stamaktier av serie B i Bolaget till en teckningskurs om 40,78 kronor per aktie. Tilltradesdag
var 1april 2025.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS UTGANG

Den 1 april tilltrdddes fastigheten Navaren 6. Uthyrningsbar area uppgar till 1928 kvm och kopeskil-
lingen till 46,5 mkr.

Den 16 juni tilltrader Bolaget indirekt fastigheten Eskilstuna Valkyrian 40. Képeskillingen uppgar till
28,3 mkr och uthyrningsbar area uppgar till 1705 kvm.




Koncernens rapport dver totalresultatet

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

RESULTATRAKNING KONCERNEN

2025-03-31
TKR 2025 2024 2024
jan- jan- jan-
mars mars dec
Hyresintakter 43613 34889 143 344
Serviceintakter 4365 3292 13712
Drift- och underhallskostnader -8 235 -6 292 -27 292
Fastighetsskatt -1912 -1763 -5837
Driftéverskott 37830 30126 123 927
Central administration -5633 -5232 -17 357
Finansiella kostnader -18 033 -1321 -60 513
Forvaltningsresultat 14 164 11683 46 057
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 3923 -730 26 553
Vardeforandring derivat 1336 -521
Resultat fore skatt 19 423 10 953 72 089
Aktuell skatt -1898 -1624 -4 116
Uppskjuten skatt -5874 <1751 -20 784
Periodens resultat 11650 7578 47 189
Ovrigt totalresultat - - -
Summa totalresultat for perioden* 11650 7578 47 189
Resultat per stamaktie, kr 0,32 0,16 1,63
Genomsnittligt antal stamaktier 17170 12880 14387

under perioden, tusental

* Periodens resultat respektive totalresultat ar i sin helhet hanforlig till moderbolagets aktiedgare.
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Kommentarer till totalresultatet

KOMMENTARER TILL TOTALRESULTATET

Resultatposter jamfors med motsvarande tidsperiod foregaende ar. Balansposter avser stall-
ningen vid periodens utgang och jamférs med ndrmast féregaende arsskifte. Perioden avser
januari-mars 2025.

RESULTAT

Tingsvalvet har under kvartalet fortsatt byggnationen av bilanldaggningen till Hedin i Eskilstuna. Pla-
nerat fardigstallande datum ar augusti-25. Under forsta kvartalet har bolaget forvarvat en fastighet
for 59 mkr till en direktavkastning pa 7,5%. Detta och med tidigare forvérv tillsammans med en fort-
satt hog uthyrningsgrad gav ett driftoverskott for perioden pa 37,8 Mkr (30,1) och dverskottsgraden
uppgick till 78,8% (78,9).

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultat innan vardeférandringar och skatt, uppgick for perioden
till 14,2 Mkr (11,7). Forvaltningsresultatet per stamaktie uppgick till 0,47 kr (0,48). Forvaltningsresul-
tatet per stamaktie paverkas av nyemissionen av B-aktier som utférdes under slutet av foregdende ar.

Periodens resultat fore skatt uppgick till 19,4 Mkr (11,0). Resultatet for perioden efter skatt uppgick
till 11,7 (7,6) och paverkas av vardeforandringar forvaltningsfastigheter med 3,9 Mkr (-0,7).

Genomsnittlig yield for fastighetsbestandet ligger pa 6,9%.

INTAKTER OCH KOSTNADER

Periodens intakter okade till 48,0 Mkr (38,2). Hyresintakterna uppgick till 43,6 Mkr (34,9) och servi-
ceintakterna till 4,4 Mkr (3,3). Hyresvardet totalt pa arsbasis uppgick vid periodens slut till 207,2 Mkr
och for befintliga kontrakt till 203,0 Mkr.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 98,0% (96,6). De vakanser som finns ar i Askersund,
Fagersta och Karlstad.

Fastighetskostnaderna uppgick till -8,2 Mkr (-6,3). | fastighetskostnaderna inkluderas kostnader for
fastighetsskotsel, drift, reparationer, underhall, fastighetsskatt och kundforluster.

Centrala administrationskostnader uppgick till -5,6 Mkr (-5,2). Centrala administrationskostnader
bestar av kostnader for koncerngemensamma funktioner sdsom personal, IT, ekonomi samt marknad
och forsaljning. Antalet anstéllda i Tingsvalvet ar idag 7 personer, fyra man och tre kvinnor.

SKATT
Aktuell skatt uppgick under perioden till -1,9 Mkr (-1,6) och uppskjuten skatt till -5,9 Mkr (-1,8) Bolags-
skatten for 2025 uppgar till 20,6 procent.

Aktuell skatt utgar pa skattepliktigt resultat, vilket for fastighetsbolag normalt ar lagre an forvalt-
ningsresultatet da det ar tilldtet att gora hogre skattemassiga avskrivningar samt direktavdrag for
vissa ombyggnationer av fastigheter. Uppskjuten skatt avser i huvudsak temporéra skillnader i fastig-
heter samt varderade underskottsavdrag.



Fastigheter

FASTIGHETER

FASTIGHETSBESTAND

Tingsvalvet dgde vid periodens utgadng 56 fastigheter (35) med en total uthyrningsbar area om 170
820 kvm (138 113). Bestandet ar uppdelat i fastighetskategorierna lager/logistik, handel, industri och
kontor. Industri &r storsta kategorin med 31,7% av hyresvardet, tatt foljt av handel med 29,4%, daref-
ter kontor med 19,9% och lager/logistik med 19,0%.

FASTIGHETSVARDE PER LOKALTYP, MKR

2025-03-31
Lokaltyp MKR %

Industri
Industri 31,7% 756 400 31,7

Handel
Handel 29,4% 703 437 29,4

. Kontor

Kontor 19,9% 475200 19,9

Lager/Logistik
Lager/Logistik 19,0% 453840 19,0 ager/Logist
Totalt 2388 877

Fastigheterna finns i 9 (7) marknadsomraden dar Karlstad &r storst och star for 34,4% (46,0) av mark-
nadsvardet. Eskilstuna ar nast storst med 29,5% (10,5), Skovde star for 8,1% (18,0), Orebro for 8,0%
(11,0), Ovrigt 6,0% (8,0), Vasteras for 5,2% (3,9), Goteborg 3,8% (0) Jonkdping 3,0% (0) samt Trestads-
regionen 2,1% (2,7). Av det totala fastighetsvardet ligger 76,93% i regionstader.

Tingsvalvet har vid periodens utgang 157 hyreskontrakt (105) och den genomsnittliga dterstdende

hyrestiden (WAULT) for samtliga hyresavtal uppgar till 6,06 ar. De tio storsta hyresgéasterna svarar for
45,5% av det totala hyresvardet genom 17 hyreskontrakt.

MARKNADSVARDE PER MARKNADSOMRADE, MKR

2025-03-31
Oort MKR %
Karlstad 821,0 34,4
Eskilstuna 704,3 29,5
Skévde 193,5 8,1
Orebro 190,5 8,0
Ovrigt 142,5 6,0
Vasteras 124, 5,2
Goteborg 91,0 3,8
Jonkoping 71,5 3,0
Trestad 50,5 21
2388,9 100,0
Regionstader 76,93%

*Trollhattan, Uddevalla, Vénersborg



Fastigheter

FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Under kvartalet har 1 fastighet (1) tilltratts genom férvarv av bolag innehallande styckfastighet. Fast-
igheten som ar en industrifastighet ar placerade i Eskilstuna. Vidare har en fastighet avyttrats till ett
varde av 125 mkr. Fastigheten Tennet 2, beldgen i Skovde, avyttrades da den hade stora vakanser. Affa-
ren utfordes som en bolagsforsaljning och befintlig hyresgast var kdpare. Efter forsaljningen uppgar
ekonomiska uthyrningsraden for Tingsvalvet till 98,0%.

FASTIGHETERNAS VARDERFORANDRING

Fastigheternas vardeférandring under kvartalet uppgick till 3,9 mkr (-0,7) | varde-forandringarna
ingdr realiserade vardeforandringar med O mkr (O) och orealiserade vardeforandringar med 3,9 mkr
(-0,7). De orealiserade vardeférandringarna paverkar inte kassaflodet. | genomsnitt har Tingsvalv-
ets fastighetsbestand per 31 mars varderats med ett avkastningskrav pa 6,9%. Tingsvalvet véarderar
varje kvartal 100% av fastighetsinnehavet. | Kvartal 12025 har samtliga fastigheter externvarderats.
Varje fastighet i bestandet externvarderas minst en gdng under en rullande 12-manadersperiod och
kontakt tas Idpande med varderare for att sakerstalla gallande varderingar. Externvarderingarna har
genomforts av Newsec, Colliers och Cushman&Wakefield och samtliga fastigheter ar klassificerade i
niva 3 enligt IFRS 13. Inga fastigheter har andrat klassificering under aret.

FORFALLOSTRUKTUR KONTRAKTERADE ARILIGA HYRESINTAKTER, MKR ~ —_|- ANTAL AVTAL
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STORSTA HYRESGASTER
2025-03-31
Hyresgast Orter Lokaltyp Antal avtal Andel av totalt Hyra
kontraktsviarde, %
SBAB Bank AB Karlstad Kontor 3 12,39 22766
Ahlberg Dollarstore AB Skovde, Vimmerby, Handel 3 5,78 10611
Vanersborg
Grahns Konfektyr AB Skovde Industri 2 4,81 8840
Nordea Bank AB Karlstad Kontor 1 3,95 7 254
O'Learys Karlstad Handel 1 3,59 6 604
Tuna Entreprenad & Forvalt-  Eskilstuna, Vasteras Kontor/Industri 3 3,56 6 540
ning AB
Jumpyard Concepts AB Vasteras Lager/logistik 1 3,39 6229
Lagerproffsen i Eskilstuna AB Eskilstuna Lager/logistik 1 2,90 5329
Eskilstuna Padel Center AB Eskilstuna Lager/logistik 1 2,58 4734
Perfekta Industrier AB Arvika Industri 1 2,51 4 606
10 Storsta hyresgaster 17 45,5 83513
Ovriga hyresgéster 140 54,5 100 187

Totalt 157 100,0 183 700



Finansiering

FINANSIERING

SKULDER

Den 31 mars 2025 uppgick de rantebdrande skulderna till 1433,8 mkr (1042) och den genomsnittliga
finansieringsrantan var 5,19% (4,72). Bankfinansieringen ar fordelad pa 8(6) banker, varav Swedbank &r
storst med 28,51% av finansieringsvolymen.

Finansnettot uppgick under perioden till -18,0 (-13,2), varav finansiella intakter utgjorde O mkr (O).
Rantetackningsgraden under perioden uppgick till 1,8 ggr (1,9) och beldningsgraden till 55,8% (54,0).
Den genomsnittliga rantebindningen per den sista mars uppgick till 1,56 ar (0,92). Den genomsnittliga
kapitalbindningen for rantebarande skulder var 2,91 ar (4,53).

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR

2025-03-31
Ar Ranteférfallostruktur (tkr) %  Genomsnittlig ranta (%) Laneforfallostruktur (tkr) %
0-1 638 739 44,6 4,76 207 748 14,5
>1-2 - - - 339 258 23,7
>2-3 - - - 503 571 357
>3-4 607777 42,4 5,75 312159 21,8
>4-5 187 239 13]1 4,83 0 0,0
>5- - - - 71080 5,0
Totalt 1433755 100,0 5,19 1433755 100,0
AKTIER

I juli 2022 utférdes en foretradesemission av units bestaende av preferensaktier och teckningsoptioner av
serie TO1. Genom Unitemissionen tillfordes Bolaget 228 mkr fore avdrag for emissionsrelaterade kostna-
der.

| augusti 2022 beslutades att infora ett nytt aktieslag, stamaktier av serie B, i Bolagets bolagsordning. Vid
inforandet beslutades aven att tidigare aktieslag som bendmndes stamaktier framéver benamns som
stamaktie av serie A. Genom fondemissionen 6kade Bolagets aktiekapital med 6 440 000 kronor genom
emission av 6 440 000 nya stamaktier av serie B. Det dubbla antalet stamaktier i Bolaget innebar att
aktiekursen vid avskiljandet teoretiskt sett borde halveras.

| oktober 2023 utfordes en kvittningsemission av preferensaktier. Tillférdes 55 000 nyemitterade prefe-
rensaktier till en teckningskurs om 300 kronor per aktie till Poplanas Invest.

| december 2023 utférdes ytterligare en kvittningsemission av preferensaktier. Tillfordes 103 123 prefe-
rensaktier till en teckningskurs om 265,7 kr per preferensaktie till Humble Group.

| april 2024 utférdes annu en kvittningsemission av preferensaktier till Humle Group. Tillférdes 102 257
preferensaktier till en teckningskurs om 260,1 kr per preferensaktie.

| maj 2024 utfordes en foretradesemission av B-aktier. Foretradesemissionen var fulltecknad och tillforde
bolaget 59,8 msek fore avdrag for emissionskostnader. Foretradesemissionen omfattade totalt 2 299 686
aktier.

| december 2024 utfordes en kvittningsemission av B-aktier. Tillfordes 1990 000 stamaktier, av serie B, till
en teckningskurs om 40,78 kronor per aktie.



Finansiering

Totalt antal registrerade aktier i bolaget uppgar till 18 501951 (13 798 123). Dessa bestdr av 6 440 000
A-aktier, 10 974 904 B aktier samt 1087 047 preferensaktier. A aktien har en rost vardera medan B samt
Preferens har 0,1 rost per aktie. Tingsvalvet har 9 660 000 teckningsoptioner utstallda med 16ptid till 31
maj 2030 och en teckningskurs om 55 kr per aktie. For varje teckningsoption far tecknas tva aktier av
serie A.

Bolagets A-aktie listades pa Spotlight Stock Market 14 juni 2019. Den 12 juni 2024 bytte bolaget lista och
numera ar bolagets samtliga aktieslag listade pa Nasdaq First North Growth Market. Bérskursen, serie
A, uppgick till 34,00 kr (29,00) per den sista mars 2025. Bolagets kortnamn ar TINGS A med ISIN -kod
SE0018534471, TINGS B med ISIN-kod SEO018534497, TINGS PREF med ISIN-kod SEO018040727 samt
TINGS TO1 med ISIN-kod SESE0018040800.

Tingsvalvet har inget eget innehav av egna aktier eller teckningsoptioner.
OBLIGATION
Den 25 oktober 2024 emitterade Tingsvalvet seniora icke sakerstallda obligationer om 300 miljoner kro-

nor under ett ramverk om 600 miljoner kronor och med en I6ptid pa 4 ar. Obligationerna I6per med en
rorlig ranta om 3 manader STIBOR + 500 baspunkter.

AKTIEAGARE TINGSVALVET FASTIGHETS AB

2025-03-31

Aktiedgare Antal A -aktier Antal B-aktier Preferens aktier Agarandel, % Rostvirde, %
Stockslatten AB 745 893 610 000 7,45% 10,59
EkoFast Invest AB 653 202 1018677 12958 9,26% 9,93
Karlsarvet Capital AB 573 936 774 343 50 000 7,69% 8,62
Anders Tangen privat och via bolag 566 158 780 285 67 852 7,78% 8,55
Eiendomsinvestor AS 542772 727 410 22285 711% 8,1
Axagon Aktiebolag 320 550 457 500 9403 4,33% 4,82
PE Invest Aktiebolag 319 245 319 245 3,51% 4,61
Hans-Olov Blom Aktiebolag 217 503 279270 8142 2,78% 3,23
Brisas Invest AB 209 458 281896 8715 2,75% 3,13
Mats Loberg Konsult & Forvaltning AB 174 845 174722 5000 1,95% 2,60
Summa tio storsta 4 288 265 5423 348 184 355 54,60% 64,19
Ovriga aktieigare 2116 438 5306 338 836 025 45,40% 35,81
Totalt antal aktier 6 440 000 10 729 686 1020 380 100,0% 100,0

EGET KAPITAL OCH SUBSTANSVARDE

Vid kvartalets slut uppgick eget kapital till 987,9 mkr (796,8) vilket ger en soliditet pa 39,1% (41,2) och
motsvarar ett eget kapital pa 40,23 kr/stamaktie (40,86) och ett langsiktigt substansvarde pa 43,30 kr

per stamaktie (42,85).



Intjéningsformaga

INTJANINGSFORMAGA

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

| tabellen som foljer presenteras aktuell intjaningsformaga for det fastighetsbestand Tingsvalvet

agde per den 31 mars 2025 och for en period om tolv manader framat.

Aktuell intjdningsformaga ar inte en prognos utan ar endast att betrakta som en teoretisk

ogonblicksbild, vars syfte ar att presentera intakter och kostnader pa arsbasis givet fastighetsbestand,

lanekostnader, kapitalstruktur och organisation vid en specifik tidpunkt. Intjaningsformagan innehaller
ingen beddomning av kommande period vad galler hyresutveckling, vakansgrader, fastighetskostnader,
rantor, vardeforandringar eller andra resultatpaverkande faktorer.

Foljande information ligger till grund for den bedémda intjaningsformagan:

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

Férvaltningsbestand

MKR 2024-12-31 FORANDRING 2025-03-31
Intakter 197,8 9,4 2072
Fastighetskostnader -32,9 -2,0 -34,9
Driftoverskott 165,0 73 172,3
Central administration -19,5 0,0 -19,5
Finansnetto -74,0 -4.4 -78,4
Forvaltningsresultat 71,5 2,9 74,4
Forvaltningsfastigheter, mkr 2539 86 2625
Totalt antal stamaktier 17 169 686 245 218 17 414 904
Eget kapital stamaktier, mkr (senast utgivna rapport) 672 0,0 672
Overskottsgrad, % 83,4% -0,03 83,1%
Réntetackningsgrad, ggr 1,97 -0,02 1,95
Direktavkastning fastigheter, % 6,50% +0,06 6,56%
Forvaltningsresultat, kr/stamaktie 417 +0,10 4,27
Avkastning pa eget kapital for stamaktie

Epacs P 8,51% +0,35 8,86%

(exkl vérdeforandringar) efter skatt, %

« Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis
(inklusive tillagg och hyresrabatter) samt
ovriga fastighetsrelaterade intakter per

den 31 mars 2025 utifran géllande
hyreskontrakt.

+  Hyresvardet har justerats for kdnda in- och

avflyttningar.

+  Fastighetskostnader utgors av en bedémning
av ett normalars driftkostnader (som inte
vidarefaktureras) underhallsatgarder och
tomtrattsavgalder. | driftkostnaderna ingar

fastighetsrelaterad administration.

Fastighetsskatt har beraknats utifran
fastigheternas aktuella taxeringsvarde.
Kostnader for central administration har
beraknats utifran befintlig organisation
med kanda organisationsférandringar och

fastighetsbestandets storlek.

Finansiella intakter och kostnader har
beraknats utifran bolagets faktiska genom-
snittliga ranteniva per den 31 mars 2025.



Ovrig information

OVRIG INFORMATION

ORGANISATION

Tingsvalvets affarsmodell bygger pa lattforvaltade fastigheter med triple-net hyresavtal mot
hyresgasterna vilket innebar att antalet anstallda i bolaget ar begransat. Vid kvartalets slut uppgick
antalet tillsvidareanstallda i Tingsvalvet till 6,5 personer (6). Medelaldern var 48,9 ar och andelen
kvinnor uppgick till 46,2%

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Ett fastighetsbolag ar utsatt for olika risker och mojligheter i sin verksamhet. For att begransa
riskexponeringen finns interna regelverk och policyer.

Tingsvalvet har for sin verksamhet identifierat ett antal vasentliga mojligheter och risker som
kan paverka Bolagets finansiella stallning och resultat. De identifierade riskerna finns inom
huvudomradena fastighetsvardering, fastigheter och finansiering.

Beddmning av verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna baseras pa en uppskattning av framtida
in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor sdledes bedémningar av framtiden och ar osékra i sin natur.

Koncernen I6per en risk forknippad med drifts- och underhallskostnader. | den man kostnads-
hojningar inte kompenseras genom reglering i hyresavtal, kan de paverka resultatet negativt.
Oforutsedda reparationsbehov kan paverka resultatet.

Finansieringsrisk avser risk att upplaning uteblir eller att den genomfors till oférdelaktiga villkor.

TVISTER
Tingsvalvet har inga storre pagaende tvister.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Inga transaktioner med narstdende har agt rum under perioden.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och
styrelsen gora bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgdngs- och skuldposter
respektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Bedomningarna baseras
pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddémer vara rimliga under rddande
omstandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedomningar och andra forutsatt-
ningar uppkommer.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delérsrapport fér koncernen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och IAS 34
Deldrsrapportering och fér moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen. Férvaltnings-
fastigheter redovisas enligt IFRS 13 i enlighet med niva 3. Koncernen och moderbolaget tillampar
samma redovisningsprinciper som i Arsredovisningen fér 2023. Ovriga upplysningar enligt IAS 34 16A
lamnas pa annan plats an i not i deldrsrapporten. Moderbolagets rapporter har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen (ARL) och med tillimpning av R&det fér finansiell rapporterings rekommen-
dation RFR2 - Redovisning for juridiska personer. Inga nya IFRS eller IFRIC-tolkningar med tillampning
fran 2024 eller senare vantas ha nagon vasentlig inverkan pa koncernen.



Koncernens rapport ver finansiell stallning

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

BALANSRAKNING | KONCERNEN

TKR 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 2388877 1881883 2433372
Derivat 815 225 -
Inventarier 706 572 784
Summa anldggningstillgangar 2390 398 1882680 2434156
Ovriga kortfristiga fordringar 31997 13009 26 685
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 007 9663 15 231
Likvida medel 100 559 26902 54115
Summa omsattningstillgangar 138 563 49 574 96 031
SUMMA TILLGANGAR 2528 961 1932254 2530 187
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 18 190 13798 16 200
Ovrigt tillskjutet kapital 935959 853343 1017 112
Fritt eget kapital 33775 -70 322 -57 037
Totalt eget kapital 987 925 796 819 976 274
Réntebarande skulder 918 694 471601 1169 034
Ovriga langfristiga skulder 295 003 - 294
Derivat = - 521
Uppskjutna skatteskulder 50572 25605 44 692
Summa langfristiga skulder 1264 270 497 205 1214 540
Leverantorsskulder 8 051 4451 18 966
Réntebarande skulder 220109 570 567 254282
Ovriga kortfristiga skulder 18 296 39025 30131
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30312 24187 35993
Summa kortfristiga skulder 276 766 638 230 339372
Summa skulder 1541036 1135 435 1553912
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2528 961 1932 254 2530187
FORANDRING AV EGET KAPITAL Ovrigt Balanserade Totalt
Aktie- tillskjutet vinstmedel inkl eget
Tkr kapital kapital aretsres. Summa Minoritet  kapital
Eget kapital 2023-12-31 13798 853 343 -72185 794 956 0 794956
Emission preferensaktie 102 26 498 26 600 26 600
Emission B-aktie 2300 57392 59 692 59 692
Pagaende kvittningsemission 81152 81152 81152
Emissionskostnader -1604 -1604 -1604
Skatt emissionskostnader 331 331 331
Utdelning - - -32 040 -32 040 - -32 040
Arets resultat - - 47189 47189 - 47189
Eget kapital 2024-12-31 16 200 1017 1M -57036 976 274 0 976274
Pagaende kvittningsemission 1990 -81152 79 162
Arets resultat 11650 11650 11650
Eget kapital 2025-03-31 18 1902 935959 33776 987 925 0 987925



KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Koncernens rapport ver kassaflode

TKR 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN Total Total Total
Resultat fore skatt 19423 10953 72089
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet: - 5648 5585 -26 000
- Avskrivningar

- Justering ranta

- Vardeforandring fastigheter

- Vardeforandring derivatinstrument

- Ovrigt

Betald skatt -5564 -3 245 -1408
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital 8211 13 293 44 681
Forandring av rorelsekapital

-Foréndring av kf skattefordran

- Forandring av fordringar --9395 3346 -18 728
- Férandring av kf skulder kreditinstitut

- Forandring av kf skatteskuld

- Forandring uppl ranta

- Férandring av kortfristiga skulder -18 454 18 066 34 605
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -19 638 34705 60 558
Investeringsverksamheten

Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar

Investeringar i befintliga fastigheter -13 871 -4 338 -30 800
Forvarv av fastigheter -53 100 -479197
Forsaljning av fastigheter 123 658 73113
Forvarv av andra materiella anldggningstillgangar -60 -506
Forsaljning av materiella tillgangar

Forandring uppskjuten skattefordran

Forvarv av finansiella tillgdngar /dotterforetag

Forsaljning av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten 56 627 -4 338 -437 390
Finansieringsverksamheten

Nyemission 59 693
Hybridobligation

Emissionskostnader -1604
Utdelning -6 122 --5509 -23 463
Ovriga avsittningar

Uppskj skatt

Derivatinstrument

Upptagna lan 68 706 1026 629
Ovriga langfristiga skulder 295
Amorteringar av lan -53179 -2 605 -648 252
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9 405 -8 114 413 298
Arets kassafléde 46 394 22253 36 466
Likvida medel vid arets borjan 54115 17 649 17 649
Likvida medel vid arets slut 100 509 26 902 54115



Koncernens nyckeltal

KONCERNENS NYCKELTAL

TKR 2025 2024 2024
jan-mars jan-mars jan-dec
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter vid periodens utgang 56 35 56
Uthyrbar area vid periodens utgang, kvm 170 820 138113 176 925
Fastigheternas redovisade varde i balansrdkningen, 2388 877 1881883 2433372
tkr
Fastighetsvarde, ki/kvm 13 985 13 626 13754
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,0 96,6 96,5
Overskottsgrad, % 78,8 78,9 78,9
Direktavkastning forvaltningsfastigheter, % 1,57 1,61 5,77
FINANSIELLA
Eget kapital vid arets slut, tkr 987 925 796 819 976 274
Avkastning pa eget kapital, % 1,2 1,0 5,3
Skuldsattningsgrad, ggr 1,3 1,3 1,4
Rantetdckningsgrad, ggr 1,8 1,9 1,8
Belaningsgrad total, % 55,8 54,0 56,3
Soliditet, % 39,1 41,2 38,6
Genomsnittlig ranta till kreditinstitut, % 5,19 4,83 5,33
NYCKELTAL PER AKTIE
Antal stamaktier vid periodens slut, tusental 17 170 12 880 17170
Vagt genomsnittligt antal stamaktier, tusental 17 170 12 880 14 387
Vagt genomsnittligt antal prefaktier, tusental 1020 918 995
Eget kapital, kr/stamaktie* 40,23 40,86 39,56
Langsiktigt substansvarde, kr/stamaktie * 43,30 42,85 42,63
Borskurs, kr/aktie (periodens utgang) 34,00 29,00 35,00
Forvaltningsresultat, kr/stamaktie 0,47 0,48 1,56
Resultat efter skatt, kr/stamaktie 0,32 0,16 1,63

* jamfoérande nyckeltal omraknade med hansyn till bolagets split av aktier

KOMMENTAR TILL NYCKELTAL

Tingsvalvet presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och foretagets ledning da de mojliggor utvardering av relevanta trender och prestationer.
Eftersom inte alla foretag berdknar finansiella matt pa samma sétt, ar dessa inte alltid jamforbara med matt som anvéands av andra foretag.
Dessa finansiella matt ska inte ses som en ersattning fér matt som definieras enligt IFRS. Pa sidan 19 i rapporten aterfinns definitioner av
nyckeltal.



MODERBOLAGETS RAPPORTER

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Moderbolagets rapporter

TKR 2025 2024 2024
jan-mars jan-mars jan-dec
Nettoomsattning = - 21585
Omsattning = - 21585
Central administration -5361 -4 455 -16 521
Rorelseresultat -5 361 -4 455 5065
Finansiella intakter = - -
Finansiella kostnader -5 069 -438 -5078
Forvaltningsresultat -10 430 -4 893 -13
Bokslutsdispositioner = -
Resultat fore skatt -10 430 -4 893 -13
Aktuell skatt = - -
Uppskjuten skatt -1346 -885
Periodens resultat -10 430 -6 239 -899
BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
TKR 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Inventarier 120 126 136
Aktier i dotterbolag 667 272 606 191 667 272
Uppskjuten skattefordran 1491 2045 1491
Summa finansiella anlaggningstillgangar 668 883 608 362 668 898
Fordringar hos koncernforetag 767 341 251265 786 707
Kortfristiga fordringar 2121 805 6471
Likvida medel 18 965 1313 25 467
Summa omsattningstillgangar 788 428 253 382 818 645
SUMMA TILLGANGAR 145731 861744 1487 543
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 18 190 13 798 16 200
Fritt eget kapital 907 391 780 210 919 811
Totalt eget kapital 925 581 794 008 936 011
Réntebarande skulder 294913 10 575 300 000
Summa langfristiga skulder 294 913 10 575 300 000
Réntebéarande skulder 26 - 13613
Leverantorsskulder 1949 755 2074
Skulder till koncernforetag 226 023 40 317 215990
Ovriga kortfristiga skulder 4 689 15186 14738
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4129 904 5117
Summa kortfristiga skulder 236 816 57 162 251533
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145731 861744 1487 543

KOMMENTAR TILL MODERBOLAGETS RAPPORTER

Moderbolagets intdkter bestar i huvudsak av vidarefakturerade kostnader till dotterbolagen och finansiella intakter i form av utdelning

samt ranteintdkter. Kostnaderna bestdr av centrala administrationskostnader. Moderbolagets balansrakning bestar i huvudsak av andelar

i helagda dotterbolag och fordringar hos dessa samt eget kapital.



Granskningsrapport

FORSAKRAN

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att deldrsrapporten ger en rattvisande Gversikt av
foretagets och koncernens verksamhet, resultat och stallning samt beskriver de vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

ESKILSTUNA, 16 MA) 2025 STYRELSEN | TINGSVALVET FASTIGHETS AB (PUBL)

SVEN ENGWALL HAKAN KARLSSON
STYRELSEORDFORANDE VD / STYRELSELEDAMOT
PER BERGGREN NILS MAGNUS NILSSON
STYRELSELEDAMOT STYRELSELEDAMOT

Denna kommuniké har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer. Informationen &r sadan
Tingsvalvet Fastighets AB (publ) ska offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen
|&dmnades for offentliggdrande den 16 maj 2025, klockan 08.00 CEST.

KONTAKT KALENDARIUM

HAKAN KARLSSON, VD Bolagsstamma 20 maj 2025
hakan.karlsson@tingsvalvet.se +46 70 618 24 61 Deldrsrapport Q2 2025 22 augusti 2025
Delarsrapport Q3 2025 21 november 2025

MAGNUS FALT, VICE VD & FASTIGHETSCHEF
magnus.falt@tingsvalvet.se +46 70 618 24 60

TINGSVALVET FASTIGHETS AB (PUBL)
Matt Johanssons vag 50
633 46 Eskilstuna.

Organisationsnummer: 559177-5290
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Definitioner

DEFINITIONER®

FINANSIELLA NYCKELTAL

AVKASTNING PA EGET KAPITAL
Periodens resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital.

BELANINGSGRAD
Rantebdrande skulder efter avdrag for likvida medel i relation till fastigheternas bokforda varde
vid periodens utgang.

EGET KAPITAL, KR/STAMAKTIE
Eget kapital vid periodens utgdng i relation till antal aktier vid periodens slut.

FORVALTNINGSRESULTAT, KR/STAMAKTIE
Forvaltningsresultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE, KR/STAMAKTIE
Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till preferensaktiekapitalet, med aterlaggning av rantederi-
vat och uppskjuten skatt vid periodens utgang i relation till antalet aktier vid periodens slut.

RESULTAT EFTER SKATT, KR/STAMAKTIE
Periodens resultat efter skatt beraknat pa genomsnittligt antal aktier.

RESULTAT EFTER SKATT, KR/STAMAKTIE EFTER UTSPADNING
Periodens resultat efter skatt beraknat pa genomsnittligt antal aktier efter utspadning.

RANTETACKNINGSGRAD
Resultat fore finansiella poster i relation till finansnetto.

SKULDSATTNINGSGRAD
Rantebarande skulder i relation till eget kapital vid periodens utgang.

SOLIDITET
Eget kapital i relation till balansomslutningen vid periodens utgang.

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Hyresintakter i relation till hyresvardet.

FORVALTNINGSRESULTAT
Resultat fore vardeforandringar i fastigheter och derivat samt fore skatt.

HYRESINTAKTER
Kontrakterade hyresintdkter per sista dagen i perioden inklusive avtalade tillagg pa arsbasis,
om inget annat ges.

DIREKTAVKASTNING FASTIGHETER
Periodens driftoverskott i relation till fastigheternas genomsnittliga bokforda varde.

HYRESVARDE
Hyresintakter plus bedomt marknadsvarde pa outhyrda ytor tolv manader framat vid rapporttillfallet

OVERSKOTTSGRAD
Driftéverskott i relation till intakter.

* De alternativa nyckeltal som Tingsvalvet presenterar anvands av foretagsledningen for att bedoma bolagets finansiella utveckling.
Darmed bedéms de dven ge 6vriga intressenter vardefull information.
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