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PERIODEN JANUARI - MARS 2025
- Koncernens hyresintékter inkl. serviceintakter under
perioden uppgick till 19 192 (19 062) TSEK
- Driftnettot under perioden uppgick till 16 220 (16 318)
TSEK
- Periodens resultat uppgick till 8 528 (9 929) TSEK

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Inga vasentliga handelser har intraffat under perioden.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Arsstamman beslutade den 8 maj 2025 om nyval av Carl
Lundh  Mortimer och Niklas Nystrdom som nya
styrelseledaméter for tiden intill nasta arsstdmma samt nyval
av Robin Englén som styrelsens ordférande.

PRESERVIUM PROPERTY AB | KORTHET

Preservium Property AB (org. nr 559323-9733) ar ett publikt
fastighetsbolag som &ager och forvaltar tva offentliga
arkivfastigheter, Vinkelhaken 2 i Taby och Snickarboden 1 i
Huddinge, med en totalt uthyrbar area om ca 43 200
kvadratmeter som &r fullt uthyrda till Riksarkivet och Region
Stockholm. Bada fastigheterna &r moderna och
specialanpassade till hyresgésternas verksamhet. Riksarkivet
ar en statlig férvaltningsmyndighet och har ett sarskilt ansvar
for den statliga arkivverksamheten och arkivvarden i Sverige.
Regionarkivet ar en arkivmyndighet inom Region Stockholm
och har som uppgift att langtidsférvara, varda och
tillhandahalla den information som ska bevaras inom Region
Stockholm. Bolagets aktier handlas pa Spotlight Stockmarket
sedan 5 november 2021. Bolagets vd &r John Malmstrém och
bolaget forvaltas av Pareto Business Managent.

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN

Operativt har bolaget under perioden utvecklats enligt plan
och bedrivs i beslutad inriktning. Bolaget har fortsatt arbete
med att identifiera ytterligare energieffektiviseringsatgarder
och under kvartalet har flertalet mindre atgarder initierats
som syftar till att reducera portféljens energiférbrukning med
ca fem procent. Totalt har bolaget sedan forvarvet hosten
2021 séankt fastighetsportfoljens energiférbrukning med ca
30 procent, vilket direkt haft en positiv effekt pa bolagets
intjaning och fastighetsvarde. Detta har &ven resulterat i att
fastigheternas primarenergital numera ar Topp 15 procent
inom sitt fastighetssegment i Sverige, ett grundkriterium for
att vara férenliga med ramverket fér EU Taxonomin.

Bolaget kan numera gladjande konstatera att hela
fastighetsportféljen &r férenlig med EU Taxonomins mal om
att vdsentligt bidra till att begrénsa klimatférédndringarna efter
att under perioden avslutat nédvandiga utredningar. Detta ar
ett kvitto pa ett framgangsrikt, flerarigt och vardeskapande
arbete i att forbattra verksamhetens gréna profil — vilket vi ar
otroligt glada dver.

Bolaget satter aven ett stort varde i en forbattrad gron profil
infor refinansieringen av den skuld som forfaller oktober
2026, dar bolaget sedan varen 2023 dessutom har verkat for
att bygga likviditet som mojliggor for bolaget att anpassa
kapitalstrukturen efter ett rantelage som far antas annorlunda
fran det nollrantelage som radde nar nuvarande finansiering
tradde i kraft. BAda delarna ska ses som delar av de atgarder
som ledningen vidtagit for att positionera sig sa val som
majligt for att sakerstalla ny finansiering.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

Belopp i TSEK om inget annat anges ] gggg:g;:g:‘] ] gggtg;:g:‘]
Hyresintakter inkl. serviceintakter 19192 19 062
Driftnetto 16 220 16 318
Forvaltningsresultat 9973 9925
Periodens resultat 8528 9929
Resultat per aktie, SEK " 1,84 2,14
Marknadsvérde fastigheterna 1316 000 1300 000
Antal utestdende aktier, st 4 635 000 4635 000
Overskottsgrad, % 84,51 85,60
Avkastning pa eget kapital, % " 10,87 14,61
Rantetackningsgrad, ggr 2,79 2,78
Soliditet, % " 22,22 20,17
Belaningsgrad, % 80,28 81,27
Nettobelaningsgrad, % 71,80 75,92
NRYV per aktie, SEK " 72,24 60,90
Fastigheternas direktavkastning, % 4,93 5,02

1)  Bolaget redovisar from. forsta januari 2025 en preliminér skattekostnad i kvartalsrapporteringen baserad pa en férenklad skatteberékning. Givet att detta hade beaktats

i delarsbokslutet per 31 mars 2024 hade nyckeltalen uppgatt till:
- Resultat per aktie, SEK: 1.91

Avkastning pa eget kapital, %: 13,03

Soliditet, %: 20,09

NRV per aktie, SEK: 60,67
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FINANSIELL UTVECKLING

Operativt har koncernens resultat utvecklats som férvantat och
koncernens verksamhet fortsatter i oférandrad omfattning med
ett fullt uthyrt fastighetsbestand.

FASTIGHETSVARDERINGAR

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i enlighet med
IFRS till verkligt varde. Fastigheterna varderas tva ganger per
ar av en extern varderare vid andra respektive fjarde kvartalets
slut. Per balansdagen redovisas fastigheterna till ett varde om
1316 000 (1 316 000) TSEK.

FINANSIERING

Koncernen har ett amorteringsfritt obligationslan med fast rénta
om 2,18 % med férfallodatum per 2026-10-20. Rantekostnader
under perioden uppgick till 5 758 (5 758) TSEK.

HYRESAVTAL

Bolaget har tva hyresgéaster, med avtalade forfallodatum per
2044-12-31 for Riksarkivet respektive 2032-12-31 for
Regionarkivet. Samtliga hyresavtal innehaller en indexklausul,
innebarandes att en avtalad procentsats av bashyran indexeras
arligen i enlighet med foérandring av KPI. Viktat genomsnitt av
andelen bashyra som arligen indexeras uppgar till ca 72 %.
Indexupprakning sker arligen per forsta januari.

AKTIEN OCH AGARNA
Bolaget hade vid periodens utgang 226 (236) aktieagare.

OVRIG INFORMATION

Utdelning

Arsstimman beslutade den 8 maj 2025 om att ingen
vinstutdelning ska lamnas till aktiedgarna.

Anstéllda
Koncernen har inte haft nagra anstillda under perioden.
Koncernen férvaltas av Pareto Business Management AB.

Transaktioner med narstaende

Mellan Preservium Property AB och dess dotterbolag har
transaktioner skett avseende rantor pa interna 1an samt en
koncernintern forvaltningsavgift.

Pareto Business Management AB utgor narstaende part il
Preservium Property AB, enligt IAS 24, genom att tillhandahalla
tjdnster enligt Business managementavtal. Pareto Securities
AB, narstaende bolag till Pareto Business Management AB har
utfort foretagsradgivningstjanster at Preservium Property AB.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

For koncernen kan andrade marknadsférhallanden innebéra
risker i form av vardenedgang av fastigheterna. Beddmning
kring verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en
diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och
riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedémningar
av framtiden och &r osakra.

Koncernens hyresgaster kan fa likviditetsproblem till félid av
minskade intakter och darmed svarigheter att betala hyran. |
dagslaget bedémer ledningen risken som begransad utifran de
l&nga hyresavtalen med statlig/regional motpart.

Risk foreligger kopplat till rantenivan vid tidpunkt for
refinansiering av bolagets obligationslan, vilket kan medftra en
vasentlig paverkan pa bolagets resultat och likviditet. Mot
bakgrund av att bolagets nuvarande lan forfaller per 2026-10-
20 foreligger ingen risk pa kort sikt, se ytterligare kring bolagets
nuvarande laneavtal under avsnittet om Finansiering.

Ett andrat marknadsldge kan medféra risk for att bolagets
finansiella kovenanter inte uppnas. | villkoren fér bolagets
externa finansiering finns det krav att koncernens
rantetdckningsgrad  skall  Overskrida 1,50 ggr, att
nettobelaningsgraden inte far overskrida 80 % och att
soliditeten ska 6verstiga 0 %. Bolaget uppfyller samtliga krav
per den 31 mars 2025. Utbetalning i form av utdelning
forutsatter en belaningsgrad pa lagre an 75 %.

| 6vrigt hanvisas till arsredovisning, not 4.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals kronor, TSEK i Zgzg:gg:gl i ;g:::g;:g::
Hyresintékter inkl. serviceintékter 19 192 19 062
Drift- och underhallskostnader -2 866 -2 638
Fastighetsskatt -106 -106
Driftnetto 16 220 16 318
Administrationskostnader -697 -681
Finansiella intékter 525 363
Finansiella kostnader -6 075 -6 075
Forvaltningsresultat 9973 9 925
Orealiserad vardeforandring, fastigheter - 9
Resultat fére skatt 9973 9934
Aktuell skatt » -971 -5
Uppskjuten skatt -474 -
Periodens resultat 8528 9929
Resultat per aktie, SEK 1,84 2,14
Genomsnittligt antal aktier, tusental 4635 4635

Kommentar:

1) Bolaget redovisar from. férsta januari 2025 en preliminér skattekostnad i kvartalsrapporteringen baserad pa en férenklad skatteberédkning.
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor, TSEK 2025-03-31 2024-12-31
Tillgangar

Férvaltningsfastigheter 1316 000 1316 000
Summa anléggningstillgangar 1316 000 1316 000
Hyresfordringar 245 65
Ovriga kortfristiga fordringar 1600 1653
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1367 1375
Likvida medel 111 646 96 087
Summa omsittningstillgangar 114 858 99 180
SUMMA TILLGANGAR 1430 858 1415180
Eget kapital och skulder

Aktiekapital 4635 4635
Fritt eget kapital 313 321 304 794
Totalt eget kapital 317 956 309 429
Uppskjuten skatteskuld 16 872 16 397
Upplaning 1 054 545 1054 229
Langfristiga skulder 1071417 1070 626
Leverantdrsskulder 1 356 1260
Skatteskulder 5335 5 656
Ovriga kortfristiga skulder - 25
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 34 794 28 185
Summa kortfristiga skulder 41 484 35125
Summa skulder 1112 902 1105 751
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1430 858 1415180
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Total eget

Belopp i tusentals kronor, TSEK Aktiekapital tillskjutet . . g
. inkl. periodens kapital
kapital
resultat

Ingaende eget kapital 2024-01-01 4635 429 755 -167 456 266 934
Totalresultat
Periodens resultat - - 42 495 42 495
Summa totalresultat - - 42 495 42 495
Utgaende eget kapital 2024-12-31 4635 429 755 -124 961 309 429
Ingaende eget kapital 2025-01-01 4635 429 755 -124 961 309 429
Totalresultat
Periodens resultat - - 8 528 8 528
Summa totalresultat - - 8 528 8 528
Utgaende eget kapital 2025-03-31 4635 429 755 -116 433 317 956
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODET

Bel ” tals k TSEK 2025-01-01 2024-01-01

elopp 1 tusentars kronof, -2025-03-31 - 2024-03-31
Forvaltningsresultat 9973 9925
Ej kassaflédespédverkande poster

Finansiella poster 317 317
Betald/Erhallen skatt -1293 313
= z = t

K"assa"ﬂ?de f_ran den"Iopande Yerksamhe en 8997 10 555
fore forandring av rorelsekapitalet
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet
Okning av kundfordringar -179 57
Minskning av 6vriga kortfristiga fordringar 60 -155
Okning av leverantérsskulder 96 -1 257
Okning av &vriga kortfristiga skulder 6 585 4 846
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 15 559 14 046
Investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter - 9
Kassaflode fran Investeringsverksamheten - 9
Periodens kassaflode 15 559 14 055
Likvida medel vid periodens borjan 96 087 55459
Likvida medel vid periodens slut 111 646 69 514
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i tusentals kronor, TSEK i ;g:z:g;:g:: i ;g:::g;:g::
Nettoomséttning 387 310
Administrationskostnader -730 -609
Rorelseresultat -343 -299
Finansiella poster 1 3
Periodens resultat -342 -296
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
Belopp i tusentals kronor, TSEK 2025-03-31 2024-12-31
Tillgangar
Andelar i dotterbolag 237 043 237 043
Summa anlaggningstillgangar 237 043 237 043
Ovriga kortfristiga fordringar 453 617
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 55232 54 767
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 765 2160
Likvida medel 832 143
Summa omséttningstillgangar 57 282 57 687
SUMMA TILLGANGAR 294 325 294730
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 4635 4635
Fritt eget kapital 261 257 261 598
Eget kapital 266 892 266 233
Leverantdrsskulder 132 91
Ovriga kortfristiga skulder 7 25
Kortfristiga skulder hos koncernbolag 28 086 28 140
Upplupna kostnader och forbetalda intakter 208 241
Summa kortfristiga skulder 28 433 28 497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 294 325 294730
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ALLMAN INFORMATION

Preservium Property AB, med organisationsnummer
559323-9733, ar ett publikt aktiebolag registrerat i
Sverige med sate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91
Stockholm. Bolagets och dotterbolagens ("koncernen™)
verksamhet omfattar att &ga och forvalta fastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Preservium Property AB tillampar International Financial
Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU.
Denna delarsrapport har uppréttats i enlighet med IAS
34 Delarsrapportering.

Moderforetagets redovisning ar uppréattad i enlighet med
RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. De redovisnings- och
varderingsprinciper som har tilldmpats i denna rapport
motsvarar de som anges i arsredovisningen.

Bolaget publicerar fem
bokslutskommuniké, arsredovisning,
samt tva delarsrapporter.

rapporter arligen:
halvarsrapport

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal for granskning av
bolagets revisor.

DEFINITIONER
Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal
utestaende aktier

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader, hanforligt
til moderbolagets  aktiedgare  dividerat med
genomsnittligt eget kapital

Réntetdckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
ranteintékter dividerat med rantekostnader

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas
marknadsvarde

Nettobelaningsgrad
Skulder till kreditinstitut med avdrag for likvida medel
dividerat med fastigheternas marknadsvarde

NRYV per aktie
Eget kapital med aterlaggning av réntederivat och
uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende aktier

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omréknat till 12 manader, dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av féretaget och koncernens
verksambhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som féretaget och de féretag
som ingar i koncernen star infor.

Delarsrapporten for Preservium Property AB godkandes av styrelsen den 22 maj 2025.

Stockholm den 22 maj 2025
Preservium Property AB
Org.nr: 559323-9733

Robin Englén Magnus Oscarsson Niklas Nystrom
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Carl Lundh Mortimer John Malmstrém
Styrelseledamot Verkstéllande direktér
KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN FOR YTTERLIGARE INFO, VANLIGEN KONTAKTA
2025-08-28 Halvarsrapport 2025 John Malmstrém, verkstéllande direktor
2025-11-17 Delarsrapport Q3 2025 John.malmstrom@paretosec.com

+46 (0) 8402 53 84

Preservium Property AB

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559323-9733
Www.preserviumproperty.se
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