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Hyresintékter (MSEK)

3,9

Nettoresultat (MSEK)

88,4

Eget kapital (MSEK)

Kvartalet i korthet

Hyresintékter under andra kvartalet 2016 okade till 5,0 MSEK, jamfort med
0,1 MSEK under andra kvartalet 2015.

Nettoresultatet uppgick till 3,9 MSEK i Q2 2016, jamfort med -0,2 MSEK i
Q2 2015. Resultatet kan till stor del tillskrivas orealiserade vardefordndringar
om 8,9 MSEK pa Bolagets fastighet i Karlskrona.

Nettoresultatet per aktie uppgick till 0,33 SEK under andra kvartalet 2016,
jamfort med -0,06 SEK under andra kvartalet 2015. Nettoresultatet per gen-
omsnittligt antal aktier under perioden uppgick till 0,33 SEK, jamfort med
-0,07 SEK under andra kvartalet 2015.

Eget kapital, inklusive kvartalets nettoresultat och orealiserade virde-
forandringar i fastigheterna uppgick till 88,4 MSEK vid utgangen av Q2
2016, jamfort med 5,8 MSEK vid utgangen av Q2 2015.

Eget kapital per aktie vid utgangen av Q2 2016 uppgick till 7,52 SEK samt
7,56 SEK per genomsnittligt antal aktier under kvartalet. Vid utgangen av
Q2 2015 var eget kapital per aktie 1,62 SEK och 2,06 SEK per genomsnittligt
antal aktier.

Marknadsvardet av Bolagets fastighetsbestand uppgick till 246,6 MSEK vid
utgangen av Q2 2016, jamfort med 5,0 MSEK vid utgangen av Q2 2015.
Direktavkastningen pa arsbasis for Bolagets fastighetsportfoljen, exklusive
vardet av byggritter, uppgick till 7,52 procent per 30 juni 2016, jamfort med
6,12 procent per 30 juni 2015.



Vasentliga handelser under kvartalet

Notering av Bolagets B-aktie savil som preferensaktien PREF1 pa NGM Nor-
dic MTE

Bolaget tilltradde tva fastigheter i Karlskrona, vilka inkluderar Bolagets forsta

nybyggnadsprojekt omfattande minst 47 000 kvm byggrétter och cirka 500

nya ldgenheter. En grundligt genomférd mark- och miljoundersékning under

kvartalet har minskat osakerheten kring markens kvalitet, vilket lett till okat

fastighetsvirde fran tidigare 36,3 miljoner till 48 miljoner kronor. Nya lagenheter
Forvérv av ett nybyggnadsprojekt av bostader i Skovde, uppgéende till ca 4 500 pé Pottholmen
kvadratmeter byggritter - uppskattningsvis mellan 50-60 nya ligenheter.
Riktad emission av stamaktier av serie B om cirka 7,5 MSEK har genomforts.
Tidigare minoritetsintressen har upphort i och med forvarvet av resterande 49
% av aktierna i Real Samhiéllsfastigheter AB som tidigare dgts av annan part.

Vasentliga handelser efter kvartalets slut ! 4 7

Forvérv av forvaltningsbolaget Sydfastgruppen - ett strategiskt viktigt forvarv,
da Real Holding forvérvar organisationen som skall férvalta befintligt samt
kommande forvirvade bestind. Férvirvet sakerstiller att organisationen kla- [JESSCHSELE &Iy
rar av tillvixt i den takt ledningen énskar uppna. (MSEK)
Forviarv av Hagglundsfastigheterna AB - 53 000 kvadratmeter industri-, lager
och kontorsytor i Ornskoldsvik, vilket dr Bolagets storsta forvérv hittills.



VD HAR ORDET

Kara aktiedagare

resultat. Nettoresultatet uppgick till 3,9 miljoner, att jimféras med minus 11,5 miljoner under forsta
vartalet 2016. Bolagets huvudfokus ligger pa tillvaxt framférallt, men icke desto mindre ar det glad-
jande att var strategi borjar ge resultat.

Kal Holding har passerat ytterligare milstolpar under det andra kvartalet. Bolaget uppvisar ett positivt

Den viktigaste milstolpen under kvartalet ndddes i och med noteringen av Real Holdings stamaktier av serie
B och preferensaktier av serie PREF1, pa Nordic Growth Market Nordic MTF i april.

Stort steg framat for Pottholmen

Vir fastighetsportfolj fortsatte ocksd att vaxa under det andra kvartalet. Vi tilltradde tva fastigheter i Karl-
skrona, varav den ena fastigheten bestdr av tomtmark med byggritter och som ar Bolagets forsta forvarvade
nybyggnadsprojekt. I Karlskrona arbetar vi pa hogvarv for att driva igenom en ny detaljplan som kommer
innebira nybyggnation av minst 47 000 kvadratmeter, uteslutande bestdende av bostdder. Vi rdknar med att
kunna bygga omkring 500 nya ldgenheter i Karlskrona. Under kvartalet har vi tagit ett steg ndrmare den nya
detaljplanen, genom att stora mark- och miljéundersékningar genomforts och flera alternativa byggnations-
alternativ har utretts och diskuterats. I och med att mark- och miljoundersokningar genomférts, har en stor
del av risken med markens kvalitet undanrojts, vilket lett till 6kat fastighetsvirde. Vi dr mycket exalterade
over den fortsatta utvecklingen av Pottholmen under de kommande kvartalen och vi ser fram emot att sa
smaningom se ett av Sveriges mest spannande bostadsprojekt realiseras.

Vidare forvirvade vi ett bostadsprojekt i Skovde, dér detaljplanen redan ér faststéilld. Vi planerar dir nybygg-
nation av cirka 4 500 kvadratmeter bostdader, med forvéantad inflyttning under 2017.

Pa vag till [bnsamhet

Efter kvartalets utgang forvarvade Real Holding bolaget Hagglundfastigheterna AB i en transaktion vérd 180
miljoner kronor. Férvirvet av fastigheten Norrlunganger i Ornskoldsvik, innebir att Bolaget 6kar fastighets-
innehavet med cirka 53 000 kvadratmeter industri-, lager och kontorsutrymmen. Forvirvet medfor att Real
Holdings hyresintikter 6kar med cirka 35 miljoner kronor, motsvarande en 6kning om ungefar 150 procent
jamfort med befintligt bestdnd, samt att driftnettot 6kar med ungefdr 19-20 miljoner kronor, motsvarande en
okning om cirka 125-133 procent.

Vidare innebdr forvarvet att Real Holding 6vergar till att bli ett vinstdrivande fastighetsbolag samt att vi
borjar nirma oss den kritiska volym som krévs for att leverera avkastning at vara aktiedgare.

Dessutom kommer forvarvet att stirka Reals organisation genom att tvd av sdljarna i affiren blir deldgare i
Real och kommer att vara med och driva Bolaget framat.



Var 'in-house' expertis forstarks vasentligen

Real Holding har genomfort ett strategiskt viktigt forvarv, genom kopet av 89,75 procent av Efficax Sydfast-
gruppen AB (namnbyts till Real Sydfastgruppen AB). Sydfastgruppen ar ett kommersiellt foretag inom fastig-
hetstjanster som erbjuder en lang rad olika tjanster som fastighetsférvaltning, ekonomisk- och administrativ
forvaltning, projektledning for nybyggnationer och renoveringsprojekt, férvaltning av kdpcenter och uthyr-
ning. Med verksamhet 6ver hela Sverige samt kontor i Stockholm, Géteborg, Malmo, Huskvarna, Karlstad
och Avesta har Sydfastgruppen bidragit till att 6ka vdrdet pa sina kunders fastigheter under mer 4n 20 ar.

Forvérvet innebar darmed att Real Holding sakerstaller professionell forvaltning av befintligt fastighetsbest-
and och av kommande fastighetsforvirv, samt maximerar mojligheten att forddla fastigheterna pa bésta satt.
Vi dr overtygade om att Sydfastgruppens expertis kommer att leda till successivt 6kande fastighetsviarden av
Real Holdings fastighetsportfolj samt att vi sakerstaller mojligheten att kunna genomfora var tillvaxtplan pa
ett lyckosamt sitt. Vi ar ocksa glada att kunna presentera Claes Ortegren, som har varit forvaltningschef i
Sydfastgruppen sedan 2012 och som ar otroligt kompetent inom fastighetsforvaltning, som ny VD i Sydfast-
gruppen savil som Fastighetschef och en viktig del av ledningsgruppen i Real Holding.

Vagen framat

Som VD ir jag mycket ndjd med de framsteg vi har tagit under det andra kvartalet samt med de forvérv vi
kungjort efter utgangen av andra kvartalet. I sma men stadiga steg ldgger vi grunden for att bygga en god
fastighetsplattform. Vi har pa allvar pabdrjat var resa mot att uppna ett fastighetsbestand om 2-3 miljarder
kronor inom kommande tvé ar och vi ser framtiden an med stor entusiasm.

Daniel Andersson
Real Holding
VD
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OM REAL HOLDING

"Sverige star infor
en akut bostadsbrist.
Real vill hjalpa till att

minska bristen. Om
ett samhalle inte kan
erbjuda sina invanare
tak over huvudet har

det misslyckats med en
av sina mest grundlag-
gande uppgifter”

DANIEL ANDERSSON
VD

olaget bildades 2011 men borjade inte bedriva nagon verksamhet

forrdn i juni 2014 da bolaget forvarvade sin forsta fastighet. Under
december 2015 tilltradde bolaget atta fastigheter och ytterligare tva
fastigheter forvarvades. Real Holding drivs av en mycket kvalificerad
ledningsgrupp, en professionell och oberoende styrelse samt starka och
langsiktiga dgare. Ledande befattningshavare har tillsammans ett sekels
erfarenhet fran fastighetsbranschen, omfattande saval forvérv, finan-
siering, dgande och forvaltning av kommersiella fastigheter och bo-
stadsfastigheter. Ledningsgruppen har byggt upp ett unikt natverk, dar
viktiga beslutsfattare inom skandinaviska bygg- och fastighetssektorn,
politiska kontakter samt banker och andra aktdrer pa finansmarknaden
ingér. I styrelsen sitter hogt ansedda néringslivspersoner med lednings-
erfarenhet fran bolag som Volvo, IKEA, ABB, Fujitsu och EQT. Foru-
tom att ledningen édger en andel av Bolaget hor Tuve Holding till en av
Bolagets storre aktiedgare. Tuve Holding dger ett av Vastsveriges storsta
privatdgda byggbolag, Tuve Bygg, samt Chamber Bygg som genomfor
flest ROT-renoveringar i hela Sverige. En annan stor och viktig dela-
gare dr Kvalitena AB (publ), som ar ett av Sveriges mest framgéangsrika
fastighetsinvestmentbolag och arkitekten bakom fastighetsbolagen D.
Carnegie & Co och Stendorren Fastigheter som édger fastighetsbestand
till ett varde av totalt ungefér 25 miljarder kronor.



STRATEGI

eal Holding soker i forsta hand efter objekt med outnyttjad utvecklingspotential som tidigare dgare for-

bisett, samt forddla sddana fastigheter for att uppna hogre avkastning. Real Holding kan ocksa forvarva
fastigheter utan foradlingsbehov om de ger en tillrackligt bra avkastning. Bolagets affdrsidé kan enkelt forkla-
ras genom nedan tre pelare:

1. Bygga hyreslagenheter som manniskor har rad att bo i
2. Renovera lagenheter som manniskor har rad att bo i efter renoveringen

3. Forvadrva och forvalta kommersiella fastigheter med hoga kassafloden som skall generera resurserna
som kravs for att bygga hyreslagenheter

FINANSIELL STRATEGI

Real Holdings mal dr att bygga upp ett skandinaviskt fastighetsbolag som levererar stabil riskjusterad
avkastning till Bolagets dgare. For att na dit kommer Real att 16pande s6ka minska finansieringskostna-
derna, i syfte att 6ka avkastningen och mojliggora tillvaxt. For att sanka finansieringskostnaderna fokuserar
Real kontinuerligt pa att utoka foretagets fastighetsbestand, vilket leder till fler och forbattrade finansierings-
mojligheter. For att inte dventyra likviditeten ska ledningen verka for att forvarvade fastigheter bidrar positivt
till kassaflodet, dven da hansyn tagits till férvéirvs- och finansieringskostnader.



STYRELSE

10

-
S

-
-y

)

Bengt Engstrom - Styrelselesordférande (fodd 1953)

Bengt Engstrom examinerade i maskinteknik fran Kungliga Tekniska Hog-
skolan i Stockholm 1977. For nérvarande och sedan 2004 bedriver Bengt
Engstrom senior management consulting och bland kunderna éaterfinns
flera stora féretag som EQT, IKEA, Duni, BearingPoint, Dometic, VLT,
Aller-gruppen med flera. Bengt Engstrom har bland sina tidigare erfaren-
heter varit VD f6r Fujitsu Norden, VD och koncernchef f6r Duni AB, vice
verkstéllande direktor i Whirlpool samt VD f6r Whirlpool Europe. Bengt
ar styrelseledamot i foljande borsnoterande foretag: Bure Equity AB,
Prevas Aktiebolag, Scanfil Oy samt ett antal onoterade bolag.

Bengt Linden - Styrelseledamot (fodd 1956)

Bengt Linden tog examen i foretagsekonomi fran Stockholms Universitet
och har bedrivit egen verksamhet som fastighetsméklare sedan 1984. Se-
dan 1995 har Bengt dessutom bedrivit verksamhet med 15 anstillda, som
forvaltat egna fastigheter, en portf6lj som for narvarande uppgar till cirka
75.000 kvadratmeter. Utéver sitt uppdrag i Real Holding dr Bengt styrelse-
ordférande i f6ljande bolag: Stockholm Yacht Center AB, Yacht Center
Stockholm, samt Real Fastigheter AB (publ).

Peter Karlsten - Styrelseledamot (fodd 1957)

Peter Karlsten driver for ndrvarande eget foretag inriktat mot bolagsstyr-
ning och radgivning. Han har tidigare varit vice VD fér moderbolaget AB
Volvo. Dessforinnan arbetade Peter Karlsten som VD for flera dotterbolag,
bland annat fér Volvo Powertrain, Volvo i USA och i Brasilien. Utover
lang och gedigen erfarenhet fran Volvo-koncernen har Peter Karlsten haft
flera ledande positioner inom bland annat ABB och Munters. Peter har en
mastersexamin i teknisk fysik och elektroteknik fran Linkdpings universi-
tet 1981, samt att han har studerat Master of Business Administration pa
Uppsala Universitet.



Lennart Molvin - Styrelseledamot (fodd 1947)

Lennart Molvin har mangarig erfarenhet av ledande roller i flera bérsno-
terade bolag inom séaval tillverkningsindustrin, likemedel och fastigheter.
Lennart var CFO fér IKEA Group och grundade IKEA FAMILY lojalitets-
program. Lennart var ocksa involverad i borsnoteringen av fastighetsbo-
laget Wihlborgs pa Nasdaq Stockholm. Utéver sitt uppdrag i Real Holding
ar Lennart styrelseordforande i f6ljande bolag: Trifilon AB, Universal
Learning Games ULG AB samt Minnits Games AB. Lennart ér styrelsele-
damot inom f6ljande bolag: Boltérn AB, Drive Concept No 1 AB, Kvalitena
Danmark AB samt KRAFTO AB.

Robert Jukic - Styrelseledamot (fédd 1970)

Fodd 1970. Robert Jukic dr en vélkand vastsvensk entreprenor. Robert ér
grundare och tidigare VD pa Chamber Group och CBN Chamber Business
Networks. Robert dr idag Honorary Consul of Croatia samt en aktiv part-
ner i Tuve Holding. Robert dr styrelseledamot i f6ljande bolag: Tuve Hol-
ding AB, Chamber Group Sweden AB, Chamber Bygg Sweden AB, Cham-
ber Holding Sweden AB, TM] Invest AB, JRWF Invest AB och Chamber
Tech AB.

Lennart Holm - Styrelseledamot (fédd 1960)

Fodd 1960. Lennart Holm ér en vdlkdnd svensk entreprenér och fore-
tagsledare med bakgrund som VD och styrelseordforande for flera stora
internationella koncerner, dédribland Perstorp, PAI Partners och Stora Cell.
Lennart har dokumenterad erfarenhet inom marknadsféring & f6rsiljning,
R&D, produktion, finans, private equity och entreprendrskap. Lennart

ar idag Styrelseordférande for BillerudKorsnds AB, ChamberTech AB,
Tuve Holding AB, VIDA AB, Brunkeberg Systems AB, Polygiene AB samt
Nexam Chemicals AB.

11



LEDNING
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Daniel Andersson - CEO (fodd 1978)

Daniel Andersson har arbetat som affarsutvecklare, vice VD och tillika
styrelsesledamot i Amasten Holding AB (publ), noterat pa Nasdaq First
North. Dessforinnan drev han en finansiell rorelse, som i huvudsak arbe-
tade med finansiell rddgivning och planering, vars verksamhet stod under
Finansinspektionens tillsyn.

Nils Fransson - CFO (fodd 1959)

Nils Fransson har gedigen erfarenhet fran ekonomiarbete och revision. Nils
Fransson startade en egen redovisningsbyra pa 1990-talet. Nils har dven
arbetat som fristdende redovisningskonsult for flera storre fastighetsbolag
under 2000-talet.

Claes Ortegren - Fastighetschef (fédd 1968)

Claes Ortegen har arbetat som forvaltningschef i Sydfastgruppen sedan
2012. Dessférinnan var han férvaltningschef och vice VD i Omniagruppen
Asset Management fran 2007 till 2012. Innan det var Claes Chef for Inkép
och Service for Sophiahemmet AB och Operativ Chef for Allied Service
Partners AB. Claes har dven varit regionchef inom Burger King.



Fastigheten Anderstorps-Toras 2:252, Gislaveds kommun.
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Resultatrakning - Koncern

MSEK Apr-Jun 2016 Apr-Jun 2015 Jan-Jun 2016 Jan-Jun 2015  Jan-Dec 2015
Hyresintakter 5,0 0,1 9,8 0,2 2,4
Ovriga intakter -0,0 0,0 0,2 0,0 0,1
Summa intakter 5,0 0,1 10,0 0,2 2,5
Fastighetskostnader -1,9 0,0 -4,3 0,0 -0,4
Bruttovinst 3,1 0,1 5,7 0,2 2,1
Ovriga externa kostnader -33 -7,1 -7,0 -8,8 -14,7
Personalkostnader -0,7 -0,4 -1,9 -0,5 -1,2
Avskrivning -0,2 0,0 -0,3 0,0 -0,1
Orealiserade vardeforandringar 8,9 13,0 8,9 13,0 9,2
Ovriga rorelsekostnader 0,0 0,7 -1,2 0,0 -8,1
Rorelseresultat 7,9 6,3 4,3 3,9 -12,9
Finansiella intakter & kostnader

Aterféring av aktiverade

forutbetalda kostnader -1,3 0,0 -4,4 0,0 0,0
Valutakursforlust 0,0 -0,7 0,0 -0,7 7,8
Rantekostnader -3,7 -6,7 -14,2 -7,0 -28,1
Finansnetto -5,0 -7,3 -18,6 -7,6 -20,3
Resultat innan skatt 29 -1,0 -14,3 -3,7 -33,1
Uppskjuten skattefordran 0,9 0,7 6,9 1,3 6,7
Skattekostnad 0,1 0,0 -0,2 0,0 -0,5
Resultat 39 -0,2 -7,6 -2,3 -27,0
Hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 3,9 -0,2 -7,6 -2,3 -25,5
Minoritetsintressen -1,5
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Kassaflode - Koncern

MSEK Jan-Jun 2016 Jan-Jun 2015 Jan-Des 2015
Resultat fore skatt -14,3 -3,7 -43,3
Ej kassaflodespaverkande poster -15,3 -12,5 -2,5
Betald skatt 0,0 0,0 0,0
Kassaflode fran [6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital -29,6 -16,2 -45,8
Forandring kundfordringar -1,0 2,6 2,5
Forandring av kortfristiga fordringar 0,3 -38,2 -36,7
Foérandring av leverantorsskulder -0,2 7,4 4,5
Forandring av kortfristiga skulder -167,2 457,7 196,7
Férandring av rorelsekapital -168,1 429,5 167,0
Investeringsverksamheten

Investeringar i imateriella anldggningstillgangar 0,0 0,4 -0,5
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -2,2 0,0 0,0
Investering i finansiella anlaggningstillgdngar -0,7 -255,8 -77,0
Kassaflode fran Investeringsverksamheten -2,9 -255,4 -77,5
Finansieringsverksamheten

Nyemission 37,0 5,0 5,0
Upptagna lan 79,5 0,0 30,8
Valutakursférandringar 0,0 0,0 7,8
Kassaflode fran Finansieringsverksamheten 116,5 5,0 43,6
Summa kassaflode -84,1 162,9 87,3
Ingdende kassa 87,3 0,0 0,0
Utgdende kassa 3,2 162,9 87,3



Balansrakning - Koncern

MSEK 2016-06-30 2015-06-30 2015-12-31
Tillgangar

Immateriella tillgangar 0,4 0,5 0,5
Summa immateriella tillgdngar 0,4 0,5 0,5
Byggnader och mark 246,6 5,0 165,4
Inventarier, verktyg och installationer 0,5 0,0 0,7
Léangfristiga anlaggningstillgangar 0,7 0,0

Summa materiella anldaggningstillgangar 247,7 50 166,1
Aktier i annu ej tiltradda dotterforetag 268,3 55,5
Uppskjuten skattefordran 13,7 1,3 6,6
Summa finansiella anldaggningstillgangar 13,7 269,6 62,1
Kundfordringar 53 0,3 43
Skattefordringar 0,0 0,1
Ovriga kortfristiga fordringer 2,5 10,6 3,8
Forutbetalda kostnader & upplupna intikter 35,5 29,0 34,5
Kassa och bank 3,2 162,9 87,3
Summa omsdttningstillgangar 46,6 202,8 130,0
Summa tillgéngar 308,3 4779 358,7
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Balansrakning - Koncern

MSEK 2016-06-30 2015-06-30 2015-12-31
Eget kapital och skulder

Aktiekapital 23,5 7,1 9,9
Reservfond / ej registrerad aktiekapital 0,0 0,0 44
Bundet eget kapital OR 0,6 0,0

Overkursfond 101,0 0,0 71,0
Balanserat resultat -29,2 1,0 1,9
Periodens resultat -7,6 -2,3 -25,5
Eget kapital moderbolagets aktiedgare 88,4 58 61,6
Minoritetsintressen -1,5
Summa eget kapital 88,4 5,8 60,2
Uppskjuten skatteskuld 0,2 0,0 0,2
Ej genomford utdelning 2,1 0,0

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 59,5 3,0 43,0
Obligationsldn 65,0 0,0

Summa langfristiga skulder 124,5 3,0 43,0
Kortfristiga skulder

Checkkredit 0,0 0,0

Skulder till kreditinstitut 2,2 0,0 44
Brygglanefinansiering 0,0 193,0
Leverantorsskulder 5,0 7,8 5,1
Skatteskulder 1,0 0,0 0,2
Ovriga kortfristiga skulder 72,4 454,7 45,8
Upplupna kostnader & forutbetalda intdkter 12,5 6,6 6,8
Summa kortfristiga skulder 93,1 469,1 255,3
Summa skulder 219,9 472,1 298,5
Summa eget kapital och skulder 308,3 4779 358,7
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Forandring Eget Kapital - Koncern

EGET KAPITAL (MSEK)

IB2016-01-01

Forandring

Nyemission

Ej genomford utdelning pref

Periodens resultat
UB 2016-06-30

EGET KAPITAL (MSEK)

IB2015-01-01
Foérandring
Nyemission
Fussionsvinst mm

Periodens resultat
UB 2015-06-30

EGET KAPITAL (MSEK)

IB2015-01-01
Forandring
Nyemission
Fusionsvinst mm

Periodens resultat
UB 2015-12-31

Aktiekapital Pagdende
nyemission
9,87 4,42
13,64 -4,42
23,51 0,00
Aktiekapital Pagdende
nyemission
2,05 0,00

5,00
7,05 0,00
Aktiekapital Pagaende
nyemission
2,05 0,00
7,82 4,42
9,87 4,42

Balanserat

resultat

72,87
-26,97
28,29
-2,12

72,07

Balanserat

resultat

-0,36
0,50

0,88

1,02

Balanserat

resultat

-0,36
0,50
70,99
1,74

72,87

Under forsta halvaret 2016 har Bolaget genomfort en

foretradesemission om cirka 40 miljoner fore emis-

sionskostnader, samt en riktad nyemission om cirka

7,5 miljoner kronor. Vid bokslutsdagen 2015-12-31

hade Bolaget ocksa en pagaende kvittningsemission
som registrerades under 2016.

18

Arets

resultat

-25,54
25,54

-7,20
-7,20

Avrets

resultat

0,50
-0,50

-1,13
-1,13

Arets

resultat

0,50
-0,50

-25,54
-25,54

Minoritetens

andel

-1,43
1,43

0,00

Minoritetens

andel

0,00

-1,21
-1,21

Minoritetens

andel

0,00

-1,43
-1,43

Totalt

60,19

0,00
37,51
-2,12
-7,20
88,38

Totalt

2,19
0,00
5,00
0,88
-2,34
5,73

Totalt

2,19
0,00
83,23
1,74
-26,97
60,19



Nyckeltal

Apr-Jun 2016 Apr-Jun 2015 Jan-Jun 2016 Jan-Jun 2015 Jan-Dec 2015

Aktierelaterade nyckeltal

Antal aktier vid periodens slut 11756 224
Viktat genomsnittligt antal aktier under perioden 11 697 432
Resultat per aktie, kr 0,33
Resultat per genomsnittligt antal aktier, kr 0,33
Eget kapital per aktie, kr 7,52
Eget kapital per genomsnittiligt antal aktier, kr 7,56

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvarde helar, (inkl ej tilltradda fastigheter

2015), kr/kvm 486
Hyresintakter helar, kr/kvm 466
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96
Marknadsvirde fastigheter, KSEK 246 600
- Varav marknadsvirde for kommande byggritter,

KSEK 47 000
Uthyrningsbar yta, tilltradda fastigheter, kvm 49 749
Légst antal kommande byggritter, kvm BTA 47 000
Marknadsvirde per kvm, exklusive virdet av

byggratter, kr 4012
Marknadsvarde per kvm byggritt, kr 1 000
Direktavkastning pa arsbasis, exklusive vardet av

byggratter, % 7,52
Antal forvaltningsfastigheter, tilltradda 11

Finansiella nyckeltal

Soliditet, % 28,57
Réntetackningsgrad, ggr neg.
Skuldsittningsgrad, ggr 2,15

3525000
2766758
-0,06
-0,07
1,62

2,06

1576
1576

100
5000

255

19 608

6,12

1,19
neg.

34,30

11 756 224
8996 084
-0,65
-0,84

7,52

9,83

486

466

96

246 600

47 000
49749
47 000

4012
1000

7,52
11

28,57
neg.

2,15

3525000
1964 560
-0,65
-1,17
1,62

2,90

1576
1576

100
5000

255

19 608

6,12

4936109
2980 555
-5,46
-9,04
12,12
20,07

486
460

95

165 400

36 000
45090
47000

3668
766

7,26
9

16,78
neg.

3,99
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Definitioner av Nyckeltal

Aktierelaterade nyckeltal
Antal aktier vid periodens slut

Viktat genomsnittligt antal aktier under perioden

Resultat per aktie, kr

Resultat per genomsnittligt antal aktier, kr
Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kr
Fastighetsrelaterade

Hyresvarde helar, kr/kvm

Hyresintakter helar, kr/kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvérde, KSEK

Uthyrningsbar yta, kvm

Kommande byggratter, kvm BTA

Marknadsvérde per kvadratmeter, kr

Marknadsvarde per kvadratmeter byggratt

Direktavkastning pa helarsbasis, exkl byggrétter, %

Finansiella nyckeltal

Soliditet, %

Réntetackningsgrad, ggr

Skuldsattningsgrad, ggr
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Antalet utestaende aktier vid periodens utgang

Antal utestdende aktier vid arets borjan, justerat med antal aktier som
emitterats under perioden viktat med antal dagar som aktierna varit
utestdende i forhallande till totalt antal dagar under perioden

Resultatet dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utgang
Resultatet dividerat med genomsnittligt antal aktier under rakenskapsaret
Eget kapital dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utgang

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal aktier under riakenskapsaret

Helarsjusterade kontrakterade hyror samt bedémd marknadshyra for vakanta lokaler,
(inklusive de fastigheter som for helaret 2015 forvarvats men dnnu ej tilltrétts).

Helarsjusterade kontrakterade hyror (inklusive dnnu ej tilltradda fastigheter for 2015)

Kontrakterade hyror dividerat med hyresvirdet.

Marknadsvardet for tilltradda fastigheter baserat pa externa véarderingsrapporter fran
ackrediterade virderingsinstitut. Marknadsvirdet for den tomtmark som innehéller
kommande byggritter inkluderas i posten, samt att vardet av byggritterna ocksa
redovisas separat.

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i tilltratt bestand

I en av fastigheterna ingar tomtmark som enligt kommunens planprogram skall
detaljplaneras med minst 47 000 kvadratmeter byggritter bruttoarea (BTA). Bolaget
arbetar for narvarande med detaljplanearbetet och kan konstatera att antalet
kvadratmeter byggritter kommer att uppga till minst 47 000.

Totala marknadsvirdet dividerat med uthyrningsbar yta, fordelat 6ver dels befintligt

tilltradda fastigheter samt for forvarvat men dnnu ej tilltrddda fastigheter (fér 2015).

Marknadsvardet for tomtmarken med kommande byggritter, dividerat med lagsta
antalet kvadratmeter byggritter.
Helarsjusterat nyckeltal som visar relationen mellan fastighetsbestandets samlade driftnetton och

marknadsvirdet for bestandet, exklusive virdet av eventuella byggratter. Redovisas i procent.

Eget kapital dividerat med balansomslutningen
avser rérelseresultat, exklusive virdeforandringar och fore avskrivningar, dividerat med
amorteringar plus finansiella kostnader

Rantebédrande skulder dividerat med eget kapital.



Kommentarer till den finansiella utvecklingen

Verksamhet

Real Holding dger, forvaltar och utvecklar bostads-
fastigheter och kommersiella lokaler i Sverige framst
utanfor de tre storstdderna Stockholm, Géteborg och
Malmo. Fastighetsbestandet omfattade per 2016-06-
30 totalt 11 fastigheter.

Resultatrakningen
Hyresintakter

Real Holdings hyresintdkter 6kade till 5,0 MSEK
under Q2 2016 fran 0,1 MSEK under Q2 2015.
Okningen beror pa att verksamhetens bedrivande i
sin nuvarande form pabdrjades i slutet av 2015 och
foljer av att Bolaget har okat sitt fastighetsbestand
under senaste aret. Tidigare ar har bolaget i princip
inte bedrivit nagon verksamhet.

Rorelsens kostnader

Rorelsens kostnader justerad for orealiserade vérde-
fordndringar under Q2 2016 uppgick till 6,0 MSEK,
jamfort med 8,2 MSEK andra kvartalet 2015. Fastig-
hetskostnader 6kade fran 0 til 1,9 MSEK, och féljer
av att Bolaget har okat sitt fastighetsbestand under
aret. Daremot gick ovriga externa kostnader ned fran
7,1 MSEK till 3,3 MSEK, till f6ljd av lagre kostnader
av engangskaraktar.

Finansnetto

Finansnetto under Q2 2016 uppgick till -5,0 MSEK,
jamfort med -7,3 MSEK for andra kvartalet 2015 och
-20,3 MSEK hela éret 2015.

Vardeforandring

En omvirdering av fastigheterna i Karlskrona ge-
nererade en orealiserad virdefordndring om 11,7
MSEK, efter att Bolaget under kvartalet har tagit ett
steg narmare detaljplanen genom att stora mark- och
miljéundersokningar genomforts och flera alternati-
va byggnationsalternativ har utretts och diskuterats.
Samtidigt har Bolaget investerat ca 3 miljoner kronor
i fastigheterna, vilket innebar att orealiserat 6vervir-
det uppgar till ungefér 8,9 miljoner kronor.

Resultat

Nettoresultat per aktie uppgick till 0,33 SEK under
Q2 2016 likval som nettoresultat per genomsnittligt
antal aktier under perioden uppgick till 0,33 SEK.
Nettoresultatet uppgick till 3,9 MSEK i Q2 2016,
jamfort med -0,2 MSEK i Q2 2015. Resultatet kan til
stor del tillskrivas en orealiserad virdeforandringar
om 11,7 MSEK pa fastigheten i Karlskrona.

I jamforelsesiffrorna for andra kvartalet 2015 likvél
som for forsta halvaret 2015, finns en orealiserad
vardeforandring om 13 miljoner upptaget i resultat-
och balansrikning. Denna post avser ett dverviarde

i en fastighet som Bolaget ingatt forvarv om, men
dér parterna i november 2015 gemensamt besluta-
de att frantrdda avtalet utan konsekvenser. Virde-
forandringen rensades dirmed ur balansrakningen
under sista kvartalet 2015. Da jamforelsesiftrorna
avser faktiska forhallanden for jamforelseperioderna
ar posten med i jamforelsetalen.

Balansrakningen
Anlaggningstillgangar

Totala tillgdngar vid slutet av Q2 2016 uppgick till
308,3 MSEK, jamfort med 477,9 MSEK andra kvar-
talet 2015 och 358,7 MSEK vid slutet av 2015.
Byggnader och mark 6kade till 246,6 MSEK per den
30 juni 2016, fran 5,0 MSEK per den 30 juni 2015.
Okningen hinférs till férvarven som genomforts
under de senaste 7 manaderna. Balansomslutningen
per 2015-06-30 innehéller det forvarv som omtalas
under stycket "Resultat”, dvs det forvarvsavtal som
under fjarde kvartalet frantraddes.

Eget kapital

Per den 30 juni 2016 uppgick det egna kapitalet for
moderbolagets aktiedgare till 88,4 MSEK, en 6kning
fran 5,8 MSEK per den 30 juni 2015. Okningen fran
foregaende ar dr framst hanforbar till en apportemis-
sion och kvittningsemissioner, samt en foretrade-
semission som Bolaget genomfort under december
2015 samt forsta kvartalet 2016. I denna rapport

har ocksa utdelningskuld lagts upp som en enskild
post i balansriakningen och avser den utdelning som
PREF1-aktiedgare har ritt till, men dnnu ej erhallit.
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Skulder

Bolaget har bade kortfristiga skulder och langfristiga
skulder. Totala skulder vid slutet av Q2 2016 uppgick
till 219,9 MSEK, jamfort med 472,1 MSEK andra
kvartalet 2015 och 298,9 MSEK vid slutet av 2015.

Pagdende och beslutade investeringar

Bolaget har efter kvartalets utgang forvarvat 100
procent av ett fastighetsbolag till ett dverenskommet
fastighetsviarde om 180 MSEK, samt 89,75 procent av
ett fastighetsforvaltningsbolag till ett 6verenskommet
varde om 0,7 MSEK. Forvaltningsbolaget har tiltratts
efter kvartalets slut och fastighetsbolaget forvintas
tilltradas senast den 30 september. Real Holding
torvarvade under kvartalet 49 % av Real Samhallsfas-
tigheter som tidigare d4gdes av annan part. Ddrmed
har koncernen inte lingre nagra minoritetsinressen
kvar att ta hansyn till. I och med forvérvet av Sydfast-
gruppen, som inte omfattade 100 procent av aktier-
na, kommer dock minoritetsintressen att aktualiseras
under tredje kvartalet igen, vilka sdrredovisas.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foljande vésentliga hiandelser intriffat under kvarta-

let:

« Notering av bolagets stamaktie av serie B samt
preferensaktien PREF1 pa NGM Nordic MTE

» Bolaget tilltrddde tva fastigheter i Karlskrona,
vilka inkluderar Bolagets forsta nybyggnadspro-
jekt omfattande minst 47 000 kvm byggratter och
cirka 500 nya ldgenheter.

 Ett steg nairmare detaljplan under kvartalet, vilket
lett till 6kat fastighetsvarde fran 36,3 miljoner till
48 miljoner kronor.

o Forviarv av ett nybyggnadsprojekt av bostader i
Skovde, uppgaende till drygt 4 500 kvadratmeter
byggritter BTA - cirka 50-60 nya ldgenheter.

Milj6 och hallbarhet

Real Holding har hoga ambitioner nar det giller
kvaliteten pa bostader och kommersiella lokaler. I
samverkan med koncernens intressenter bedrivs en
fastighetsutveckling som uppfyller villkoren for ett
langsiktigt hallbart samhalle. vi f6ljer lagar och bran-
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schoverenskommelser, minskar beroendet av fossila
brénslen for uppvarmning, fasar ut naturfrimmande
material, och satsar pa lingtgaende energieffektivise-
ringar.

Narstaendetransaktioner under perioden

Bengt Linden (Styrelsesledamot) har ldnat in totalt
37,9 MSEK per 30 juni, vilket ar ett kortfristigt lan
som skall I6sas i samband med att bank- eller ytterli-
gare obligationsfinansiering upptas inom koncernen.

Redovisningsprincipler

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS),
sadana som de antagits av EU. I tillagg till IFRS
tillaimpas Rédet for finansiell rapportering Rekom-
mendation RFR 1; Kompletterade redovisningsregler
for koncerner samt RFR 2; Redovisning for juridiska
personer. Koncernredovisningen har upprittats en-
ligt anskaffningsviardesmetoden férutom vad be-
traffar finansiella tillgangar som vérderas till verkligt
virde i drets resultat. Att upprétta rapporter i 6ver-
ensstimmelse med IFRS kréver att ledningen gor ett
flertal uppskattningar, antaganden och beddmningar.

Revision

Denna delarsrapport har inte varit foremal for grans-
kning av bolagets revisor.

Nasta kvartalsrapport

Bolagets ndsta kvartalsrapport beraknas bli offentlig-
gjord den 9:e november 2016.



Adresser

Bolaget

Real Holding i Sverige AB (publ)
Box 5008

102 41 Stockholm

Besoksadress: Nybrogatan 16
114 39 Stockholm

Tel: +46 775 33 33 33

Hemsida: www.realholding.se
E-post: info@realholding.se

Finansiell radgivare/Mentor

Mangold Fondkommission AB
Engelbrektsplan 2

114 34 Stockholm

Tel: +46 8 503 015 50

Fax: +46 8 503 015 51
Hemsida: www.mangold.se
E-post: info@mangold.se

Legal radgivare

G Gronberg Advokatbyra AB
Kungsgatan 28

103 91 Stockholm

Tel: +46 8 614 49 00

Fax: +46 8 611 04 04
Hemsida: www.gronberg.se
E-post: info@gronberg.se

Revisor

Johan Kaijser

Mister Samuelsgatan 56
111 83 Stockholm

Tel: +46 8 796 37 00

Kontofdrande institut

Euroclear Sweden AB

Box 7822 Regeringsgatan 65
103 97 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00
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