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Vasentliga handelser efter periodens utgang

pril = juni

Intékterna uppgar for kvartalet till 60,9 mkr (35,9), en 6kning med
70 procent jamfort med motsvarande kvartal foregadende ar.
Koncernens driftnetto uppgar for kvartalet till 31,7 mkr (19,7).

Kvartalets forvaltningsresultat uppgar till 10,2 mkr (7,2), en 6kning
om 42 procent jamfért med motsvarande kvartal foregéende ar.

Orealiserade vardeférandringar for férvaltningsfastigheter uppgar
till 202,9 mkr (13,7) och for derivat till 1,5 mkr (-4,7).

Kvartalets resultat uppgar till 164,4 mkr (13,2), motsvarande
2,87 kr per aktie (0,16).

Januari — juni

Covid-19-pandemin har inte haft ndgon véasentlig effekt p&
KlaraBos dagliga verksamhet och dess finansiella stéllning fram till
och med avgivandet av denna delarsrapport.

Intakterna uppgar for perioden till 117,0 mkr (69,2), en ékning med
69 procent jamfért med motsvarande period féregaende ar.

Koncernens driftnetto uppgar for perioden till 57,4 mkr (35,4).

Foérvaltningsresultatet uppgar till 18,6 mkr (10,5), en ékning om
77 procent jamfort med motsvarande period féregaende ar.

Orealiserade vardeforandringar for forvaltningsfastigheter uppgar
till 273,4 mkr (85,1) och for derivat till 5,2 mkr (-6,3).

Periodens resultat uppgar till 230,0 mkr (69,6), motsvarande
4,28 kr per aktie (1,33).

Substansvarde (EPRA NRV) per aktie uppgar till 29,21 kr (18,08)
vilket &r en 6kning med 62 procent jamfort med foregdende ar.

Tillsammans med OBOS Karnhem har KlaraBo ingatt aktiedverlatelseavtal avseende forvarv av
15 000 kvm BTA i centrala Kristianstad. Parterna kommer gemensamt driva fram en ny detaljplan
som kommer mojliggdra uppférande av cirka 100 hyreslédgenheter for KlaraBo. Tilltrade sker i

samband med att detaljplanen vunnit laga kraft.

Beslut om byggstart avseende 58 hyreslagenheter i Borlange. Projektet ar en fortétning av befintligt
besténd och del av ett samarbetsprojekt med Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB).
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Perioden | korthet

Vasentliga handelser under andra kvartalet 2021

Vid arsstamman 28 april beslutades att stalla ut 500 000 teckningsoptioner till bolagets vd Andreas
Morfiadakis.

Tilldelats markanvisning av Vasteras kommun i stadsdelen Satra. Markanvisningen omfattar 4 500
kvm BTA déar bolaget kommer uppfora hyreslagenheter.

Undertecknat och tilltratt Kuststaden Projektutveckling AB och KPU Bostadsutveckling AB:s
fastighetsbestand. Samg&endet skapar ett renodlat bostadsbolag med 6ver 5 000 hyreslagenheter
samt 1 200 lagenheter i projektportfolj. Delbetalning har skett via emission av 40 706 864 aktier av
serie B.

Vid extrastdmma beslutades om nyval av styrelseledamot Per-Hakan Boérjesson, vd Investment AB
Spiltan.

Beslut om att stélla ut 1 429 440 teckningsoptioner till anstéllda i KlaraBo.

Styrelseledamd&ter Sophia Mattsson-Linnala, Lulu Gylleneiden och Joacim Sjdberg har via beslut
pa extrastamma tecknat vardera 17 500 aktier av serie B.

Med stod av styrelsens bemyndigande fran arsstamman har 6 000 000 aktier av serie B emitterats
till Lansfoérsakringar Fonder.

Beslut om att pabdrja byggnation av 24 hyreslagenheter i Trelleborg med planerat fardigstallande
hésten 2022.

Forvarv av drygt 270 hyreslagenheter i centrala Gavle och Skokloster med tilltrade 30 juni.
Samtidigt genomfdrdes en riktad emission om 6 233 333 aktier av serie B till Rutger Arnhult genom
bolag.

Antal lagenheter i

Periodens resultat EPRA NRV/aktie Reell uthyrningsgrad bostader projektutveckling

230,OMKR 29,2KR 99,3%

69,6 MKR 2020 18,1 KR 2020 97,3 % 2020

1166+

1127 ST 2020

Trelleborg
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Nyckeltal — for fullstdndig nyckeltalstabell se sidan 18.

2021 apr-jun 2020 apr-jun 2021 jan-jun 2020 jan-jun 2020 jan-dec
Hyresintakter, mkr 60,9 35,9 117,0 69,2 178,8
Forvaltningsresultat, mkr 10,2 7,2 18,6 10,5 35,7
Periodens resultat, mkr 164,4 13,2 230,0 69,6 345,2
Overskottsgrad, % 52,1 54,9 49,0 51,2 54,1
Forvaltningsfastigheter, mkr 7 154,6 2 036,2 7 154,6 2 036,2 3452,1
Antal lagenheter i férvaltning 5 366 2682 5 366 2 682 5 366
Antal lagenheter i projektutveckling 1166 1127 1166 1127 1166
Soliditet, % 39,5 46,0 39,5 46,0 39,9
Bel&ningsgrad, % 57,8 38,9 57,8 38,9 52,8
Rantetackningsgrad, ggr 1,9 1,8 1,9 1,8 2,0
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,18 0,07 0,35 0,08 0,47
Resultat per aktie, kr 2,87 0,16 4,28 1,33 6,34
EPRA NRYV per aktie, kr 29,21 18,08 29,21 18,08 23,70
Antal aktier vid periodens utgang fore och efter utspadning, miljontal* 107,2 48,8 107,2 48,8 48,8
Vagt genomsnittligt antal aktier under perioden fére och efter utspadning, 57.3 33,9 53,1 331 41,0

miljontal

* Inklusive vid bokslutstillfallet genomférda men &nnu ej registrerade emissioner
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Bolaget inriktar sig pa bostadsfastigheter, vilka per den 30 juni 2021 utgor
85% av kontrakterade hyror. Per den 30 juni 2021 har KlaraBos

fastighetsbestand en uthyrningsbar yta om ca 416 000 kvm fordelat pa 5 366

lagenheter samt kontrakterade hyror om ca 450 mkr pa arsbasis. Portfoljen

omfattar &ven 1 166 lagenheter under byggnation och projektutveckling.

Overgripande mal

KlaraBos 6vergripande mal ar att skapa varde for bolagets aktieagare genom

Nybyggnation och
projektutveckling

I

Utover projektutvecklings-

portfoljen, medverkar KlaraBo
i eft antal kommunala
markanvisningstaviingar %

Renovering

Hog EPRA NRYV tillvaxtpotential fran
forvarv, nybyggnation och renoveringar

att langsiktigt 4ga, utveckla och aktivt forvalta eftertraktade bostadsfastigheter i tillvaxtregioner med
stark efterfrdgan. Vardeskapandet méats som tillvaxt i substansvarde och forvaltningsresultat per aktie.

Operationella mal
« Vid utgangen av ar 2025 har KlaraBo som malséattning att 4ga och
forvalta minst en halv miljon kvadratmeter bostader.

e Under perioden 2021 till 2023 har KlaraBo som malséttning att
byggstarta minst 200 bostader och darefter ar det langsiktiga
malet att byggstarta minst 500 bostader per ar. Bostaderna ska
framst vara egenutvecklade och miljocertifierade.

« Hyresutvecklingen for befintliga bostader som &ar renoveringsbara
ska genom aktiv forvaltning och investeringar materiellt dverstiga
den allmanna arliga hyreshajningen.

Finansiella mal

« Over en konjunkturcykel ska KlaraBo uppna genomsnittlig arlig
tilvaxt i EPRA NRV per aktie om minst 15 procent inklusive
eventuella vardedverforingar.

«  Over en konjunkturcykel ska KlaraBo uppn& genomsnittlig arlig
tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie om minst 12 procent.

Utdelningspolicy

e Langsiktigt ska KlaraBo dela ut 50 procent av beskattat
forvaltningsresultat. Dock kommer KlaraBo att prioritera tillvéxt
genom nyproduktion, investeringar i befintligt bestand och forvarv,
under de narmaste aren, varfor utdelningar da kan komma att
utebli.

Miljomal

« Minska energiférbrukningen.

* Anvéanda fornybara energikéllor. KlaraBo arbetar med att minska
beroendet av fossila branslen, bland annat genom att:

« vid upphandling av nya elavtal alltid valja el fran fornybara
energikallor;

» vid upphandling av gas alltid vélja biogas i stéllet for naturgas;

» vid upphandling av fjarrvarme diskutera med leverantéren for
att uppna basta mojliga fossilfria I6sning.

Finansiella riskbegransningar
KlaraBo efterstrévar en begrénsad finansiell risk med féljande
Overgripande riskbegransningar:

Belaningsgraden ska langsiktigt inte 6verstiga 65 procent av
fastigheternas marknadsvarde.

Soliditeten ska langsiktigt Gverstiga 25 procent.

Réantetackningsgraden ska langsiktigt 6verstiga 1,5 ganger.

Strategi:
KlaraBo ska fokusera pa:

Nyproduktion, férvaltning av bostadsfastigheter och forvarv i
kommuner i tillvéxtregioner;

Nybyggnation av hallbara och miljocertifierade, kvalitativa,
funktionella, kostnads- och yteffektiva bostader genom egen-
utvecklade och industriellt producerade KlaraBo-hus;

Forvéarv av bostadsfastigheter, foretradesvis med renoverings-
potential, och forvary av markomraden och byggratter for
nyproduktion av bostader for langsiktigt gande

Véardeskapande &tgarder inom befintliga forvaltningsfastigheter
saval intaktshéjande som kostnadssankande.
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Offensivt kvartal dubblar
bolagets storlek

Andra kvartalet 2021 har varit minst sagt handelserikt. | slutet av maj hade jag nojet att offentliggéra vart
samgéende med Kuststaden, vilket ar KlaraBos storsta handelse hittills. | och med affaren har vi bildat
ett renodlat fastighetsbolag i KlaraBos namn med ett totalt fastighetsvarde som vid kvartalsskiftet
overstiger 7 miljarder kronor. Med ett nastintill fordubblat fastighetsbestand som nu omfattar éver 5 300
lagenheter kommer okat fokus att ligga p& vardehéjande atgarder i befintligt bestdnd och nyproduktion.

KlaraBos och Kuststadens bestand och férvaltningsverksamheter har tydliga likheter, vilket gor att vi
gynnas positivt av synergieffekter och skalférdelar. Sammanslagningen fullféljdes med tilltréde 24 juni
och vi har nu pabérjat ett integrationsarbete av b&de organisation och system. Aven en gedigen
rebranding av Kuststadens bestand till KlaraBo har pabérjats for en enhetlig forvaltningsportfol;.

For andra kvartalet 2021 redovisar vi ett driftnetto om 31,7 mkr (19,7) och ett resultat efter skatt
hanforligt till moderbolagets aktiedgare som uppgick till 164,4 mkr (5,5), vilket motsvarar 2,87 kr per
aktie. Precis som under forsta kvartalet fortsatter uthyrningsgraden att visa styrka med en reell
uthyrningsgrad om 99,3 procent.

Under andra kvartalet har vi ocksa hunnit med att férvarva fastighetsbestand i Gavle och i Skokloster i
Habo kommun. Saljare ar Rutger Arnhult genom bolag som blir aktiedgare i KlaraBo. De forvarvade Andreas Morfiadakis, VD
bestanden utgors av 273 hyreslagenheter och omfattar tillsammans 20 000 kvm uthyrbar area. Samtliga

bostader ar uthyrda och kommer att inga i var befintliga férvaltningsorganisation dar tilltrade skedde 30

juni.

Vi har aven fatt fortroende att bistd med att bebygga och utveckla Vasteras nya stadsdel, Satra. Efter
beslut fran fastighetsnamnden vann vi i mitten av maj en markanvisning som omfattar byggratter om Ye-enheter
4500 kvm BTA dar vi planerar att uppfora hyreslagenheter. Nya hyreslagenheter har vi ocksa beslutat
om att byggstarta i Trelleborg, det kommer bli 25 nya miljovanliga lagenheter i direkt anslutning till vara

befintliga fastigheter i dstra Trelleborg. 1100

Efter periodens utgang har vi beslutat om ytterligare byggstart, denna géng ar det 58 hyreslagenheter i 108,0
Borlange i ett fortatningsprojekt pa befintlig fastighet. Slutligen passade vi pa att férvarva en byggratt i
centrala Kristianstad tillsammans med OBOS om 15 000 kvm BTA fér uppférande av cirka 100

Hyresvardesutveckling

112,0

110,4

106,0

O

hyreslagenheter. Extra gladjande att det rér pa sig aven med nyproduktionen. 1040
103,3
KlaraBo har vuxit markant senaste halvaret vilket medfor att vi verkligen borjar sattas pa kartan i 1020
fastighetssverige. Vi har nu en fastighetsportfolj med ett arshyresvarde som narmar sig en halv miljard
kronor, och ytterligare 1 200 lagenheter i projektportfélj fér nybyggnation. Med ambitionen att bli ett av e % % % %, %, %, @
0 0

76 %276 %10 %700, %,
de storsta noterade bostadsfastighetsbolagen i Sverige kommer vi fortsatta att vara aktiva pa vEr e
transaktionssidan och ser positivt pa vidare forvarvsmajligheter under aret.

Slutligen vill jag passa pa att tacka alla anstéllda for ett synnerligen intensivt kvartal och valkomna alla
nya aktieagare till KlaraBo. Med det dnskar jag alla en riktigt trevlig sommar.

Andreas Morfiadakis, VD KlaraBo
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Fastighetsbestand

KlaraBos bestand av forvaltningsfastigheter finns i hela Sverige, fran Trelleborg i soder till Sundsvall i
norr. Portfélien bestar huvudsakligen av bostadsfastigheter men dven kommersiella ytor finns.

10 procent av koncernens kontrakterade arshyra avser uthyrning till offentlig samhéllsverksamhet.
Fastigheterna &r uppdelade i fyra geografiska omraden, Syd, Ost, Mitt samt Region Norr.

Fastighetsinnehavet bestar av 201 fastigheter med en total uthyrningsbar yta om cirka 416 000 kvm
exklusive parkeringsplatser och garage.

Under kvartalet har bolaget investerat 37,6 mkr (13,4) i befintliga forvaltningsfastigheter genom varde-
skapande atgarder, dar rullande ROT &r den framsta investeringsatgarden. Rullande ROT innebér att
lagenheterna renoveras i samband med naturlig omflyttning i bestandet, och en ny hyresgést tar vid. En
s&dan atgard pagar normalt under fyra till sex veckor, och under den perioden redovisas lagenheten
som vakant vilket tillfalligt paverkar den ekonomiska uthyrningsgraden negativt.

Forvaltningsfastigheter exklusive projektutveckling

Antal Antal Yta, tkvm Marknadsvérde
Region fastigheter lagenheter BOA LOA Totalt mkr kr/kvm
Mitt 74 786 50,3 11,9 62,2 921 14 802
Nord 16 1039 72,8 2,8 75,6 1169 15 461
Syd 59 1618 103,8 27,0 130,8 2621 20 042
Ost 52 1923 127,7 19,7 147,4 2344 15 902
201 5 366 354,6 61,4 416,0 7 054 16 959
Hyresvéarde Ekonomisk Reell uthyrn. Kontrakterad Fastighetskostnader Driftnetto
Region mkr kr/kvm uthyrn.grad, % grad, % &rshyra, mkr mkr kr/kvm mkr kr/kvm
Mitt 70,2 1129 94,7 98,3 66,5 28,1 451 38,5 618
Nord 84,8 1121 93,3 98,6 79,1 31,1 411 48,0 635
Syd 158,6 1213 95,5 99,8 151,4 50,4 385 101,1 773
Ost 166,7 1131 91,5 99,7 152,5 58,0 394 94,5 641
480,2 1155 93,6 99,3 449,5 167,5 403 282,0 678
Fastighetsadministration 23,4 56
Driftnetto inkl. fast.admin. 449,5 190,9 459 258,6 622
Hyresintakter bostadsfastigheter Marknadsvarde, mkr Antal lagenheter

3206 2621

= Mitt ®Nord ~ Syd = Ost " Mitt ®#Nord ©Syd =Ost

1618

® Mitt mNord =~ Syd mOst
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Marknadsvéarde inklusive projektutveckling, mkr

2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Ing&ende redovisat varde forvaltningsfastigheter 3452,1 1899,7 1899,7
Forvarv 3320,7 - 983,4
Investeringar i férvaltningsfastigheter 61,8 18,2 65,3
Investeringar i nyproduktionsfastigheter 77,9 33,2 115,8
IFRS16 7,1 - -
Offentligt bidrag -25,5 - -25,2
Orealiserade vardeférandringar 260,6 85,1 413,0
Utgé&ende redovisat varde forvaltningsfastigheter 7 154,6 2 036,2 3452,1

Nyproduktion

KlaraBo tillampar en langt driven standardisering av bostadsprodukten. | en kontrollerad industriell
process, med tra som huvudsakligt byggmaterial, tillverkas bostadsenheter som baseras pa ett antal
grundlaggande lagenhetsmodeller, sa kallade baslagenheter. Dessa vélplanerade och yteffektiva bas-
lagenheter utgor grunden for samtliga bostader som KlaraBo bygger, for att pa s& vis uppna optimalt
resursutnyttjande. KlaraBo har utvecklat flera baslagenheter — allt fran ett till fyra rum och kok. Dessa
lagenheter gar att spegelvdnda och anvéanda i olika kombinationer for att skapa ratt erbjudande till olika
marknadssegment. Byggnation pa detta satt resulterar i energibesparingar och snabbare montage med
kortare byggtid vilket resulterar i minskade kostnader.

De fardiga flerbostadshusen uppvisar mangfald i gestaltningen. Aven om de enskilda lagenheterna har
en gemensam grund och ar byggda med trastommar, kan fasader och tak ha manga olika utféranden i
varierande material.

Byggvolymerna prefabriceras i inomhusmiljoé av samarbetspartners, for att sedan transporteras till
Sverige. Husen produceras i storsta méjliga utstrackning i tra, med en version av platta pa mark som
grundkonstruktion. Takstolar byggs, likt husstomme, i tra och kan utformas som sadeltak, pulpettak eller
laglutande tak, beroende pa vad som efterfragas. Husen gor sig bast med tva till fem vaningar, med
loftgangslosningar, men aven punkthus ar méjliga att producera.

Hbéganas
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For en fullstandig éverblick av pagaende byggnation och projektutveckling per 30 juni 2021, se sid 25.

Area, tkvm Investering, mkr Hyresvarde
Antal Driftnetto, Bedomt varde vid
projekt Antal Igh BTA BOA Beddmd Upparbetad mkr kr/kvm mkr fardigstallande, mkr
Pagéende byggnation 4 115 7.4 6,1 161,2 76,1 8,9 1474 7,3 187,8
P&géende projektutveckling 14 1051 79,9 69,2 1 566,8 7,0 107,8 1557 88,8 2070,0
Totalt 18 1166 87,3 75,3 17279 83,0 116,7 1550 96,0 22578
Planerade byggratter per region Hyresvarde (mkr)
68 700 597
600 .
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Diagrammet ovan till vanster visar antal planerade byggratter per geografisk region, medan diagrammet
ovan till hoéger illustrerar hyresvéardet for befintlig forvaltningsportfolj per 30 juni 2021, med tillagg for
forvantat hyresvarde for pagaende nybyggnation vid fardigstallande. Information om pagaende
nybyggnationer inkluderar beddmningar och antaganden. Bedémningar och antaganden innebar
osakerhet, och uppgifterna ovan ska inte ses som en prognos.

Ho6or
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Totalresultat for
koncernen | sammandrag

2021 2020 2021 2020 2020

3 méan 3 mén 6 méan 6 man 12 mén
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Intakter 60,9 35,9 117,0 69,2 178,8
Kostnader -29,2 -16,2 -59,7 -33,8 -82,0
Driftnetto 31,7 19,7 57,4 354 96,8
Centrala administrationskostnader -7,6 -5,1 -13,9 -10,3 -24,2
Rorelseresultat 24,1 14,6 43,4 251 72,6
Finansiella intékter/kostnader -13,9 -7,4 -24,8 -14,6 -36,8
Forvaltningsresultat 10,2 7,2 18,6 10,5 35,7
Vardeforandringar fastigheter 202,9 13,7 273,4 85,1 413,0
Vardeférandringar derivat 1,5 -4,7 5,2 -6,3 -7,5
Resultat fére skatt 214,5 16,1 297,2 89,4 4413
Skattekostnad -50,1 -3,0 -67,2 -19,7 -96,2
Periodens resultat 164,4 13,2 230,0 69,6 345,2
Ovrigt totalresultat - - - - -
Periodens totalresultat 164,4 13,2 230,0 69,6 345,2
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 164,4 55 227,4 44,2 260,0
Innehav utan bestammande inflytande 0,0 7,7 2,6 25,4 85,2
Resultat per aktie, kr 2,87 0,16 4,28 1,33 6,34
Periodens totalresultat dverensstdmmer med periodens resultat, eftersom dvrigt totalresultat saknas.
Resultatanalys januari - juni 2021
Resultatposter nedan avser kvartalet 1 april till 30 juni 2021 samt perioden 1 januari till 30 juni 2021.
Jamforelseposterna avser motsvarande period féregaende ar. Samtliga belopp anges i mkr.
Intékter
Kvartalets intakter uppgar till 60,9 mkr (35,9) varav 59,4 mkr (34,6) avser hyresintakter och resterande
avser ovriga rorelseintakter. Okningen beror i huvudsak pa att bolaget dr vasentligt stérre &n
motsvarande period féoregaende ar. Kvartalets forvarv av Kuststaden och portfoljerna i Gavle och
Skokloster paverkar endast marginellt eftersom tilltrade skett i slutet av kvartalet.
Intakterna for perioden uppgar till 117,0 mkr (69,2). Den markanta 6kningen jamfort med motsvarande
period foregdende ar beror framst pa att forvarvet i Trelleborg varit med under 2021 jamfort med
foregdende ar. Aven fardigstallande av nyproduktion pa flera orter, samt koncernens Iépande arbete
med standardforbattringar har bidragit till periodens ékade hyresintékter. Annonserade transaktioner
under juni manad paverkar intakterna vasentligt med start under tredje kvartalet.
For forvaltningsverksamheten kan konstateras att paverkan av Covid-19 hittills &r begransad, och
KlaraBo har under perioden inte mérkt ndgon avsevard paverkan pa hyresintékterna.
Kostnader
Koncernens kostnader omfattas av drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt, fastighets-
administration, forsékring samt 6vriga forvaltningskostnader. Driftkostnader omfattar i huvudsak
uppvarmning, el- och vattenférbrukning samt avfallshantering.
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Kostnaderna for kvartalet uppgar till -29,2 mkr (-16,2). Okningen i jamférelse med motsvarande kvartal
foregaende ar hanfor sig framst till de under 2020 tilltradda fastigheterna i Trelleborg samt den 6kade
personalstyrka inom forvaltningen som detta tilltrade medfort.

Periodens kostnader uppgar till -59,7 mkr (-33,8). Kostnaderna ar, i likhet med intakterna, hogre an
motsvarande period foregaende ar, vilket ar en naturlig effekt av de tillkommande fastigheterna. Med
anledning av utokat fastighetsbestdnd kommer kostnaderna under andra halvaret 6ka.

Driftnetto och 6verskottsgrad
Driftnetto for kvartalet uppgar till 31,7 mkr (19,7), motsvarande en dverskottsgrad om 52,1 procent
(54,9). Motsvarande for perioden ar 57,4 mkr (35,4) respektive 49,0 procent (51,2).

Centrala administrationskostnader

Kvartalets kostnader for central administration uppgar till -7,6 mkr (-5,1) och bestar av personal-
kostnader samt koncerngemensamma kostnader. | takt med att bestandet vaxer, 6kar exempelvis
arvode for ekonomisk forvaltning. Aven personalrelaterade kostnader har dkat jamfort med mot-
svarande kvartal foregaende ar, till foljd av bland annat utékad personalstyrka pa huvudkontoret.

Administrationskostnader for perioden uppgar till -13,9 mkr (-10,3). Okningen jamfort med foregdende
ar beror framst pa att antalet anstéllda med koncerngemensamma befattningar férdubblats.

Finansiella intéakter/kostnader

Finansiella intakter/kostnader for kvartalet uppgar till -13,9 mkr (-7,4) och bestar huvudsakligen av
rantekostnader pa fastighetskrediter och derivat. Okningen jamfért med foregdende &rs motsvarande
kvartal forklaras huvudsakligen av nya krediter kopplade till férvarvet i Trelleborg.

Finansiella intakter/kostnader uppgar for perioden till -24,8 mkr (-14,6). Periodens 6kning hanfors framst
till nya krediter kopplade till férvarv. Refinansiering av byggnadskreditiv i Hoganas har skett under
kvartalet med lagre rantekostnad som foljd. Koncernens kreditavtal baseras till storsta del pa en
rantesats bestdende av Stibor 3m samt en fast del i form av marginal. Stibor 3m &r en rorlig
referensranta och kan darmed paverka de finansiella kostnaderna mellan perioderna.

En del av de I&n som Overtagits i samband med forvarvet av Kuststaden loper med fast ranta men da
tilltradet skedde den 24 juni har dessa lan endast mindre paverkan i perioden.

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet uppgar for kvartalet till 10,2 mkr (7,2) och 18,6 mkr (10,5) for perioden.

Vardeférandringar

Koncernens forvaltningsfastigheter véarderas kvartalsvis av externa auktoriserade varderingsinstitut,
Savills, Newsec, Forum samt Svefa. Marknadsvérdet vid kvartalets utgang har genererat en positiv
vardeforandring om 202,9 mkr (13,7) for kvartalet. P& grund av fortsatt gynnsamt marknadslége har
varderingsinstituten valt att sdnka avkastningskraven pa delar av bestadndet med ca 10 till 20 punkter.
Vardeokningen forklaras i 6vrigt av 6kat hyresvarde till foljd av standardférbattringar och
hyresférhandlingar som slutforts for delar av bestandet. D& ekonomiskt tilltrade av Kuststaden skedde
den 1 april 2021, har detta resultat paverkat vardeforandringar positivt med sammanlagt 13,0 mkr.

Vardeforandring for perioden uppgar till 273,4 mkr (85,1) och forklaras med sankta avkastningskrav pa
delar av bestandet med ca 10 till 20 punkter, 6kat hyresvarde till féljd av exempelvis ROT-renoveringar
samt installation av fibernat. Aven fardigstalld nyproduktion i Hoganids samt vérdering av annu ej
fardigstalld projektportfolj bidrar till vardedkningen.

Aven koncernens derivat marknadsvéarderas kvartalsvis. Vardeforandring for kvartalet uppgar till 1,5 mkr
(-4,7) och hanférs huvudsakligen till rantederivat som tecknats i syfte att minska fluktuationer i
rantekostnaden. Marknadspriset pa l&nga rantor har under kvartalet stigit, vilket har okat vardet pa
koncernens rantederivat med positiv vardeférandring som foljd. Ett valutaderivat som varderats negativt
vid kvartalets ingang har under kvartalet I6pt ut vilket ocksa har bidragit till en positiv resultateffekt.

Skattekostnad

Kvartalets skattekostnad uppgar till -50,1 mkr (-3,0). Kostnaden bestar till stérsta del av uppskjuten
skatt, framfor allt hanforlig till vardeférandring av fastigheter och derivat, och saknar déarmed
likviditetspaverkan.

Periodens skattekostnad om -67,2 mkr (-19,7) utgérs ocksa till storsta del av uppskjuten skatt hanforlig
till vardeforandring av fastigheter, och har darmed ingen likviditetseffekt. Genom att lamna
koncernbidrag, ranteutjamna och nyttja befintliga underskottsavdrag minskar vi aktuell skatt.
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Forandrade ranteavdragsregler leder till att den inte kan minimeras helt, varfor periodens kostnad for
aktuell skatt uppgick till -8,9 mkr (-1,6).

Periodens resultat

Kvartalets resultat uppgar till 164,4 mkr (13,2) motsvarande 2,87 kr per aktie (0,16). Periodens resultat
uppgar till 230,0 mkr (69,6) dar periodens resultat hanforligt till moderbolaget aktiedgare uppgar till
227,4 mkr (44,2).

Finansiell stallning for
koncernen | sammandrag

Mkr 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Immateriella anlaggningstiligingar 1,6 - -
Forvaltningsfastigheter 7 154,6 2 036,2 3452,1
Materiella anlaggningstillgdngar 5,7 0,3 0,6
Finansiella anlaggningstillgngar 32,5 18,3 17,1
Derivat 1,4 - -
Fordringar 217,7 39,4 13,7
Likvida medel 80,1 482,5 182,7
Summa tillgangar 7 493,6 2576,6 3666,2
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 2 960,5 854,5 10714
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 332,0 391,6
Derivat - 2,6 3,8
Uppskjuten skatteskuld 173,4 45,9 115,9
Langfristiga rantebarande skulder 3510,6 1215,0 17721
Kortfristiga rantebéarande skulder 706,6 59,6 232,5
Ovriga skulder 1424 67,1 78,9
Summa eget kapital och skulder 7 493,6 2576,6 3666,2

Koncernens rapport dver forandring i eget kapital

Mkr 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Belopp vid periodens ing&ng, hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1071,4 482,4 482,4
Periodens resultat 227,4 44,2 260,0
Ej registrerat aktiekapital 2,5 - -
Nyemission* 1 666,8 327,8 328,1
Kostnader hanforliga till emissioner - - -0,5
Utkdp av innehav utan bestéammande inflytande -11,5 - -
Teckningsoptioner 3,9 - 1,4
Belopp vid periodens utgang, hanforligt till moderbolagets aktiedgare 2 960,5 854,5 10714
Belopp vid periodens utgéng, hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande - 332,0 391,6
Totalt eget kapital vid periodens utgéng 2960,5 1186,5 1463,0

* Netto emissionskostnader for 2021-06-30
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Kommentarer till koncernens finansiella stallning
Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser stéllning vid periodens utgang i ar respektive
motsvarande period foregdende ar. Samtliga belopp anges i mkr.

Forvaltningsfastigheter

Koncernens forvaltningsfastigheter, redovisas till verkligt varde i enlighet med IFRS 13 niva 3. Vid
periodens utgang redovisas aven projektutvecklingsfastigheter till verkligt varde, vilket saknar mot-
svarighet vid utgdngen av féregaende ars motsvarande period. En forutbestamd andel av den
orealiserade vardeforandringen mellan verkligt varde vid fardigstéllande och totala uppskattade
produktionskostnader redovisas i takt med fardigstéllandegraden. Detta gors i enlighet med en i
koncernen beslutad upptrappningsmodell.

Koncernens férvaltningsfastigheter har vid periodens utgéng varderats till 7 154,6 mkr (2 036,2), varav
projektutvecklingsfastigheter utgor 93,2 mkr och resterande, 7 061,4 mkr, avser befintliga
forvaltningsfastigheter. Under kvartalet har forvaltningsfastigheter 6kat med 3 292,5 som ett resultat av
forvarvet av Kuststaden och fastigheterna i Gavle och Skokloster. Okningen jamfért med forra &ret beror
ocksa pa tilltradet av Trelleborgsbestandet den 1 juli 2020. Dessutom har [6pande standardférbattringar,
avtal avseende Oppet fibernat samt sénkta avkastningskrav bidragit till 6kningen.

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgdngar uppgar till 32,5 mkr (18,3) varav 16,1 (16,2) utgors av andelar i
gemensamt styrda foretag. Darutéver finns en investering om 15 mkr till en husleverantér. Aven
uppskjuten skattefordran pa skattemassiga underskott klassificeras som finansiell anlaggningstiligang.

Likvida medel
Likvida medel uppgar vid periodens utgang till 80,1 mkr (482,5). Kuststaden bidrog med likvida medel
om 160,0 mkr vid tilltradesdagen och forvarvet av fastigheterna i Gavle med 3,7 mkr.

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare uppgar till 2 960,5 mkr (854,5). Okningen beror till
stor del pa att bolaget sedan utgangen av motsvarande period foregdende ar har genomfort atta
emissioner, varav sex under det senaste kvartalet. | samband med dessa har bolaget tillforts

1997,4 mkr i form av eget kapital, med avdrag for emissionskostnader. Emissionerna under andra
kvartalet har avsett forvarven av Kuststaden, forvarven i Gavle och Skokloster, emission till
styrelsemedlemmar samt riktad emission till Lansférsakringar Fonder om 172 mkr. Tillkommande aktier
motsvarande 2,6 mkr i aktiekapital, som en foljd av emissionerna i kvartalet, har vid kvartalets utgang
inte hunnit registreras hos Bolagsverket, varfor det redovisas p& egen rad i koncernens rapport éver
eget kapital.

Teckningsoptionsprogram inom Kuststaden har ersatts av teckningsoptioner i bolaget samtidigt som ett
nytt teckningsoptionsprogram for koncernens VD har implementerats. Totalt tillfort kapital uppgar till 3,9
mKkr.

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld om 173,4 mkr (45,9) &r hanforlig framst till omvéardering av férvaltnings-
fastigheter och derivat.

Rantebarande skulder
Rantebarande skulder uppgar till 4 217,2 mkr (1 274,6) och avser finansiering av koncernens
forvaltningsfastigheter samt pagaende nyproduktion.

Okningen jamfort med foregaende ar forklaras bland annat av évertagna lan i samband med forvérvet
av Kuststaden, utfardade saljarreverser vid forvarvet av fastigheter i Gavle och Skokloster och
refinansiering med tva av koncernens banker under andra kvartalet 2021. Darutéver har bolaget for
forsta gangen applicerat IFRS 16 for en tomtratt och kontorslokal vilket bidrar till en skuld om 7,9 mkr.
Vidare har under forsta kvartalet 2021 en séljarrevers i samband med utkdp av innehav utan
bestammande andel, fardigstéllande av nyproduktion, samt nyupptagna krediter kopplade till forvarvet
av Trelleborg under tredje kvartalet 2020 bidragit till 6kningen.

Finansiering
KlaraBo ska ha en begransad finansiell risk. Per 30 juni 2021 utgérs KlaraBos finansiering av upplaning
i fem nordiska banker, dar tva banker tillkommit i samband med tilltradet av Kuststaden.
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Av totala rantebarande skulder &r 33,8 mkr (34,0) hanforligt till finansiering av ej fardigstéallda
nyproduktioner, och exkluderas i tabell nedan.

Den amortering som ska betalas de kommande tolv m&naderna uppgar vid periodens utgang till
37,9 mkr (25,6). Periodiserade upplaningskostnader om 4,7 mkr (1,4) har reducerat rantebarande
skulder i balansrakningen. Skuldernas verkliga varde avviker totalt sett inte vasentligt fran redovisat
varde.

Belaningsgraden for koncernen uppgar till 57,8 procent (38,9).

I samband med tilltradet av Kuststaden tog KlaraBo 6ver befintliga banklan uppgaende till ca 1,590 mkr
dar villkoren omférhandlades. Inga nya banklan togs upp vid forvarvet i Gavle och Skokloster men nya
krediter hos existerande langivare kommer upptas under tredje kvartalet 2021.

Tva refinansieringar under kvartalet har tillfort bolaget cirka 81 mkr i likvida medel. Att lopande
refinansiera befintliga krediter ar viktigt fér bolaget da belaningsgraden minskar i takt med ckade
fastighetsvarden fran foradlingsarbeten, vilket ger mojlighet att kontinuerligt frigora ny likviditet for
framtida investeringar.

Koncernen har fortsatt starkt stod av sina samarbetsbanker, och bedomningen ar att tillgangen pa
kapital &r fortsatt god. For ytterligare information om KlaraBos finansiella risker och finanspolicy, se
KlaraBos arsredovisning.

Kapital- och rantebindning

Koncernens laneportfolj bestar dels av krediter med fast ranta men aven av krediter med rorlig
rantebas. For att hantera ranterisken och gardera sig mot fluktuationer pa rantemarknaden nyttjas
rantederivat for att paverka rantebindningstiden, och da primart ranteswappar. Totalt uppgar swap-
portfoljen till 900 mkr (700) vid periodens utgang. Verkligt varde for rantederivatportfélien uppgar vid
periodens utgang till 2,3 mkr (-1,8).

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgar till 3,2 ar (2,1) och den genomshnittliga rantebindnings-
tiden till 1,6 ar (2,6). Inkluderat fastrantekrediter hamnar koncernens rantesakringsniva pa 50 procent.
Den genomsnittliga rantan, inklusive derivat, uppgar till 2,0 procent (2,1).

Kreditbindning Rantebindning Ranteswappar

Forfallodr Mkr Andel, % Mkr Andel, % Mkr Ranta, %
2021 239 6 2095 50

2022 1031 25 561 13 200 -0,04
2023 1059 25 120 3

2024 374 9 500 12 500 0,09
2025 1199 29 899 22 200 0,18
>5ar 273 7

Summa 4175 100 4175 100 900 0,08

KlaraBo Sverige AB — Delarsrapport 30 juni 2021

13128



Koncernens
kassaflodesanalys |
sammandrag

2021-01-01- 2020-01-01 2020-01-01-
Mkr 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 43,4 25,1 72,6
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 0,1 0,1 0,1
Betald ranta -22,8 -12,0 -30,9
Betald skatt -10,3 -2,8 -4,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital 10,5 10,3 37,0
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av rorelsefordringar/-skulder 24,1 -7,3 14,0
Kassaflode fran den lopande verksamheten 34,6 3,0 51,1
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter 33,7 -20,0 -975,8
Utkdp av innehav utan bestammande inflytande -406,2 - -
Investeringar i férvaltningsfastigheter -62,2 -18,2 -65,3
Nyproduktionsinvesteringar -74,3 -41,3 -115,8
Erhéllet investeringsstod - 25,2 25,2
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -1,1 -0,2 -
Foérvérv av materiella anlaggningstiligdngar - - -0,4
Kassaflgde fran investeringsverksamheten -510,0 -54,5 -1132,2
Finansieringsverksamheten
Nyemission netto 141,4 327,8 327,6
Likvid fran teckningsoptioner 3,9 - 1,2
Nyupptagna finansiella skulder 588,8 42,6 782,0
Amortering av finansiella skulder -361,2 -6,7 -17,2
Kassaflgde fran investeringsverksamheten 3729 363,7 1093,5
Periodens kassaflode -102,5 312,2 12,4
Likvida medel vid arets borjan 182,7 170,3 170,3
Likvida medel vid periodens slut 80,1 4825 182,7
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Moderbolagets resultat-
och balansrakning I
sammandrag

Moderbolaget ager inga fastigheter. Bolaget uppratthaller koncerngemensamma funktioner for
administration, foérvaltning, finansiering och projektutveckling.

Omséttningen i moderbolaget avser primart fakturering av tjanster till koncernbolag.

Moderbolagets tillgngar och skulder bestar primart av andelar i, fordringar pa och skulder till
koncernbolag samt likvida medel.

Moderbolagets resultatrékning

2021 2020 2021 2020 2020
3 man 3 man 6 man 6 man 12 man
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomséttning 1,7 1,7 BN 3,6 7,4
Personalkostnader -3,6 -2,7 -7,1 5,4 -13,2
Ovriga externa kostnader -3,1 -1,3 5,1 -2,6 -6,0
Rorelseresultat -4,9 -2,3 -8,6 -4,3 -11,8
Finansiella intakter/kostnader* 56,6 -1,0 58,1 -4,0 -4,2
Resultat efter finansiella poster 51,7 -3,3 49,6 -8,3 -16,0
Erhéllina/lamnade koncernbidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 19,7
Resultat fore skatt 51,7 -3,3 49,6 -8,3 3,7
Skattekostnad -0,1 0,0 -0,2 0,0 -1,1
Periodens resultat 51,6 -3,3 49,4 -8,3 2,6
* Reliasationsvinst om 57,1 mkr vid intern férsaljning av dotterbolag
Moderbolagets balansrékning
Mkr 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Materiella anlaggningstillgangar 1,0 1,0 1,2
Andelar i koncernféretag och gemensamt styrda foretag 2186,9 279,2 293,9
Fordringar hos koncernféretag och gemensamt styrda foretag 979,2 98,3 461,1
Uppskjutna skattefordringar 0,8 1,7 0,9
Ovriga fordringar 181,6 23,5 3,9
Kassa och bank 20,0 426,4 82,0
Summa tillgéngar 3369,5 830,1 843,0
Bundet eget kapital 54 2,4 2,4
Fritt eget kapital 24478 717,2 729,1
Derivat - - 0,0
Langfristiga rantebarande skulder 361,1 100,0 100,0
Skulder till koncernforetag 511,3 35 0,9
Ovriga skulder 43,9 7,0 10,6
Summa eget kapital och skulder 3369,5 830,1 843,0
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Segmentsrapportering

Koncernledningen identifierar for narvarande féljande tva affarsomraden som sina rérelsesegment:
Fastighetsforvaltning samt Projektutveckling. Darutdver redovisas koncerngemensamma poster som
Ovrigt. Rérelsesegment rapporteras pa ett satt som éverensstammer med den interna rapportering som
lamnas till den hogste verkstéllande beslutsfattaren. Den hogste verkstéllande beslutsfattaren ar den

funktion som ansvarar for tilldelning av resurser och bedémning av rérelsesegmentens resultat. |

KlaraBo har denna funktion identifierats som koncernens verkstallande direktor.

Fastighetsforvaltning Projektutveckling Ovrigt Koncernen
Resultatrakning, mkr 2021 jan-jun 2020 jan-jun 2021 jan-jun 2020 jan-jun 2021 jan-jun 2020 jan-jun 2021 jan-jun 2020 jan-jun
Intakter 117,0 69,2 0,0 0,0 0,0 0,0 117,0 69,2
Kostnader -59,7 -33,8 0,0 0,0 0,0 0,0 -59,7 -33,8
Driftnetto 57,4 35,4 0,0 0,0 0,0 0,0 57,4 35,4
Centrala administrationskostnader -1,9 -2,4 0,0 0,0 -12,0 -7,9 -13,9 -10,3
Rorelseresultat 55,5 33,1 0,0 0,0 -12,0 -7,9 43,4 25,1
Finansiella intakter/kostnader -20,6 -12,5 0,0 0,0 -4,2 -2,1 -24.8 -14.6
Forvaltningsresultat 34,8 20,6 0,0 0,0 -16,2 -10,0 18,6 10,5
Vardeférandringar fastigheter 262,1 54,2 11,5 30,9 -0,2 0,0 273,4 85,1
Vardeférandringar derivat 2,8 -6,6 1,6 0,3 0,9 0,0 5.2 -6,3
Resultat fére skatt 299,8 68,3 13,0 31,1 -15,6 -10,0 297,2 89,4
Skattekostnad -64,6 -13,2 2,4 -6,5 -0,2 0,0 -67,2 -19,7
Periodens resultat 235,1 55,1 10,6 24,6 -15,7 -10,0 230,0 69,6
Fastighetsfdrvaltning Projektutveckling Ovrigt Koncernen
Balansrakning, mkr 2021-06-30  2020-06-30  2021-06-30  2020-06-30  2021-06-30  2020-06-30  2021-06-30  2020-06-30
Forvaltningsfastigheter 7061,9 2004,3 92,7 31,9 0,0 0,0 7154,6 2 036,2
Langfristiga rantebarande skulder 2882,8 1049,2 627,8 165,7 3510,6 12150
Kortfristiga rantebarande skulder 672,8 25,6 33,8 34,0 0,0 0,0 706,6 59,6
Uppskjuten skatteskuld hanférlig till omvardering av 176,0 46,6 0.0 0.0 0.0 0.0 176.0 46,6

fastigheter

Nyproducerade fastigheter ingar i segmentet Projektutveckling till och med det kvartal som de fardig-

stalls. Darmed ingar forsta marknadsvarderingen och tillhérande uppskjuten skatt efter fardigstallande i

detta segment. Darefter omfors de nyproducerade fastigheterna till segmentet Fastighetsforvaltning.
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Aktuell intjaningsformaga

| tabellen nedan presenteras intjaningsformagan pa tolvmanadersbasis per 30 juni 2021, for KlaraBos
forvaltningsverksamhet. Det &r viktigt att notera att intjaningsférmagan inte ar en prognos, utan endast
ar att beakta som en teoretisk 6gonblicksbild, som presenteras enbart for illustrationsandamal. Den
aktuella intjaningsformagan innefattar inte en bedémning om den framtida utvecklingen av hyror,
vakansgrad, fastighetskostnader, rantor, vardeférandringar, kop eller férséljning av fastigheter eller
andra faktorer.

Intjaningsférmagan baseras pa fastighetsbestandets kontrakterade hyresintakter, bedémda fastighets-
kostnader under ett normaldr baserade pa historiskt utfall, samt kostnader for fastighetsadministration
och central administration bedémda p& arsbasis utifrdn aktuell omfattning av administration. Fastigheter
som forvarvats under perioden har justerats till helar. Kostnader for de rantebarande skulderna har
baserats pa aktuell rantebarande skuld och koncernens genomsnittliga ranteniva inklusive effekt av
derivatinstrument.

Aktuell intjaningsformaga tar sin utgangspunkt i de fastigheter som agdes den 30 juni 2021 och deras
finansiering, varvid aktuell intjaningsformaga illustrerar den intjaning pa arsbasis som forvaltnings-
verksamheten har vid denna tidpunkt. Transaktioner och fardigstallande av padgaende nybyggnation
med tilltrade och fardigstéllande efter den 30 juni 2021 &r darmed inte inkluderat i berékningen. Vidare
har vardeutveckling i fastighetsbestandet och vardeforandringar avseende derivat, samt kommande
fastighetsforvarv och/eller fastighetsforsaljningar inte beaktats i den aktuella intjaningsformagan.

Aktuell intjaningsféormaga 12 manader

Mkr 2021-07-01 2021-04-01 2021-01-01
Hyresintakter 449,5 231,8 220,5
Driftkostnader -121,9 -63,3 -62,3
Underhallskostnader -37,0 -19,8 -19,7
Fastighetsskatt -8,6 -4,6 -4,6
Fastighetsadministration -23,4 -13,4 -12,4
Driftnetto 258,6 130,8 1215
Overskottsgrad, % 57,5 56,4 55,1
Centrala administrationskostnader -34,7 -20,4 -18,4
Finansiella intékter/kostnader -82,4 -49,5 -41,3
Forvaltningsresultat 141,5 60,9 61,8
Forvaltningsresultat hanforligt till:

Moderbolagets agare 141,5 60,9 42,6
Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0 19,2
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,32 1,12 0,87
Antal aktier, milj 107,2 54,2 48,8

Driftnettot har 6kat jamfort med foregdende kvartals intjaning och hanfors till annonserade forvarv i
slutet av juni manad. Hyresintakterna fran dessa forvarv ar i enlighet med kontrakterade hyror. Daremot
ar kostnaderna antagna utifran den information som delgetts i samband med transaktionerna. Dartill har
hyresférhandlingar for delar av bestandet slutforts, vilket har okat hyresvérdet. Lopande
standardforbattringar i lagenheterna och uthyrning av tidigare tomstéllda lokaler bidrar ocks& positivt till
okningen.

Centrala administrationskostnader har 6kat kopplat till att bolaget i samband med foérvarven vuxit
markant vilket innebar utdkade omkostnader i form av bland annat personalkostnader.

Forvaltningsresultat per aktie enligt intjaningsformagan har okat till 1,32 kronor fran 1,12 kronor,
motsvarande en okning p& 17,9 procent vilket &r ett resultat av tillkomna transaktioner samt
vardeskapande atgarder som sker I6pande i bestandet.
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Nyckeltal

KlaraBo presenterar vissa finansiella métt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. KlaraBo

anser att dessa maétt ar vardefull kompletterande information till investerare och bolagets ledning,

eftersom de mojliggor utvardering av bolagets prestation.

| nedanstaende tabell presenteras matt som inte definieras enligt IFRS.

Fastighetsrelaterade 2021 apr-jun 2020 apr-jun 2021 jan-jun 2020 jan-jun 2020 jan-dec
Hyresintakter, mkr 60,9 35,9 117,0 69,2 178,8
Fdrvaltningsesultat, mkr 10,2 7,2 18,6 10,5 35,7
Periodens resultat, mkr 164,4 13,2 230,0 69,6 345,2
Overskottsgrad, % 52,1 54,9 49,0 51,2 54,1
Forvaltningsfastigheter, mkr 7 154,6 2036,2 7 154,6 2 036,2 34521
Marknadsvéarde/kvm 16 924 14 104 16 924 14 104 16 009
Total uthyrningsbar yta, tkvm 417,7 140,9 417,7 140,9 208,8
Antal lagenheter i forvaltning 5366 2682 5 366 2682 2682
Antal lagenheter i projektutveckling 1166 1127 1166 1127 1159
Finansiella

Soliditet, % 39,5 46,0 39,5 46,0 39,9
Bel&ningsgrad, % 57,8 38,9 57,8 38,9 52,8
Réantetackningsgrad, ggr 1,9 1,8 1,9 1,8 2,0
EPRA NRV, mkr 3131,1 882,7 31311 882,7 11573
Aktierelaterade

Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,18 0,07 0,35 0,08 0,47
Eget kapital per aktie, kr 27,62 17,50 27,62 17,50 21,94
EPRA NRV per aktie, kr 29,21 18,08 29,21 18,08 23,70
Arlig tillvaxt Férvaltningsresultat per aktie, % - - 340,0 -64,2 40,7
Arlig tillvaxt EPRA NRV per aktie, % 61,6 46,4 61,6 46,4 55,1
Antal aktier vid periodens utgang fore och efter utspadning, miljontal* 107,2 48,8 107,2 48,8 48,8
Vagt genomsnittligt antal aktier under perioden fore och efter utspadning, 573 33,9 531 331 41,0

miljontal

* Inklusive vid bokslutstillfallet genomférda men &nnu ej registrerade emissioner
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Avstamningstabell nyckeltal

2021 apr- 2020 apr- 2021 jan- 2020 jan- 2020 jan-

jun jun jun jun dec Definition
Marknadsvéarde/kvm
A Forvaltningsfastigheter, mkr 71546 2036,2 71546 20362 34521 Forvaltingsfastigheter exklusive
s o . nyproduktion dividerat med
B Pagaende nyproduktioner, mkr 84,6 49,6 84,6 49,6 108,7 fastighetsportfoliens totala
C Total uthyrningsbar yta, tkvm 417,7 140,9 417,7 140,9 208,8  uthyrningsbara yta.
(A-B)/C Marknadsvéarde/kvm 16924 14104 16924 14104 16009
Overskottsgrad, %
A Driftnetto, mkr 31,7 19,7 57,4 354 96,8
B Intakter, mkr 60,9 35,9 117,0 69,2 178,8  Driftnetto i férhallande till hyresintakter.
A/B Overskottsgrad, % 52,1 54,9 49,0 51,2 54,1
Soliditet, %
A Eget kapital vid periodens slut, mkr 2 960,5 8545 2960,5 8545 10714
B Minoritetsandelens eget kapital, mkr 0,0 332,0 0,0 332,0 391,6
. . . Totalt eget kapital i forhallande till
C Summa eget kapital och skulder vid periodens slut, mkr 74936 25766 74936 25766 3666,2 balansomslutningen vid periodens slut.
(A+B)/C Soliditet, % 39,5 46,0 39,5 46,0 39,9
Belaningsgrad, %
A Langfristiga rantebarande skulder, mkr 3510,6 12150 35106 12150 17721
B Kortfristiga ranteb&arande skulder, mkr 706,6 59,6 706,6 59,6 232,5
Lo . . 2 Totala rantebarande skulder minus
C Likvida medel vid periodens utgang, mkr 80,1 4825 182,7 likvida medel vid periodens utgang i
D Forvaltningsfastigheter, mkr 71546 2036,2 71546 20362 34521 forhallande till forvaltningsfastigheter
(A+B-C)/D Belaningsgrad, % 57,8 38,9 57,8 38,9 52,8
E Byggnadskreditiv hanférligt p&g. nyproduktioner, mkr 33,8 34,0 33,8 34,0 51,5 Rantebarande skulder relaterade till
F Saljarrevers, mkr 6272 1000 6272 1000 1000 orvaltningsfastigheteriforhallande tl
forvaltningsfastigheter exkl. pagaende
G Pagéende nyproduktioner, mkr 84,6 49,6 84,6 49,6 108,7  nyproduktion.
(A+B-E-F)/(D-G) Belaningsgrad forvaltningsfastigheter, % 50,3 57,4 50,3 57,4 55,4
Réntetackningsgrad, ggr
A Rorelsesresultat rullande 12 mén, mkr 90,9 48,5 90,9 48,5 72,6 . o N .
Rorelseresultat pa 12 manaders basis
B Rantenetto rullande 12 man, mkr -47,1 -26,7 -47,1 -26,7 -36,8  dividerat med rantenettot.
A/-B Réntetackningsgrad, ggr 1,9 1,8 1,9 1,8 2,0
EPRA NRV, mkr
A Eget kapital, mkr 2960,5 854,5 2960,5 8545 10714
B Aterlaggning derivat, mkr -1,4 2,6 1,4 2,6 3,8
C Justering derivat hanforligt minoritetsandel, mkr 0,0 -1,1 0,0 -1,1 -0,7
D Aterlaggning uppskjuten skattskuld, mkr 173,4 45,9 173,4 45,9 115,9
E Justering uppskj. skatteskuld hanforligt minoritetsandel, mkr 0,0 -17,3 0,0 -17,3 -32,2 . o
Eget kapital hanforligt moderbolagets
F Aterlaggning uppskjuten skattefordran, mkr -1,4 -2,1 -1,4 -2,1 -1,1 aktiedgare, med aterlaggning av
. . . o uppskjuten skatt och derivat hanforligt
G Justering uppskj. skattefordran hanf. minoritetsandel, mkr 0,0 0,2 0,0 0,2 0,1 helagd andel.
A+B+C+D+E+F+G EPRA NRV, mkr 31311 882,7 31311 882,7 11573
Forvaltningsresultat per aktie, kr
A Forvaltningsresultat, mkr 10,2 7.2 18,6 10,5 35,7
Forvaltningsresultat hanforligt
B Justering forvaltningsresultat hénf. minoritetsandelen, mkr 0,0 47 0,0 7.9 16,5  moderbolagets aktiedgare i forhallande
4 i i 5 till vagt genomsnittligt antal aktier under
C V&.l.gt gnmsn. z.:lntal aktier under perioden fore och efter 573 33,9 531 331 41,0 / 3 g g
utspadning, miljontal perioden.
(A-B)/C Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,18 0,07 0,35 0,08 0,47
Eget kapital per aktie, kr
A Eget kapital, mkr 2 960,5 854,5 2960,5 854,5 1071,4  Egetkapital hanforligt moderbolagets
B Antal aktier vid periodens utg&ng fore och efter utspadning, aktieagare i forhallande till antalet
miljontal* 2012 488 107.2 48,8 48,8 | testaende aktier vid periodens slut.
A/B Eget kapital per aktie, kr 27,62 17,50 27,62 17,50 21,94
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2021 apr- 2020 apr- 2021 jan-

2020 jan- 2020 jan-

jun jun jun jun dec Definition

EPRA NRYV per aktie, kr
A Langsiktigt substansvarde (EPRA NRV), mkr 3131,1 882,7 31311 882,7 11573
B Antal aktier vid periodens utg&ng fore och efter utspadning, EPRA NRV i forhallande till antalet
miljontal* 107.2 48.8 107.2 48,8 48,8 | testaende aktier vid periodens slut.
A/B EPRA NRV per aktie, kr 29,21 18,08 29,21 18,08 23,70
Arlig tillvaxt férvaltningsresultat per aktie, %
A Forvaltningsresultat under perioden per aktie, kr - - 0,35 0,08 0,47  Procentuell férandring av

. . . . . forvaltningsresultat per aktie under
B Forvaltningsresultat under féregaende period per aktie, kr - - 0,08 0,22 0,33 perioden
A/B-1 Arlig tillvéaxt i férvaltningsresultat per aktie, % - - 340,0% -64,2% 40,7%
Arlig tillvaxt EPRA NRYV per aktie, %
A EPRA NRV under perioden per aktie, kr 29,21 18,08 29,21 18,08 23,70 Procentuell forandring av EPRA NRV
B EPRA NRV under foregdende period per aktie, kr 18,08 12,35 18,08 12,35 15,28  per aktie under perioden.
A/B-1 Arlig tillvaxt i EPRA NRV per aktie, % 61,6% 46,4% 61,6% 46,4% 55,1%

* Inklusive vid bokslutstillfallet genomférda men annu ej registrerade emissioner
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Mojligheter och risker
for koncernen och
moderbolaget

For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed och i enlighet med IFRS méste foretags-
ledningen géra bedémningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgdngar och
skulder respektive intékter och kostnader samt lamnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter och andra
faktorer, som under rddande forhallanden forefaller rimliga. Koncernens verksamhet samt finansiella
stallning och resultat kan paverkas, bade direkt och indirekt, av ett antal risker, osékerhets- och
omvarldsfaktorer.

Koncernens verksamhet &r beroende av den allménna ekonomiska och politiska utvecklingen i framfor-
allt Sverige, vilka kan paverka efterfrdgan pa boende och lokaler. Samtliga identifierade risker f6ljs
kontinuerligt, och vid behov vidtas riskreducerande atgarder for att begransa effekterna.

Nedan féljer en sammanfattning av de mest vasentliga riskerna och méjligheterna for koncernen. |
6vrigt hanvisas till KlaraBos arsredovisning.

Finansiell risk

KlaraBos mest betydande finansiella risker utgors av ranterisk, finansieringsrisk och likviditetsrisk.
Ranterisk definieras som en icke paverkbar rantekostnadsokning. Ranterisk uttrycks som kostnads-
forandringen for de rantebarande skulderna om rantan férandras med en procentenhet. Med
finansieringsrisk avses risken att kostnaden fér upptagande av nya lan eller annan finansiering blir
hogre och/eller att refinansiering av forfallande 1an forsvaras eller sker till oférdelaktiga villkor.
Likviditetsrisk avser risken att KlaraBo inte har tillracklig betalningsberedskap for férutsedda och/eller
oférutsedda utgifter. KlaraBo behdver tillgang till likviditet for att finansiera pagaende projekt, drift av
verksamheten samt betala rantor och amorteringar. KlaraBos tillvaxtmal forutsatter god tillgang till
likvida medel sa att flera projekt kan startas och drivas parallellt.

Samtliga risker ovan regleras i den av styrelsen faststallda finanspolicyn. KlaraBo arbetar operativt med
dessa risker genom att till exempel rante- och kapitalsékra skuldportfoljen, halla en god och proaktiv
dialog med koncernens samarbetspartners samt I6pande folja koncernens likviditetssituation. KlaraBos
arbete styrs dels av interna mal for respektive riskkategori, dels genom koncernens 6vergripande
finansiella mal och riskbegransningar. Detta for att begransa de finansiella riskerna samt att uppna en
langsiktigt god utveckling av finansnettot. KlaraBo &r vidare lagt, i enlighet med befintliga laneavtal, att
pa kvartalsbasis folja och redovisa ett antal finansiella nyckeltal. Per bokslutsdatum efterlevdes samtliga
finansiella &taganden.
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Mojligheter och risker i fastigheternas varde

KlaraBo redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde, och fastighetsbestandet varderas minst en
gang per ar av externa oberoende varderingsinstitut. Vardeférandringar for fastigheter inkluderas i
resultatrakningen. Vardeférandringar av fastigheter har historiskt haft betydande paverkan pa
periodens/arets resultat, och bidrar till att resultatet kan bli mer volatilt. Fastigheternas varde bestams
av utbud och efterfrdgan, dar priset framst ar beroende av fastigheternas forvantade driftoverskott och
koparens avkastningskrav. En okande efterfragan medfor lagre avkastningskrav, och darmed en pris-
justering uppat, medan en vikande efterfrdgan far motsatt effekt. P4 samma satt medfér en positiv
utveckling av driftoverskottet en prisjustering uppat, medan en negativ utveckling far motsatt effekt. |
hyresbegreppet inkluderas dels den faktiska hyresnivan, dels vakansrisken i fastighetsbestandet. Vid
fastighetsvarderingar bor hansyn tas till ett osékerhetsintervall som i en fungerande marknad oftast
uppgar till +/— 5 till 10 procent, for att avspegla den osédkerhet som finns i gjorda antaganden och
berakningar.

Kanslighetsanalys — vardeforandringar (mkr)

Effekt pa verkligt varde, Effekt pa verkligt varde,

Forandring mkr Forandring mkr

Direkavkastningskrav - 0,25%-enheter 350,4 + 0,25%-enheter -308,1
Hyresvarde -2,50% -202,9 + 2,50% 202,9
Drifts- och underhallskostnader - 2,50% 85,6 +2,50% -85,6
Langsiktig vakansgrad - 0,25%-enheter 18,1 + 0,25%-enheter -18,1

Pagaende projekt

Information om pagaende projekt i delarsrapporten ar baserad pa bedémningar om storlek, inriktning
och omfattning av pagaende projekt samt nar i tiden projekt bedoms startas och fardigstallas. Vidare
baseras information pd bedémningar om framtida projektkostnader och hyresvarde. Bedémningar och
antaganden ska inte ses som en prognos. Bedémningar och antaganden innebar osékerhetsfaktorer
bade avseende projektens genomforande, utformning och storlek, tidsplaner samt projektkostnader och
framtida hyresvarde. Informationen om p&gaende projekt i delarsrapporten omprovas regelbundet, och
bedémningar och antaganden justeras till fljd av att pagaende projekt fardigstalls eller tillkommer samt
att forutsattningar foréandras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket inne-
bar att finansiering av pagaende projekt ar en osédkerhetsfaktor.

Finansiering

KlaraBo har inte observerat nagra vasentliga negativa effekter pa kreditmarknaden nar det galler bank-
finansiering, vilket ar KlaraBos priméra finansieringskalla. KlaraBo har en stabil finansiell stallning, och
likvida medel uppgar per 30 juni 2021 till 80,1 mkr.

Operationell risk

KlaraBo befinner sig i en expansionsfas och har identifierat ett antal tillvaxtorienterade mal. Risker och
mojligheter kopplade till att na tillvaxtmalen utgors av bland annat fortsatt tillgang till nya projekt, nyckel-
personer och riskhantering i projekt (avseende tid, kostnad och kvalitet).

Effekter av Covid-19

KlaraBo har inte observerat nagra vasentliga negativa konsekvenser for verksamheten fram till och med
dagen for avgivandet av denna delarsrapport, som kan kopplas till utbrottet av Covid-19 eller dess
negativa konsekvenser for samhélle och ekonomi. Hur pandemin kommer att paverka KlaraBo framéver
ar i dagslaget osékert, men KlaraBo foljer utvecklingen I6pande for att snabbt och effektivt kunna
hantera de eventuella risker och situationer som kan uppsta.

Ovriga upplysningar

Hallbarhet

KlaraBo har hogt stallda hallbarhetsmal och arbetar systematiskt med att férena miljomaéssig,
ekonomisk och social hallbarhet. Detta arbete har genererat bade samhallsnytta och kundnytta och
kommer att fortséatta tillampas i vara bostadsfastigheter och i nyproduktionen.

KlaraBo forvarvar, uppfor och forvaltar hallbara hyresbostader, och koncernen varnar om god inomhus-
miljé och sunda material som minimerar miljopaverkan under hela fastighetens livslangd. | bade
utvecklingsfasen av ett projekt och férvaltningsverksamheten véljer KlaraBo koncept och I6sningar som
bidrar positivt till hallbarhetsmalen. Som langsiktig fastighetségare har KlaraBo som ambition att forvalta
och foradla fastigheterna med minimal miljébelastning till maximal kundnytta. Att integrera miljomassig,
ekonomisk och social hallbarhet &r en naturlig del av koncernens verksamhet.
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Miljomal

. Minska energiférbrukningen.
e  Anvanda férnybara energikallor. KlaraBo arbetar med att minska beroendet av fossila branslen,
bland annat genom att:
vid upphandling av nya elavtal alltid vélja el fran fornybara energikallor;
vid upphandling av gas alltid vélja biogas istéllet fér naturgas; och
vid upphandling av fijarrvarme diskutera med leverantoren for att uppna basta mojliga
fossilfria 16sning.

KlaraBo erbjuder klimatsmarta bostader som &r utvecklade for att i storsta mojliga utstréackning byggas i
tra. Detta for att erbjuda ett klimatsmart boende och dessutom fa en rationell produktion. Tra &r ett
fornybart byggmaterial som lagrar koldioxid under hela sin livstid. Att tillverka ett trahus kraver dessutom
i sig mindre energi an tillverkning av betong eller stalkonstruktioner och darmed bidrar valet av tra till
mindre koldioxidutslapp. KlaraBo anvander FSC-markt tré i nyproduktionen, vilket innebéar att materialet
kommer frén ett ansvarsfullt skogsbruk som tar hansyn till manniskor och miljé.

Koncernens affarsidé ar att utga fran ett begransat antal byggnadsalternativ — Klarabo-hus — som
anpassas for respektive plats. Grunden ar ett systematiskt arbetssatt som ger optimalt resursutnyttjande
och sakrar saval hog kvalitet som bra arbetsmiljo. Byggvolymerna prefabriceras i innemiljo av
samarbetspartners for att sedan transporteras till byggarbetsplatsen fér montage i Sverige. Materialval
till fasad och tak anpassas till respektive projekt. Byggnation pa detta satt resulterar i energibesparingar
da byggprocessen med industriell byggteknik ar energieffektiv med farre transporter, kortare byggtider
an byggnation i betong och snabbare montage vilket resulterar i minskade kostnader.

Byggnaderna ar dessutom energieffektiva. KlaraBos nyproduktion féljer Boverkets normer for energi-
forbrukning och har vélisolerade vaggar, fonster med hog isoleringsformaga, snalspolande vatten-
blandare och energisnala vitvaror. Energiférbrukningen for KlaraBos hus utgor ungefar héalften av kravet
som anges i Boverkets Byggregler (BBR). Detta uppnas med hjalp av energismarta materialval och
lokal energitillférsel i form av solceller, men ocksa genom att produktionsmetoden tillater valisolerade
konstruktioner med moduler som gor att vi far dubbla innervaggar samt dubbla bjalklag med isolering.
Detta resulterar i en valdigt valisolerad konstruktion med ett lagt primarenergital i sin helhet. Genom att
bygga med hog kvalitet och energieffektivt kar fastighetens livslangd och ger KlaraBo en mgjlighet att
planera ett langsiktigt gott underhall som i sin tur leder till hallbara livsmiljcer.

KlaraBo-hus uppférs med ambition att klara motsvarande krav som stélls i certifieringssystemet Svanen.
Sociala och ekonomiska mal

e  Oka engagemanget i vra omraden genom att till exempel erbjuda sommararbete till
langtidsarbetslésa och till ungdomar som en vag in pa arbetsmarknaden.

e  Bygga fler nya hallbara och miljécertifierade, kvalitativa, funktionella, kostnads- och yteffektiva
bostéader.

. Renovera for en langsiktigt hallbar férvaltning dar omfattningen av renoveringsatgarder anpassas
for att tillgodose saval byggnadens tekniska forutsattningar som hyresgasternas efterfragan.

Genom att forse omradena dar KlaraBo verkar med valplanerade gronomraden, torg och kontaktytor
skapar koncernen en ¢kad trygghet och framjar hyresgasternas livskvalitet. Som Iangsiktig fastighets-
agare ar KlaraBos installning att bostadsomradenas gemensamma funktioner pa sikt ska planeras och
utvecklas efter hyresgasternas énskemal.

Marknadsutsikter

KlaraBos erbjudande moter marknadens efterfrdgan pa bra boende till ratt kostnad. Koncernens egna
koncept KlaraBohus skapar forutsattningar for kostnadskontroll och ekonomisk effektivitet i hela kedjan,
fran byggratt till férvaltning, under fastighetens livstid.

Koncernen bedomer att efterfragan ar fortsatt god i de omraden dar KlaraBo befinner sig, och att det
finns en strukturell bostadsbrist pA manga orter i Sverige. Covid-19-pandemin har hittills inte haft ndgon
signifikant effekt pa koncernens verksambhet, resultat eller finansiella stallning. KlaraBo har férdelen att
befinna sig i en &n sa lange mindre utsatt bransch, med hyresgaster som trots omstandigheterna har
god betalningsformaga.

Organisation och medarbetare
Moderbolag i koncernen ar KlaraBo Sverige AB. Antalet anstallda uppgar per 30 juni till 56 (10), varav
15 kvinnor (3) respektive 41 méan (7).
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Redovisningsprinciper

KlaraBo féljer i sin koncernredovisning den av EU antagna IFRS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningarna av dessa (IFRS IC). Denna del&rsrapport ar upprattad enligt IAS 34
Delarsrapportering. Vidare har tillampliga bestammelser i &rsredovisningslagen tillampats. Moder-
bolaget har upprattat sina finansiella rapporter i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. RFR 2 kraver att moderbolaget tillampar samma redovisnings-
principer som koncernen, det vill siga IFRS i den omfattning som RFR 2 tillater.

Moderbolaget innehar derivat (rénteswappar) som avser att sékra rantekostnader hanforliga till skulder i
dotterforetag. Dessa uppfyller ej kraven for sakringsredovisning. Med hénsyn till att dessa derivat har
positiva varden redovisas dessa derivat som tillgang i balansrékningen.

For fullstandiga redovisningsprinciper hanvisas till KlaraBo arsredovisning fér 2020. Redovisnings-
principerna ar oférandrade jamfort med arsredovisningen 2020.

Transaktioner med narstdende
Koncernens narstdendekrets omfattar samtliga styrelseledamoter, verkstallande direktéren och med-
lemmar i foretagsledningen samt till dessa narstdende personer och bolag.

Inga transaktioner med narstdende har skett pa andra &n marknadsmassiga villkor. Utéver ersattningar
till ledande befattningshavare finns inga transaktioner med narstadende under perioden.

KlaraBo Sverige AB — Delarsrapport 30 juni 2021 24 | 28



Pagaende byggnation
och projektutveckling

Area, tkvm Hyresvarde
Antal Bedémd Bedémd Agar-

Region Projekt Kommun lagenheter BTA BOA byggstart inflyttning mkr kr/kvm Status andel, %

Pagdende byggnation
Syd Halleflundran 8 kallare Malmé 5 0,2 0,2 2021 2021 0,3 1950 1 100
Syd Réven 1 Hoor 41 33 2,8 2020 2022 4,2 1503 1 100
Mitt Munken 4 Motala 46 4,1 33 2020 2022 4,8 1450 1 100
Syd Bildsnidaren 2 Trelleborg 23 1,6 1,4 2021 2022 2,3 1700 1 100

P&géende projektutveckling
Syd Navaren 8 & 10 vind Helsingborg 16 0,7 0,6 2021 2021 1,3 2 000 1 100
Mitt Kvarnsveden 3:197 Borlange 58 58 51 2021 2022 8,0 1550 1 60
Nord Hérsta 9:3 Sundsvall 68 5,0 4,4 2021 2022 6,8 1550 2 60
Syd Aspeholm 13 Lund 20 1,4 12 2021 2022 19 1550 3 100
Syd Halleflundran 8 vind Malmd 17 0,7 0,6 2022 2022 11 1950 3 100
Syd Gullbernahult 12 Karlskrona 46 3,0 2,6 2021 2022 3,8 1450 2 60
Syd Radjan 7 Kéavlinge 268 20,0 17,4 2022 2023 27,0 1550 3 60
Mitt Falun 9:22 Falun 134 10,0 8,7 2022 2023 12,6 1450 3 60
Syd Héssleholm 87:22 Hassleholm 61 4,5 3,8 2022 2023 5,6 1450 3 100
Mitt Letten 1 Karlstad 134 10,0 8,7 2022 2023 13,5 1550 3 60
Syd Lasarettet 8 Karlshamn 67 5,0 4,4 2022 2023 6,3 1450 3 60
Mitt Tellus 1 Motala 67 5,0 4,4 2022 2023 6,3 1450 2 60
Mitt Sétra Vasteras 65 4,5 3,8 2023 2024 71 1850 3 100
Syd Navaren 8 & 10 fortatning Helsingborg 30 2,5 2,0 2023 2024 4,0 2 000 3 100

Totalt 1166 87,3 75,3 116,7 1550

Status:

1) Byggstartade projekt eller projekt dar bygglov erhallits

2) Laga kraft vunnen detaljplan och dar bygglovsprojektering pagér

3) Projekt dar bygglov ej beviljats men dar kommunalt beslut om markanvisning fattats eller forvarvsavtal tecknats

il

| I

Sundsvall
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Aktien och aktieagare

Koncernens moderbolag KlaraBo Sverige AB, org.nr. 559029-2727, har tva aktieslag, stamaktier av

serie A och serie B. Varje A-aktie berattigar till tio roster och varje B-aktie berattigar till en rést. Antalet
aktier inklusive vid bokslutstillfallet &nnu ej registrerade nyemissioner, uppgar till 107 185 026 stycken,
varav 16 815 000 stycken av serie A och 90 370 026 stycken av serie B. Kvotvardet for samtliga aktier

uppgar till 0,05 kronor per aktie.

Storsta aktiedgare per 30 juni 2021

A-aktier B-aktier Totalt Kapital Roster

Anders Pettersson gm bolag 4195 000 2 786 364 6 981 364 6,5% 17,3%
Familjen Muhlrad privat och gm bolag 2 070 000 7 110 680 9 180 680 8,6% 10,8%
Mats Johansson 2 699 400 0 2 699 400 2,5% 10,4%
Andreas Morfiadakis 1921 600 250 000 2171 600 2,0% 7,5%
Lennart Sten privat och gm bolag 1545 000 3297 864 4 842 864 4,5% 7,3%
Spiltan Investment 0 12 806 647 12 806 647 11,9% 5,0%
Pensionskassan SHB Forsakringsforening 0 9 360 610 9 360 610 8,7% 3,6%
SBB gm bolag 0 8 708 499 8 708 499 8,1% 3,4%
Wealins S.A 0 7107 965 7107 965 6,6% 2,7%
Futur Pensionsforsékring 584 484 1165516 1 750 000 1,6% 2,7%
Rutger Arnhult gm bolag 0 6 233 333 6 233 333 5,8% 2,4%
Lansforsakringar Fonder 0 6 000 000 6 000 000 5,6% 2,3%
Eber Holding AB 526 316 473 684 1 000 000 0,9% 2,2%
Mikael Hagg 515 000 550 000 1 065 000 1,0% 2,2%
Ovriga 2 758 200 24518 864 27 277 064 25,4% 20,2%

16 815 000 90 370 026 107 185 026 100% 100%
Teckningsoptioner
KlaraBo har tre pdgaende optionsprogram utstéllda till bolagets anstallda. Det forsta programmet
omfattas av totalt 1 666 335 stycken optioner, som vardera beréttigar till teckning av en aktie av serie B.
Optionerna kan utnyttjas under perioden 1 mars — 31 mars 2024, till en teckningskurs om 30 kronor per
aktie. Vid periodens utgang har 1 392 111 stycken optioner tecknats. Det andra programmet omfattas
av totalt 500 000 stycken optioner, som vardera berattigar till teckning av en aktie av serie B.
Optionerna kan utnyttjas under perioden 1 juni — 31 augusti 2024, till en teckningskurs om 39 kronor per
aktie. Vid periodens utgang har 500 000 stycken optioner tecknats. Det tredje programmet omfattas av
totalt 1 429 440 stycken optioner, som vardera berattigar till teckning av en aktie av serie B. Optionerna
kan utnyttjas under perioden 1 augusti — 31 oktober 2024, till en teckningskurs om 39 kronor per aktie.
Vid periodens utgang har 1 429 440 stycken optioner tecknats. Totalt omfattar incitamentsprogrammen
hogst 3 595 775 teckningsoptioner som kan utnyttjas for teckning av hégst 3 595 775 aktier av serie B,
vilket motsvarar en utspadningseffekt om hogst cirka 3,65 procent baserat pd antalet aktier i Bolaget.
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Malmo, 13 juli 2021

Lennart Sten, Per Hakan Borjesson, Lulu Gylleneiden,
styrelseordférande styrelseledamot styrelseledamot
Mats Johansson, Sophia Mattsson Linnala, Anders Pettersson,
styrelseledamot styrelseledamot styrelseledamot
Hakan Sandberg, Joacim Sjoberg, Andreas Morfiadakis,
styrelseledamot styrelseledamot verkstéllande direktor
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~— | Kontaktinformation

For ytterligare information vanligen kontakta

Andreas Morfiadakis, VD
Andreas.morfiadakis@klarabo.se
+46 761 331 661

Jenny Appenrodt, CFO
Jenny.appenrodt@klarabo.se
+46 730 214 797




