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Hyresintékter (MSEK)

3,0

Nettoresultat (MSEK)

90,2

Eget kapital (MSEK)

Kvartalet i korthet

Hyresintikterna under tredje kvartalet 2016 6kade till 5,4 MSEK, jamfort
med 0,1 MSEK under tredje kvartalet 2015.

Forvaltningsresultatet fore skatt, avskrivningar, rantekostnader och exklusive
orealiserade vardeforiandringar uppgick till 1,5 MSEK, vilket innebar att ran-
tetdckningsgraden nu dr positiv med 0,40. Detta att jaimfora med -0,6 MSEK
for tredje kvartalet 2015.

Nettoresultatet uppgick till 3,0 MSEK i Q3 2016, jaimf{ort med -0,8 MSEK i
Q3 2015. Resultatet kan till stor del tillskrivas orealiserade vardefordandringar
om 8,0 MSEK samt resultatforing av forutbetalda kostnader om -4,9 MSEK.
Nettoresultatet per aktie, savil som per genomsnittligt antal aktier, uppgick
til 0,26 SEK under tredje kvartalet 2016, jamfort med -0,23 SEK under tredje
kvartalet 2015.

Eget kapital uppgick till 90,2 MSEK vid utgangen av Q3 2016, jamfort med
4,7 MSEK vid utgangen av Q3 2015.

Eget kapital per aktie vid utgangen av Q3 2016, savil som per genomsnitt-
ligt antal aktier under kvartalet, uppgick till 7,67 SEK jamfort med 1,33 SEK
under tredje kvartalet 2015.

Bolagets fastighetsbestand, inklusive den vid utgédngen av Q3 dnnu ej tilltrad-
da fastigheten i Ornskéldsvik, har under de senaste sex manaderna nistan
fordubblats till 441,6 MSEK. Vid utgangen av Q3 2015 uppgick vérdet pa
fastighetsbesténdet till 5,0 MSEK.



Vasentliga handelser under kvartalet

o Forvirv av forvaltningsbolaget Sydfastgruppen - ett strategiskt viktigt forvarv,
da Real Holding forvérvar organisationen som skall férvalta befintligt samt
kommande forvarvade bestand. Forvarvet sikerstdller att organisationen kla-
rar av tillvaxt i den takt ledningen 6nskar uppna.

« Forvdrv av Higglundsfastigheterna AB - ca 53 000 kvadratmeter industri-, la-

ger och kontorsytor i Ornskéldsvik, vilket ér det storsta forvirvet hittills i Real. JEESSVE! lagenheter
pa Pottholmen

Vasentliga handelser efter kvartalets slut

« Bolaget tilltradde férviarvade Hagglundsfastigheterna AB den 21 oktober,
innebdrande att alla forvarvade fastigheter ar tilltradda.

« Ett hyreskontrakt motsvarande en arlig intdkt om cirka 4,5 miljoner tecknades
under oktober, i den forvirvade fastigheten i Ornskoldsvik. Hyreskontraktet
var upprittat pd ungefar samma villkor som tidigare hyreskontrakt, men for-

ldngdes till ett sjudrigt kontrakt, med hyresrabatter de forsta tva aren.
« Kennet Lundberg har rekryterats som Real Holdings Chief Financial Officer. Fastighetsportfol;

(MSEK)



VD HAR ORDET

Kara aktiedagare

MTF i cirka ett halvdr. Under denna period har bolaget ungefir
ordubblat vardet pa fastighetsbestandet och saval intdkter som

driftnetto har mer dn férdubblats. Det som &r nytt for tredje kvartalet
ar att rantetdckningsgraden nu dr positiv, vilket innebar att bolaget har
ett forvaltningséverskott fore orealiserade vardeforandringar, avskriv-
ningar, rantekostnader och eventuella bokslutsdispositioner. Resulta-
trakningen inkluderar inte den forvérvade fastigheten Norrlunganger
| 2:144 i Ornskoldsvik eftersom denna tilltraddes forst den 21 oktober.
Effekterna av detta forvarv syns forst under fjarde kvartalet, med full
effekt forst under forsta kvartalet 2017.

Kal Holding har nu varit noterad pa Nordic Growth Market

Forvarv av ett professionellt forvaltningsbolag

Real Holding forvirvade under tredje kvartalet en majoritet (67 %) av aktierna i Sydfastgruppen genom del-
tagande i nyemission i bolaget. Bolaget har tidigare kommunicerat forvarv av tvd deldgares innehav, motsva-
rande 22,75% av aktierna i Sydfastgruppen. Villkoren i forvdrvsavtalen och tilltrddet av dessa aktier har inte
uppfyllts dd annan dgare hiavdade foretradesritt till aktierna fore tilltrade kunde ske. En dgarandel om 67 %
eller 89 % bedoms dock inte paverka Real Holdings virde av tillgangen till egen forvaltningsorgansation.

- Genom foérviarvet av Sydfastgruppen fér vi tillgang till avancerad expertis och kompetenser som kommer att
starka vér organisation och leda till 6kat virdeskapande for vara aktiedgare. Det dr min 6vertygelse att Sydfast-
gruppen kommer att 6ka virdet pa savil Bolagets befintliga som kommande fastighetsbestand.

Sydfastgruppen beraknas omsitta cirka 10,5 miljoner kronor under 2016, inklusive koncerninterna intékter
om 0,8 miljoner. Sydfastgruppens resultat for innevarande ar berdknas uppga till cirka en halv miljon kronor.
Bolaget har per dags dato étta anstdllda personer, var och en med viktiga nyckelfunktioner. Organisationen ar
beredd pa ytterligare tillvixt och nyanstéllningar om och i sé fall nar s behovs.

- Den strategiska matchningen mellan Real Holding och Sydfastgruppen dr mycket god. Ett professionellt
arbetssétt inom alla kidrnfunktioner dr nyckeln till Real Holdings framgang och fortsatta tillvixt. Sydfastgrup-
pens expertis inom fastighetsforvaltning och projektledning kommer bidra till 6kade fastighetsvirden i Real
Holdings fastighetsportfol].

- Som tilligg till den tillforda kompetensen genom férvarvet av Sydfastgruppen, kan konstateras att vi dr myc-
ket n6jda med att Michael Derk och Fredrik Hogbom blivit stora dgare i Real Holding i samband med tilltra-
det av Hagglundsfastigheterna. Deras kompetens och kontaktniat kommer kunna tillféra manga goda méjlig-
heter for Bolaget och bdde Michael och Fredrik kommer glddjande nog att vara verksamma inom koncernen.



En bra bit pa vagen

Pa mindre 4n ett &r har Real Holdings fastighetsbestand okat fran 5 miljoner till 441,6 miljoner. Hyresintak-
terna pa arsbasis har okat till ungeféir 58 miljoner kronor, med ett forvantat driftnetto uppgaende till 34-35
miljoner kronor. Real Holding ér ett ungt bolag med hoga ambitioner och vi hoppas kunna visa marknaden
att véra tillvaxplaner dr majliga att uppna. Bolaget har kommit &ver flera kritiska hallpunkter i uppbyggnads-
fasen och vi ar nu redo att fokusera pa tillvaxt, kombinerat med optimalisering av koncernens finansiering.
Koncernens nya CFO, Kennet Lundberg, har mangérig erfarenhet av finansieringslosningar, savil med ban-
ker, diverse emissionsinstitut samt genom private equity.

Daniel Andersson
Verkstillande Direktor
Real Holding i Sverige AB (publ)

Norrlungdnger 2:144, Ornskoldsvik




OM REAL HOLDING

"Sverige star infor
en akut bostadsbrist.
Real vill hjalpa till att

minska bristen. Om
ett samhalle inte kan
erbjuda sina invanare
tak over huvudet har

det misslyckats med en
av sina mest grundlag-
gande uppgifter”

DANIEL ANDERSSON
VD

olaget bildades 2011 men borjade inte bedriva nagon verksamhet

forrdn i juni 2014 da bolaget forvarvade sin forsta fastighet. Under
december 2015 tilltradde bolaget atta fastigheter och ytterligare tva
fastigheter forvarvades. Real Holding drivs av en mycket kvalificerad
ledningsgrupp, en professionell och oberoende styrelse samt starka och
langsiktiga dgare. Ledande befattningshavare har tillsammans ett sekels
erfarenhet fran fastighetsbranschen, omfattande saval forvérv, finan-
siering, dgande och forvaltning av kommersiella fastigheter och bo-
stadsfastigheter. Ledningsgruppen har byggt upp ett unikt natverk, dar
viktiga beslutsfattare inom skandinaviska bygg- och fastighetssektorn,
politiska kontakter samt banker och andra aktdrer pa finansmarknaden
ingér. I styrelsen sitter hogt ansedda néringslivspersoner med lednings-
erfarenhet fran bolag som Volvo, IKEA, ABB, Fujitsu och EQT. Foru-
tom att ledningen édger en andel av Bolaget hor Tuve Holding till en av
Bolagets storre aktiedgare. Tuve Holding dger ett av Vastsveriges storsta
privatdgda byggbolag, Tuve Bygg, samt Chamber Bygg som genomfor
flest ROT-renoveringar i hela Sverige. En annan stor och viktig dela-
gare dr Kvalitena AB (publ), som ar ett av Sveriges mest framgéangsrika
fastighetsinvestmentbolag och arkitekten bakom fastighetsbolagen D.
Carnegie & Co och Stendorren Fastigheter som édger fastighetsbestand
till ett varde av totalt ungefér 25 miljarder kronor.



STRATEGI

eal Holding soker i forsta hand efter objekt med outnyttjad utvecklingspotential som tidigare dgare for-

bisett, samt forddla sddana fastigheter for att uppna hogre avkastning. Real Holding kan ocksa forvarva
fastigheter utan foradlingsbehov om de ger en tillrackligt bra avkastning. Bolagets affdrsidé kan enkelt forkla-
ras genom nedan tre pelare:

1. Bygga hyreslagenheter som manniskor har rad att bo i
2. Renovera lagenheter som manniskor har rad att bo i efter renoveringen

3. Forvarva och forvalta kommersiella fastigheter med hoga kassafloden som skall generera resurserna
som kravs for att bygga hyreslagenheter

FINANSIELL STRATEGI

Real Holdings mal dr att bygga upp ett skandinaviskt fastighetsbolag som levererar stabil riskjusterad
avkastning till Bolagets dgare. For att na dit kommer Real att 16pande s6ka minska finansieringskostna-
derna, i syfte att 6ka avkastningen och mojliggora tillvaxt. For att sanka finansieringskostnaderna fokuserar
Real kontinuerligt pa att utoka foretagets fastighetsbestand, vilket leder till fler och forbattrade finansierings-
mojligheter. For att inte dventyra likviditeten ska ledningen verka for att forvarvade fastigheter bidrar positivt
till kassaflodet, dven da hansyn tagits till férvéirvs- och finansieringskostnader.



STYRELSE
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Bengt Engstrom - Styrelselesordférande (fodd 1953)

Bengt Engstrom examinerade i maskinteknik fran Kungliga Tekniska Hog-
skolan i Stockholm 1977. For nérvarande och sedan 2004 bedriver Bengt
Engstrom senior management consulting och bland kunderna éaterfinns
flera stora féretag som EQT, IKEA, Duni, BearingPoint, Dometic, VLT,
Aller-gruppen, Accent Equity med flera. Bengt Engstrom har bland sina
tidigare erfarenheter varit VD for Fujitsu Norden, VD och koncernchef for
Duni AB, vice verkstéllande direktor i Whirlpool samt VD {6r Whirlpool
Europe. Bengt dr styrelseledamot i f6ljande borsnoterande foretag: Bure
Equity, Prevas Aktiebolag, Partnertech AB och Scandinova Systems AB.

Bengt Linden - Styrelseledamot (fodd 1956)

Bengt Linden tog examen i foretagsekonomi fran Stockholms Universitet
och har bedrivit egen verksamhet som fastighetsméklare sedan 1984. Se-
dan 1995 har Bengt dessutom bedrivit verksamhet med 15 anstillda, som
forvaltat egna fastigheter, en portf6lj som for narvarande uppgar till cirka
75.000 kvadratmeter. Utéver sitt uppdrag i Real Holding dr Bengt styrelse-
ordférande i f6ljande bolag: Stockholm Yacht Center AB, Yacht Center
Stockholm, samt Real Fastigheter AB (publ).

Peter Karlsten - Styrelseledamot (fodd 1957)

Peter Karlsten driver for ndrvarande eget foretag inriktat mot bolagsstyr-
ning och radgivning. Han har tidigare varit vice VD fér moderbolaget AB
Volvo. Dessforinnan arbetade Peter Karlsten som VD for flera dotterbolag,
bland annat fér Volvo Powertrain, Volvo i USA och i Brasilien. Utover
lang och gedigen erfarenhet fran Volvo-koncernen har Peter Karlsten haft
flera ledande positioner inom bland annat ABB och Munters. Peter har en
mastersexamin i teknisk fysik och elektroteknik fran Linkdpings universi-
tet 1981, samt att han har studerat Master of Business Administration pa
Uppsala Universitet.

Lennart Molvin - Styrelseledamot (fodd 1947)

Lennart Molvin har mangarig erfarenhet av ledande roller i flera bérsno-
terade bolag inom séval tillverkningsindustrin, likemedel och fastigheter.
Lennart var CFO fér IKEA Group och grundade IKEA FAMILY lojalitets-
program. Lennart var ocksa involverad i borsnoteringen av fastighetsbo-
laget Wihlborgs pa Nasdaq Stockholm. Utéver sitt uppdrag i Real Holding
ar Lennart styrelseordforande i foljande bolag: Trifilon AB, samt Universal
Learning Games ULG AB. Lennart dr styrelseledamot inom foljande bolag:
Drive Concept No 1 AB, Kvalitena Danmark AB, samt KRAFTO AB.



LEDNING
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Daniel Andersson - CEO (fodd 1978)

Daniel Andersson har arbetat som affarsutvecklare, vice VD och tillika
styrelsesledamot i Amasten Holding AB (publ), noterat pa Nasdaq First
North. Dessforinnan drev han en finansiell rorelse, som i huvudsak arbe-
tade med finansiell rddgivning och planering, vars verksamhet stod under
Finansinspektionens tillsyn.

Kennet Lundberg - CFO (fodd 1957)

Kennet Lundberg har nyligen lamnat posten som CFO i Hasselblad, dér
han bland annat var delaktig i refinansieringen av Hasselblad samt delak-
tig i framtagandet och lanseringen av Hasselblads helt nya kameraserier.
Kennets tidigare erfarenhet inkluderar positioner som ekonomichef for
Stena Rederi samt SKF koncernen samt som CFO for Flexlink och Xellia
Pharmaceuticals.

Claes Ortegren - Fastighetschef (fédd 1968)

Claes Ortegen har arbetat som forvaltningschef i Sydfastgruppen sedan
2012. Dessférinnan var han férvaltningschef och vice VD i Omniagruppen
Asset Management fran 2007 till 2012. Innan det var Claes Chef for Inkép
och Service for Sophiahemmet AB och Operativ Chef for Allied Service
Partners AB. Claes har dven varit regionchef inom Burger King.



Resultatrakning - Koncern

MSEK Jul-Sept 2016 Jul-Sept 2015  Jan-Sept 2016  Jan-Sept 2015  Jan-Dec 2015
Intakter

Hyresintakter 5,4 0,3 15,2 0,5 2,4
Ovriga intikter L1 0,1 1,3 0,1 0,1
Summa intakter 6,5 0,4 16,5 0,6 2,5
Fastighetskostnader -1,7 0,0 -6,0 0,0 -0,4
Bruttovinst 4,8 04 10,5 0,6 2,1
Varav Driftnetto (3,9) 0,1) (9,4) (0,5) (2,0
Ovriga externa kostnader -2,2 -1,0 -9,2 -9,8 -14,7
Personalkostnader -1,2 -0,0 -3,1 -0,5 -1,2
Avskrivning 0,1 0,0 -0,2 0,0 -0,1
Orealiserade virdeférandringar 8,0 3,5 16,9 16,5 9,2
Ovriga rorelsekostnader 0,0 0,0 -1,2 0,0 -8,1
Rorelseresultat 9,5 2,9 13,7 6,8 -12,9
Finansiella Poster

Aterforing av aktiverade

forutbetalda kostnader -4,9 0,0 -9,3 0,0 0,0
Valutakursférandringar 0,0 0,0 0,0 -0,7 7,8
Rantekostnader -3,8 -4,9 -18,1 -11,9 -28,1
Finansnetto -8,7 -4,9 -27,4 -12,5 -20,3
Resultat innan skatt 0,8 -2,0 -13,7 -5,7 -33,1
Latent skatt 2,1 1,3 9,0 2,6 6,7
Skattekostnad 0,1 0,0 -0,0 0,0 -0,5
Resultat 3,0 -0,8 -4,7 -3,1 -27,0
Hénforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 3,0 -0,8 -4,7 -3,1 -25,5
Minoritetsintressen 0,0 0,0 -1,5
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Kassaflode - Koncern

MSEK Jan-Sept 2016 Jan-Sept 2015 Jan-Dec 2015
Resultat fore skatt -13,7 -5,7 -43,3
Ej kassaflodespaverkande poster -35,0 -13,9 -2,5
Betald skatt 0,0 0,0 0,0
Kassaflode fran [6pande verksamhet

Fore forandring av rorelsekapital -48,7 -19,6 -45,8
Forandring kundfordringar -0,7 2,8 2,5
Forandring av kortfristiga fordringar 5,7 -34,6 -36,7
Foérandring av leverantorsskulder 0,0 8,0 4,5
Forandring av kortfristiga skulder -13,2 470,1 196,7
Forandring av Rorelsekapital -8,2 446,3 167,0
Kassaflode fran Investeringsverksamheten

Investeringar i imateriella anlaggningstillgdngar 0,0 0,0 -0,5
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -3,7 0,0 0,0
Investering i finansiella anlaggningstillgdngar -142,7 -257,5 -77,0
Kassaflode fran Investeringsverksamheten -146,4 -257,5 -77,5
Kassaflode fran Finansieringsverksamheten

Nyemission 37,0 5,0 5,0
Upptagna lan 80,8 0,0 30,8
Valutakursférandringar 0,0 0,0 7,8
Kassaflode fran Finansieringsverksamheten 117,8 5,0 43,6
Summa kassaflode -85,5 174,2 87,3
Ingdende kassa 87,3 0,0 0,0
Utgdende kassa 1,8 174,2 87,3
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Balansrakning - Koncern

MSEK 2016-09-30 2015-09-30 2015-12-31
Tillgangar

Immateriella tillgangar 1,5 0,6 0,5
Summa Immateriella Tillgdngar 1,5 0,6 0,5
Forvaltningsfastigheter och markomréaden 246,6 5,0 165,4
Inventarier, verktyg och installationer 0,4 0,0 0,7
Summa Materiella Anldggningstillgangar 247 5,0 166,1
Aktier i dnnu ej tiltradda dotterforetag 152,8 271,8 55,5
Uppskjuten skattefordran 15,6 2,6 6,6
Summa Finansiella Anldggningstillgangar 168,4 274,4 62,1
Kundfordringar 5,0 0,1 4,3
Skattefordringar 0,0 0,0 0,1
Ovriga kortfristiga fordringer 1,5 7,0 3,8
Forutbetalda kostnader & upplupna intékter 31,1 29,0 34,5
Kassa och bank 1,8 174,2 87,3
Summa Omsattningstillgangar 39,4 210,3 130,0
Summa Tillgangar 456,3 490,3 358,7
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Balansrakning - Koncern

MSEK 2016-09-30 2015-09-30 2015-12-31
Eget kapital och skulder

Aktiekapital 23,5 7,1 9,9
Reservfond / ej registrerad aktiekapital 0,0 0,0 44
Bundet eget kapital OR 0,6 0,0

Overkursfond 101,0 0,0 71,0
Balanserat resultat -30,2 1,0 1,9
Periodens resultat -4,7 -3,4 -25,6
Eget Kapital Moderbolagets aktiedgare 90,2 4,7 61,6
Minoritetsintressen -0,1 -1,4
Summa Eget Kapital 90,1 4,7 60,2
Uppskjuten skatteskuld 0,2 0,0 0,2
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 58,8 3,0 43,0
Obligationslan 65,0 0,0

Summa Langfristiga Skulder 124 3,0 43,2
Kortfristiga skulder

Ej genomford utdelning 32 0,0

Skulder till kreditinstitut 2,2 0,0 4
Brygglanefinansiering 0,0 193,4
Leverantorsskulder 52 8,4 5,1
Skatteskulder 0,8 0,0 0,2
Ovriga kortfristiga skulder 216,3 462,8 45,8
Upplupna kostnader & forutbetalda intékter 14,5 11,4 6,8
Summa Kortfristiga Skulder 242,2 482,6 255,3
Summa Skulder 366,2 485,6 298,5
Summa Eget Kapital och Skulder 456,3 490,3 358,7
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Forandring Eget Kapital - Koncern

EGET KAPITAL (MSEK)

IB 2016-01-01

Férandring

Nyemission

Ej genomford utdelning pref
Periodens resultat

UB 2016-09-30

EGET KAPITAL (MSEK)

1B 2015-01-01
Forandring
Nyemission
Fussionsvinst mm

Periodens resultat
UB 2015-09-30

EGET KAPITAL (MSEK)

IB 2015-01-01
Forandring
Nyemission
Fusionsvinst mm

Periodens resultat

UB 2015-12-31
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Aktiekapital

9,9

13,6

23,5

Aktiekapital

2,1

5,0

71

Aktiekapital

2,1

7,8

9,9

Pagaende
nyemission

44

-4,4

0,0

Pagdende
nyemission

0,0

0,0

Pagaende
nyemission

0,0

4,4

44

Balanserat
resultat

72,9
-26,6
28,3
-3,2

71,4

Balanserat
resultat

-0,4
0,5

0,9

1,0

Balanserat
resultat

-04
0,5
71,0
1,7

72,9

Arets
resultat

-25,6

25,6

-4,7
-4,7

Arets
resultat

0,5
-0,5

34
3,4

Arets
resultat

0,5

-0,5

-25,5

-25,5

Minoritetens
andel

14
1,3

Minoritetens
andel

0,0

0,0
0,0

Minoritetens
andel

0,0

-1,4

1,4

Totalt

60,2

03
37,5
-3,2
-4,7
90,1

Totalt

2,2
0,0
50
0,9
-3,4
4,7

Totalt

2,2
0,0
83,2
1,7
-27,0

60,2



Nyckeltal

Aktierelaterade nyckeltal

Antal aktier vid periodens slut

Viktat genomsnittligt antal aktier under perioden
Resultat per aktie, kr

Resultat per genomsnittligt antal aktier, kr

Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital per genomsnittiligt antal aktier, kr

Fastighetsrelaterade nyckeltal (tilltradda fastigheter)
Hyresvérde helar, kr/kvm

Hyresintikter helar, kr/kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvirde fastigheter, KSEK

-Varav marknadsvarde for komm. byggritter, KSEK
Uthyrningsbar yta, kvm

Légst antal kommande byggritter, kvm BTA
Marknadsvarde per kvm, exkl. virdet av byggritt, kr
Marknadsvarde per kvm byggritt, kr
Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggritter, %
Antal forvaltningsfastigheter, st

Finansiella nyckeltal
Soliditet, %

Soliditet efter effekterna av tilltradet av Hagglunds-
fastigheterna AB, %

Réntetackningsgrad, ggr
Skuldsdttningsgrad, ggr

* I balansomslutningen inkluderas det férvirvade, men dnnu ej tilltradda, fastighetsbolaget Higglundsfastigheterna AB, vilket

Jul-Sept 2016 Jul-Sept 2015 Jan-Sept 2016 Jan-Sept 2015 Jan-Dec 2015

11756 224
11756 224
0,26
0,26
7,67
7,67

486
466
96

246 600
47 000
49749
47 000
4012
1000
7,52
11

*19,77

*26,30
0,40
2,21

3525000
3525000
-0,23
-0,23
1,33

1,33

1576
1576

100
5000

255

19 608

6,12

1,19

N/A
neg.

44,81

11 756 224
9926 496
-0,65
-0,77

7,67

9,09

486
466
96
246 600
47 000
49749
47 000
4012
1000
7,52
11

*19,77

*26,30
neg.

2,21

3525000
2493 864
-0,65
-0,92
1,33

1,88

1576
1576

100
5000

255

19 608

6,12

N/A
neg.

44,81

forsamrar den redovisningsmassiga soliditeten, eftersom det egna kapital som skapas vid tilltradet inte medréknas vid berakningen.

Om hidnsyn tas till det egna kapital som skapas genom att en del av betalningen erlédggs genom aktier i Real Holding, skulle

soliditeten istédllet hamna pé 26,30 %, vilket blir fallet vid tilltradet av aktierna den 21 oktober 2016, allt annat lika.

4936109
2980 555
-5,46
-9,04
12,12
20,07

486
460

95

165 400
36 000
45090
47 000
3668
766
7,26

9

16,78

N/A
neg.

3,99



Definitioner av Nyckeltal

Aktierelaterade nyckeltal

Antal aktier vid periodens slut

Viktat genomsnittligt antal aktier under perioden

Resultat per aktie, kr
Resultat per genomsnittligt antal aktier, kr
Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kr
Fastighetsrelaterade (endast tilltridda fastigheter)
Hyresvérde heldr, kr/kvm

Hyresintdkter heldr, kr/kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvarde, KSEK

Uthyrningsbar yta, kvm

Kommande byggratter, kvm BTA

Marknadsvérde per kvadratmeter, kr

Marknadsvarde per kvadratmeter byggratt

Finansiella nyckeltal

Soliditet, %

Soliditet, efter effekterna av tilltradet av O-viksfastigheten, %

Réantetackningsgrad, ggr

Skuldsattningsgrad, ggr
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Antalet utestiaende aktier vid periodens utgang

Antal utestdende aktier vid periodens borjan, justerat med antal aktier som
emitterats under perioden viktat med antal dagar som aktierna varit
utestdende i forhallande till totalt antal dagar under perioden

Resultatet dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utgang
Resultatet dividerat med genomsnittligt antal aktier under rakenskapsperioden
Eget kapital dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utging

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal aktier under rakenskapsperioden

Helarsjusterade kontrakterade hyror samt bedémd marknadshyra for vakanta lokaler.
Helarsjusterade kontrakterade hyror, vakanser ej medriknat

Kontrakterade hyror dividerat med hyresvirdet.

Marknadsvirdet for tilltradda fastigheter baserat pa externa virderingsrapporter fran ackrediterade
virderingsinstitut. Marknadsvérdet for den tomtmark som innehaller kommande byggritter
inkluderas i posten, samt att virdet av byggritterna ocksa redovisas separat.

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i tilltratt bestand

I en av fastigheterna ingar tomtmark som enligt kommunens planprogram skall detaljplaneras med
minst 47 000 kvadratmeter byggritter bruttoarea (BTA). Bolaget arbetar f6r narvarande med
detaljplanearbetet och kan konstatera att antalet byggratter kommer att uppga till minst 47 000 kvm.

Totala marknadsvérdet dividerat med uthyrningsbar yta, tilltradda fastigheter

Marknadsvirdet for tomtmarken med kommande byggritter, dividerat med lagsta antalet kvadrat-

meter byggritter.

Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Eget kapital, inklusive det eget kapital som skapas genom delbetalning av férvirvskopeskillingen med
aktier i Real Holding, dividerat med balansomslutningen inklusive hojningen av Eget Kapital.

avser rorelseresultat, exklusive virdeforandringar, fore avskrivningar och rintekostnader, dividerat
med Finansiella Kostnader

Réntebarande skulder dividerat med eget kapital.



Kommentarer till den finansiella utvecklingen

Verksamhet

Real Holding dger, forvaltar och utvecklar bostads-
fastigheter och kommersiella lokaler i Sverige framst
utanfor de tre storstdderna Stockholm, Géteborg och
Malmo. Fastighetsbestandet omfattade per 2016-09-
30 totalt 11 fastigheter samt en férvarvad men dnnu
ej tilltradd fastighet.

Resultatrakningen
Hyresintakter

Real Holdings hyresintdkter 6kade till 5,4 MSEK
under Q3 2016 fran 0,1 MSEK under Q3 2015.
Okningen beror pa att verksamhetens bedrivande i
sin nuvarande form pabdrjades i slutet av 2015 och
foljer av att Bolaget har okat sitt fastighetsbestand
under senaste aret. Tidigare ar har bolaget i princip
inte bedrivit nagon verksamhet.

Ovriga rérelseintikter uppgick till 1,1 miljoner, varav
1 miljon avser intdkter fran forvaltningsbolaget Syd-
fastgruppen frén tilltradet till och med 2016-09-30.

Rorelsens kostnader

Rorelsens kostnader justerad for orealiserade vérde-
fordndringar under Q3 2016 uppgick till 2,2 MSEK,
jamfort med 1,0 MSEK tredje kvartalet 2015. Perso-
nalkostnaderna uppgick till 1,2 miljoner tredje kvar-
talet 2016, att jamfora med 0 kronor samma period
2015. Fastighetskostnaderna okade till 1,7 MSEK
fran 0 kronor samma period 2015, och foljer av att
Bolaget har okat sitt fastighetsbestdnd under aret.

Finansiella poster

Réntekostnaderna uppgick under tredje kvartalet
2016 till -3,8 MSEK, jamfort med -4,9 MSEK for
tredje kvartalet 2015 och -28,1 MSEK for hela aret
2015. Minskade finansieringskostnader ér en effekt
av effektivisering av bolagets finansiering och tillgang
till billigare finansieringsformer.

Posten "Aterforing av aktiverade forutbetalda kost-

nader uppgick till -4,9 MSEK under tredje kvartalet
jamfort med 0 kronor samma period 2015. Av detta
belopp avser -1,6 MSEK éterforing som pa grund av

justeringar lagts under tredje kvartalet istéllet for
under arets forsta tva kvartal och har alltsa belastat
tredje kvartalet med 1,6 MSEK mer dn vad som varit
fallet om justering av berakningsgrund ej hade skett.

Vardeforandring

Orealiserade virdeférandringar av fastighetsbestin-
det uppgick till 8,0 MSEK under tredje kvartalet 2016

Resultat

Nettoresultatet per aktie uppgick till 0,26 SEK under
Q3 2016 och likasa per genomsnittligt antal aktier
under perioden. Detta ska jaimféras med -0,23 SEK
per aktie, savil som per genomsnittligt antal aktier
under tredje kvartalet 2015. Nettoresultatet uppgick
till 3,0 MSEK i1 Q3 2016, jamfort med -0,8 MSEK for
samma period 2015.

Balansrakningen
Anlaggningstillgangar

Fastighetsbestdndet, inklusive ej tilltradda fastigheter,
uppgick vid slutet av Q3 2016 till 441,6 MSEK, varav
246,6 MSEK avser tilltradda fastigheter. Detta ska
jamféras med 5 MSEK vid utgéngen av tredje kvarta-
let 2015. Eftersom den forvirvade fastigheten i Orn-
skoldsvik ej hade tilltratts per den 30 september, har
aktievardet av det forvdrvade bolaget bokforts under
"aktier i annu ej tilltradda dotterforetag” och kommer
att omforas till posten "Forvaltningsfastigheter och
markomréden" fran och med tilltradesdagen, den 21
oktober 2016.

Eget kapital

Per den 30 september 2016 uppgick det egna kapita-
let for moderbolagets aktiedgare till 90,2 MSEK, en
okning fran 4,7 MSEK per den 30 september 2015.
Okningen fran foregdende &r dr fraimst hanforbar till
de nyemissioner som Bolaget genomfort under det
senaste dret. Da Bolaget inte dger 100 % av aktierna
i Real Sydfastgruppen AB, har minoritetsintressen
redovisats separat.
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Skulder

Bolagets totala skulder vid slutet av Q3 2016 uppgick
till 366,2 MSEK, varav 200 MSEK avser rantebarande
skulder (resterande avser framforallt forvarvsskulden
for att tilltrada Hagglundsfastigheterna AB, uppgaen-
de till 142,1 MSEK). Bolagets totala skulder vid slutet
av tredje kvartalet 2015 uppgick till 482,6 MSEK,
varav 222 MSEK avsag riantebdrande skulder.

Pagaende och beslutade investeringar

Bolaget tilltradde forvarvade Hagglundsfastigheterna
AB den 21 oktober, innebérande att alla forvarvade
fastigheter dr tilltrddda vid tiden for utgivandet av
denna kvartalsrapport.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Visentliga handelser som har intraffat under tredje
kvartalet 2016:

o Forvirv av forvaltningsbolaget Sydfastgruppen
- ett strategiskt viktigt forvarv, da Real Holding
forvarvat organisationen som skall forvalta
befintligt samt kommande forvirvade bestand.
Forvarvet sakerstaller att organisationen klarar av
tillvaxt i den takt bolaget 6nskar uppna.

o Forvdrv av Higglundsfastigheterna AB - ungefar
53 000 kvadratmeter industri-, lager och kontor-
sytor i Ornskoldsvik, vilket ar det storsta forvar-
vet hittills i Real.

Miljo och hallbarhet

Real Holding har hoga ambitioner nar det géller
kvaliteten pa bostdder och kommersiella lokaler. I
samverkan med koncernens intressenter bedrivs en
fastighetsutveckling som uppfyller villkoren for ett
langsiktigt hallbart samhalle. vi foljer lagar och bran-
schoverenskommelser, minskar beroendet av fossila
bréanslen for uppvarmning, fasar ut naturfrimmande
material, och satsar pa langtgaende energieffektivise-
ringar.
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Narstaendetransaktioner under perioden

Bengt Linden (Styrelsesledamot) har ldnat in totalt
39 MSEK per 30 september. Detta avser kortfristiga
lan som skall 16sas i samband med att koncernen
re-finansieras.

Legal information

Real Holding forvarvade under tredje kvartalet en
majoritet (67 %) av aktierna i Sydfastgruppen genom
deltagande i nyemission i bolaget. Bolaget har tidi-
gare kommunicerat forvirv av tva deldgares innehav,
motsvarande 22,75% av aktierna i Sydfastgruppen.
Villkoren i férvérvsavtalen och tilltradet av dessa
aktier har inte uppfyllts da annan dgare havdade
foretradesratt till aktierna fore tilltrade kunde ske.
Parterna har dnnu inte ndtt en 6verenskommelse i
fragan. En dgarandel om 67 % eller 89 % bedoms
dock inte paverka Real Holdings virde av tillgangen
till egen forvaltningsorgansation..

Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS),
sadana som de antagits av EU. I tillagg till IFRS
tillaimpas Rédet for finansiell rapportering Rekom-
mendation RFR 1; Kompletterade redovisningsregler
for koncerner samt RFR 2; Redovisning for juridiska
personer. Koncernredovisningen har upprittats en-
ligt anskaffningsviardesmetoden férutom vad be-
traffar finansiella tillgangar som vérderas till verkligt
virde i drets resultat. Att upprétta rapporter i 6ver-
ensstimmelse med IFRS kréver att ledningen gor ett
flertal uppskattningar, antaganden och bedomningar.

Revision

Denna delarsrapport har inte varit foremal for grans-
kning av bolagets revisor.

Ndsta rapportering

Bolagets ndsta rapport ar bokslutskommunikén for
helédret 2016, vilken berdknas bli offentliggjord den
15 februari 2017.



Adresser

Bolaget

Real Holding i Sverige AB (publ)

Box 5008

102 41 Stockholm
Besoksadress: Nybrogatan 16
114 39 Stockholm

Tel: +46 775 33 33 33
Hemsida: www.realholding.se
E-post: info@realholding.se

Finansiell radgivare/Mentor

Mangold Fondkommission AB
Engelbrektsplan 2

114 34 Stockholm

Tel: +46 8 503 015 50

Fax: +46 8 503 015 51
Hemsida: www.mangold.se
E-post: info@mangold.se

Legal radgivare

Advokatfirman DLA Piper Sweden KB
Kungsgatan 9

103 90 Stockholm

Tel: +46 8 701 78 00

Fax: +46 8 701 78 99

Hemsida: www.dlapiper.se

E-post: info@dlapiper.se

Revisor

Johan Kaijser

Mazars SET Revisionsbyrd AB
Mister Samuelsgatan 56

111 83 Stockholm

Tel: +46 8 796 37 00

Hemsida: www.mazars.se
E-post: johan.kaijser@mazars.se

Kontofdrande institut

Euroclear Sweden AB

Box 7822 Regeringsgatan 65
103 97 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00
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