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Denna rapport avser koncernens verksamhet under perioden 1 januari 2019 till och med den 30
september 2019. Med Koncernen, Bolaget och Real Holding avses de bolag som ingér i Real Holding
i Sverige AB (publ)s koncern med organisationsnummer 556865-1680.

Bolagets B-aktie ar upptagen till handel pA NGM Nordic MTF under kortnamnet REAL B.
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Koncernens nettoomsattning fortsatter att oka pa arsbasis, vilket ar ett tydligt bevis for bolagets strategi att
renodla och utveckla bestdndet gett resultat. Detta far emellertid inte fullt genomslag i resultatrakningen da
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finansieringskostnaderna fortfarande &r allt fér hdga. Den pagaende rekonstruktionen som under perioden har

forlangts ar annu ett steg mot att skapa ett ldnsamt fastighetsbolag.

Kvartalet i korthet

Nettoomsattning (Mkr) 12,1 13,2
Hyres- och serviceintékter for perioden (Mkr) 12,1 13,2
Driftnettot (Mkr) 91 8,7
Rorelseresultat (Mkr) 6,5 6,9
Resultat efter skatt (Mkr) -1,5 -41,0
Resultat per aktie (kr) -0,01 -0,17
Eget kapital per 30 september (Mkr) 60,6 59,0
Eget kapital per aktie den 30 september (kr) 0,25 0,25
Totalt antal aktier 238 706 867 236 116 509
Varav B-aktier upptagna till handel 235081 833 232 488 233
Vardering av koncernens fastighetsbestand vid
utgangen av 30 september (Mkr) 420,8 4438
Viktiga handelser under och efter periodens slut
e  Stockholms tingsréatt beslutade den 5 juli 2019 att bevilja Real Holding i Sverige AB (publ) forlangd
foretagsrekonstruktion for till och med den 27 september 2019.
e Susanne Lundin har utsetts till ny CFO i Real Holding med start den 26 augusti 2019.
e 86 procent av preferensaktiedgarna accepterade underhandsférslaget. Forslaget innebar (i) nedskrivning av
forfallen med icke utbetalad utdelning samt darpa upplupen ranta, samt (ii) konvertering av preferensaktier till
stamaktier.
e Av det delvis sakerstallda Obligationslanet om totalt 69 Mkr har motsvarande 39 procent av fordringsbeloppet
avgivit svar. Av dessa har 45 procent accepterat forslaget. Darmed uppnaddes inte tillracklig rostmajoritet for
att fatta ett bindande beslut.
e Tingsratten har beviljat att forlanga rekonstruktionen, dock l&ngst till och med den 26 december 2019, om
inte annat beslutas dessforinnan.
Perioden i korthet
Nettoomsattning (Mkr) 36,4 33,1
Hyres- och serviceintékter for perioden (Mkr) 36,4 32,1
Driftnettot (Mkr) 23,9 20,5
Rorelseresultat (Mkr) 12,8 11,8
Resultat efter skatt (Mkr) -9,7 -27,7
Resultat per aktie (kr) -0,04 -0,14
Eget kapital per 30 september (Mkr) 60,6 59,0
Eget kapital per aktie den 30 september (kr) 0,25 0,25
Totalt antal aktier 238 706 867 236 116 509
Varav B-aktier upptagna till handel 235081 833 232 488 233
Vardering av koncernens fastighetsbestand vid 4208 4438

| utgdngen av 30 september (Mkr)
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Koncernens moderbolag, Real Holding i Sverige AB (publ) har befunnit sig i rekonstruktion sedan
slutet av mars 2019. Av denna anledning har det tredje kvartalet 2019 fortsatt praglats av
forhandlingar och stadningar i hela koncernen. Mycket kraft och tid har lagts pa att diskutera med
gamla och nya banker samt investerare kring framtiden.

Forslaget till en uppgorelse med langivare, obligationsinnehavare, och preferensaktieinnehavare som
skickades i borjan av juli, godkandes inte av samtliga parter och foll darmed. Styrelsen fér Real
Holding har déarfor tagit ett beslut att parallellt som vi arbetar med en ny dverenskommelse éven
arbeta mot ett offentligt ackord.

Tingsratten har beviljat en fortsatt rekonstruktion. Den rekonstruktion som koncernens moderbolag,
Real Holding i Sverige AB (publ), befinner sig i har nu férlangts till 26 december 2019.

Arbetet i vara dotterbolag har fortsatt i enlighet med den lagda planen. Dotterbolagen ar de formella
agarna av vara fastigheter och inget av dessa befinner sig eller har befunnit sig i rekonstruktion.

Arbetet med att proaktivt hjalpa saval nya som gamla hyresgéaster och hitta losningar till deras behov
samt med befintliga hyresgaster, for att hjalpa dem att optimera ytorna for deras verksamheter, har
visats sig vara en bra vag att g&. Rekonstruktionen har delvis begransat detta arbete d& vissa av vara
dotterbolag fortfarande tidvis haft en begréansad likviditet.

Effekter av det arbete som gors med vara hyresgaster, visar sig bade i form av nya kontrakt, men
ocksa i fraga om forlangningar av befintliga kontrakt samt i ekonomiskt resultat. Driftnettot har 6kat
fran 8,7Mkr till 9,1Mkr mot samma kvartal 2018 och perioden fran 20,5Mkr till 23,9Mkr mot féregaende
period.

Det &r min uppfattning att nar Real Holding kommer ur rekonstruktionen
kommer detta vara ett mycket starkare bolag med bra balansrakning och
sunda lanevillkor. D& kan vi ateruppta var tillvaxtresa och fortsatta bygga
upp bolaget for framtiden.

Kent Stéderberg, VD Real Holding AB
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Rantan hamnar alltmer i fokus

Riksbankens direktion beslutade vid det senaste métet att lAmna reporantan oférandrad pa -0,25
procent. Prognosen &r att rantan mest sannolikt hojs i december till noll procent. Att rantan lamnades
oférandrad var i linje med prognosen fran i september 2019.

Efter flera ar med stark konjunktur och en inflation nara malet p& 2 procent mattas svensk ekonomi av
och konjunkturlaget blir mer normalt. De senaste manaderna har inflationen visserligen sjunkit, men
detta var vantat och inflationsutsikterna for det narmaste aret &r sammantaget oférandrade.

Osakerheten kring konjunktur- och inflationsutvecklingen i omvérlden och Sverige ar pataglig.
Prognosen for reporéntan ar darfor nedreviderad och indikerar att réntan kommer att vara oféréndrad
under en langre tid efter den férvantade héjningen i december.

Riksbanken motiverade beskedet med att hanvisa till omvarldens BNP-tillvaxt som de senaste aren
bromsat in mot mer normala nivaer. Samtidigt &ar arbetslésheten lag i manga lander. Jamfért med
bedomningen i september har konjunkturutsikterna for euroomradet forsamrats nagot. En expansiv
penningpolitik i manga lander bidrar till att ge stéd at konjunkturen. Inflationen vantas darfor stiga fran
laga nivaer. Handelskonflikten mellan USA och Kina och det oklara laget kring Storbritanniens uttrade
ur EU fortséatter samtidigt att skapa osékerhet kring tillvéxtutsikterna.

Europeiska centralbankens rad beslutade i mitten av september att séanka depositrantan med 10
punkter till -0,50 procent (-0,40). Styrrantan, refirantan, lamnas oférandrad pa 0,00 procent.

ECB andrar i sin guidning och vantar sig nu att rantorna kommer att forbli pa nuvarande, eller lagre,
nivaer till dess att de ser att inflationsutsikterna pa ett robust satt narmar sig malet under
prognoshorisonten, och att detta narmande aterspeglas av den underliggande inflationsdynamiken.

ECB aterstartar samtidigt sitt QE-program genom att fran den 1 november nettokdpa statsobligationer
for 20 miljarder euro per manad. ECB raknar med att programmet ska paga sa lange som det behovs
for att forstarka den stimulerande paverkan fran styrrantorna, och avslutas kort fore att ECB borjar
héja rantorna.

Den amerikanska centralbanken Federal Reserve, Fed, sankte i slutet av oktober styrréntan ytterligare
med 25 punkter till intervallet 1,50-1,75 procent. Oktoberséankningen ar den tredje i féljd. Fed sankte
styrrantan med 0,25 procentenheter sa sent som i september. Den amerikanska centralbanken har
sedan i juli — mot bakgrund av en strid strom av kritiska kommentarer om for héga rantor fran
president Donald Trump — sankt styrrantan fran 2,50 procent. Direktionen i Fed, under ledning av Fed-
chefen Jerome Powell, &r tydligt splittrad i sin syn p& de ekonomiska utsikterna. Fed-Chefen Jerome
Powell sade att sankningen gjordes i syfte att fortsatta halla amerikansk ekonomi stark.

Det gar saledes att konstatera att det rader en stor spridning om hur de globala rantorna skall
utvecklas. De flesta bedomare ar emellertid av asikten att Sverige kommer att tvingas hoja rantan
framgent, vilket kan komma att fa betydelse for saval for aktiemarknaden som for lanemarknaden.

Hyresintdkter

| enlighet med de nya redovisningsprinciperna, IFRS 15 Intakter frAn avtal med kunder, som tradde i
kraft 1 januari 2018 har hyresintékterna delats upp mellan rena hyresintékter och vidaredebiterade
kostnader sasom t. ex el och varme. De totala hyresintakterna uppgick under perioden 1 januari 2019
till den 30 september 2019 till 36,4 Mkr (32,0) varav serviceintékterna svarade for 3,2 Mkr (2,1).
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Fastigheten Kompaniet 4 i Tranas tilltraddes den 21 februari 2018 varfor hyresintakterna for januari
och en stor del av februari 2018 ej ingar i jamforelsetalet. Avyttringen av fastigheten Pottholmen
(Karlskrona) skedde per den 28 februari 2019 och intakter hanférliga till denna fastighet ingar darfor
endast under tvd manader under 2019.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 12,5 Mkr (11,5). Okningen av fastighetskostnaderna beror
framforallt p& att Trandsfastigheten under 2018 endast ingar fran 21 februari da den tilltraddes.
Darutover har hyresgastanpassningar och dkade uppvarmningskostnader varit hogre an aret innan.
Avyttringen av fastigheten Pottholmen (Karlskrona) skedde per den 28 februari 2019 och kostnader
hanforliga till denna fastighet ingar darfor endast under tvd manader under 2019.

Driftnetto

Driftnetto uppgick till 23,9 Mkr (20,5). Det motsvarar en dverskottsgrad om 65,6 procent (63,9
procent).

Finansiella intakter och kostnader

Rantekostnaderna uppgick till 22,0 Mkr (28,4) och upplaningskostnaderna till 0,0 Mkr (7,3). Mindre
ranteintakter uppgick till 0,5 Mkr (0,5). Finansnettot uppgick saledes till -21,5 Mkr (-28,9).

Det forbattrade finansnettot mot foregdende ar beror framst pa béttre lanevillkor och minskad
skuldsattning. D& utdelningen pa preferensaktier inte ar beslutad skuldfors inte utdelningen och
darmed inte heller ranta.

Okade rantekostnader ar framforallt relaterat till 1an avseende fastigheten i Tranas vilken anskaffades i
slutet av februari 2018, men detta vags till viss del upp av férséljningen av Pottholmen i Karlskrona,
vilket har belastat resultatet med finansieringskostnader under tva av halvarets sex manader.

Resultat efter finansnetto uppgick till -8,7 Mkr (-26,9).

Orealiserade vardeforandringar fastigheter

Under de forsta nio manaderna 2019 uppgick vardeforandringarna pa Real Holdings samtliga
fastigheter till 6,0 Mkr (9,8). Den positiva vardeforandringen avser aterforing av tidigare
vardenedskrivning avs Pottholmen da fastigheten avyttrats. Motsvarande forlust har redovisats under
resultat forsalda fastigheter.

Real Holding genomfér minst en gang om aret externa fastighetsvarderingar, vilka ligger till grund for
eventuella vardemassiga justeringar. Vardeférandringar medfér aven att temporar skatt, fn 21,4
procent, baserat pa férandringen bokfors.

Skatter

Den 1 januari 2019 tradde en lag om réanteavdragsbegréansningar for féretag i kraft. Lagen innebér
minskade mdjligheten till rAnteavdrag, i korthet 30 procent av EBITDA. Vid berékning av ranteavdraget
ska eventuell avrakning mot forlustavdrag beaktas.

Aktuell bolagsskatt uppgar fran 2019 till 21,4 procent. Justering har darfor skett innevarande ar av
avsatt skatt for vardeforandringar.

Vidare har avsatt skatt for nedskrivning av fastighetsvardet i Pottholmen aterforts pa grund av
frantradet.

Bolaget har inga pagéende skattetvister.
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Resultat

Det har for perioden blivit ett forbattrat rérelseresultat for koncernen (12,8 Mkr mot 11,8 Mkr for
samma period foregaende ar). Resultatet efter finansiella poster ar fortsatt negativt men aven det ar
forbattrat mot foregaende ar (-8,7 Mkr jamfort mot -17,1 Mkr).

Fastighetsbestandet i koncernen har férandrats under aret genom forsaljning av fastigheten
Karlskrona 4:54 i dotterbolaget Real Nya Bostader i Karlskrona AB. Fastigheten var redan i bokslutet
2018-12-31 redovisad till verkligt varde sa nagon resultatpaverkan har ej uppkommit.

Periodens resultat uppgar till -9,7 Mkr (-27,7). Resultatet har belastats med extraordinéra kostnader
om ca 2,0 Mkr avseende méklararvoden och juridiska kostnader vid forsaljning av Pottholmen,
juridiska kostnader i samband med finansieringsfragor, bolagsstamma och foretagsrekonstruktion om
ca 3,5 Mkr samt hyresgéstanpassningar om ca 1,5 Mkr. Aterféring av tidigare avsatt skatt for
nedskrivning av Pottholmen har medfért ett negativt belopp om 1,3 Mkr. Den andrade skattesatsen for
bolagsskatt har daremot paverkat resultatet positivt med 0,3 Mkr.

Det hoga resultatet féregaende ar beror pa uppskrivningen av fastighetsvardet i Tranasfastigheten.
Fastigheten forvarvades i februari 2018.

Fastighetsbestandet 30 september 2019

Koncernens samlade fastighetsbestand har ett varde om 420,8 Mkr (487,5) vid utgangen av 30
september 2019. Extern fastighetsvardering av varje fastighet sker minst en gang per ar, vartefter
eventuell avvikelse fran bokfort varde beaktas och bokfors.

Under aret har forsaljningen av fastigheten Pottholmen slutforts. Inga fastigheter har forvarvats under
perioden.

Ingen vardering har skett under kvartalet. En extern vardering kommer att ske i samband med
arsskiftet.

Uthyr
bar Ek.
Juridisk agare/ | Fastighet | Komm | yta, Kontrakter | Driftnetto 2019 | uthyrnin Marknads-
Fastighet Dotterbolag styp un kvm | ad hyra, kr | &rs hyror, kr gsgr. varde, Mkr
Industri/
Henja 10:4 & Real Nissaholmen | kontor/
Verkstaden 2 Fastigheter AB Lager Gislaved | 38 497 11 800 000 5833 000 90% 76,5
Anderstorp-Téras | Real Nissaholmen
2:252 Handelsbolag Kontor Gislaved 1661 950 000 575 000 57% 10
Dyarne 3:5, Industri/
5:100, 5:108 & Real Fastigheteri | kontor/
5:96 Héabo AB Lager Habo 7330 5 270 000 2 340 000 92% 47,3
Real Fastigheter i Landskr
Trekanten 30 Landskrona AB Bostader ona 203 348 000 182 000 100% 3
Karlskrona 4:54 Real Fastigheteri | Kontor/ Karlskro
Lokstallarna Karlskrona AB butiker na 3869 4 000 000 2 594 000 90% 41
Real Fastigheter i | Produktion/
Torsds 1:141 Torsas AB lager Torsds 13878 4100 000 1033 000 57% 30
Utbildning
Kompaniet Real Fastigheteri | /lager
Trands 4 Trands AB /produktion | Tranas 34 480 20 400 000 17 382 000 100% 213
Total per
20190930
(arsbasis) Summa_ | 99 918 46 868 000 29 939 000 88% 420,8

Alla siffror beraknade pa arsbasis



REAL HOLDING | SVERIGE AB (PUBL) DELARSRAPPORT JANUARI — SEPTEMBER 2019

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran uppgar till ca 36,3 Mkr (17,1). Per 31 december 2018 uppgick de
skatteméssiga underskottsavdragen till cirka 170 Mkr vilka varderats till 21,4 procent (gallande
skattesats).

Eget kapital uppgick per 30 september 2019 till 60,6 Mkr (59,0).

Antal registrerade aktier per 30 september 2019 uppgick till 238 706 867 stycken (236 116 509). Totalt
finns 3 525 000 A-aktier, 235 081 833 B-aktier samt 100 034 preferensaktier. | genomsnitt uppgick
antalet aktier till 238 706 867 (168 932 192) under perioden.

Innan utdelning kan ske till Gvriga aktiedgare ska forst preferensaktieagare erhalla upplupen utdelning
inklusive ranta i enlighet med villkoren for preferensaktierna. Vid periodens utgadng uppgar upplupen
utdelning inklusive ranta pa preferensaktierna till 9,5 Mkr.

Rantebarande skulder
Koncernens réntebarande skulder per 30 september 2019 uppgick till 358,4 Mkr (376,5).
Genomsnittsrantan uppgar till 6,2 procent (6,7).

Belaningsgraden jamfort med fastigheternas varde uppgar till 85,2% (84,8). Den tkade
belaningsgraden beror framst pa att kopeskillingen fran avyttringen av fastigheten Pottholmen
(Karlskrona) ej rackte till for att reglera hela det Ian som var knutet till fastigheten.

Bolaget har 1an som loper med bade rorlig och fast ranta. Lan med rorlig ranta uppgar till 147,1 Mkr
vilket motsvarar 41,0 procent av den totala belaningen.

Organisationen

Forvaltningen

Den administrativa férvaltningen skéts av OP Administration AB. Teknisk forvaltning upphandlas lokalt
pa varje ort. | den l6pande foérvaltningen samarbetar Real Holding med Forsheda hus AB. Real
Holding har darmed personlig narvaro i varje ort som koncernen &@r verksamma med en nastintill
daglig kontakt med hyresgésterna.

Moderbolaget

Bolagets huvudkontor finns i Stockholm och bemannas idag av tva personer; Kent Séderberg, VD
samt Susanne Lundin, CFO.

Narstaende transaktioner

Bolaget har definierat narstdende till Bolaget som styrelseledamoter, foretagsledning och dgare med
betydande innehav. Styrelseledamoten Bengt Engstrom (samt hans bolag) har debiterat ranta pa sitt
tidigare lamnade 1an till Bolaget. Kapitalbeloppet uppgar till 1 600 000 kronor och rantan uppgar till
80 000 kronor (5 procent arsranta). Rantebeloppet har €j reglerats per 30 september 2019.
Foretagsledningen har erhallit avtalsenlig ersattning under rapportperioden. | 6vrigt har inga
narstdendetransaktioner skett.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Som fastighetsbolag med inriktning pd kommersiella fastigheter ar de vasentliga riskerna for Real
Holding framfdrallt risker som betingas av det allmé&nna konjunkturldget samt av finansiella risker. De
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finansiella riskerna ar tkade rantekostnader, refinansiering av befintliga Ian och méjligheten till
upptagande av nya lan. Det finns ocksa en varderingsrisk dar eventuella férandringar av
avkastningskraven kan paverka fastighetsvardet negativt.

Koncernen har endast I&n i svensk valuta varfor ingen valutarisk uppstar. Av de |an som &r tagna ar
de flesta I&n upptagna i fast ranta men det finns aven banklan som loper med rorlig ranta. Lan med

rorlig ranta uppgar till 147,1 Mkr vilket motsvarar 41,0 % av den totala beldningen. Bolaget har inte

sakrat den eventuella ranterisken da det allmanna rantelaget forutspas ligga kvar pa laga nivaer.

Kénslighetsanalysen for rénterisk visar koncernens kénslighet vid en 6kning om en (1) procentenhet
av marknadsrantan pa de Ian med rorlig ranta som finns vid respektive tidpunkt. Rantekansligheten
baseras pa den effekt pa resultat efter skatt som en férandring av marknadsrantan ger, bade vad
géaller ranteintékter och kostnader.

Ranteintakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Rantekostnader 1,1 1,1 0,4 0,4 0,6 0,6

Refinansiering av befintliga lan pagar I6pande. Bolaget har skulder som &r forfallna och 1&n som
forefaller inom kort varfor Bolaget inlett en rekonstruktionsprocess. Utfallet av
rekonstruktionsprocessen ar svarbedomd.

De operativa riskerna bedéms som relativt begransade och utgoérs framforallt av férsamrat
kostnadslage, skador pa fastigheterna, risk for konkurs hos hyresgasterna samt det lilla bolagets stora
personberoende.

Koncernen har en storre hyresgast, EFG Furniture Group AB, vilka star for hyresintakter om ca 14 Mkr
per ar. Det motsvarar ca 30 procent av de totala hyresintakterna. Intakterna ar fordelade pa tva olika
verksamheter med olika geografisk placering. Bada verksamheterna har en lang historik och bedéms
livskraftiga.

Nar bolag arbetar med utvecklingsfastigheter och -projekt finns det ocksa en risk for forandringar
och/eller férskjutningar av kommunens planhantering.

Bolaget paverkas inte i betydande omfattning av sasongsvariationer eller cykliska variationer.

Storsta dgare i Real Holding

Bengt Linden, privat och bolag 1120 000 26 719 755 0 11,66% 12,34%
Gremio Fastigheter AB 1410000 25 641104 0 11,33% 12,29%
Michael Derk privat och bolag 589 500 20775573 0 8,95% 9,21%
Erik Hemberg Fastighets AB 0 7 200 000 0 3,02% 2,92%
Jool Invest AB 0 7 073 582 0 2,96% 2,87%
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 0 6999 352 0 2,93% 2,84%
Klenoden i Anviken AB 0 6713333 0 2,81% 2,72%
Nordnet Pensionsférsakring AB 0 6475 386 0 2,71% 2,62%
HKG Holding A/S 0 6 209 698 0 2,60% 2,52%
Mikael Hagernas 0 5245 597 0 2,20% 2,12%
Ovriga 850 aktiedgare 405500 | 116028 452 100 034 48,82% 47,56%
Summa 3525000 | 235081832 100034 | 100,00% | 100,00%




REAL HOLDING | SVERIGE AB (PUBL) DELARSRAPPORT JANUARI — SEPTEMBER 2019

Per den 30 september 2019. Kélla Euroclear

Redovisningsprinciper
Real Holding féljer International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivha av International

Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee
(IFRIC) sadana de antagits av EU.

Kvartalsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 delarsrapportering samt Arsredovisningslagen.

Real Holdings hyresintakter bestar av framst av intakter som omfattas av IAS 17 Leasing. IFRS 15
Intakter frAn avtal med kunder har tratt i kraft den 1 januari 2018 varfér Real Holding anpassat sin
redovisning darefter.

Koncernens serviceintakter, dvs vidarefakturerad el, varme etc, sarredovisas fran évriga hyresintakter.
Motsvarande uppdelning har gjorts pa historiska jamférandetal i enlighet med IFRS 15 C3 a). IFRS 9
finansiella instrument har ersatt IAS 39 fran den 1 januari 2018.

Standarden innebér nya principer for klassificering och vardering av vissa finansiella tillgangar och
skulder. Standarden innebar aven en ny modell for kreditforlustreserveringar. IFRS 9 beddms inte ha
nagon betydande effekt pa redovisningen.

IFRS 7 behandlar finansiell riskhantering. Bolaget har redovisat k&nslighetsanalys av de finansiella
riskerna och dessa har inte nagon betydande effekt for bolaget. Bolaget hanvisar aven till den
information om standardférandringar som lamnats i arsredovisningen for 2018.

I enlighet med IFRS 3 redovisar Bolaget forvarvsanalys i samband med nya forvérv.

Tidigare har bolaget skuldfort ej gjord utdelning pa preferensaktier vilket paverkat eget kapital. Efter
extern utredning redovisas inte langre ej gjord utdelning pa preferensaktier som skuld da utdelningen
de facto ej ar beslutad.

1 jan 2019 tradde IFRS 16 Leasing i kraft och Bolaget tillampar rekommendationen fran namnda
datum. Saledes har ingen retroaktiv tillampning skett. Overgangen till IFRS 16 har inte fatt nagon
vasentlig paverkan pa koncernens resultat och stallning samt kassaflodesanalys.

| 6vrigt 6verensstammer redovisningsprinciperna och berékningsmetoderna med de som tillampades i
senaste arsredovisningen. Koncernen tillampar Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR1, kompletterande redovisningsregler for koncerner. Moderbolaget tillampar samma regler med
undantag for det fall dar ARL sétter begréansningar.

Handelser under rapportperioden

Stockholms tingsratt beslutade den 5 juli 2019 att bevilja Real Holding i Sverige AB (publ) férlangd
foretagsrekonstruktion for till och med den 27 september 2019.

Den 9 juli 2019 skickade Real Holding i Sverige AB (publ) ut ett férslag om underhandsuppgorelse till
borgenarer med fordringar som omfattas av det tilltdnkta ackordet. Forslaget har utarbetats av
rekonstruktéren tillsammans med styrelsen efter flertal avstamningar med fordringsagare,
stamaktiedgare samt preferensaktieagare. Ackordsforslaget omfattar endast Bolagets langivare, det
vill sdga det avser inte leverantérer eller andra oprioriterade fordringségare.

Ackordsforslaget beaktar samtliga parters intressen och innebar ett forslag dar samtliga parter erbjuds
gora balanserade eftergifter, i syfte att rekonstruera Real Holding och undvika ett offentligt ackord. Till
detta forslag aterfinns en ackordsbalans, bilaga 1, innehallandes en uppstallning av tillgangar och
skulder vilka uppdelats mellan oprioriterade och prioriterade skulder. Vidare redogérs for tilltankta
efterféljande kvittnings- samt féretradesemissioner som ar avhangiga ackordets genomfdrande.

Forslaget i sammanfattning

e Obligationsinnehavarna avstar sin upplupna ranta och kvittar 20 procent av kapitalbeloppet mot
nyemitterade aktier till en teckningskurs om 4 6re.



REAL HOLDING | SVERIGE AB (PUBL) DELARSRAPPORT JANUARI — SEPTEMBER 2019

e Oprioriterade fordringsagare avstar sin upplupna ranta och kvittar mellan 50 och 60 procent av
sina kapitalbelopp mot nyemitterade aktier till en teckningskurs om 4 ore.

o Preferensaktiedgare avstar sin upplupna utdelning samt ranta och kvittar motsvarande
inlésenbeloppet, 350 kr per preferensaktie, mot nyemitterande aktier till en teckningskurs om 2
oOre.

e Foretradesemission om 35 000 000 kr genomférs till en teckningskurs om 2 ére.

e Anstand begars for att aterbetala de kvarvarande fordringarna samt Obligationen (sdsom
definierad nedan) till den 31 dec 2019 eller enligt separata dverenskommelser.

e Framtida apportemission av industrifastighet till teckningskurs om 2 dre varvid ett 6verskjutande
varde om 50 mkr tillkommer koncernen.

Real Holding i Sverige AB (publ) skickade fredagen den 12 juli 2019 ut en samtyckesbegéaran till
obligationsinnehavarna med Intertrust som agent.

| enlighet med ovan samt de bifogade forslaget begéar Bolaget att Fordringshavarna antar foéljande
beslut ("Beslutet"):

Att:

Obligationslanet skrivs ned med ett belopp som motsvarar upplupen ranta per dagen for en
kommande kvittningsemission i Bolaget;

20 procent av den nominella kapitaldelen av Obligationslanet, dvs. 13 000 000 av 65 000 000 SEK,
ska kvittas mot nyemitterade aktier i Bolaget av serie B mot en teckningskurs om 4 ére,

Aterbetalningsdagen senareldggs till den 31 december 2019.

Susanne Lundin har utsetts till CFO i Real Holding med start den 26 augusti 2019. Susanne har
tidigare erfarenhet som ekonom, redovisningsekonom samt controller bade som anstalld och i egen
regi.

Tidigare CFO Lars-Olof Olsten kommer fortséatta att bistd med hjalp en tid framover och tills Real
Holding kommit ur rekonstruktionen.

| enlighet med pressmeddelanden den 9 och 12 juli 2019 har Real Holding i Sverige AB (publ) ("Real
Holding") tillstallt stérre langivare samt preferensaktiedagare ett forslag till underhandsuppgorelse. |
samband darmed foreslogs dessutom bl.a. en féretrddesemission om 35 miljoner kr och en
apportemission av industrifastighet varvid ett éverskjutande varde om 50 mkr skulle tillkomma
koncernen.

Sista svarsdag for underhandsforslaget var den 28 augusti 2019. Nedan foljer en sammanfattning av
utfallet av omrostningen bland berérda parter samt redogorelse for 6vriga fragor med anledning av
forslaget.

Utfall

- Cirka 86 procent av preferensaktieagarna accepterade forslaget, darmed uppnaddes tillracklig
rostmajoritet. Forslaget innebar (i) nedskrivning av forfallen med icke utbetalad utdelning samt darpa
upplupen ranta, samt (ii) konvertering av preferensaktier till stamaktier.

- De helt oprioriterade langivarna accepterade forslaget, motsvarande ett totalt fordringsbelopp om
cirka 44 Mkr. Forslaget innebar nedskrivning av upplupna rantor samt kvittning av 50 procent av
kapitalfordringarna mot nyemitterade stamaktier. Bolagets narstaende langivare foreslogs kvittning av
60 procent av kapitalbeloppet mot aktier.

- Av det delvis sakerstallda Obligationslanet om totalt 69 Mkr har motsvarande 39 procent av
fordringsbeloppet avgivit svar. Av dessa har 45 procent accepterat forslaget. Darmed uppnaddes inte
tillrdcklig rostmajoritet for att fatta ett bindande beslut, enligt de sarskilda omréstningsregler som géller
for Obligationslanet. Forslaget innebar (i) en nedskrivning av upplupna rantor samt (ii) kvittning av 20
procent av kapitalbeloppen mot nyemitterade aktier. De utestdende kapitalbeloppen skulle aterbetalas
senast 31 december 2019.
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- Vad avser det sa kallade brygglanet uppnaddes inte tillracklig stor réstmajoritet for att anta forslaget.
Enligt sarskilda omrostningsregler kravs bifall motsvarande 2/3 av det totala lanet for att bindande
rostmajoritet ska foreligga, vilket inte uppnaddes. Forslaget innebar (i) en nedskrivning av upplupna
réntor samt (ii) kvittning av 50 procent av kapitalfordringarna mot nyemitterade stamaktier.

- Vad avser den tilltdnkta foretradesemissionen om 35 Mkr har bolaget inhamtat preliminara
garantiférbindelser om 18 Mkr.

- Vad avser den tilltdnkta apportemissionen av en industrifastighet &ar parterna éverens om att
apporten ska genomforas, under vissa forutsattningar. Bland annat ska 6vriga rekonstruktionsatgarder
genomforas, sdsom den beskrivna foretradesemissionen och vissa skuldnedskrivningar. Parterna
avser inga en avsiktsforklaring inom kort.

- Arbetet med att refinansiera koncernens 6vriga lan fortloper. Férhandlingar pagar med ett antal
kreditinstitut.

Sammanfattning

Som framgar av ovan redogorelse accepterades underhandsforslaget av samtliga parter med
undantag for obligationslangivarna och brygglanet.

Handelser efter rapportperioden

Tingsratten har beviljat att forlanga rekonstruktionen, dock langst till och med den 26 december 2019,
om inte annat beslutas dessforinnan.

Bolaget har darfor for avsikt att sa snart som méjligt begara inledande av forhandling om ett offentligt
ackord. Bolaget har sdsom en bilaga till forslaget om underhandsuppgoérelse, som framlades i juli 2019,
inkluderat en ackordsbalans vilken pavisar Bolagets prioriterade respektive oprioriterade fordringsagare
per rekonstruktionsdagen. Borgenarer motsvarande 62 procent av de totala oprioriterade fordringarna i
form av Bengt Linden, Bengt Engstrom och koncernbolag med fordringar mot Bolaget, anser preliminart
att ackordet ar godtagbart.

Revision

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisor.
Kalendarium

Bokslutskommuniké 2019 2020-02-21
Kvartalsrapport Q1 2019 2020-05-07
Ordinarie bolagsstamma 2020-06-11
Halvarsrapport 2020-08-20
Kvartalsrapport Q3 2019 2020-11-15
Bokslutskommuniké 2020 2020-02-25
Signaturer

Denna information ar sddan information som Real Holding i Sverige AB ar skyldigt att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen
lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 14 november 2019.

Real Holding AB (publ),

11
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Stockholm den 14 november 2019,

Bengt Engstrom, ordférande

Michael Derk, ledamot

Kent Séderberg, verkstéllande direktor
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Bengt Linden, ledamot

Fredrik Hogbom, ledamot
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Resultatrakning koncern

Jul-Sept Jul-Sept Jan-Sept Jan-Sept Jan-Dec

MSEK 2019 2018 2019 2018 2018
Roérelsens intakter

Hyresintakter 11,0 11,7 33,2 29,9 40,3
Serviceintékter 11 0,5 3,2 2,1 3,0
Foérvaltnings- och 6vriga intékter 0,0 1,0 0,0 1,1 1,1
Summa intékter 12,1 13,2 36,4 33,1 444

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -3,0 -3,5 -12,5 -11,5 -15,9

Personalkostnader -0,3 -0,4 -0,7 -11 -1,8
Av- och nedskrivningar av
materiella och

immateriella

anlaggningstillgangar -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,2
Ovriga kostnader -2,2 -2,3 -10,3 -8,6 -12,0
Summa kostnader -5,6 -6,3 -23,6 -21,3 -29,9
Rorelseresultat 6,5 6,9 12,8 11,8 14,5

Finansiella intakter och

kostnader

Finansnetto -8,0 -10,3 -21,5 -28,9 -39,5
Resultat efter finansiella poster -1,5 -3,4 -8,7 -17,1 -25,0
Orealiserade vardeférandringar

fastigheter 0,0 -44.5 6,0 -9,8 -8,5
Resultat forsalda/avskrivna

fastigheter 0,0 0,0 -6,0 0,0 0,0
Resultat fore skatt -1,5 -47,9 -8,7 -26,9 -33,5
Uppskjuten samt temporar skatt 0,0 9,2 -1,0 15 20,1
Arets skattekostnad 0,0 2,2 0,0 2,2 -1,5
Resultat -1,5 -41,0 -9,7 -27,7 -15,0
Varav hanforligt till

Moderbolagets aktieagare -1,5 -41,0 -9,7 -27,7 -15,0
Minoritetsintressen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
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Balansrakning koncern

MSEK

DELARSRAPPORT JANUARI — SEPTEMBER 2019

2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31

Tillgangar

Tecknat annu ej registrerat aktiekapital

Immateriella tillgangar
Ovriga immateriella tillgangar
Summa immateriella tillgangar

Materiella tillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéaende nybyggnationer

Summa materiella tillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Forskott for forvaltningsfastigheter
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar samt férutbetalda kostnader och

upplupna intakter
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgéngar

14

0,0 0,0 0,0
0,1 0,1 0,1
0,1 0,1 0,1
420,8 4438 4438
0,0 0,4 0,3
0,0 0,0 0,0
420,8 4441 444.0
0,0 0,0 0,0
36,3 17,1 35,9
36,3 17,1 35,9
11,6 23,0 12,2
8,8 6,3 4,8
20,4 29,3 17,0
477,5 490,6 497,1
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Balansrakning koncern
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Lan fran kreditinstitut
Ovriga rantebarande skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av lan fran kreditinstitut
Leverantorsskulder

Réantebarande skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

DELARSRAPPORT JANUARI — SEPTEMBER 2019
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60,6 59,0 70,4
60,6 59,0 70,4
10,4 10,4 10,4
10,4 10,4 10,4
103,9 99,2 109,7
15,0 15,0 15,0
118,9 114,2 124,7
86,9 79,0 84,7
6,9 59 51
152,6 183,3 172,8
6,2 17,7 5,6
34,9 21,0 23,4
287,5 307,0 291,6
416,8 431,6 426,7
477,5 490,6 497,1
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Kassaflode koncern
Jul-Sept Jul-Sept Jan-Sept Jan-Sept Jan-dec

MSEK 2019 2018 2019 2018 2018
Resultat efter finansiella poster -1,5 -3,4 -8,7 -17,1 -25,0
Justering for ej kassaflodespéverkande

poster 0,0 0,0 0,0 54,6 16,1
Betald skatt 0,8 0,1 11 0,3 1,6

Kassaflode fran den lopande

verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital -0,7 -3,3 -7,6 37,8 -7,3
Forandring av kortfristiga fordringar 2,9 1,4 0,7 -1,0 9,8
Forandring av kortfristiga skulder 4.1 2,0 18,0 -21,7 -1,2
Forandring av rorelsekapitalet 6,9 3,4 18,6 -22,7 8,6

Kassaflode fran lopande
verksamheten 6,2 0,1 11,0 15,1 1,3

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella

anlaggningstillgangar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Investeringar i materiella
anlaggningstillgéngar 0,0 0,0 0,0 -175,8 -175,5
Avyttring materiella anlaggningstillgangar 0,0 0,0 22,3 0,0 0,0
Investeringar i finansiella
anlaggningstillgéngar 0,0 0,0 0,0 17,0 17,0

Kassaflode fran
investeringsverksamheten 0,0 0,0 22,3 -158,8 -158,5

Finansieringsverksamheten

Aterbetalda aktieagartillskott 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,4
Nyemission 0,0 0,0 0,0 6,8 6,9
Amorterade 1an -4,0 -37,8 -32,1 -110,4 -48,9
Upptagna lan 0,3 36,0 2,8 245,8 1975

Kassaflode fran

finansieringsverksamheten -3,7 -1,8 -29,3 142,1 154,1
Summa kassaflode 2,5 -1,7 4,0 -1,6 -3,1
Ingadende kassa 6,3 79 4.8 79 79
Utgaende kassa 8,8 6,3 8,8 6,3 4.8
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Forandring Eget Kapital Koncern

EGET KAPITAL (MSEK)
Ovrigt Innehav utan

Aktie- Pagaende tillskjutet Annat eget kapital bestammande

kapital nyemission kapital inkl Arets resultat inflytande  Totalt
1B 2019-01-01 27,5 0,0 205,0 -162,1 0,0 70,4
Periodens vinstdisposition 0,0 0,0 -162,1 162,1 0,0 0,0
Periodens resultat 0,0 0,0 0,0 -9,7 0,0 -9,7
UB 2019-09-30 27,5 0,0 42,9 -9,7 0,0 60,6

Ovrigt Innehav utan

Aktie- Pagaende tillskjutet Annat eget kapital bestimmande
EGET KAPITAL (MSEK) kapital nyemission kapital inkl Arets resultat inflytande  Totalt
1B 2018-01-01 31,9 48,3 130,6 -147,1 0,0 63,7
Nedséattning av
aktiekapital -30,1 0,0 30,1 0,0 0,0 0,0
Inlésen av PREF 1 0,0 0,0 -55,1 0,0 0,0 -55,1
Nyemission 25,7 -48,3 84,6 0,0 0,0 62,0
Aterforing skuld pé inlésta
PREF1 0,0 0,0 11,3 0,0 0,0 11,3
Aterféring tidigare
skuldférd utdelning PREF
1 0,0 0,0 4.8 0,0 0,0 4,8
Aterbetalning av
aktiedgartillskott 0,0 0,0 -1,3 0,0 0,0 -1,3
Periodens resultat 0,0 0,0 0,0 -15,0 0,0 -15,0
UB 2018-12-31 27,5 0,0 205,0 -162,1 0,0 70,4
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Resultatrakning Moderbolaget i sammandrag

MSEK Jul-Sept 2019 Jul-Sept 2018 Jan-Sept 2019 Jan-Sept 2018 Jan-Dec 2018
Intakter 0,7 1,4 3,4 2,4 2,9
Kostnader -1,5 -2,0 -5,6 -6,7 -9,8
Rorelseresultat -0,8 -0,6 -2,2 -4,3 -6,9
Finansiella intakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -4.6 -6,8 -10,0 -20,1 -42,2
Resultat fore skatt -5,4 -7,4 -12,2 -24.4 -49,1
Bokslutsdispositioner 0,3
Skatt 0,0 0,0 0,0 0,0 17,0
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Balansrakning for Moderbolaget i sammandrag

MSEK 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31
Immateriella tillgadngar 0,1 0,2 0,1
Andelar i koncernféretag 145,3 142,4 145,3
Ovriga finansiella tillgangar 34,0 17,0 34,0
Fordringar hos koncernféretag 15,5 51,7 36,5
Ovriga tillgangar 2,5 1,5 1,9
Kassa och bank 0,2 0,1 0,1
Summa Tillgangar 197,6 2129 217,9
Eget Kapital 13,3 30,4 25,5
Skulder till koncernforetag 44,2 37,2 38,0
Réantebarande skulder 115,6 138,6 135,7
Ovriga skulder 24,5 6,7 18,7
Summa Eget Kapital och Skulder 197,6 2129 2179
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Kassaflode Moderbolaget i sammandrag
Jul-Sept  Jul-Sept  Jan-Sept Jan-Sept Jan-dec

MSEK 2019 2018 2019 2018 2018
Resultat efter finansiella poster -5,4 -7,4 -12,2 -24.,4 -49,1
Justering for ej

kassaflodespaverkande poster 0,0 0,0 0,0 0,0 59,2
Kassaflode fran den lopande

verksamheten

fore férandringar av rérelsekapital -5,4 -7,4 -12,2 -24.,4 10,1
Férandring av kortfristiga fordringar 0,2 1,3 20,3 40,1 1,7
Forandring av kortfristiga skulder 5,2 4,9 -8,0 -28,5 -17,4
Forandring av rorelsekapitalet 54 6,2 12,3 11,6 -15,7

Kassaflode fran |I6pande
verksamheten 0,0 -1,2 0,1 -12,8 -5,6

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella

anlaggningstillgangar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Investeringar i materiella
anlaggningstillgangar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Investeringar i finansiella
anlaggningstillgangar 0,0 0,0 0,0 0,0 -6,1

Kassaflode fran
investeringsverksamheten 0,0 0,0 0,0 0,0 -6,1

Finansieringsverksamheten

Nyemission 0,0 0,0 0,0 6,8 6,9
Upptagna lan 0,0 1,2 0,0 1,2 0,0
Kassaflode fran

finansieringsverksamheten 0,0 1,2 0,0 8,0 6,9
Summa kassaflode 0,0 0,0 0,1 -4,8 -4,8
Ingdende kassa 0,2 0,1 0,1 4,9 4,9
Utgaende kassa 0,2 0,1 0,2 0,1 0,1
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Nyckeltal
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Bolaget presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Bolaget
anser att dessa matt ger en vardefull kompletterande information till investerarare och bolagets
ledning da de majliggor utvardering av bolagets presentation. Eftersom inte alla foretag beraknar
finansiella méatt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra
foretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for méatt som definieras enligt

IFRS. | nedanstadende tabeller presenteras avstamningar av vissa finansiella matt som inte ar

definierade enligt IFRS.

Aktierelaterade nyckeltal
Aktiekurs vid periodens utgéng, kronor

Antal aktier vid periodens utgang

Genomsnittligt antal aktier under perioden

Borsvarde vid periodens utgang, Mkr

Resultat per aktie, kronor
Resultat per genomsnittligt antal aktier,
kronor

Eget kapital per aktie, kronor

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier,

kronor

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Hyresvarde heldr, kronor/kvm
Hyresintakter helar, kronor/kvm
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Marknadsvarde fastigheter, Mkr

Uthyrningsbar yta, kvm
Direktavkastning pa arsbasis, exkl
byggratter, %

Antal férvaltningsfastigheter

Finansiella nyckeltal
Intakter, Mkr

Driftnetto, Mkr
Balansomslutning
Réantebarande skulder
Soliditet, %
Réantetackningsgrad, ggr
Skuldséttningsgrad, ggr

Belaningsgrad vid periodens utgang, %
Belaningsgrad pa fastighetsniva vid
periodens utgéng, %

Jul-Sep
2019

0,026
238 706 867

238 706 867
6,2
-0,01

-0,01
0,25

0,25

534
534
87%
420,8
99 438

7,2%
11

12,1
9,1
477,5
358,4
12,7%
0,8
59
75,1%

85,2%
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Jul-Sep
2018

0,230
236 116
509

236 116
509

54,3
-0,17

-0,17
0,25

0,25

541
481
89%
443,8
97 979

6,5%
12

13,2
8,7
490,6
376,4
12,0%
0,7
6,4
76,7%

84,8%

Jan-Sep
2019

0,026
238 706
867

238 706
867

6,2
-0,04

-0,04
0,25

0,25

534
534
87%
420,8
99 438

7,2%
11

36,4
23,9
477,5
358,4
12,7%
0,6
5,9
75,1%

85,2%

Jan-Sep
2018

0,230
236 116
509

191 055
099

54,3
-0,12

-0,14
0,25

0,31

541
481
89%
443,8
97 979

6,5%
12

33,1
20,5
490,6
376,4
12,0%
0,4
6,4
76,7%

84,8%

Jan-Dec
2018

0,094
238 706
867

199 555
154

22,4
-0,06

-0,07
0,29

0,35

540
441
89%
443,8
97 979

6,8%
12

44,3
27,3
491,1
382,2
14,2%
0,4
5,4
76,9%

86,1%
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Definitioner

Aktierelaterade nyckeltal
Aktiekurs vid periodens utgang, kronor

Antal aktier vid periodens utgang

Genomsnittligt antal aktier under perioden

Borsvarde vid periodens utgang, Mkr

Resultat per aktie, kronor

Resultat per genomsnittligt antal aktier, kronor
Eget kapital per aktie, kronor

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier,

kronor

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvarde helar, kronor/kvm

Hyresintakter helar, kronor/kvm
Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvérde fastigheter, Mkr

Uthyrningsbar yta, kvm
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B-aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden
Antal utestdende aktier vid periodens utgang

Antal utestdende aktier vid periodens utgang, justerat med antal
aktier som emitterats under perioden viktat med antal dagar som
aktierna varit utestdende i forhallande till totalt antal dagar under
perioden

Aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden multiplicerat med
antal aktier

Resultatet dividerat med antal utestdende aktier vid periodens
utgang

Resultatet dividerat med genomsnittligt antal aktier under
perioden

Eget kapital dividerat med antal utestdende aktier vid periodens
utgang

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal aktier under
perioden

Helarsjusterade kontrakterade hyror samt bedémd
marknadshyra for vakanta lokaler

Helarsjusterade kontrakterade hyror, vakanser ej medraknat
Kontrakterade hyror dividerat med hyresvérdet

Marknadsvardet for tilltradda fastigheter baserat pa externa
varderingsrapporter fran ackrediterade varderingsinstitut.
Marknadsvardet for den tomtmark som innehaller kommande
byggratter inkluderas i posten.

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i tilltratt bestand

Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggratter, % Driftnetto dividerat med fastighetsvardet

Antal forvaltningsfastigheter

Finansiella nyckeltal

Intakter, Mkr
Driftnetto, Mkr
Balansomslutning
Rantebarande skulder
Soliditet, %

Belaningsgrad vid periodens utgang, %

Beldningsgrad pa fastighetsniva

vid periodens utgang, %
Rantetéackningsgrad

Skuldséttningsgrad

Antal tilltradda fastigheter

Totala intakter

Hyresintakter minus fastighetskostnader
Totala tillgangar

Skulder belépande med ranta

Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Réantebarande skulder med sakerhet i fastigheter i férhallande till
fastigheternas verkliga véarde

Rantebarande skulder i férhallande till fastigheternas verkliga
varde

Rorelseresultat efter avskrivningar plus finansiella intakter
dividerat med finansiella kostnader (ggr)

Skulder inklusive uppskjuten skatteskuld och avsattningar
dividerat med justerat eget kapital (ggr)

22



REAL HOLDING | SVERIGE AB (PUBL) DELARSRAPPORT JANUARI — SEPTEMBER 2019

Bolaget

Real Holding i Sverige AB (publ)

Box 5008; 102 41 Stockholm

Tel: +46 775 33 33 33

E-post: info@realholding.se; Hemsida: www.realholding.se

Kontofdrande institut
Euroclear Sweden AB

Box 7822; 103 97 Stockholm
Tel: +46 8 402 90 00

Legal Radgivare

Advokatfirman Wahlin AB

Engelbrektsgatan 7; 114 32 Stockholm

Tel: +46 10 12 90 000

E-post: info@wabhlinlaw.se; Hemsida: www.wahlinlaw.se

Revisor

Johan Kaijser

Allians Revision & Redovisning AB

Box 38202

100 64 Stockholm

Tel: +46 8 509 064 00

E-post johan.kaijser@re-allians.se Hemsida: www.re-allians.se
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