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Denna rapport avser koncernens verksamhet under perioden 1 januari 2020 till och med den 30
september 2020. Med Koncernen, Bolaget och Real Holding avses de bolag som ingar i Real Holding i
Sverige AB (publ)s koncern med organisationsnummer 556865-1680.

Real Holdings B-aktie ar upptagen till handel pd NGM Nordic SME under kortnamnet REAL B.
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Innevarande ar har varit en utmaning for Real Holding, precis som for alla andra foretag varlden over.
Den lyckade rekonstruktionen som gjorde Real Holding till ett betydligt starkare foretag an vad det var
for ett ar sedan foljdes av Coronapandemin. Real Holding har inte haft nagon direkt paverkan av detta.

| och med att Real Holding férvaltar och forvarvar lager, logistik och industri fastigheter i och i
anslutning till centralorter i Sverige har koncernen klarat sig betydligt battre an manga andra
fastighetsbolag. Precis som patalades i halvarsrapporten har vissa orter paverkats hardare dn andra,
men det ar framforallt orter utanfor storstaderna som klarat sig bast. Real Holding ser en 6kad
efterfragan delvis beroende pa 6kande e-handel dar logistik och lagerlokaler efterfragas samt
tillverkningsindustri som signalerar viss hemtagning av produktion fran lagkostnadslander. Under
perioden har Real Holding kunnat rapportera vardeforandringar om 27,8 Mkr, relaterat till
fastigheterna i Gislaved, Tranas och i Habo.

Den avslutade rekonstruktionen som féljdes av en 6vertecknad nyemisson gor att Real Holding star
starkt rustat infor framtiden. En stark balansrakning, ett positivt resultat och kassaflode, tillsammans
med ett valskott fastighetsbestand gor att Real Holding kan arbeta framatriktat och undersoka
mojligheter att forvarva nya fastigheter, nagot som tidigare inte varit mojligt.

Perioden i korthet

Nettoomsattning (Mkr) 17,7 12,2
Varav serviceintakter for perioden (Mkr) 0,8 1,1
Driftnettot (Mkr) 12,1 9,1
Rorelseresultat (Mkr) 9,1 6,5
Resultat efter skatt (Mkr) 3,3 -1,5
Resultat per aktie (kr) 0,003 -0,01
Eget kapital per 30 september (Mkr) 216,8 60,6
Eget kapital per aktie den 30 september (kr) 0,027 0,025
Totalt antal aktier 8 867 894 166 238 706 867
Varav B-aktier upptagna till handel 8867881774 235081 833
e s

Viktiga handelser under och efter periodens slut

e Real Holding har, som ett led i att trygga bolagets langsiktiga lanefinansiering, tecknat ett nytt
storbanksavtal pa del av lanestocken motsvarande 75,8 Mkr. Réantekostnaden pa arsbasis blir

darmed 3,8 Mkr lagre.

e Agare av samtliga 3 525 000 stamaktier av serie A har omvandlat samtliga aktier till stamaktier av

serie B.

e Real Holding inleder startegiskt partnerskap med Wellbo Fastighetsutveckling AB fér utveckling

av Reals fastigheter i Gislaved.
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Januari till september i korthet

Nettoomsattning (Mkr) 49,5 36,4
Varav serviceintakter for perioden (Mkr) 2,7 3,2
Driftnettot (Mkr) 30,9 23,9
Rorelseresultat (Mkr) 17,8 12,8
Resultat efter skatt (Mkr) 38,0 -9,7
Resultat per aktie (kr) 0,01 -0,03
Eget kapital per 30 september (Mkr) 216,8 60,6
Eget kapital per aktie den 30 september (kr) 0,027 0,25
Totalt antal aktier 8 867 894 666 238 706 867
Varav B-aktier upptagna till handel 8867881774 235081 833
e ey

Vi ndrmar oss slutet pa 2020, ett ar som ar och kommer att ha varit ett annorlunda och handelserikt
ar pa manga satt.

Ekonomin i Sverige ser betydligt battre ut an befarat, vi ser fortsatt laga marknadsrédntor och en
industri som aterhamtar sig betydligt snabbare dn vi trodde i varas, vilket gynnar investeringar inom
savél fastighetsbranschen som inom industrin.

Real Holding ager idag fastigheter till ett virde om ca 600 Mkr férdelat pa ca 140.000 m? framst i
sodra Sverige. En mix av hyresgaster, ca 180 stycken, i huvudsak inom tillverkning, logistik och lager
ger en god spridning over flera branscher med lag risk.

Vi kan dven konstatera att det finns en 6kad efterfragan pa den typ av lokaler Real Holding &ger.

Vi finns fysiskt narvarande i vara fastigheter och har darmed nara kontakt med, och ett starkt
engagemang hos vara hyresgaster.

Vi har nu lagt kvartal tre bakom oss och konstaterar att vara hyresgaster som tidigare erhallit
hyreslattnader i stort har atergatt till normala hyresterminer.

Real Holding kan nu pa arsbasis redovisa saval 6kade hyresintdkter som ett forbattrat driftnetto och
en starkt balansrakning. Ranteférhandlingar och nya laneavtal om ca 75 Mkr har avsevart minskat
bolagets rantekostnader. Det sistndmnda ger oss sankta rantekostnader med ca. 3,8 Mkr per ar.

Den uthyrbara ytan har 6kat genom identifiering och utveckling av tidigare oanvanda ytor i befintligt
bestand.

Vart arbete med att utveckla potentialen i vart fastighetsbestand, optimera finansieringen samt att

o

soka nya forvarvsmojligheter fortsatter. Det sker med tydligt fokus pa ”Industri, lager och
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logistikfastigheter i och i anslutning till centralorter i Sverige”. Ett aktivt arbete med att identifiera
forvarvsmojligheter pagar.

Real Holding i Sverige AB och Wellbo Fastighetsutveckling AB har inlett ett strategiskt partnerskap for
utveckling av Real Holding dgda fastigheter i Gislaved. De aktuella fastigheterna ligger centralt i
staden i anslutning till Nissan och utgor ett bra exempel pa god forddlingspotetial av Real Holdings
fastigheter. | ndra samarbete med Gislaveds kommun planerar Wellbo Fastighetsutveckling att
utveckla bostdader och samhallsfastigheter tillsammans med Real Holding som fastighetsagare. Det
bidrar samtidigt till tillvaxten och ger en positiv utveckling for Gislaveds kommun.

Michael Derk

Verkstéllande direktor

Michael Derk, VD Real Holding AB

Covid19

Styrelse och ledning féljer utvecklingen noga och vidtar nddvidndiga atgarder vid behov och
forandringar. Spridningen av coronaviruset har efter balansdagen an sa lange inte haft nagon storre
effekt eller negativ paverkan pa féretagets verksamhet men det kan inte uteslutas att hyresgaster,
medarbetare och leverantérer kan komma att paverkas vilket medfor negativa konsekvenser fér Real
Holding.

Pa grund av osdkerheten kring framtida politiska beslut samt manniskors och féretags beteende gar
det i dagslaget inte att kvantifiera virusspridningens paverkan pa verksamheten.
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Fastighetsmarknaden ar en heterogen marknad som bestar av bade bostader (smahus, bostadsratter
och hyresratter) och kommersiella fastigheter (industri, kontor, handel, logistik med mera). Vissa
orter har paverkats hardare dn andra, men det dr framforallt orter utanfor storstdderna som klarat
sig bast under forsta tre kvartalen i ar. | det segment Real Holding verkar ser vi en 6kad efterfragan
bland annat beroende av en 6kande e-handel dar logistik och lagerlokaler efterfragas samt
tillverkningsindustri som signalerar viss hemtagning av produktion fran lagkostnadslander.

Intakter
De totala hyresintdkterna uppgick under perioden januari till september till 49,5 Mkr (36,4) varav
serviceintakterna svarade for 2,7 Mkr (3,2).

Den 6kade nettoomsattningen, 46,8 Mkr (33,2) i forhallande till sa mma period féregaende ar beror
framst pa forvarvet av ForsFast AB som skedde i slutet av mars 2020 samt en forsakringsersattning
om 0,9 Mkr i dotterbolaget Sydfastgruppen AB.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 17,7 Mkr (12,5). Den 6kade fastighetskostnaden ar huvudsakligen
relaterad till forvarvet av Forsfast AB som samtidigt har medfort en 6kad uthyrningsbar yta.

Driftnetto
Driftnetto uppgick till 30,9 Mkr (23,9). Det motsvarar en éverskottsgrad om 66,0 % (72,0 %).

Finansiella intakter och kostnader

Rédntekostnaderna uppgick forsta tre kvartalen i ar till 16,2 Mkr (22,0) och upplaningskostnaderna till
0,0 (0,3). Ranteintakterna uppgick till 0,0 Mkr (0,4)

Finansnettot uppgick januari-september i ar till -15,8 Mkr (-21,5) exklusive ackordsvinster pa
avskrivna lan som uppgar till 53,4 Mkr. Den minskade réantekostnaden ar framforallt relaterad till att
den tidigare obligationen omandlats till aktier, men ocksa den I6pande refinansieringen av
laneportfoljen.

Orealiserade vardeforandringar fastigheter
Under perioden har Real Holding kunnat rapportera vardeférandringar pa fastigheterna, relaterade

till fastigheterna i framforallt Gislaved, Tranas och i Habo.

Real Holding genomfor minst en gang om aret externa fullstandiga fastighetsvarderingar, vilka ligger
till grund for eventuella vardemassiga justeringar. Vardeférandringar medfor dven att uppskjuten
skatt om 21,4 % av skillnaden mellan skattemassigt restvarde och verkligt varde bokfors.
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Skatter

Uppskjuten skatt om 17,4 Mkr har bokférts till foljd av forvarvet av Forshedafastigheterna.

Real Holding har inga pagadende skattetvister.

Resultat

Under perioden januari till och med september uppgick rérelseresultat till 17,8 Mkr (12,8). Resultatet
efter finansiella poster ar kraftigt forbattrat mot foregaende ar, 2,0 Mkr (-8,7 Mkr). Resutatet fore
skatt har férbattrats till 76,4 Mkr (-8,7 Mkr) vilket till stor del beror pa ackordsvinster pa lan i den
avslutade rekonstruktionen, 53,4 Mkr och en uppskrivning av fastighetsvardet om 21 Mkr. Resultatet
har dven paverkats positivt av forvarvet av Forsfast AB som har en hogre direktavkastning an
koncernens Ovriga fastighetsbestand.

Resultatet har belastats med extraordinara kostnader i form av juridiska kostnader i samband med
finansieringsfragor, bolagsstadmma och foretagsrekonstruktion om ca 3,5 Mkr samt en kundférlust i
Torsas om 0,7 Mkr.

Resultat efter skatt uppgar till 59 Mkr (-9,7) dar en uppskjuten skatt om 17,4 Mkr har bokforts till
foljd av forvarvet av Forshedafastigheterna.

Fastighetsbestidndet 30 september 2020

Real Holding forvaltar och férvarvar lager, logistik och industri/tillverkning i och i anslutning till
centralorter i Sverige. Genom aktiv och langsiktig forvaltning med en riskjusterad belaning skapas ett
stort foradlingsvarde.

Koncernens samlade fastighetsbestand har ett varde om 595,0 Mkr (420,8) vid utgangen av 30
september 2020.

Fastighetsbestandet i koncernen har féréandrats under det nio manaderna 2020 genom forvarvet av
fastighetsbolaget Forsfast AB. Forsfast AB dger fastigheten Varnamo Forsheda 5:109 samt indirekt,
via dotterbolaget Forsheda 5:132 AB, fastigheten Varnamo Forsheda 5:132. Fastigheterna har ett
gemensamt bedomt marknadsvarde om 147 Mkr
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Berdknat Ek.
Fastighets- Uthyrbar | Kontrakterad | driftnetto, uthyrnings- | Marknadsvarde,
Fastighet Juridisk dgare typ Kommun yta, kvm hyra, kronor | kronor grad Mkr
Real Industri/
Henja 10:4 & Nissaholmen Lager/
Verkstaden 2 Fastigheter AB kontor Gislaved 44 882 12 994 532 8576 740 86,7% 96,7
Real Kontor/
Anderstorp- Nissaholmen butiker/
Toras 2:252 Handelsbolag Utstéllning | Gislaved 1449 120 000 70 000 13,6% 3,5
Dyarne 3:5, Industri/
5:100, 5:108 & Real Fastigheteri | lager/
5:96 Habo AB kontor Habo 7 642 5148 344 3127 382 90,8% 56,1
Real Fastigheter i
Trekanten 30 Landskrona AB Bostader Landskrona 203 361248 257 748 100,0% 2,7
Kontor/
Karlskrona 4:54 Real Fastigheter i | butiker/
"Lokstallarna" Karlskrona AB lager Karlskrona 3849 4753 000 3 665 000 98,1% 42,0
Industri/
Real Fastigheteri | lager/
Torsas 1:141 Torsas AB kontor Torsas 15490 4618 736 2619 000 59,2% 30,0
Industri/
Real Fastigheterii | lager/
Kompaniet 4 Tranas AB kontor Tranas 34 480 21642 688 18 841 688 100,0% 217,0
Forsfast AB, Industri/
Forsheda 5:109, | Forheda 5:132 lager/
5:132 AB kontor Vdrnamo 33099 26 616 300 12 887 031 94,9% 147,0
Totalt per
20200930
(arsbasis) SUMMA 141 094 76 254 848 50044 589 90,5% 595,0

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran uppgar till ca 35,4 Mkr (36,3). Per 31 december 2019 berdknas de

skattemassiga underskottsavdragen till cirka 165 Mkr vilka varderats till 21,4 procent (gallande
skattesats). Real Holding anser att det ar mycket troligt att underskottsavdragen kommer nyttjas
kommande ar.

Eget kapital

Eget kapital uppgick per 30 september 2020 till 216,8 Mkr (60,6). Den stora 6kningen jamfort med
foregaende ar beror dels pa forvarvet av Forsfast AB, en lyckad rekonstruktion i vilken en stor del av
langivarna kvittade sina fordringar mot aktier samt en 6vertecknad nyemission.

Antal registrerade aktier per 30 september 2020 uppgick till 8 867 894 666 stycken (238 706 867).
Totalt finns 8 867 881 774 B-aktier samt 12 892 preferensaktier. | genomsnitt uppgick antalet aktier
till 8 867 894 666 (238 706 867) under perioden.

Baserat pa omvandlingsforbehallet i Real Holding i Sverige ABs bolagsordning har dgare av samtliga
3 525 000 stamaktier av serie A begart att aktierna omvandlas till stamaktier av serie B.
Omvandlingen har registrerats hos Bolagsverket och i aktieboken hos Euroclear Sweden AB den 28
september 2020.
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Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder per 30 september 2020 uppgick till 352,2 Mkr (355,9).
Genomsnittsranta exklusive upplaningskostnader uppgar till 5,4 procent (6,2). Belaningsgraden
jamfort med fastigheternas varde uppgar till 59,2% (85,2).

Organisationen

Forvaltningen

Den administrativa forvaltningen skots av OP Administration AB i Falun. Teknisk férvaltning
upphandlas av sakkunniga lokalt pa varje ort. | den I6pande forvaltningen samarbetar Real Holding
med Forsheda hus AB. Real Holding har ddrmed personlig narvaro pa varje ort som koncernen ar
verksam pa med en nastintill daglig kontakt med hyresgasterna.

Moderbolaget

Real Holdings huvudkontor finns i Stockholm och bemannas idag av tva personer; Michael Derk, VD,
och Hakan Brown, CFO.

Narstdende transaktioner

Real Holding har definierat narstaende till Real Holding som styrelseledaméter, foretagsledning och
dgare med betydande innehav.

Styrelseledamoten Michel Derk &r deldgare i Forsheda Hus AB som skdter och ansvarar for den
tekniska forvaltningen. Forsheda Hus AB har fakturerat 441 Tkr de férsta nio manaderna 2020.

Foretagsledningen har erhallit avtalsenlig ersattning under rapportperioden.

| 6vrigt har inga kontanta narstaendetransaktioner skett. Upplupet styrelsearvode i enligt med beslut
pa arsstamma har bokforts.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Som fastighetsbolag med inriktning pa kommersiella fastigheter ar de vasentliga riskerna for Real
Holding framfoérallt risker som betingas av det allmdnna konjunkturlaget samt av finansiella risker. De
finansiella riskerna ar 6kade rantekostnader, refinansiering av befintliga 1an och majligheten till
upptagande av nya lan. Det finns ocksa en varderingsrisk dar eventuella forandringar av
avkastningskraven kan paverka fastighetsvardet negativt.

Koncernen har endast Ian i svensk valuta varfor ingen valutarisk uppstar. Av de 1an som ar tagna ar de
flesta lan upptagna i fast ranta men det finns dven banklan som [6per med rorlig ranta. Lan med
rorlig ranta uppgar till 182,3 Mkr (147,1) vilket motsvarar 51,8 procent av den totala beldningen. Real
Holding har inte sédkrat den eventuella ranterisken da det allménna rantelaget forutspas ligga kvar pa
Iaga nivaer.
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Kanslighetsanalysen for ranterisk visar koncernens kanslighet vid en 6kning om en (1) procentenhet
av marknadsréantan pa de |an med rorlig ranta som finns vid respektive tidpunkt. Rantekansligheten
baseras pa den effekt pa resultat efter skatt som en foréandring av marknadsrantan ger, bade vad
galler ranteintakter och kostnader.

Rénteintdkter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Rantekostnader 0,9 0,9 0,4 0,4 0,4 0,4 1,5 1,5

En stor andel av lanen forfaller under det ndrmaste aret och &r en risk for Real Holding da det ar svart
att med sdkerhet garantera villkoren for framtida finansiering. Samarbetet med langivande institut ar
mycket god, rantenivaerna stabila och refinansiering av befintliga lan pagar |6pande. Detta gor att
risken ses som forhallandevis lag.

De operativa riskerna beddms som relativt begransade och utgors framforallt av 6kat kostnadslage,
skador pa fastigheterna, risk for konkurs hos hyresgasterna samt det lilla bolagets stora
personberoende.

Koncernen har en storre hyresgast, EFG Furniture Group AB, vilka star for hyresintdkter om cirka 18
Mkr per ar. Det motsvarar cirka 24 % av de totala hyresintakterna. Intakterna ar fordelade pa tva
olika verksamheter med olika geografisk placering. Bada verksamheterna har en lang historik och
beddms livskraftiga.

Real Holding paverkas inte i betydande omfattning av sdsongsvariationer eller cykliska variationer.

Storsta dgare i Real Holding

Michael Derk, privat och bolag | 1 989 625 666 0 22,44% 22,44%
Svea Ekonomi AB 1763 768 430 0 19,89% 19,89%
Bengt Linden, privat och bolag | 897 839 755 0 10,12% 10,12%
Klenoden i Anviken AB 532 646 540 0 6,01% 6,01%
Bertil Linell Forvaltnings AB 526 000 007 0 5,93% 5,93%
Neoma Forvaltnings AB 525933 207 0 5,93% 5,93%
Ovriga 1 200 aktiedgare 2632068 169 12 892 29,68% 29,68%
Summa 8 867 881 774 12 892 100,00% 100,00%

Per den 30 september 2020. Kdlla Euroclear
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Redovisningsprinciper

Real Holding féljer International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee
(IFRIC) sadana de antagits av EU.

Kvartalsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 delarsrapportering samt
Arsredovisningslagen.

| 6vrigt overensstammer redovisningsprinciperna och berdakningsmetoderna med de som tillampades
i senaste arsredovisningen. Koncernen tillampar Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR1, kompletterande redovisningsregler for koncerner. Moderbolaget tillampar samma regler med
undantag for det fall dar ARL satter begransningar.

Handelser under rapportperioden

Baserat pa omvandlingsforbehallet i Real Holding i Sverige ABs bolagsordning har dgare av samtliga
3 525 000 stamaktier av serie A begart att aktierna omvandlas till stamaktier av serie B.
Omvandlingen har registrerats hos Bolagsverket och i aktieboken hos Euroclear Sweden AB den 28
september 2020.

Efter omvandlingen ser utgivna aktieslag samt antalet aktier och roster i Bolaget ut enligt foljande:

STAM B 8867881774 26 603 645 322
PREF 1 12 892 12 892
Totalt 8 867 894 666 26 603 658 214

* Varje stamaktie B berdittigar till tre réster och varje preferensaktie av serie Pref 1 berdittigar till en
rést.

| och med omvandlingen minskar det totala antalet résterna i Bolaget med 24 675 000 stycken, fran
26 628 333 214 roster till 26 603 658 214 roster.

Real Holding har i september, som ett led i att trygga bolagets langsiktiga lanefinansiering, tecknat
ett nytt storbanksavtal pa del motsvarande 75 Mkr. Det infors I6pande och innebér avsevart
forbattrade rantevillkor och motsvarar en sankt rantekostnad om cirka 3,8 Mkr pa arsbasis och
kommer fa full effekt ar 2021.

Revision

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av Real Holdings revisor.

10
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Kalendarium

Delarsrapport Q3 2020 2020-11-16
Bokslutskommuniké 2020 2021-02-25
Delarsrapport Q1 2021 2021-05-10
Arsstamma 2021-05-10
Signaturer

Denna information &r sadan information som Real Holding i Sverige AB ar skyldigt att offentliggtra
enligt EU:s marknadsmissbruksforordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen
lamnades, genom nedanstaende kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande den 16 november
2020.

Real Holding AB (publ),

Stockholm den 16 november 2020

Dimitrij Titov, ordférande Bengt Engstrom, ledamot

Michael Derk, ledamot och verkstallande direktor Fredrik Hogbom, ledamot

Om Real Holding

Real Holding forvaltar och forvarvar lager, logistik och industri fastigheter i och i anslutning till
centralorter i Sverige. Genom aktiv och langsiktig forvaltning, tydlig ndrvaro och med en riskjusterad
beldning skapas ett stort foradlingsvarde.

11
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Resultatrakning koncern

Jul-Sept Jul-Sept Jan-Sept Jan-Sept Jan-Dec

Mkr 2020 2019 2020 2019 2019
Rérelsens intdkter

Hyresintakter 16,9 11,0 45,9 33,2 44,4
Serviceintakter 0,8 1,1 2,7 3,2 3,4
Forvaltnings- och 6vriga intakter 0,0 0,0 0,9 0,0 0,0
Summa intdkter 17,7 12,1 49,5 36,4 47,8
Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader -5,6 -3,0 -17,7 -12,5 -16,8
Personalkostnader -0,5 -0,3 -1,2 -0,7 -0,9

Av- och nedskrivningar av
materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -0,1 -0,1 -0,2 -0,1 -0,2
Ovriga kostnader -2,4 22,2 -12,6 -10,3 -16,4
Summa kostnader -8,6 -5,6 -31,7 -23,6 -34,3
Rorelseresultat 91 6,5 17,8 12,8 13,5

Finansiella intékter och kostnader

Finansnetto -5,0 -8,0 -15,8 -21,5 -29,0
Summa resultat fran finansiella

poster -5,0 -8,0 -15,8 -21,5 -29,0
Resultat efter finansiella poster 4,1 -1,5 2,0 -8,7 -15,5

Orealiserade vardeforandringar

fastigheter 21,0 0,0 21,0 6,0 5,3
Ackordsvinst -0,8 0,0 53,4 0,0 0,0
Resultat forsalda/avskrivna

fastigheter 0,0 0,0 0,0 -6,0 -6,0
Resultat fore skatt 24,3 -1,5 76,4 -8,7 -16,2
Uppskjuten samt temporar skatt 0,0 0,0 -17,4 -1,0 -1,2
Arets skattekostnad 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultat 24,3 -1,5 59,0 -9,7 -17,4
Varav hdnforligt till

Moderbolagets aktiedgare 24,3 -1,5 59,0 -9,7 -17,4
Minoritetsintressen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
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Balansrakning koncern

Mkr

NIOMANADERSRAPPORT JANUARI - SEPTEMBER 2020

2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31

Tillgangar

Immateriella tillgangar
Ovriga immateriella tillgdngar

Summa immateriella tillgangar

Materiella tillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella tillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar samt férutbetalda kostnader och

upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

0,0 0,1 0,0
0,0 0,1 0,0
595,0 420,8 420,1
0,5 0,0 0,0
595,5 420,8 420,1
35,4 36,3 354
354 36,3 35,4
630,9 457,2 455,5
19,9 11,6 9,0
8,0 8,8 8,1
27,9 20,4 17,1
658,8 477,5 472,6

Under 2020 har Real Holding genomfért en évertecknad nyemission, avslutat en rekonstruktion med kvittning av fordringar

samt omvandlat preferensaktier till stamaktier.
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Balansrakning koncern

Mkr 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Eget kapital 237,8 60,6 53,0
Summa eget kapital 237,8 60,6 53,0

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 34,8 10,4 11,3
Summa avsattningar 34,8 10,4 11,3

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 226,6 103,9 101,8
Ovriga rantebarande skulder 31,4 15,0 15,0
Summa langfristiga skulder 258,0 118,9 116,8

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 86,7 86,9 87,8
Leverantorsskulder 5,8 6,9 8,2
Rantebarande skulder 7,5 152,6 153,4
Ovriga kortfristiga skulder 7,0 6,2 4,9
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21,2 34,9 37,2
Summa kortfristiga skulder 128,2 287,5 291,5
Summa skulder 421,0 416,9 419,6
Summa eget kapital och skulder 658,8 477,5 472,6

Under 2020 har Real Holding genomfért en 6vertecknad nyemission, avslutat en rekonstruktion med kvittning av fordringar
samt omvandlat preferensaktier till stamaktier.

14



REAL HOLDING | SVERIGE AB (PUBL) NIOMANADERSRAPPORT JANUARI - SEPTEMBER 2020

Kassaflode koncern

Jul-Sept Jul-Sept Jan-Sept Jan-Sept Jan-Dec

Mkr 2020 2019 2020 2019 2019
Resultat efter finansiella poster 4,1 -1,5 2,0 -8,7 -15,5
Justering for poster som inte ingar i

kassaflodet mm 0,0 0,0 -100,2 0,0 0,2
Betald skatt 0,1 0,8 0,2 1,1 0,0

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 4,2 -0,7 -98,0 -7,6 -15,3
Fordndring av kortfristiga fordringar -10,1 2,9 -8,3 0,7 3,4
Forandring av kortfristiga skulder 4,1 4,1 31,3 18,0 0,0
Fordndring av rorelsekapitalet -6,0 7,0 23,0 18,6 3,4
Kassaflode fran I6pande verksamheten -1,8 6,3 -75,0 11,0 -11,9

Investeringsverksamheten

Fordndring av materiella

anlaggningstillgangar 0,0 0,0 -147,4 0,0 23,0
Forandring av finansiella

anlaggningstillgangar 0,0 0,0 0,0 22,3 0,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0,0 0,0 -147,4 22,3 23,0

Finansieringsverksamheten

Apportemission 0,0 0,0 50,0 0,0 0,0
Kvittningsemission 0,0 0,0 46,0 0,0 0,0
Amorterade 1an -1,8 -4,0 -5,8 -32,1 -7,8
Upptagna lan 0,0 0,3 132,1 2,8 0,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1,8 -3,7 222,3 -29,3 -7,8
Arets kassaflode -3,6 2,5 0,1 4,0 3,3
Likvida medel vid arets borjan 11,6 6,3 8,1 4,8 4,8
Likvida medel vid arets slut 8,0 8,8 8,0 8,8 8,1

* | posten fér 2019 ingdr avskrivning balanserade utgifter

* | posten fér 2020 ingdr ackordsvinst och kvittning i emission
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Forandring Eget Kapital Koncern

Ovrigt Annat eget Innehav utan

Pagaende tillskjutet kapital inkl bestimmande
EGET KAPITAL (Mkr) Aktiekapital nyemission kapital arets resultat inflytande Totalt
1B 2020-01-01 27,5 0,0 204,9 -179,4 0,0 53,0
Nedsattning aktiekapital -25,1 0,0 0,0 25,1 0,0 0,0
Kvittningsemission skulder 10,9 0,0 10,9 0,0 0,0 21,8
Foretradesemission 17,5 0,0 17,5 0,0 0,0 35,0
Apportemission 25,0 25,0 0,0 0,0 50,0
Inlésen av preferensaktier 15,3 15,3 -30,5 0,0 0,0
Kvittningsemission konvertibel 17,6 2,4 0,0 0,0 20,0
Omstrukturering koncern 0,0 0,0 0,0 -1,0 0,0 -1,0
Periodens resultat 0,0 0,0 0,0 59,0 0,0 59,0
UB 2020-09-30 88,7 0,0 275,9 -126,8 0,0 237,8
1B 2019-01-01 27,5 0,0 204,9 -162,0 00 704
Periodens resultat 0,0 0,0 0,0 -17,5 0,0 -17,5
UB 2019-12-31 27,5 0,0 204,9 -179,4 0,0 53,0
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Resultatrakning Moderbolaget i sammandrag

Jul-Sept Jul-Sept Jan-Sept Jan-Sept Jan-Dec
Mkr 2020 2019 2020 2019 2019
Intakter 0,0 0,7 1,0 3,4 3,4
Kostnader -1,9 -1,5 -8,3 -5,6 -12,0
Rorelseresultat -1,9 -0,8 -7,3 2,2 -8,6
Finansiella intdkter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ackordsvinst -0,2 0,0 54,0 0,0 0,0
Finansiella kostnader -1,6 -4,6 -5,5 -10,0 -12,8
Summa resultat fran finansiella
poster -1,8 -4,6 48,5 -10,0 -12,8
Resultat efter finansiella poster -3,7 -5,4 41,2 -12,2 -21,4
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 0,0 0,0 1,0
Resultat fore skatt -3,7 -5,4 41,2 -12,2 -20,4
Skatt 0,0 0,0 0,0 0,0 1,0
Resultat -3,7 -5,4 41,2 -12,2 -19,4
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Balansrakning for Moderbolaget i sammandrag

Mkr 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31
Tillgangar

Immateriella tillgangar 0,0 0,1 0,0
Andelar i koncernforetag 225,4 145,3 142,3
Ovriga finansiella tillgangar 35,0 34,0 35,0
Fordringar hos koncernféretag 54,6 15,5 17,4
Ovriga kortfristiga tillgdngar 1,2 2,5 1,7
Kassa och bank 0,1 0,2 0,3
Summa tillgangar 316,3 197,6 196,7
Eget Kapital 174,1 13,3 6,1
Skulder till koncernforetag 44,6 44,2 45,1
Rantebarande skulder 95,0 115,6 115,6
Ovriga skulder 2,6 24,5 29,9
Summa eget kapital och skulder 316,3 197,6 196,7
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Kassaflode Moderbolaget

NIOMANADERSRAPPORT JANUARI - SEPTEMBER 2020

Jul-Sept Jul-Sept Jan-Sept Jan-Sept Jan-Dec
Mkr 2020 2019 2020 2019 2019
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3,7 -5,4 41,2 -12,2 -21,4
Justering for poster som inte ingar i
kassaflodet mm¥*) 0,0 0,0 -76,0 0,0 3,1
-3,7 -5,4 -34,8 -12,2 -18,3
Foérandring av rorelsekapitalet
Okning/minskning av rérelsefordringar 3,8 0,2 -37,1 20,3 20,3
Okning/minskning av rérelseskulder -4,4 5,2 -22,6 -8,0 -1,8
-0,6 5,4 -59,7 12,3 18,5
Kassaflode fran I6pande verksamheten -4,3 0,0 -94,5 0,1 0,2
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar 0,0 0,0 -87,5 0,0 0,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0,0 0,0 -87,5 0,0 0,0
Finansieringsverksamheten
Apportemission 0,0 0,0 71,8 0,0 0,0
Upptagande av 1an 0,0 0,0 110,0 0,0 0,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0,0 0,0 181,8 0,0 0,0
Periodens kassaflode -4,3 0,0 -0,2 0,1 0,2
Likvida medel vid periodens borjan 4,4 0,2 0,3 0,1 0,1
Likvida medel vid periodens slut 0,1 0,2 0,1 0,2 0,3

* | posten fér 2019 ingdr avskrivning balanserade utgifter

* | posten fér 2020 ingdr ackordsvinst och kvittning i emission
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Forandring Eget Kapital, moderbolag

Aktie- Uppskrivnings- Overkurs- Balanserat Arets

EGET KAPITAL (Mkr) kapital Pagaende fond fond resultat resultat Totalt
1B 2020-01-01 27,5 0,0 2,4 0,0 -4,4 -19,4 6,1
Nedsattning aktiekapital -25,1 0,0 0,0 0,0 25,1 0,0 0,0
Kvittningsemission

skulder 10,9 0,0 0,0 10,9 0,0 0,0 21,8
Foretradesemission 17,5 0,0 0,0 17,5 0,0 0,0 35,0
Apportemission 25,0 0,0 25,0 0,0 0,0 50,0
Inlésen av

preferensaktier 15,3 15,3 -30,5 0,0
Kvittningsemission

konvertibel 17,6 0,0 2,4 0,0 0,0 20,0
Resultatdisposition 0,0 0,0 0,0 0,0 -19,4 19,4 0,0
Periodens resultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 41,2 41,2
UB 2020-09-30 88,7 0,0 2,4 71,1 -29,2 41,2 1741
1B 2019-01-01 27,5 0,0 2,4 0,0 27,4 -31,8 25,5
Resultatdisposition 0,0 0,0 0,0 0,0 -31,8 31,8 0,0
Periodens resultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -19,4 -19,4
UB 2019-12-31 27,5 0,0 2,4 0,0 -4,4 -19,4 6,1
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Nyckeltal

Real Holding presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Real
Holding anser att dessa matt ger en vardefull kompletterande information till investerarare och Real
Holdings ledning da de mojliggér utvardering av Real Holdings presentation.

Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pa samma sétt, ar dessa inte alltid jamforbara
med matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning
for matt som definieras enligt IFRS. | nedanstaende tabeller presenteras avstamningar av vissa
finansiella matt som inte ar definierade enligt IFRS.

Jul-Sept 2020 Jul-Sept 2019 Jan-Sept 2020 Jan-Sept 2019 Jan-Dec 2019

Aktierelaterade nyckeltal

Aktiekurs vid periodens utgang, kronor 0,022 0,026 0,022 0,026 0,034
Antal aktier vid periodens utgang 8867894165 238706867 8867894165 238706867 238706867
Genomsnittligt antal aktier under perioden 8867894165 238706867 4553300516 238706867 238706867
Borsvarde vid periodens utgang, Mkr 195,094 6,2 195,1 6,2 8,1
Resultat per aktie, kronor 0,003 -0,01 0,01 0,03 -0,07
Resultat per genomsnittligt antal aktier, kronor 0,003 -0,01 0,01 -0,03 -0,07
Eget kapital per aktie, kronor 0,027 0,25 0,03 0,26 0,22
Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kronor 0,027 0,25 0,05 0,26 0,22

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvarde heldr, kronor/kvm 597 518 563 518 521
Hyresintakter helar, kronor/kvm 615 449 627 449 455
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91% 87% 89% 87% 87%
Marknadsvarde fastigheter, Mkr 595,0 420,8 595,0 420,8 420,1
Uthyrningsbar yta, kvm 141 094 99438 141 094 99 438 99 438
Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggratter, % 8,4% 7,1% 8,4% 7,1% 8,1%
Antal forvaltningsfastigheter 13 11 13 11 11

Finansiella nyckeltal

Intakter, Mkr 17,7 12,1 49,5 36,4 47,8
Driftnetto, Mkr 12,1 9,1 30,9 23,9 31,0
Balansomslutning 658,8 477,5 658,8 477,5 472,6
Rantebarande skulder 352,2 355,9 352,2 355,9 358,0
Soliditet, % 36,1% 12,7% 36,1% 12,7% 11,2%
Rantetackningsgrad, ggr *) 1,8 0,8 1,1 0,6 0,5
Skuldsattningsgrad, ggr 1,5 5,9 1,5 5,9 6,8
Belaningsgrad vid periodens utgang, % 53,5% 75,1% 53,5% 75,1% 75,7%
Belaningsgrad pa fastighetsniva vid periodens utgang, % 59,2% 85,2% 59,2% 85,2% 85,2%

*) Ackordsvinst har exkluderats vid berdkningen.
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Definitioner

Aktierelaterade nyckeltal

Aktiekurs vid periodens utgang, kronor
Antal aktier vid periodens utgang

Genomsnittligt antal aktier under perioden

Borsvarde vid periodens utgang, Mkr

Resultat per aktie, kronor
Resultat per genomsnittligt antal aktier, kronor

Eget kapital per aktie, kronor

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier,
kronor

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvérde helar, kronor/kvm

Hyresintakter heldr, kronor/kvm
Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvarde fastigheter, Mkr

Uthyrningsbar yta, kvm
Direktavkastning pa arsbasis

Forvaltningsresultat

Antal forvaltningsfastigheter

Finansiella nyckeltal

Intakter, Mkr
Driftnetto, Mkr
Balansomslutning
Rantebarande skulder
Soliditet, %

Belaningsgrad vid periodens utgang, %

Belaningsgrad pa fastighetsniva
vid periodens utgang, %

Rantetackningsgrad

Skuldsattningsgrad

NIOMANADERSRAPPORT JANUARI - SEPTEMBER 2020

B-aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden
Antal utestdende aktier vid periodens utgang

Antal utestdende aktier vid periodens utgang, justerat med antal
aktier som emitterats under perioden viktat med antal dagar som
aktierna varit utestaende i férhallande till totalt antal dagar under
perioden

Aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden multiplicerat med antal
aktier

Resultatet dividerat med antal utestdende aktier vid periodens utgéng
Resultatet dividerat med genomsnittligt antal aktier under perioden

Eget kapital dividerat med antal utestaende aktier vid periodens
utgang

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal aktier under perioden

Helarsjusterade kontrakterade hyror samt bedémd marknadshyra for
vakanta lokaler

Helarsjusterade kontrakterade hyror, vakanser ej medraknat
Kontrakterade hyror dividerat med hyresvardet

Marknadsvardet for tilltradda fastigheter baserat pa externa
varderingsrapporter fran ackrediterade varderingsinstitut.
Marknadsvardet for den tomtmark som innehaller kommande
byggratter inkluderas i posten.

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i tilltratt bestand
Driftnetto dividerat med fastighetsvardet

Summan av driftnetto, forsaljnings- och administrationskostnader
samt finansnetto

Antal tilltradda fastigheter

Totala intakter

Hyresintdkter minus fastighetskostnader
Totala tillgangar

Skulder belépande med ranta

Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Rantebarande skulder med sdkerhet i fastigheter i férhallande till
fastigheternas verkliga varde

Rantebarande skulder i forhallande till fastigheternas verkliga varde

Rorelseresultat efter avskrivningar plus finansiella intdkter dividerat
med finansiella kostnader (ggr)

Skulder inklusive uppskjuten skatteskuld och avsattningar dividerat
med justerat eget kapital (ggr)
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