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Kvartalet juli — september 2021 ar det forsta
kvartalet som inkluderar de fastigheter som
tilltrades den 1 juli 2021. De forvarvade
fastigheternas resultatrakningar ar endast
inkluderade i det tredje kvartalets siffror, vilket
man behoéver beakta i jamférelsen med
ackumulerade siffror och féregaende ar.

TREDJE KVARTALET JULI - SEPTEMBER 2021

e Koncernens hyresintakter under perioden
uppgick till 19 522 tkr (11 025 tkr)

e Driftnettot under perioden uppgick till 13 881
tkr (7 771 tkr)

e Periodens resultat uppgick till 21 967 tkr
(3 730 tkr).

e Resultatet har belastats med extraordindra
kostnader hanforliga till avslutande av
managementavtal om 5 700 tkr (O tkr).

e Under perioden uppgick de orealiserade
vardefordndringarna till 24 023 tkr (234 tkr).

PERIODEN JANUARI - SEPTEMBER 2021

e Koncernens hyresintdkter under perioden
uppgick till 42 511 tkr (33 638 tkr)

e Driftnettot under perioden uppgick till 29 431
tkr (24 272 tkr)

e Periodens resultat uppgick till 32 026 tkr
(3 006 tkr).

e Resultatet har belastats med extraordinara
kostnader hanforliga till avslutande av
managementavtal om 5 700 tkr (O tkr).

e Under perioden uppgick de orealiserade
vardeférandringarna till 33 130 tkr (-10 592
tkr)

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN

Tredje kvartalet kan minst sagt beskrivas som ett
handelserikt sadant i Sydsvenska Hems historia.
Bolaget har mot bakgrund av indirekt forvarv av 20
fastigheter med tilltrade den 1 juli 2021 faststallt
nya finansiella mal, en ny utdelningspolicy och
uppdaterat bolagets affarsidé. Bolagets nya mal
ska skapa forutsattningar for Sydsvenska Hem att
utvecklas till ett bolag med fokus pa kassafléde och
vardetillvaxt.

Finansiella mal
o Arlig tillvaxt av forvaltningsresultatet med 15
procent per aktie.
e Den langsiktiga avkastningen pa eget kapital
ska uppga till 15 procent.

Finansiella riskbegransningar
e Belaningsgrad ska over tid uppga till hogst 65
procent av fastighetsvardet. Vid
genomforandet av vardeskapande forvarv
eller projekt kan beldningsgraden tillfalligt
tillatas 6verskrida 65 procent.

® Riantetackningsgraden ska som lagst uppga till
2 ganger i forhallande till finansiella

kostnader.

Utdelningspolicy
e Utdelningen ska langsiktigt uppga till mellan
0 - 30 procent av forvaltningsresultatet
minskat med betald skatt. Under perioder
med stark tillvdaxt kan utdelningen ligga i det
nedre intervallet

Sydsvenska Hem transformeras nu till ett
opportunistiskt bolag som verkar inom alla
segment i fastighetsbranschen. Det innebar en
bred strategi och en majlighet att ta till vara pa
affaren dar den uppstar. Genom att vara aktiva pa
transaktionsmarknaden identifierar vi méjligheter,
forvarvar samt utvecklar och foradlar vart innehav.
Darigenom ar det var ambition att 6ka vart
kassaflode och skapa utrymme for ytterligare
affarer.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Bolaget har enligt plan per 1 juli 2021 tilltratt
fastigheterna i de férvarvade bolagen Eurocorp No
2 Holding AB, Eurocorp Bragarp AB, AB Redaktoren
samt Angelicagruppen AB. | samband med
tilltradet har Gustav Adielsson utsetts till
verkstallande direktor i bolaget.

Bolaget har vid utgangen av tredje kvartalet ett
fastighetsbestand om 1,3 miljarder kronor fordelat
pa ca 72 000 kvm. Sydsvenska Hem har en stor
potential i befintlig portfolj med inslag av
vardeskapande utvecklingsmojligheter. |
Staffanstorp dger bolaget detaljplanerad mark om
25 000 kvadratmeter som ar avsedd for industri,
handel och kontor. | Lund och Staffanstorp jobbar
bolaget aktivt med kommunen, med malsattningen
att fa fram centrala byggratter for bostader pa sina
befintliga och centralt beldgna fastigheter.

Som en del i bolagets malsattning att bygga upp en
egen, effektiv och lokal organisation har bolagets
managementavtal med Pareto sagts upp per den
30 september 2021. Med en stark
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agarkonstellation i ryggen rustar vi nu
organisationen for att i en opportunistisk anda
leverera stabila kassafloden och skapa langsiktiga
varden for vara aktiedgare.

Bolaget har per den 1 juli 2021 tecknat tva tioariga
hyresavtal med Coop Sverige Fastigheter AB
respektive Padel United avseende 7 600
kvadratmeter lokalyta med arlig bashyra pa

8 995 tkr.

Bygglov for Stora Coop Svedala erholls under
sommaren och totalentreprenadskontrakt har
tecknats med Wastbygg Entreprenad AB. Forsta
spadtag ar taget och Coop tilltrader enligt plan
fastigheten under slutet av 2022.

Bygglov har ocksa erhallits for att uppfora en
byggnad for padelbanor pa ett av Sydsvenska
Hems utvecklingsomraden i Staffanstorp.
Byggnationen kommer att pabdrjas under fjarde
kvartalet 2021. Totalentreprenadskontrakt ar
tecknat med Wastbygg Entreprenad AB och
hyreskontrakt &r tecknat pa tio ar med Padel
United, som ar en av de storsta padelaktorerna i
Sverige med sina 28 hallar. Tilltrade av fastigheten
berdknas ske senare delen av 2022.

Sydsvenska Hem har under juli 2021 dven tecknat
ett femarigt hyresavtal avseende 1 200
kvadratmeter kontorsyta i fastigheten Cronholm 1 i
Malmo. Tilltrade av lokalerna ar den 1 december
2022.

I mars traffade bolaget avtal om refinansiering
med SBAB, som |6per fran och med 2021-03-09 till
och med 2026-03-09, till en viktad ranta om 1,92%.
Detta beraknas medféra arliga besparingar av
rantekostnader om ca 1,1 tkr, se ytterligare avsnitt
Finansiering.

Renoveringsprojektet i fastigheten Ridskolan har
pagatt enligt plan under perioden. Vid terminstart
hyrdes samtliga 26 renoverade studentldgenheter

ut. Under tredje kvartalet av 2021 planeras
renovering av 12 vakanta lagenheter vilka kommer
att vara fardigstallda till terminsstart 2022.
Darutover planeras renovering av
studentlagenheter i den takt som bolaget dger
tilltrade till vakanta ej renoverade
studentlagenheter, vilket berdknas uppga till ca 40
studentldgenheter under de ndastkommande fyra
aren. Ridskolans 6vriga standardlagenheter berérs
inte av ovanstaende renoveringsprojekt, utan
sedvanlig renovering utfors kontinuerligt och
verksamheten fortsatter i oférandrad omfattning.
Samtliga renoverade studentlagenheter i
fastigheten Ridskolan &r uthyrda fran och med den
1 september.

Bolagets managementavtal med Pareto Business
Management AB, som tecknades i samband med
bolagets bildande och kapitalisering under 2016,
har sagts upp per den 30 september 2021.
Bakgrunden till uppsagningen ar dels forvarven av
de 20 fastigheterna, dels bolagets ambition att
bygga upp en egen organisation och ddrigenom
Oka den framtida utvecklingspotentialen for
koncernen. Managementavtalet stipulerar bl a en
sk Exit Fee, som ska utga vid en eventuell
forsaljning av koncernens tillgangar eller om
avtalet sdgs upp. Exit Fee uppgar till 5,7 mkr som
ska erlaggas i tre rater varav tva under 2022 och en
under 2023. Denna kostnad belastar resultatet for
tredje kvartalet 2021 och ar upptaget som skuld i
balansrdkningen.

Pa extra bolagsstimman den 6 augusti valdes
Wilhelm Bergengren, Johan Olofsson och Johan
von Kantzow till nya styrelseledaméter. Robert
Wadén och Karl Runeberg entledigades.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG
Inget att rapportera.
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INTJANINGSFORMAGA, KONCERNEN

| tabellen nedan presenteras intjaningsformagan
pa tolvmanadersbasis per 30 september 2021. Det
ar viktigt att notera att intjaningsférmagan inte ar
en prognos, utan endast ar att betrakta som en
teoretisk 6gonblicksbild, som presenteras enbart
for illustrationsandamal. Den aktuella
intjaningsférmagan innehaller till exempel ingen
beddmning av framtida utveckling av hyror,
vakansgrad, kostnader, rdntor, vardeférandringar,
kop eller forsaljningar av fastigheter.

Intjaningsférmagan baseras pa
fastighetsbestandets kontrakterade hyresintakter
och bedémda fastighetskostnader under ett
normalar samt kostnader foér administration utifran

aktuell omfattning av administration. Fastigheter
som forvarvats under perioden har justerats till
heldr. Kostnader for de rantebédrande skulderna
har baserats pa aktuell rantebarande skuld och
koncernens genomsnittliga ranteniva.

Aktuell intjaningsformaga tar sin utgangspunkt i de
fastigheter som dgdes den 30 september 2021 och
deras finansiering. Transaktioner och
fardigstallande av nybyggnation med tilltrdde och
fardigstallande efter den 30 september 2021 ar
darmed inte inkluderat i berdkningen.

. 30 sep
Belopp i tusentals kronor, Mkr 2021
Hyresintakter 106,1
Vakanser -23,1
Kontrakterade vakanser -0,5
Rabatter -1,7
Hyresintadkter 80,8
Drift- och underhallskostnader -27,0
Driftséverskott 53,8
Overskottsgrad 67%
Central administration -8,5
Tomtrattsavgald -0,8
Finansiella intakter och kostnader -14,1
Forvaltningsresultat 30,4

* Vakanser som ar uthyrda med tilltrade inom 12 manader redovisas som kontrakterade vakanser.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCELTAL | URVAL, KONCERNEN *

Juli 2021 - Juli 2020 - Jan 2021 - Jan 2020 -
| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges sep 2021 sep 2020 sep 2021 sep 2020
Hyresintakter 19522 11025 42 511 33638
Driftnetto 13881 7771 29431 24 272
Forvaltningsresultat 2452 4062 10187 12 948
Marknadsvarde fastigheter 1325100 761 827 1325100 761 827
Antal utestaende aktier, st 5378 965 2 400 000 5378 965 2 400 000
Resultat per aktie, kr ** 4,1 1,6 9,4 1,3
Forvaltningsresultat per aktie *** 0,5 1,7 3,0 5,4
Avkastning pa eget kapital, % 14,8 6,2 11,8 1,6
Belaningsgrad, % 52,7 66,2 52,7 66,2
Rantetackningsgrad, ggr**** 1,7 2,6 2,1 2,7
Soliditet, % 43,3 30,1 43,3 30,1
Overskottsgrad, % 71,1 70,5 69,2 72,2
NRV per aktie, kr 116,7 108,5 116,7 108,5
Fastigheternas direktavkastning, % **** 4,2 4,1 E/T 4,2

* Samtliga tal i 6versikten har berdknats med det koncernmassiga resultatet for perioden. Det innebér att de
under perioden forvarvade bolagens resultatrakning endast har tagits in for perioden juli-sep 2021.

Snittantalet aktier uppgar per perioden jul-sep 2021 till 5 378 965 st (2 400 000 st) och per perioden jan-sep 2021

3393 000 st (2 400 000 st).

** Utan beaktande av kostnader for uppsagt managementavtal uppgar resultat per aktie till 5,1 kr (jul-sep 2021)

och 11,1 kr (jan-sep 2021)

*** Utan beaktande av kostnader for uppsagt managementavtal uppgar forvaltningsresultat per aktie till 1,5 kr

(jul-sep 2021) och 4,7 kr (jan-sep 2021)

*¥*%* Utan beaktande av kostnader for uppsagt managementavtal uppgar ranteteckningsgraden till 3,3 ggr (jul-

sep 2021) och 2,8 ggr (jan-sep 2021)

**EX Ej tillampligt, da driftnetto for forvarvade fastigheter endast ingar i kvartal 3

SYDSVENSKA HEM | KORTHET

Sydsvenska Hem AB (publ), med organisations-
nummer 559038-4177, ar ett svenskt
fastighetsbolag som dger 26 fastigheter
huvudsakligen i Skane. Bolaget bildades i
december 2015 och férvaltar en fastighetsportfol;j i
huvudsak bestar av kontor, samhallsfastigheter,
bostader, handel, industri samt byggratter.
Bestandet omfattar per den 30 september 2021 ca
72 000 kvm. Bolaget genomforde de forsta
fastighetsforvarven i mars 2016 och den femte
fastigheten tilltraddes den 1 mars 2017 och per
den 1 juli 2021 har 20 fastigheter tilltratts. Bolagets
aktier handlas pa Spotlight Stock Market sedan den
6 april 2016.

Fran och med den 1 juli ar Gustav Adielsson
bolagets verkstadllande direktor

FINANSIELL UTVECKLING

Driftnettot jan-sep 2021 for de fastigheter som
fanns vid arets ingang uppgar till 24,8 mkr (24,3
mkr). Forvarvade fastigheter som har tillkommit
fran 1 juli bidrar med ett driftnetto pa 4,7 mkr,
men da ska beaktas att detta endast avser ett
kvartal.

Totalt har 5,6 mkr investerats i
lagenhetsrenoveringar under aret i fastigheten
Ridskolan.
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Fastigheterna ar 6verlag nastintill fullt uthyrda.
Potential finns framforallt i fastigheten Malmé
Cronholm 1 som &r vakant till mer dn halften.

FINANSIERING

Per den 30 september utgors Sydsvenska Hems
finansiering av upplaning i fyra nordiska banker
SBAB, SEB, Nordea och Handelsbanken.

Av skulder till kreditinstitut ar 504 300 tkr
kopplade till fastigheter som fanns vid arets bérjan
vilka refinansierades med SBAB i varas och loper
utan amortering fram till 2026-03-09 med en
viktad ranta om 1,92%.

Ovriga skulder till kreditinstitut om 194 082 tkr &r
kopplade till de fastigheter som férvarvades i juli.
Dessa lan ska refinansieras inom 1 ar. Rantan pa
dessa ar rorlig och var for tredje kvartalet 1,8%. Pa
dessa lan amorteras 6,2 mkr per ar.

Belaningsgraden uppgar till 53%.

Sydsvenska Hem hade vid utgangen av perioden
inga rantederivat.

AKTIEN OCH AGARNA
Bolaget hade vid periodens utgang 627 (545)
aktiedgare.

Arsstamman den 15 april 2021 beslutade om en
utdelning pa 3,8 kr per aktie, vilket utgoér en total
utdelning om 9 120 tkr. Utbetalning av utdelningen
har skett vid tva tidpunkter med tva lika stora
delbetalningar. Avstamningsdagar for utbetalning
av utdelning var den 19 april 2021 och 30 juni
2021.

OVRIG INFORMATION

Anstallda

Koncernen har under perioden juli-september haft
3 (0) anstéllda. Koncernen forvaltades fram till och
med den 30 september 2021 av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med narstaende
Bolaget har under perioden haft koncernintern
forvaltningsavgift till dotterbolagen.

Koncernen har under perioden jan-sep, pa
marknadsmassiga villkor, képt in foljande tjanster
fran narstaende:

e Koncernen har haft en kostnad till
styrelseordférande, Lars Linzander, i form av
konsultarvode om 50 tkr fér arbete och
radgivning hanforligt till refinansieringen.

e Ekonomi och redovisningstjanster har kopts
in for 200 tkr och salts fér 22 tkr till heldgda
dotterbolag till Briban Invest AB (aktiedgare
med innehav over 10%).

e Koncernen har hyrt co-working yta av
Eurocorp AB fér 105 tkr (bolag med samma
dgare som innehar 6ver 10% i Sydsvenska
Hem).

e Fastighetsskotsel och forvaltning har kopts in
for 176 tkr fran Lomma Tegelfabrik AB
(aktiedgare med innehav 6ver 10%, dgare
Wilhelm Bergengren dven ledamot i
Sydsvenska Hem).

Viasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Det rader en osaker ekonomisk utveckling i
marknaden och omvarlden till féljd av oro for
spridningen av covid-19, men dar ldget nu bedéms
som avsevart battre an tidigare. Fér Sydsvenska
Hem AB kan dndrade marknadsforhallanden
innebéra risker i form av vardenedgang i
fastigheterna samt att koncernens hyresgaster kan
fa minskade intakter och darmed svarigheter att
betala hyran.

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till
foljd av hyresgastens uppsadgning av befintliga
hyresavtal.

Koncernen loper dven risk till foljd av yttre ej
paverkningsbara faktorer sdsom vaderférhallanden
och andrade marknadspriser som kan medféra
O0kade mediakostnader eller ej planerade
reparationsatgarder. Det foreligger dven risk for
vardeforandringar avseende fastigheterna pa
grund av saval forandrade kassafloden som
forandringar i avkastningskraven.

Bedomning kring verkligt varde pa forvaltnings-
fastigheterna baseras pa en uppskattning av
framtida in- och utbetalningar samt en
diskontering av dessa med hansyn till en riskfri
réanta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor
saledes bedomningar av framtiden och ar osékra.

Fastighetsvarderingar
Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i
enlighet med IFRS till verkligt varde.

Samtliga fastigheter varderas en gang arligen per
1231 av en extern varderare. Per 0630 varderas ett

SYDSVENSKA HEM AB (PUBL) — DELARSRAPPORT JANUARI 2021 - SEPTEMBER 2021



'Sydsvenska Hem

urval av fastigheterna som har stor betydelse for nettoférandringen uppgar till 560 600 tkr jamfort
det totala fastighetsvardet. Vid varje kvartal gor med 31 december 2020 varav 33 130 tkr avser
ledningen en beddmning av fastighetsvardet for orealiserade vardeférandringar, huvudsakligen
samtliga fastigheter. | detta varde inkluderas ocksa drivet av sankta direktavkastningskrav. Av

del av bedémd projektvinst for nybyggnationer i marknadsvardet avser 521 900 tkr det under aret
forhallande till andel av nedlagda kostnader. forvarvade fastighetsbestandet.

Beraknat marknadsvardet uppgar per 30
september 2021 till 1 325 100 tkr (761 827),

Foérandring marknadsvarden forvaltningsfastigheter, koncernens balansrakning, tkr

30-sep-21 30-jun-21 31-mar-21 31-dec-20 30-sep-20
Ingdende balans 778 800 764 500 764 500 761 827 756 994
Forvarv av fastigheter 517 762
Investeringar i mark - - - - -
Pagdende arbeten i 4515 2354 2839 6927 4833
befintliga fastigheter
Vardeforandring 24023 11946 -2 839 9 600 -
Summa 1325100 778 800 764 500 764 500 761 827
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RESULTATRAKNING, KONCERNEN *

Beloop i tusentals kronor. tkr Jul 2021 - Jul2020- Jan 2021- Jan 2020 -

pp ’ sep2021 sep2020 sep2021 sep 2020
Hyresintakter 19 522 11 025 42 511 33638
Ovriga intakter 75 - 75 -
Drift- och underhallskostnader -4 890 -3048 -12 176 -8 638
Fastighetsskatt ** -826 -206 -979 -728
Driftnetto 13 881 7771 29431 24 272
Administrationskostnader*** -7 998 -804 -10 402 -2 805
Finansiella intakter 92 3 93 15
Finansiella kostnader -3523 -2908 -8935 -8534
Férvaltningsresultat 2452 4062 10 187 12 948
Orealiserade vardeforandringar, forvaltningsfastigheter 24023 234 33130 -10592
Resultat fore skatt 26 475 4296 43 317 2356
Aktuell skatt** 179 - 195 23
Uppskjuten skatt**** -4 687 -566 -11 486 627
Periodens resultat 21967 3730 32026 3 006
Resultat per aktie, SEK 4,1 1,6 9,4 1,3
Genomsnittligt antal aktier, tusental 5379 2 400 3393 2 400

* Samtliga tal i 6versikten har berdknats med det koncernmassiga resultatet for perioden. Det innebar att de
under perioden forvarvade bolagens resultatrakning endast har tagits in for perioden juli-sep.
** Bokforingsmassig korrigering av fastighetsskatt hanforlig till tidigare period medfor positiv effekt jan — sep

2021.

*** Administrationskostnader belastas i kvartal 3 med 5,7 mkr (0 mkr) som avser uppsagda
managementkontrakt, totalt for aret 2021 uppgar dessa kostnader till 5,7 mkr (0 mkr).
**** Forandring uppskjuten skatt i jamforelse med tidigare ar beror pa skattemassiga omklassificeringar som
medfort 0kade temporara skillnader och féljaktligen 6kad uppskjuten skattekostnad. Vidare drivs posten dven
av 6kade temporara skillnader till f6ljd av en forbattrad vardering av férvaltningsfastigheterna.
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp | tusentals kronor, tkr 30-sep-21 31-dec-20
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 1325100 764 500
Nyttjanderattstillgangar 17 340 17 033
Summa anlaggningstillgangar 1342 440 781533
Kundfordringar 439 376
Ovriga kortfristiga fordringar 5096 1327
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 505 1674
Likvida medel 24 775 16 511
Summa omséttningstillgangar 32 815 19 888
SUMMA TILLGANGAR 1375 255 801421

Eget kapital och skulder

Eget kapital 595 553 244 221
Totalt eget kapital 595 553 244 221
Skulder till kreditinstitut* 504 300 -
Langfristig leasingskuld 17 340 17 033
Ovriga l&ngfristiga skulder** 1900 -
Depositioner 141 113
Uppskjutna skatteskulder 32203 20316
Summa langfristiga skulder 555 884 37 462
Leverantorsskulder 4592 1152
Skulder till kreditinstitut™® 194 082 504 268
Ovriga kortfristiga skulder** 5582 4560
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 562 9758
Summa kortfristiga skulder 223 818 519 738
Summa skulder 779 702 557 200
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1375 255 801421

* Med bakgrund av laneférfall inom ett ar innan genomford refinansiering mars 2021 klassificerades bolaget
skulder till kreditinstitut som kortfristiga per 31 december 2020.

** Skulden till Pareto pa totalt 5,7 mkr med anledning av uppsagt managementavtal ar redovisad som 6vriga
skulder.
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KASSAFLODESANALYS, KONCERN

Jul2021 - Jul 2020 - Jan 2021 - Jan 2020 -

Belopp i tusentals k tk
elopp I tusentals kronor, tkr sep2021 sep2020 sep2021 sep 2020

Den I6pande verksamheten

Forvaltningsresultat* 2452 4062 10 187 12 948
Ej kassaflodespaverkande poster

Finansiella poster - 39 32 115
Betald/erhallen skatt -1512 1727 -2 856 -1403
K“as:saflc?de fran"den Iopa.nde verksamheten fére 940 5 828 7363 11 660
forandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet

Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar -4 193 1276 -2 569 516
Okning/minskning av leverantérsskulder 2958 -3 275 3440 -1 005
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder 5279 1171 6 340 2 350
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4984 5000 14574 13 521
Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter -4 929 -4 362 -10122 -8174
Forvarv av mark - - - -2385
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 929 -4 362 -10 122 -10 559
Finansieringsverksamhet

Emission** 11781 - 11781 -
Upptagna lan 2552 - 2552 -
Amortering -1401 - -1401 -
Utdelning - -4 560 -9120 -13 680
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 12 932 -4 560 3812 -13 680
Periodens kassaflode 12 987 -3922 8 264 -10 718
Likvida medel vid periodens bérjan 11788 21729 16 511 28 525
Likvida medel vid periodens slut 24 775 17 807 24 775 17 807

* | forvaltningsresultatet ingar kostnaden for uppsagning av managementavtal med Pareto om 5,7 mkr.
** | samband med kvittningsemissionen som gjordes under det tredje kvartalet 2021 sa uppgick de anskaffade
bolagens kassa till 11,8 mkr.
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I tusentals kronor- tr Jul 2021 - Jul2020- Jan 2021 - Jan 2020 -
’ sep 2021 sep 2020 sep 2021 sep 2020
Nettoomsattning 2162 629 3419 1886
Ovriga rorelseintakter 40 - 40 -
Summa rorelseintdkter 2202 629 3459 1886
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader* -6 787 -913 -9 468 -3 150
Personalkostnader -1175 - -1175 -
Summa rorelsekostnader -7 962 -913 -10 643 -3150
Rorelseresultat -5 760 -284 -7 184 -1264
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 87 - 87 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -33 - -33 -
Summa finansiella poster 54 0 54 0
Resultat efter finansiella poster -5 706 -284 -7 130 -1264
Bokslutsdispositioner - - - -
Resultat fore skatt -5 706 -284 -7 130 -1264
Skatt pa periodens resultat 1466 - 1466 -
Periodens resultat -4 240 -284 -5 664 -1264

* Ovriga externa kostnader belastas i detta kvartal med 5,7 mkr (0 mkr) som avser kostnader fér uppsagda
managementkontrakt, totalt for aret uppgar dessa kostnader till 5,7 mkr (0 mkr).
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

| tusentals kronor, tkr
30sep 2021 31 dec 2020

Tillgangar

Andelar i dotterbolag 557178 228 280
Summa anlaggningstillgangar 557 178 228 280
Fordringar hos koncernféretag 1000 1615
Uppskjuten skattefordran 1466 -
Ovriga kortfristiga fordringar 1420 152
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1281 749
Summa omsattningstillgangar 5167 2516
Likvida medel 119 7733
SUMMA TILLGANGAR 562 464 238 529
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 5379 2 400
Fritt eget kapital 541758 231180
Eget kapital 547 137 233580
Ovriga l3ngfristiga skulder * 1900 -
Summa langfristiga skulder 1900 0
Leverantorsskulder 382 159
Skulder till koncernforetag 7 960 -
Ovriga kortfristiga skulder * 3953 4560
Upplupna kostnader och férbetalda intakter 1132 230
Summa kortfristiga skulder 13 427 4949
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 562 464 238 529

* Skulden till Pareto pa totalt 5,7 mkr med anledning av uppsagt managementavtal &r redovisad som 6vriga
skulder.
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ALLMAN INFORMATION

Sydsvenska Hem AB (publ), med
organisationsnummer 559038-4177, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med séte i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar
Stenhuggaregatan 4, 211 41 Malmo. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet
omfattar att aga och forvalta fastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Sydsvenska Hem AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de
antagits av EU. Denna delarsrapport har upprattats
i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderféretagets redovisning ar upprattad i
enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen. De
redovisnings- och varderingsprinciper som har
tillampats i denna delarsrapport motsvarar de som
anges i arsredovisningen 2020.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
halvarsrapport, bokslutskommuniké,
arsredovisning samt tva delarsrapporter.

For fullstandiga redovisningsprinciper se
koncernens arsredovisningen 2020.

REVISION
Denna rapport har ej varit féremal fér granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med antal utestaende
aktier.

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader,
hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med genomsnittligt eget kapital.

NRV per aktie

Eget kapital med aterlaggning av eventuella
réantederivat och uppskjuten skatt dividerat med
antal utestaende aktier.

Rantetdckningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intakter dividerat med finansiella
kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omréknat till 12 manader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde.

Genomsnittligt antal aktier
Antal aktier vid utgangen av varje manad dividerat
med antalet manader.
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Delarsrapporten for Sydsvenska Hem AB (publ) godkdndes av styrelsen den 29 november 2021

Stockholm den 29 november 2021
Sydsvenska Hem AB (publ)
Org.nr: 559038-4177

Lars Linzander
Styrelseordférande

Johan Olofsson
Styrelseledamot

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna halvarsrapport ar sadan
information som Sydsvenska Hem AB (publ) ar
skyldig att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen
lamnades, enligt kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 29 november 2021.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2022-02-28 Bokslutskommuniké
2022-05-31 Delarsrapport Q1

Olof Andersson
Styrelseledamot

Johan von Kantzow
Styrelseledamot

Wilhelm Bergengren
Styrelseledamot

Gustav Adielsson
Verkstallande direktor

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
KONTAKTA

Gustav Adielsson, VD
gustav.adielsson@sydsvenskahem.se

+46 (0) 761 76 07 00

Sydsvenska Hem AB (publ)
Stenhuggaregatan 4

211 41 Malmo, Sverige
559038-4177
www.sydsvenskahem.se
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