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PERIODEN JANUARI - SEPTEMBER 2024
- Hyresintakter inkl. serviceintdkter under perioden
uppgick till 57 265 (55 998) TSEK
- Driftnettot under perioden uppgick till 51 059
(47 264) TSEK
- Periodens resultat uppgick till 31 938 (-58 643)
TSEK

KVARTALET JULI - SEPTEMBER 2024
- Hyresintakter inkl. serviceintdkter under perioden
uppgick till 19 047 (18 468) TSEK
- Driftnettot under perioden uppgick till 17 647
(16 403) TSEK
- Periodens resultat uppgick till 11408 (8 022)
TSEK

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN
Operativt har bolaget under perioden utvecklats enligt
plan och bedrivs i beslutad inriktning. Bolaget redovisar
ett forbattrat forvaltningsresultat, huvudsakligen drivet
av indexklausuler i bolagets hyresavtal som per arets
ingang réknas upp i enlighet med KPI.

PRESERVIUM PROPERTY AB | KORTHET
Preservium Property AB (org. nr 559323-9733) ar ett
publikt fastighetsbolag som &ger och forvaltar tva
offentliga arkivfastigheter, Vinkelhaken 2 i Taby och
Snickarboden 1 i Huddinge, med en totalt uthyrbar area
om ca 43 200 kvadratmeter som ar fullt uthyrda till
Riksarkivet och Region Stockholm. Bada fastigheterna
ar moderna och specialanpassade till hyresgasternas
verksamhet. Riksarkivet ar en statlig forvaltnings-
myndighet och har ett sarskilt ansvar fér den statliga
arkivverksamheten och arkivvarden i Sverige.
Regionarkivet ar en arkivmyndighet inom Region
Stockholm och har som uppgift att langtidsforvara, varda
och tillhandahalla den information som ska bevaras inom
Region Stockholm.

Bolagets aktier handlas pa Spotlight Stockmarket sedan
5 november 2021. Bolagets vd ar John Malmstréom och
bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB.

FINANSIELL UTVECKLING
Operativt har koncernens resultat har utvecklats som
forvantat och koncernens verksamhet fortsatter i

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN oférandrad omfattning med ett fullt  uthyrt

Inga vasentliga handelser har intraffat under perioden. fastighetsbestand.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS

UTGANG

Inga vésentliga héndelser har intréffat efter periodens

slut.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN
Belopp i TSEK om inget annat anges 2024-01-01 2023-01-01 2024-07-01 2023-07-01

- 2024-09-30 -2023-09-30 -2024-09-30 -2023-09-30

Hyresintékter inkl. serviceintékter 57 265 55998 19 047 18 468
Driftnetto 51 059 47 264 17 647 16 403
Forvaltningsresultat 32116 27 445 11408 9820
Periodens resultat 31938 -58 643 11 408 8 022
Resultat per aktie, SEK 6,89 neg. 2,46 1,73
Marknadsvarde fastigheterna 1300 000 1435 000 1 300 000 1435000
Antal utestadende aktier, st 4635000 4 635 000 4 635 000 4635 000
C")verskottsgrad, % 89,16 84,73 92,65 88,89
Avkastning pa eget kapital, % 15,05 neg. 15,56 8,06%
Rantetackningsgrad, ggr 2,91 2,64 3,01 2,76
Soliditet, % 21,26 26,90 21,26 26,90
Belaningsgrad, % 81,27 73,62 81,27 73,62
Nettobelaningsgrad, % 73,33 69,24 73,33 69,24
NRV per aktie, SEK 65,65 86,42 65,65 86,42
Fastigheternas direktavkastning, % 5,24 4,39 5,43 4,57
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FASTIGHETSVARDERINGAR

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i enlighet
med IFRS till verkligt varde. Fastigheterna vérderas tva
ganger per ar av en extern varderare vid andra
respektive fjarde kvartalets slut. Per balansdagen
redovisas fastigheterna till ett vdrde om 1300 000
(1 435 000) TSEK.

FINANSIERING

Koncernen har ett amorteringsfritt obligationslan med
fast ranta om 2,18 % med forfallodatum per 2026-10-20.
Periodens rantekostnader uppgick till 17 338 (17 271)
TSEK.

HYRESAVTAL

Bolaget har tva hyresgaster, med avtalade forfallodatum
per 2044-12-31 for Riksarkivet respektive 2032-12-31
for Regionarkivet. Samtliga hyresavtal innehaller en
indexklausul, innebarandes att en avtalad procentsats av
bashyran indexeras arligen i enlighet med féréandring av
KPI. Viktat genomsnitt av andelen bashyra som arligen
indexeras uppgar till ca 72 %. Indexupprékning sker
arligen per forsta januari.

AKTIEN OCH AGARNA
Bolaget hade vid periodens utgang 238
aktiedgare.

(245)

OVRIG INFORMATION

Utdelning

Arsstamman beslutade den 11 april 2024 om att
ansamlade vinstmedel i sin helhet balanseras for ny
rékning i enlighet med styrelsens forslag.

Anstillda

Koncernen har inte haft nagra anstéllda under perioden.
Koncernen forvaltas av Pareto Business Management
AB.

Transaktioner med narstaende

Mellan Preservium Property AB och dess dotterbolag
har transaktioner skett avseende rantor pa interna lan
samt en koncernintern forvaltningsavgift.

Pareto Business Management AB utgor narstaende part
till Preservium Property AB, enligt IAS 24, genom att
tillhandahalla tjénster enligt Business managementavtal.
Pareto Securities AB, néarstdende bolag till Pareto
Business Management AB har utfort
foretagsradgivningstjanster at Preservium Property AB.

Vésentliga risker och osédkerhetsfaktorer

For koncernen kan andrade marknadsférhallanden
innebara risker i form av vardenedgang av fastigheterna.
Beddmning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna baseras pa en uppskattning av
framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av
dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes beddémningar av
framtiden och ar osakra.

Koncernens hyresgaster kan fa likviditetsproblem till
foljd av minskade intdkter och ddrmed svérigheter att
betala hyran. | dagslaget bedomer ledningen risken som
begréansad utifran de langa hyresavtalen med
statlig/regional motpart.

Risk foreligger kopplat till réntenivan vid tidpunkt for
refinansiering av bolagets obligationslan, vilket kan
medféra en vasentlig paverkan pa bolagets resultat och
likviditet. Mot bakgrund av att bolagets nuvarande lan
forfaller per 2026-10-20 foreligger ingen risk pa kort sikt,
se ytterligare kring bolagets nuvarande laneavtal under
avsnittet om Finansiering.

Ett andrat marknadsldage kan medféra risk for att
bolagets finansiella kovenanter inte uppnas. | villkoren
for bolagets externa finansiering finns det krav att
koncernens rantetédckningsgrad skall dverskrida 1,50
ggr, att nettobelaningsgraden inte far dverskrida 80 %
och att soliditeten ska dverstiga 0 %. Bolaget uppfyller
samtliga krav per den 30 september 2024. Utbetalning i
form av utdelning forutsatter en nettobelaningsgrad pa
lagre an 75 %.

| 6vrigt hanvisas till arsredovisning, not 4.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals kronor, TSEK 2024-01-01 2023-01-01 2024-07-01 2023-07-01

-2024-09-30 -2023-09-30 -2024-09-30 -2023-09-30
Hyresintékter inkl. serviceintékter 57 265 54 966 19 047 18 468
Ovriga intakter 16 1033 - -
Drift- och underhallskostnader -5 904 -8 416 -1294 -1 960
Fastighetsskatt -318 -318 -106 -106
Driftnetto 51 059 47 264 17 647 16 403
Administrationskostnader -2 144 -1 867 -734 -615
Finansiella intékter 1490 274 634 107
Finansiella kostnader -18 289 -18 226 -6 139 -6 075
Forvaltningsresultat 32116 27 445 11 408 9820
Orealiserad vardeforandring, fastigheter -172 -107 087 - -1 244
Resultat fére skatt 31944 -79 641 11 408 8575
Aktuell skatt -6 180 - -8
Uppskjuten skatt - 20 818 - -546
Periodens resultat 31938 -58 643 11 408 8 022
Resultat per aktie, SEK 6,89 neg. 2,46 1,73
Genomsnittligt antal aktier, tusental 4 635 4 635 4 635 4 635
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor, TSEK 2024-09-30 2023-12-31
Tillgangar

Férvaltningsfastigheter 1 300 000 1300 000
Summa anléggningstillgangar 1300 000 1300 000
Hyresfordringar 8 57
Ovriga kortfristiga fordringar 1115 1827
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1253 1020
Likvida medel 103 271 55 459
Summa omsittningstillgangar 105 647 58 363
SUMMA TILLGANGAR 1405 647 1358 363
Eget kapital och skulder

Aktiekapital 4635 4635
Fritt eget kapital 294 238 262 299
Totalt eget kapital 298 873 266 934
Uppskjuten skatteskuld 5422 5422
Obligationslan 1053912 1052 961
Summa langfristiga skulder 1059 334 1058 383
Leverantdrsskulder 753 2239
Skatteskulder 1479 1385
Ovriga kortfristiga skulder - 25
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 45 208 29 397
Summa kortfristiga skulder 47 440 33 046
Summa skulder 1106 774 1091 429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1405 647 1358 363
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Total eget

Belopp i tusentals kronor, TSEK Aktiekapital tillskjutet . . g
. inkl. periodens kapital
kapital
resultat

Ingaende eget kapital 2023-01-01 4635 429 755 44132 478 522
Totalresultat
Periodens resultat - - -196 524 -196 524
Summa totalresultat - - -196 524 -196 524
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -15 064 -15 064
Summa transaktioner med aktiedagare - - -15 064 -15 064
Utgdende eget kapital 2023-12-31 4635 429 755 -167 456 266 934
Ingaende eget kapital 2024-01-01 4635 429 755 -167 456 266 934
Totalresultat
Periodens resultat - - 31938 31938
Summa totalresultat - - 31938 31938
Utgaende eget kapital 2024-09-30 4635 429 755 -135 517 298 873
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODET

Beloo i tusentals kronor. TSEK 2024-01-01 2023-01-01 2024-07-01 2023-07-01
PP ’ -2024-09-30 - 2023-09-30 - 2024-09-30 - 2023-09-30

Forvaltningsresultat 32116 27 445 11408 9820
Ej kassaflédespédverkande poster

Finansiella poster 951 951 317 317
Betald/Erhallen skatt 88 114 -113 -97
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 33155 28 511 11 612 10 040
fore forandring av rérelsekapitalet
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar 49 -28 127 -123
Foérandring av 6vriga kortfristiga fordringar 478 7 395 557 1722
Foérandring av leverantdrsskulder -1 486 -898 367 1290
Foérandring av 6vriga kortfristiga skulder 15788 18 775 5927 5457
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 47 984 53755 18 590 18 385
Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -172 -7 087 - -1244
Kassaflode fran Investeringsverksamheten -172 -7 087 - -1244
Finansieringsverksamheten
Utdelning - -22 572 - -7 509
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -22 572 - -7 509
Periodens kassaflode 47 812 24 096 18 590 9632
Likvida medel vid periodens borjan 55 459 38 879 84 681 53 343
Likvida medel vid periodens slut 103 271 62 975 103 271 62 975
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i tusentals kronor, TSEK 2024-01-01 2023-01-01 2024-07-01 2023-07-01
-2024-09-30 -2023-09-30 -2024-09-30 -2023-09-30
Nettoomsattning 929 782 310 261
Administrationskostnader -1 858 -1 701 -670 -557
Rorelseresultat -929 -919 -360 -296
Nedskrivning andelar i koncernbolag - -26 100 - -
Finansiella poster 8 8 2 2
Periodens resultat -921 -27 012 -358 -294
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
Belopp i tusentals kronor, TSEK 2024-09-30 2023-12-31
Tillgangar
Andelar i dotterbolag 237 043 237 043
Summa anlaggningstillgangar 237 043 237 043
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 53 751 69 085
Ovriga kortfristiga fordringar 450 679
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 866 800
Likvida medel 701 525
Summa omsittningstillgangar 55768 71089
SUMMA TILLGANGAR 292 812 308 132
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 4635 4635
Fritt eget kapital 260 140 261 062
Eget kapital 264 775 265 697
Leverantdrsskulder 100 39
Kortfristiga skulder hos koncernbolag 27 587 41706
Ovriga kortfristiga skulder 21 25
Upplupna kostnader och forbetalda intakter 329 665
Summa kortfristiga skulder 28 037 42 435
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 292 812 308 132
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ALLMAN INFORMATION

Preservium Property AB, med organisationsnummer
559323-9733, ar ett publikt aktiebolag registrerat i
Sverige med sate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91
Stockholm. Bolagets och dotterbolagens ("koncernen™)
verksamhet omfattar att &ga och forvalta fastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Preservium Property AB tillampar IFRS Accounting
standards sadana de antagits av EU. Denna
delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering.

Moderforetagets redovisning ar upprattad i enlighet med
RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. De redovisnings- och
varderingsprinciper som har tilldmpats i denna rapport
motsvarar de som anges i arsredovisningen.

Bolaget publicerar fem
bokslutskommuniké, arsredovisning,
samt tva delarsrapporter.

rapporter arligen:
halvarsrapport

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal for granskning av
bolagets revisor.

DEFINITIONER
Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal
utestaende aktier

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader, hanforligt
til moderbolagets  aktiedgare  dividerat med
genomsnittligt eget kapital

Réntetdckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus
ranteintékter dividerat med rantekostnader

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas
marknadsvarde

Nettobelaningsgrad
Skulder till kreditinstitut med avdrag for likvida medel
dividerat med fastigheternas marknadsvarde

NRYV per aktie
Eget kapital med aterlaggning av réntederivat och
uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende aktier

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omréknat till 12 manader, dividerat med
fastigheternas marknadsvarde
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av féretaget och koncernens
verksambhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som féretaget och de féretag
som ingar i koncernen star infor.

Delarsrapporten for Preservium Property AB godkandes av styrelsen den 28 november 2024.

Stockholm den 28 november 2024
Preservium Property AB
Org.nr: 559323-9733

Lennart Schuss Magnus Oscarsson Peter Bredelius
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Robin Englén John Malmstrém
Styrelseledamot Extern Verkstéllande direktér
INFORMATION OM MAR FOR YTTERLIGARE INFO, VANLIGEN KONTAKTA
Informationen i denna rapport ar sadan information som John Malmstrom, Verkstéllande direktér
Preservium Property AB ar skyldig att offentliggdra enligt John.malmstrom@paretosec.com
EU:s  marknadsmissbruksforordning.  Informationen + 46 (0) 8 402 53 84
lamnades, enligt  kontaktpersons  forsorg,  for
offentliggérande den 28 november 2024. Preservium Property AB
. c/o Pareto Business Management AB

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN Box 7415
2025-02-27 Bokslutskommuniké 2024 103 91 Stockholm, Sweden

2025-04-10 Arsstamma
Organisationsnummer: 559323-9733
Www.preserviumproperty.se
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