TINGSVALVET 18 november 2022

Delarsrapport Q3 Tingsvalvet Fastighets AB (publ)
VD-kommentarer till perioden Q3 2022

Tingsvalvets tidigare inriktning som enfastighetsbolag 4r med denna rapport historia. Vi har gatt fran att vara
konsultdrivet med enstaka fastigheter till ett bolag med egen organisation med dgande av flertal fastigheter.
Allt detta inom loppet av ett kvartal och det dr med stolthet vi hdr visar upp bolagets nya profil i gallande
kvartalsrapportering.

PORTFOLJEN VAXER

Tingsvalvet dger 25 fastigheter med en total uthyrningsbar area om 101 864 kvm (18 266). Vi har tillfort 23
fastigheter under kvartalet och samtliga forvarv ar inom de fastighetskategorier vilka vi preciserade, under
april, i bolagets nya strategi. Malet om en diversifiering inom kategorierna handel, lager-logistik, industri samt
kontor ligger kvar. Vi marker att marknaden svalnat avsevart vilket ger oss mojligheter att hitta bra och
prisvarda fastigheter inom bolagets geografiska omrade. Affarer dar vi tidigare avstatt kommer nu tillbaka till
betydligt hogre direktavkastningar. Det ar viktigt att vi véljer ratt och ser hyresgdsten i centrum i samtliga
kommande affarer. Vi ar trygga med forvarv mellan 20-150 mkr och inom detta fonster ar intresset svalt hos
vara storre konkurrenter. Det skall vi fortsatta utnyttja och darmed bygga en annu starkare fastighetsportfolj.
STARKT RESULTAT

Kvartalets resultat, efter skatt, uppgar till 45,4 Mkr (4,4). Férvaltningsresultatet uppgick till 10,6 mkr och
vardeférandring forvaltningsfastigheter uppgar till 46,8 Mkr vilket visar att de forvarv och tilltraden vi utfért har
varit bra affarer. Vi letar trygga hyresgaster med triple-net hyresavtal sa hyresgasten sjalv kan och vill paverka
sina egna kostnader. Av bolagets 76 hyreskontrakt ar hela 71 triple net avtal. Den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgar till 97,6% och inga kdnda uppsagningar finns i portféljen. | stort sett samtliga avtal
foljer KPI vilket till stor del kommer utjamna fastighetsbranschens framtida direktavkastningsjusteringar.
FINANSIERING

Bolaget har inga utestaende obligationer. Vi har jobbat med kapitalanskaffning av eget kapital och sedvanlig
bankfinansiering. Vi har ett antal banker, sex stycken, och for att vara ett litet bolag &r vi ordentligt riggade for
framtiden. Inriktningen mot mindre lokala banker kommer kvarsta da det ar av yttersta vikt for oss med
personlig och nara kontakt utifran fastigheternas lokala placering.

FRAMTIDEN

Jag ar 6vertygad om att var unika position, var kunskap och vart engagemang kommer synas i en starkare
tillvaxt. Vi levererar effektiv och kundnéra férvaltning genom en liten organisation och korta beslutsvagar.
Tingsvalvet ar ett bolag val rustat for framtiden och jag ser, tillsammans med mina kollegor, fram emot den
fortsatta utvecklingen.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

2022 20 1022 201

Jul-Sept Jul-Sept Jan-Sept Jan-Sep

ntakter 24 051 11 200 45 201 35380
Driftmettao, thr 12 268 8906 37 OBO 25848
Forvaltningsresultat, tkr 10 551 5225 16 060 14 479
Periodens resultat, thr 45 410 4 352 47878 1 470
Forvaltmingsresultat, krfaktie 1.8 1.7 27 4.8
Pericdens resultat, ky'aktie P 14 B2 38
Eget kapital, kr/zktie® 62,7 50,9 2,7 509
Langsiktigt substansvirde, knlaktie® 616 523 61,6 23
Borskurs, krfaktie {pericdens utgang) 382 BE,D 38,2 BE,0
Owerskottsgrad, %o 926 75,5 BO3 FER
Aukastning pa eget kapital, % &0 14 83 37
Belaningsgrad, % 46,5 60,1 46,5 60,1

" Perrodens resultat respektive totalresultat ar i sin helhet hanforlig till moderbolagets aktiedgare.
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Fo6r ytterligare information, vanligen kontakta
Tingsvalvet Fastighets AB (publ)

Hakan Karlsson, VD Magnus Falt, vice VD/fastighetschef
Tel: +46 70 618 24 61 Tel: +46 70 618 24 60
Email: hakan.karlsson@tingsvalvet.se Email: magnus.falt@tingsvalvet.se

INFORMATION OM MAR

Informationen i detta pressmeddelande &r sddan information som Tingsvalvet Fastighets AB (publ) &r skyldig att
offentliggéra enligt UR:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt kontaktpersonens
forsorg, for offentliggérande kl 08.00 den 18 november 2022.

Om Tingsvalvet
For mer information om Tingsvalvet Fastighets AB (publ), vanligen se; www.tingsvalvet.se.

Tingsvalvet dr ett kassaflodesdrivet fastighetsbolag med fokus pd kommersiella fastigheter med hdg
direktavkastning. Fastighetsbestandet dr fokuserat till starka lokala Idgen, framfér allt i Mellansverige. Den 30
sept 2022 uppgick fastighetsvdrdet till ca 1,7 miljarder kronor.
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