Delarsrapport
Januari-mars 2025

Koncernens resultat i korthet for perioden januari-mars 2025

e  Hyresintakterna uppgar for kvartalet till 26 877 tkr (25 989), en 6kning med 3 procent jamfort med motsvarande
kvartal foregdende ar.

o Driftnettot uppgar for kvartalet till 19 050 tkr (18 244), motsvarande en 6kning med 4 procent jamfért med samma
kvartal foregdende ar.

e  Forvaltningsresultatet uppgar till 10 567 tkr (10 194) en 6kning med 4 procent jamfort med motsvarande kvartal
foregadende ar.

e Vardefdrandringar forvaltningsfastigheter uppgick till O tkr (0).

e Vardefdrandring derivat uppgick till 735 tkr (1 778).

e  Kvartalets resultat uppgar till 9 276 tkr (9 723) motsvarande 1,38 kr per aktie (1,51).
e Marknadsvardet pa fastighetsportfoljen uppgick per 31 mars till 1 565 839 tkr (1 461 415).

e Beldningsgraden uppgick per 31 mars till 39,51 procent (42,09). Rantetackningsgraden var 2,95 ganger (2,67).

e  Langsiktigt substansvarde per aktie uppgick per 31 mars till 134,02 kr (127,34), vilket ar en 6kning med 5 procent
jamfort med foregaende ar.
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Perioden | korthet

Vasentliga handelser under férsta kvartalet

Styrelseledamoten Johan Olofsson har valt att lamna
sin post i styrelsen. Sydsvenska Hem har fortsatt en
erfaren och kompetent styrelse som ar val rustad for
att driva bolaget framat.

Briban Invest AB, som ar en av de storre aktieagarna i
Sydsvenska Hem, har den 27 februari 2025 lamnat ett
offentligt uppkdpserbjudande till aktiedgarna i
Sydsvenska Hem om att forvarva samtliga utestaende
aktier i Sydsvenska Hem (Erbjudandet). Briban Invest
erbjuder aktieagarna i Sydsvenska Hem ett
kontantvederlag om 117 kronor per aktie i bolaget
eller ett aktievederlag om 4,24 befintliga B-aktier i
Fastighets AB Trianon, vilket motsvarar 85,65 kronor
baserat pa stangningskursen om 20,20 kronor for
Trianons B-aktie pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap, den
27 februari 2025.

Erbjudandet innebar, baserat pa kontantvederlaget,
att samtliga aktier i Sydsvenska Hem varderas till cirka
784 miljoner kronor. Baserat pa aktievederlaget
innebar Erbjudandet att samtliga aktier i Sydsvenska
Hem vérderas till cirka 574 miljoner kronor baserat pa
stangningskursen om 20,20 kronor for Trianons B-
aktie pa Nasdaq Stockholm, den 27 februari 2025.

Vid extra bolagsstamma i Sydsvenska Hem den 21
mars 2025 beslutades att godkanna utformningen av
det offentliga uppkopserbjudandet som Briban Invest
lamnat.

'S_\‘dsvenska Hem

Eftersom alla styrelseledamdoter i Sydsvenska Hem har
dtagit sig att acceptera Erbjudandet och déarmed har
en intressekonflikt enligt punkten 11.18 i Takeover-
reglerna for vissa handelsplattformar ar styrelsen i
Sydsvenska Hem forhindrad att handlagga fragor som
ar relaterade till Erbjudandet. Bolaget har darfor
erhallit ett oberoende varderingsutlatande, s.k.
fariness opinion, fran Catella Corporate Finance
Stockholm AB, som beddmer att Erbjudandet
avseende bade kontant- och aktievederlaget ar skaliga
ur ett finansiellt perspektiv for aktiedgarna i
Sydsvenska Hem.

Sydsvenska Hem har avslutat likviditetsgarantin med
Pareto Securities rorande handeln i bolagets aktier.
Likviditetsgarantin upphorde efter handelsdagen den
31 mars 2025.

Sydsvenska Hem har beslutat att andra datum for
bolagets arsstamma till den 26 juni 2025.

Vasentliga handelser efter kvartalets utgang

Briban Invest AB har kommunicerat att de ager 98,45
av aktierna och résterna i Sydsvenska Hem efter
avslutat offentligt uppkdpserbjudande.

Sydsvenska Hem har kallat till extra stamma den 15
maj, dar styrelsen féreslds andras.

Spotlight Stock Market har meddelat att bolaget
kommer att avnoteras med sista dag for handel den 9
maj 2025.

Sydsvenska Hem har pa uppdrag av Briban invest
paborjat process for att tvangsinlosa de sista aktierna i
Sydsvenska Hem.
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Finansiell oversikt och

nyckeltal | urval, koncernen

Nyckeltal

Jan-mar 2025 Jan-mar 2024 Jan-dec 2024

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, tkr 26 877 25989 103 656
Driftnetto, tkr 19 050 18 244 77 368
Foérvaltningsresultat, tkr 10 567 10194 44 205
Overskottsgrad, % 70,88 70,20 74,64
Foérvaltningsfastigheter, tkr 1565 839 1461415 1563614
Finansiella

Soliditet, % 50,57 50,41 50,13
Beldningsgrad, % 39,51 42,09 39,88
Rantetackningsgrad, ggr 2,95 2,67 2,83
Langsiktigt substansvarde, tkr 897 889 821 947 887 729
Aktierelaterade

Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,58 1,58 6,72
Antal aktier vid periodens utgdng, st 6 699 907 6 454 758 6 699 907
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 134,02 127,34 132,50
Resultat per aktie, kr 1,38 1,51 6,19
Avkastning pa eget kapital, % 4,49 5,10 5,20
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VD har ordet

Ett kvartal med okade hyresintakter, driftnetto och

forvaltningsresultat

Stabil utveckling

Det forsta kvartalet 2025 har praglats av fortsatt
stabil utveckling fér Sydsvenska Hem. Trots ett
omvarldslage med fortsatt osakerhet har vi levererat
ett starkt resultat och visat att var affarsmodell ar
robust dven i mer utmanande tider.

Hyresintakterna 6kade med 3 procent jamfért med
foregdende ar och uppgick till 26,9 Mkr. Driftnettot steg
med 4 procent till 19,1 Mkr och vart forvaltningsresultat
Okade med 4 procent till 10,6 Mkr. Det ar gladjande att
kunna rapportera om en fortsatt positiv utveckling, inte
minst mot bakgrund av att vi samtidigt bibehaller en
stark finansiell stéllning. Belaningsgraden har sjunkit till
39,5 procent och rantetackningsgraden starks till 2,95
ganger.

Fastighetsportfoljens marknadsvarde uppgick vid
kvartalets slut till cirka 1,6 miljarder kronor. Det
langsiktiga substansvardet per aktie har 6kat med 5
procent till 134,02 kr. Kvartalets resultat uppgick till 9,3
Mkr (9,7), motsvarande 1,38 kr per aktie (1,51).
Sammanfattningsvis summerar vi forsta kvartalet med
ett stabilt resultat som speglar vart fortsatt goda
kassaflode och valskotta fastighetsbestand.

Offentligt uppképserbjudande

En av de mest betydelsefulla handelserna under
kvartalet har varit det offentliga uppkdpserbjudande
som lamnades av Briban Invest AB den 27 februari
2025. Erbjudandet har fatt ett mycket starkt gensvar
frdn marknaden och samtliga huvudégare har valt att
acceptera erbjudandet.

Briban Invest kommunicerade den 23 april 2025 att
de ager 98,45% av aktierna och rdsterna i Sydsvenska
Hem och att de avser att pakalla inlésen i enlighet med
aktiebolagslagen av de aterstaende aktierna i
Sydsvenska Hem.

Stort tack

Jag vill rikta ett uppriktigt tack till alla aktieagare,
medarbetare och samarbetspartners som varit med
och format Sydsvenska Hem till det bolag vi ar idag. Vi
ser nu fram emot nasta fas - att tillsammans med
Briban Invest som ensam &gare fortsatta med vart
tydliga fokus pa att skapa langsiktigt varde. Genom
malmedveten fastighetsforvaltning, utveckling och ett
starkt affarsdriv ska vi identifiera nya méjligheter och
sakerstalla stabila kassafloden &ver tid.

Lo A
/

Gustav Adielsson, VD

Vi ser nu fram emot
ndsta fas tillsammans
med Briban Invest
som ny dgare

'S_vdsvenska Hem




Detta ar Sydsvenska Hem

Fastigheten Helsingborg Glaven 2,
ambulanscentral.

Sydsvenska Hem ar en narvarande fastighetsagare med Strategi

en ambition att foradla och forvalta fastigheter i néra Vi ar ett opportunistiskt fastighetsbolag

samarbete med vara hyresgaster for att skapa e  Sydsvenska Hem forvaltar, foradlar och skapar varde.
langsiktiga relationer till nytta for bada parter. e  Sydsvenska Hem fokuserar pa fastigheter i Sodra

Fastighetsportféljen omfattade per den 31 mars 2025 Sverige.
cirka 88 170 kvm i uthyrningsbar yta. Vi har fastigheter i

alla segment, huvudsakligen belagna i Skane e Varfastighetsportfolj kan innehalla fastigheter fran

alla segment och vi utvarderar alla méjligheter till

Sydsvenska Hems affarsidé och strategi, forvarv.
utdelningspolicy, finansiella mal och riskbegransningar *  Fastigheter kan avyttras i syfte att uppna hégre
ar foljande: avkastning. g ——
Utdelningspolicy e
Affarsidé Utdelningen ska langsiktigt uppga till mellan 0 - 40
Sydsvenska Hem har ett tydligt fokus pd att bygga procent av férvaltningsresultatet minskat med betald
varde. Genom fastighetsforvaltning, utveckling, mod skatt. Under perioder med stark tillvaxt kan
och 1dngsiktighet ska Sydsvenska Hem verka for att utdelningen ligga i det nedre intervallet.

standigt skapa nya affarer och stabila kassafloden.
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Finansiella mal och riskbegransningar

Forvaltningsresultatet - Sydsvenska Hem har som
mal att 6ka forvaltningsresultatet per aktie med 12
procent arligen 6ver en konjunkturcykel.

Avkastning pa eget kapital - Avkastningen pa eget
kapital ska langsiktigt uppga till 12 procent éver en
konjunkturcykel.

Belaningsgrad - Belaningsgrad ska over tid uppga
till hégst 55 procent av fastighetsvardet. Vid
genomfdrandet av vardeskapande forvarv eller
projekt kan beldaningsgraden tillfalligt tillatas
Overskrida 55 procent.

Rantetackningsgrad - Rantetackningsgraden ska
som lagst uppga till 2 ganger i forhallande till
finansiella kostnader.

Ovanstaende finansiella mal och riskbegransningar

beslutades av styrelsen den 12 november 2024 att
tillampas fran och med 2025.

Férvaltningsresultat per aktie
Mal: 6ka med 12% arligen per aktie
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'S_\‘dsx'enska Hem

Avkastning pa eget kapital
Mal: langsiktigt uppga till 12%
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Koncernen januari — mars 2025
Resultat, intakter och kostnader

Koncernen januari - mars 2025

Resultatposterna nedan avser perioden januari-mars
2025. Jamforelseposterna angivna inom parentes avser
belopp for motsvarande period foregaende ar.

Hyresintdkter
Hyresintakterna for perioden uppgick till 26 877 tkr
(25 989), vilket motsvarar en 6kning med 3 procent.

Ovriga intikter

Ovriga intakter om 229 tkr (178) bestar till stérsta del
av intakter fran biltvatten pa fastigheten Horby
Borrestad 1.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader for perioden uppgick till
8 056 tkr (7 923). Detta ar en 0kning av kostnaderna
med 2 procent. Driftskostnader paverkas av
sasongsvariationer, dar kostnaderna for férsta och sista
kvartalet normalt sett ar hogst.

Driftnetto

Driftnettot for perioden uppgick till 19 050 tkr
(18 244), vilket motsvarar en 6kning med 4 procent.
Overskottsgraden uppgick till 70,88 procent (70,20).

Central administration

Central administration har under perioden ékat med
51 procent till 3 349 tkr (2 212). KostnadsOkningen
bestar till stor del av kostnader for fairness opinion och
juristkostnader hanforliga till uppkopserbjudandet fran
Briban Invest. Central administration utgors av
personalkostnader for gemensamma
koncernfunktioner, fastighetsadministration, kostnader
for IT, finansiell rapportering och revisionsarvoden.
Sydsvenska Hem AB hade under perioden 7 anstallda i
genomsnitt (5).

Rénteintdkter och kostnader samt 6vriga
finansiella kostnader

Sydsvenska Hem AB redovisar 285 tkr (290) i
finansiella intakter, vilket utgors av ranteintakter pa
tillgodohavande i bank.

Rantekostnad avseende nyttjanderatt (tomtratter)
uppgick till 0 tkr (42) och utgors av tomtratt for
parkering vid fastigheten Malmo Cronholm 1.
Finansiella kostnader uppgar till 5 419 tkr (6 086), vilket
innebar en minskad kostnad med 11 procent.
Snittranta for perioden inklusive swaprantor uppgick till
3,13 procent (3,64).

'H_\ dsvenska Hem

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter och
finansiella instrument
Orealiserade vardeforandringar forvaltnings-
fastigheter for perioden uppgar till 0 tkr (0).
Orealiserade vardeforandringar av derivatinstrument
uppgick till 735 tkr (1 778).

Skattekostnad

Aktuell skatt uppgar till -407 tkr (0). Uppskjuten skatt
hanforligt till férvaltningsfastigheter, derivat och
skattemassiga underskott uppgick till -1 619 tkr (-2 249).

Totalresultat

Periodens resultat uppgick till 9 276 tkr (9 723). Hela
resultatet ar hanforligt till moderbolagets aktieagare.
Resultat per aktie uppgar till 1,38 kr (1,51).
Avkastningen pa det egna kapitalet uppgick till 4,49
procent (5,10).
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Moderbolaget
Nettoomsattningen uppgick till 2 108 tkr (1 964) och
bestar framfor allt av koncernfakturering till dotter-
bolagen. Central administration uppgick till 3 812 tkr
(2 785). Rorelseresultatet uppgar till -1 638 tkr (-821)
och periodens resultat uppgar till 453 tkr (2 456).
Vardeforandring derivat uppgar till 735 tkr (1 778) och
beror pa forandrade marknadsrantor. Vardeforandring
av derivat ar inte kassaflodespaverkande och vid
|6ptidens slut ar vardet pa derivaten alltid noll.
Skattekostnad pa periodens resultat uppgick till
-153 tkr (-790) och avser uppskjuten skatt pa
vardeférandring av derivat och skattemadssiga
underskott.
Periodens resultat uppgick till 453 tkr (2 456).

'Sydsvenska Hem

Fastigheten Lomma 33:55, butiker
och bostader.

Delérsrapport | 1januari-31 mars 2025 8



Intjaningsférmaga, koncernen

| tabellen nedan presenteras intjaningsformagan pa
tolvmanadersbasis per 31 mars 2025. Det &r viktigt att
notera att intjaningsférmagan inte &r en prognos, utan
endast ar att betrakta som en teoretisk 6gonblicksbild,
som presenteras enbart for illustrationsdndamal. Den
aktuella intjaningsformagan innehaller till exempel
ingen bedémning av framtida utveckling av hyror,
vakansgrad, kostnader, rantor, vardeférandringar, kop
eller forsaljningar av fastigheter.

Intjaningsférmagan baseras pa fastighetsbestandets
kontrakterade hyresintakter och bedémda
fastighetskostnader under ett normalar samt kostnader
for administration utifran aktuell omfattning av
administration. Fastigheter som férvarvats under
perioden har justerats till heldr. Kostnader for de
rantebarande skulderna har baserats pa aktuell
rantebarande skuld och koncernens genomsnittliga
ranteniva.

Aktuell intjaningsférmaga tar sin utgangspunkt i de
fastigheter som agdes den 31 mars 2025 och deras
finansiering. Transaktioner och fardigstallande av
nybyggnation med tilltrade och fardigstallande efter
den 31 mars 2025 ar darmed inte inkluderat i
berakningen.

Intjaningsformaga

Tkr 31 mar 2025 31 dec2024 30sep 2024 30jun 2024 31 mar 2024
Hyresvarde 138 100 137 300 135 600 129 000 129100
Vakanser -26 900 -26 900 -28 400 -28 100 -28 100
Rabatter -1 300 -1 300 -1 400 -1 400 -1 400
Hyresintakter 109 900 109 100 105 800 99 500 99 600
Ovriga intakter 700 700 600 600 600
Totala intakter 110 600 109 800 106 400 100 100 100 200
Drift- och underhallskostnader -28 600 -28 600 -28 600 -26 600 -26 600
Driftsoverskott 82 000 81200 77 800 73 500 73 600
Overskottsgrad 75% 74% 74% 74% 74%
Central administration -10 000 -10 000 -9900 -9 600 -9600
Tomtrattsavgald -200 -200 -100 -100 -100
Finansiella intdkter och kostnader -20 400 -21 800 -23 800 -22 600 -22 600
Forvaltningsresultat 51400 49 200 44000 41 200 41 300
Fastigheternas direktavkastning % 5,24% 5,19% 5,02% 5,04% 5,04%
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Kommentar till koncernens
rapport over finansiell stallning

Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser
stallningen vid periodens utgang. Jamforelser angivna
inom parentes avser motsvarande period foregdende
ar.

Fastighetsbestand

Sydsvenska Hems fastighetsportfolj omfattade per
den 31 mars 2025 cirka 88 170 kvm i uthyrningsbar yta.
Vi har fastigheter i alla segment huvudsakligen beldgna
i Skane.

Férvarv och avyttringar

Under perioden har inga fastigheter forvarvats eller
avyttrats. Slutavrakningen for forvarvet av
fastigheterna Helsingborg Katslésa 17:4 och 9:2 har
reglerats under kvartalet och fastighetsvardet har
justerats utifran slutavrakningen.

Fastighetsvéardering

Koncernens forvaltningsfastigheter redovisas i
enlighet med IFRS till verkligt varde.

Vid varje kvartal gor ledningen en bedémning av
fastighetsvardet for samtliga fastigheter och till stod for
detta anvands de externa varderingar som gjorts.
Samtliga fastigheter varderades av externt
varderingsinstitut per 2024-12-31, men vid detta
kvartalsskifte har inga externa varderingar genomforts.

Berdknat marknadsvérde avseende koncernens
fastigheter per 31 mars 2025 uppgar till 1 565 839 tkr
(1 461 415). Periodens vardeforandring uppgar till
0 tkr (0).

Férandring verkligt varde forvaltningsfastigheter

Tkr 31 mar 2025 31dec2024 30sep 2024 30jun2024 31 mar2024
Ingdende balans 1563614 1550997 1458912 1461415 1460 743
Forvarv av fastigheter -193 0 90 441 0 245
Pagaende arbeten i befintliga fastigheter 2418 1877 1644 1875 427
Orealiserad vardeférandring 0 10 740 0 -4 378 0
Verkligt varde vid periodens utgang 1565 839 1563614 1550 997 1458912 1461415
Verkligt viarde forvaltningsfastigheter, tkr
1800 000
600000 1565 839
1400 000
1200 000
1000 000
800 000
600 000
400 000
200 000
0
2020 2021 2022 2023 2024 2025-Q1

Vid halvarsskiftet 2021 tilltradde Sydsvenska Hem en storre fastighetsportfol;.

'S_\ dsvenska Hem
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Férvaltningsfastigheter per 31 mars 2025

Forfallostruktur hyresavtal, arshyra, exkl bostader

Ar Tkr/ar Andel av arshyran
2025 1400 1,5%
2026 6200 6,5%
2027 20500 21,4%
2028 20 800 21,7%
efter 2028 47 100 49,1%
Summa 96 000 100,0%

Fastighetsbeteckning Kommun LOA kvm
Abborren 5 Vimmerby 1200
Aspeholm 6 Lund 910
Borggard 1:357 Staffanstorp 4910
Borggard 1:401 Staffanstorp 1730
Borggérd 1:476 Staffanstorp 2240
Borggérd 1:490 Staffanstorp 320
Borrestad 1 Horby 2980
Bragarp 6:727 Staffanstorp 3060
Bragarp 6:764 Staffanstorp 2800
Cronholm 1 Malmé 20660
Flintkarnan 4 Malmo 2000
Falgen 1 Ronneby 1200
Glaven 2 Helsingborg 1230
Handbromsen 4 Karlskoga 1710
Hemmestorp 3:23 Staffanstorp 4510
Katslésa 17:4 Helsingborg 8150
Katslosa 9:2 Helsingborg 80
Lomma 33:55 Lomma 7520
Lansmannen 4 Lund 1080
Minerva 14 Helsingborg 3150
Rom 1 Landskrona 3320
Sandhammaren 5 Kavlinge 1580
Sargen1 Arvika 1560
Skomakaregarden 1 Alingsas 1610
Stanstorp 1:197 Staffanstorp 330
Stanstorp 1:198 Staffanstorp 390
Stanstorp 1:202 m fl Staffanstorp 2030
Stanstorp 1:782 Staffanstorp 410
Stanstorp 7:173 Staffanstorp 420
Svedala 100:242 Svedala 3150
Svedala 100:359 Svedala 1930
Summa forvaltningsfastigheter 88170

Fordelning arshyra

39%

hyrestid samtliga

= Arshyra 10 stérsta hyresgéster
Aterstdende hyrestid 6,9 &r

Arshyra évriga hyresgéaster
Aterstaende hyrestid: 4,5 ar

'ﬁ_\ dsvenska Hem

Hyresintdkter per segment

Grafen illustrerar hur aktuella hyresintakter fordelas
per segment. Handel bestar i huvudsak av dagligvaru-
och lagprishandel.

= Handel Industri
= Kontor = Bostader
Offentlig Service

10 storsta hyresgéasterna

Bolagets 10 storsta hyresgaster ar Coop Syd AB,
Landskrona Stad Teknik och serviceférvaltningen,
KB Jem & Fix, Kavlinge Kommun, BYGGmax AB,
Kriminalvarden NTE, Campeon Frigymnasium AB,
Hulténs i Sverige, ICA Sverige AB och Region Skane
Regionservice.
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Skulder

Koncernens rantebarande skulder uppgick till
692 156 tkr (667 029) vid periodens slut och férdelar
sig mellan fem nordiska banker SBAB, Handelsbanken,
SEB, Nordea och Swedbank. Samtliga rantebarande
skulder ska refinansieras inom 1 ar. 361 800 tkr [6per
utan amortering fram till 9 mars 2026 med en viktad
fast ranta om 2,05 procent. Ovriga rantebarande
skulder om 330 356 tkr I6per med rorlig ranta som i
genomsnitt for forsta kvartalet uppgick till 4,12 procent.
Bolagets snittranta for 2025 inklusive swaprantor
uppgick till 3,13 procent. Lan med rorlig ranta
amorteras med 9 600 tkr per ar.

Belaningsgraden uppgick vid periodens slut till
39,51 procent (42,09).

Réntederivat

Koncernen har avtal om rantederivat pa 150 000 tkr
(100 000) med I6ptid om 5 ar, dar 100 000 tkr I6per till
november 2028 med fast ranta om till 3,13 procent och
50 000 tkr 16per till juli 2029 med fast ranta om 2,50
procent. Langfristig skuld for derivatinstrument uppgar
till 2 190 tkr (1 927).

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick till 831 866 tkr (767 235),
vilket i sin helhet ar hanférligt till moderbolagets
aktiedgare. Soliditeten uppgick till 50,57 procent (50,41)
vid periodens slut. Koncernens likvida medel uppgick till
73 431 tkr (51 944). Bolagen har ingen checkkredit och
tre fastigheter i bestandet &r helt obelanade.

Kassafléde

Periodens kassaflode uppgick till 2 395 (4 775).
Kassaflode fran den lopande verksamheten uppgick till
7008 (7 293).

Investeringsverksamheten har paverkat kassaflodet
med investeringar i befintliga och nya fastigheter om -2
225 tkr (-427).

Finansieringsverksamheten har paverkat kassaflodet
med amorteringar om -2 388 tkr (-2 100).

Likvida medel vid periodens utgang uppgick till 73
431 tkr (51 944).

'S_\‘dsvenska Hem

Fastigheten Svedala 100:359, industri.




Aktien

Aktiekursens utveckling, kr per aktie

Alla 3ar 1a&r 3 manader 1manad 1vecka 1dag
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Kalla: Spotlight Stock market

Aktiens slutkurs per 31 mars 2025 uppgick till
117 kr vilket gav ett borsvarde vid samma tidpunkt om
783 889 tkr. Bolaget hade vid periodens utgang

343 (486) aktieagare. Av arsredovisningen for 2024
framgar att ingen utdelning ar féreslagen.

Aktieinformation

Marknadsplats: Spotlight Stock Market
Kortnamn: SYDSV

ISIN: SE0007897251

WAjOA pejpueH

Agare per 31 mars 2025
Namn

Antal aktier Kapital och roster %

Aktiebolag Viola Tricolor 962 756 14,37%
Olof Andersson - genom Olof Andersson Forvaltning AB 828 360 12,36%
Jan Barchan - genom Briban Invest AB 1138984 17,00%
Mats Cederholm - genom Cedelma AB 732 797 10,94%
AB Lomma Tegelfabrik 671 002 10,02%
Johan Olofsson - privat och genom bolag 592 050 8,84%
Johan von Kantzow - privat och genom bolag 331173 4,94%
Berth von Kantzows Stiftelse 286 000 4,27%
Fredrik Crongvist - genom Sconeg AB 245 149 3,66%
Gustav Adielsson - genom bolag 129 652 1,94%
Ovriga aktiedgare 781 984 11,67%
Totalt antal aktier 6 699 907 100,00%

Delarsrapport | 1januari-31 mars 2025 13



Koncernens rakenskaper

Koncernens rapport éver periodens resultat i sammandrag

Tkr Jan-mar 2025 Jan-mar 2024 Jan-dec 2024
Hyresintakter 26 877 25989 103 656
Ovriga intékter 229 178 984
Fastighetskostnader -8 056 -7 923 -27 272
Driftnetto 19 050 18 244 77 368
Central administration -3349 -2212 -10 082
Finansiella intakter 285 290 1371
Rantekostnad leasingskuld (tomtratter) 0 -42 -256
Finansiella kostnader -5419 -6 086 -24 196
Forvaltningsresultat 10 567 10 194 44 205
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 0 0 6 362
Vardeférandringar derivat 735 1778 780
Resultat fore skatt 11 302 11972 51 347
Aktuell skatt -407 0 -303
Uppskjuten skatt -1619 -2 249 -10 341
Periodens resultat 9276 9723 40 703
Resultat per aktie, kr 1,38 1,51 6,19
Genomsnittligt antal aktier, tusental 6700 6 455 6577

'n‘ dsvenska Hem Delarsrapport | 1januari-31 mars 2025 14



Koncernens balansrakning i sammandrag
Tkr

31 mar 2025 31 mar 2024 31 dec 2024

Tkr

31 mar 2025 31 mar 2024 31 dec 2024

TILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Forvaltningsfastigheter 1565 839 1461415 1563614
Summa anlaggningstillgangar 1565 839 1461415 1563614
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 122 378 167
Ovriga kortfristiga fordringar 42 44 592
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5477 8084 5654
Likvida medel 73 431 51944 71036
Summa omsattningstillgangar 79 072 60 450 77 449
SUMMA TILLGANGAR 1644 911 1521 865 1641063

Eget kapital 831 866 767 235 822 590
Summa eget kapital 831 866 767 235 822590
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 0 361 800 361 800
Langfristig leasingskuld 1389 1389 1389
Ovriga langfristiga skulder 17 459 458 17 459
Derivatinstrument 2190 1927 2925
Uppskjuten skatteskuld 63 833 52785 62214
Summa langfristiga skulder 84 871 418 359 445 787
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4306 2677 4071
Kortfristiga rantebarande skulder 692 156 305 229 332744
Ovriga kortfristiga skulder 3506 6 554 5772
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 206 21811 30099
Summa kortfristiga skulder 728 174 336 271 372 686
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1644 911 1521 865 1641063
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Koncernens rapport éver Kassaflode i sammandrag

Tkr

Jan-mar 2025 Jan-mar 2024 Jan-dec 2024

Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Driftnetto 19 050 18 244 77 368
Administrationskostnader -3 349 -2212 -10 082
Finansnetto -5134 -5 838 -23 081
Betald skatt -1 502 2875 -99
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forandring av rorelsekapitalet 9 065 13 069 44 106
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapitalet

Forandring av vriga kortfristiga fordringar 772 -1 690 1895
Férandring av leverantdrsskulder 235 -168 341
Forandring av 6vriga kortfristiga skulder -3 064 -3918 3193
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 7 008 7 293 49 535
Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter -2418 -427 -5823
Férvarv av forvaltningsfastigheter via dotterbolag 193 0 -4202
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2225 -427 -10 025
Finansieringsverksamhet

Upptagna lan 2921 3184 300 094
Losen av 1an -2921 -3184 -300 094
Amortering -2 388 -2 100 -9198
Utdelning 0 0 -6 455
Férandring depositioner 0 9 10
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 388 -2091 -15 643
Periodens kassaflode 2395 4775 23 867
Likvida medel vid periodens bérjan 71036 47 169 47 169
Likvida medel vid periodens slut 73 431 51944 71036
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Koncernens harledning av nyckeltal

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Tkr om inget annat anges 2025 2024 2024
Hyresintakter 26 877 25989 103 656
Ovriga intikter 229 178 984
Fastighetskostnader -8 056 -7 923 -27 272
Driftnetto 19 050 18 244 77 368
Overskottsgrad % 70,88 70,20 74,64
Eget Kapital 831 866 767 235 822 590
Balansomslutning 1644911 1521865 1641063
Soliditet % 50,57 50,41 50,13
Langfristiga rantebdrande skulder 0 361 800 361 800
Kortfristiga rantebarande skulder 692 156 305229 332744
Likvida medel -73 431 -51944 -71 036
Rantebarande nettoskuld 618 725 615 085 623 508
Forvaltningsfastigheter 1565839 1461415 1563614
Belaningsgrad % 39,51 42,09 39,88
Driftnetto 19 050 18 244 77 368
Central administration -3349 -2212 -10 082
Ranteintakter 285 290 1371
Rantekostnad leasingskuld (tomtratter) 0 -42 -256
Rantekostnader -5419 -6 086 -24 196
Rantetdckningsgrad, ggr 2,95 2,67 2,83

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Tkr om inget annat anges 2025 2024 2024
Periodens resultat 9276 9723 40703
Beraknad arstakt 37104 38892 40 703
Genomsnittligt eget kapital 827 228 762 374 783134
Avkastning pa eget kapital % 4,49 5,10 5,20
Eget Kapital 831 866 767 235 822590
Aterlaggning uppskjuten skatteskuld 63 833 52785 62214
Aterlaggning skuld derivatinstrument 2190 1927 2925
Antal utestaende aktier vid periodens slut 6 700 6 455 6 700
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 134,02 127,34 132,50
Periodens forvaltningsresultat 10 567 10194 44 205
Genomsnittligt antal utestdende aktier 6 700 6 455 6 577
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,58 1,58 6,72
Periodens resultat 9276 9723 40 703
Genomsnittligt antal utestaende aktier 6 700 6 455 6577
Resultat per aktie, kr 1,38 1,51 6,19
Eget Kapital 831 866 767 235 822590
Aterlaggning uppskjuten skatteskuld 63 833 52785 62214
Aterlaggning skuld derivatinstrument 2190 1927 2925
Langsiktigt substansvarde, tkr 897 889 821947 887 729
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Moderbolagets rakenskaper

Moderbolagets rapport 6ver periodens resultat i sammandrag

Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Tkr 2025 2024 2024
Rorelsens intikter
Nettoomsattning 2108 1964 7 667
Ovriga rérelseintakter 66 0 205
Summa rérelseintdkter 2174 1964 7 872
Rérelsens kostnader
Central administration -3812 -2785 -11524
Summa rérelsekostnader -3812 -2785 -11524
Rérelseresultat -1638 -821 -3 652
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2154 3153 11161
Rantekostnader och liknande resultatposter -645 -864 -2 237
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 0 -13000
Vardeférandring derivat 735 1778 780
Summa finansiella poster 2244 4067 -3 296
Resultat efter finansiella poster 606 3246 -6 948
Bokslutsdispositioner
Erhallna Koncernbidrag 0 0 30340
Lamnade Koncernbidrag 0 0 -15468
Resultat fére skatt 606 3246 7 924
Skatt pa periodens resultat -153 -790 -2 496
Periodens resultat 453 2456 5428
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Moderbolagets balansrdkning i sammandrag

Tkr 31 mar 2025 31 mar 2024 31 dec 2024
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 580 865 539016 581 058
Fordringar hos koncernféretag 187 324 188279 188956
Uppskjuten skattefordran 451 2309 604
Summa anlaggningstiligangar 768 640 729 604 770618
Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 395 200 23501
Ovriga kortfristiga fordringar 69 66 111
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 857 639 1571
Likvida medel 63 836 47 474 63 321
Summa omsattningstillgangar 65 157 48 379 88 504

SUMMA TILLGANGAR

833797 777 983 859 122

Tkr 31 mar 2025 31 mar 2024 31 dec 2024
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 6700 6 455 6700
Fritt eget kapital 684318 656 763 683 865
Summa eget kapital 691018 663 218 690 565
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 17 000 0 17 000
Langfristiga skulder till koncernforetag 119939 108 198 128 677
Derivatinstrument 2190 1927 2925
Summa langfristiga skulder 139 129 110 125 148 602
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 941 405 872
Skulder till koncernforetag 47 2084 16 802
Ovriga kortfristiga skulder 461 489 770
Upplupna kostnader och férbetalda intakter 2201 1662 1511
Summa kortfristiga skulder 3650 4640 19 955
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 833797 777 983 859 122
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Ovriga upplysningar

Redovisningsprinciper

Sydsvenska Hem AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits
av EU. Denna delarsrapport har upprattats i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderforetagets redovisning ar upprattad i enlighet
med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. De redovisnings- och
varderingsprinciper som har tillampats i denna
delarsrapport motsvarar de som anges i
arsredovisningen 2024. Bolaget publicerar fem
rapporter arligen: bokslutskommuniké, arsredovisning
samt tre delarsrapporter.

For fullstandiga redovisningsprinciper se koncernens
arsredovisning 2024.

Transaktioner med néarstaende

Bolaget har under aret haft koncernintern
forvaltningsavgift till dotterbolagen. Koncernen har
under aret, pa marknadsmassiga villkor, kopt in
féljande tjanster fran narstaende:

e  Ekonomi och redovisningstjanster har kdpts in for 282
tkr (258) och salts for 46 tkr (48) till helagt dotterbolag
till Briban Invest AB (aktiedgare med innehav 6ver 10
procent).

e Koncernen har hyrt co-working yta av Eurocorp AB for
113 tkr (111) (bolag med samma agare som innehar
over 10 procent i Sydsvenska Hem AB).

Méjligheter och risker for koncernen och bolaget

Efter en period med bland annat hdg inflation och
stigande rantor som paverkat bade privatpersoner och
foretag negativt, har marknadslaget stabiliserats nagot.
Riksbanken har sankt réntan och inflationen ar nu
narmare 6nskat lage, men fortsatt har en del
privatpersoner och féretag det utmanande. For
Sydsvenska Hem AB kan andrade
marknadsforhallanden innebéra risker i form av
vardenedgang i fastigheterna samt att koncernens
hyresgaster kan fa minskade intdkter och darmed
svarigheter att betala hyra. Risk for koncernen
involverar risk for vakanser till foljd av hyresgastens
uppsagning av befintliga hyresavtal.

Koncernen I6per aven risk till foljd av yttre e;j
paverkningsbara faktorer sasom vaderférhallanden och
andrade marknadspriser som kan medfora 6kade
mediakostnader eller ej planerade reparationsatgarder.
Det foreligger aven risk for vardeférandringar avseende
fastigheterna pa grund av saval forandrade kassafloden
som férandringar i avkastningskraven. Noteras bor
dock att huvudparten av Sydsvenska Hems
hyresintakter ar kopplade till konsumentprisindex och
darmed i det ndrmaste inflationssakrade.

Bedémning kring verkligt varde pa forvaltnings-
fastigheterna baseras pa en uppskattning av framtida
in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa
med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga
dessa faktorer utgor saledes bedémningar av framtiden
och ar osakra.

'S_\ dsvenska Hem

Fastigheten Landskrona Rom 1, vardboende
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Definitioner och ovrigt

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal

utestdende aktier.

Férvaltningsresultat per aktie
Periodens forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader,
hanforligt till moderbolagets aktiedagare dividerat med
genomsnittligt eget kapital.

Langsiktigt substansvérde per aktie

Eget kapital med aterlaggning av bokférd
tillgang/skuld for rantederivat och uppskjuten skatt
dividerat med antal utestaende aktier vid periodens
slut.

Rantetackningsgrad

Driftnetto minus central administration plus
finansiella intakter minus rantekostnad nyttjanderatt
dividerat med rantekostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen.

Belaningsgrad
Rantebarande nettoskuld i forhallande till vardet av
férvaltningsfastigheterna vid periodens slut.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.

'b‘_\ dsvenska Hem

Genomsnittligt antal aktier
Antal aktier vid utgdngen av varje manad dividerat
med antalet manader.

Fastigheten Staffanstorp Stanstorp 1:198,
bostader.
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att
rapporten ger en rattvisande 6versikt av koncernens
och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat
samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
som koncernen och moderbolaget star infor.

Delarsrapporten for Sydsvenska Hem AB (publ)
godkandes av styrelsen den 7 maj 2025.

Malmé den 7 maj 2025
Sydsvenska Hem AB (publ)
Org.nr: 559038-4177

Lars Linzander Olof Andersson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Wilhelm Bergengren Johan von Kantzow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Gustav Adielsson
Verkstallande direktor

Denna rapport har ej varit foremal for granskning av
bolagets revisor.

'Syds‘.-’enska Hem

FINANSIELL KALENDER
2025-05-09 Avnotering
2025-05-15 Extra bolagsstamma
2025-06-26  Arsstamma

KONTAKT
Gustav Adielsson, VD

gustav.adielsson@sydsvenskahem.se
+46 (0) 761 76 07 00

ADRESS

Sydsvenska Hem AB (publ)
Stenhuggaregatan 4

211 41 Malmé
559038-4177

www.sydsvenskahem.se

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna delarsrapport ar sadan information som
Sydsvenska Hem AB (publ) ar skyldig att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt
kontaktpersons forsorg, for offentliggdérande den 8 maj 2025.
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