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Sammanfattning av information om en foretradesemission av units, samt om ett
samtidigt erbjudande om inlésen av preferensaktier i Real Holding i Sverige AB (publ)

Accept- och teckningsperiod: 20 november ~ 8 december 2017

Real Holding 2.0 skall forvalta och forvarva kommersiella fastigheter
och samhallsfastigheter i tillvaxtorter med: diversifierat naringslivinom
segmenten tillverkning, lattindustri, lager och logistik. Bolaget har ett
tydligt fokus pa att optimera avkastningen och skapa stabil vardetillvaxt.




MOTIV

Real Holding har sedan 2014 varit verksamt inom fastighetsbranschen. Fram till och med varen 2017 tillampades ett
relativt brett fokus. Bolagets verksamhet bestod i att dga, forvarva, foradla och forvalta saval kommersiella fastigheter
som bostadsfastigheter pa flera platser i Sverige. Bolaget har sedan starten byggts pa en ofordelaktig finansierings-
struktur, praglad av hoga rantekostnader, korta I6ptider och hog beldningsgrad. Med storre eget kapital i Real Holding
kan avkastningen fran de befintliga fastigheterna férbattras avsevart och bolaget kan darmed inleda en tillvaxtresa dar

nya fastigheter med stabila hyresgaster och starka kassafléden kan forvarvas.

Under sommaren 2017 tilltradde Gremio Fastigheter AB som ny huvudagare i Real Holding vilket innebar inledningen pa
ett genomgripande omstruktureringsarbete av bolaget. Som en del i bolagets "turn-around” har styrelsesammansatt-
ningen forandrats och styrelsen har kompetensforstarkts avsevart kring fastighets- och finansieringsfragor. Samtliga
ledande befattningshavare har bytts ut och verksamhetens inriktning har forandrats sa att investerings- och forvalt-
ningsfokus framgent enbart inriktas mot kommersiella fastigheter och en kassaflodesdriven verksamhet. Arbetet med
avyttringar av 6vriga fastigheter och projekt pagér i skrivande stund likasé arbetet med en ytterligare forstarkning av
bolagets ledning. Foreliggande nyemission av units samt inldsen av preferensaktier &r ett nddvandigt steg mot en
forstarkt kapitalstruktur i Bolaget.

Real Holdings nuvarande innehav bestar till storsta delen av attraktiva kommersiella fastigheter med bra hyres-
géaster och kontraktsvillkor. Det &r styrelsens bedomning att den planerade refinansieringen, i kombination med ett
aktivt forvaltningsarbete enligt den nya, fortydligade verksamhetsinriktningen, inom kort kommer att medfora att

Bolaget uppvisar ett positivt kassafldde.

VILLKOR | SAMMANDRAG

Foretradesemissionen:
De units som erbjuds i foretradesemissionen bestar av atta B-aktier (8 x 0,50 kr = 4,00 kr) och fyra vederlagsfria

teckningsoptioner (TQO1).

Varje teckningsoption ger ratt att vid tre tillfallen under 2018 képa en nyemitterad B-aktie for 65 Gre.

Teckningskurs: 4,00kr/unit

Teckningsperiod: 20 november — 8 december 2017

Inlésen av preferensaktier:
Innehavare erbjuds 392 B-aktier i utbyte for varje preferensaktie Pref 1.
Accept av detta erbjudande sker genom undertecknande och inséndande av de fortryckta acceptblanketter som

distribueras till innehavaren direkt eller férvaltande banks forsorg.

Acceptperiod: 20 november — 8 december 2017

For fullstéandiga villkor och information kring erbjudandet hanvisas till det prospekt och den separata vardepappersnot som
uppréattats av styrelsen for Real Holding. Dokumenten kan hamtas fran www.realholding.se eller fran emissionsinstitutet

www.eminova.se.



VD HAR ORDET

Real Holding har sedan nagra méanader tillbaka inlett ett genomgripande omstruktureringsarbete. Bolaget dger fastigheter
som genererar bra avkastning men har sedan starten byggts pa en ofordelaktig finansieringsstruktur, praglad av héga

rantekostnader, korta I6ptider och hog belaningsgrad. Detta &tgardas nu i en kraftfull "turn-around” av hela verksamheten.

Den kompetensforstérkta styrelsen och den helt nya ledningen har i ndra samarbete med de nya huvudagarna arbetat
intensivt med bolagets nya strategi och renodlingen av bolagets fastighetsbestand. Vi kan redan borja se battre resultat
i form av kostnadsbesparingar. Positiva kassafléden forvantas intrada redan under 2018.

Var ambition ar att Real Holding 2.0 snabbt skall bli ett valskott, vdxande och Ionsamt fastighetsbolag med fokus pa
kommersiella fastigheter i valmaende tillvéaxtorter. Vi fokuserar pa orter med ett diversifierat naringsliv och lag konjunk-
turkanslighet och eftersom de stora fastighetsbolagen framst inriktat sig pa storstaderna finns det manga fina fastighets-
affarer att géra. Samtliga fastigheter skall férvarvstidpunkten innehalla en underliggande utvecklingspotential dar vi
genom aktivt projekt- och forvaltningsarbete skall kunna realisera varje enskild fastighets vardetillvaxt. Fullt utvecklade
forvaltningsfastigheter skall avyttras nar gynnsamma forutsattningar for detta rader, och i syfte att frigora kapital for
att fortsatta investera och véxa.De tva emissioner vi nu genomfor ar oerhort viktiga for att bolaget skall kunna genom-
fora en genomgripande refinansiering av bolagets lan for att kunna minska bolagets upplaningskostnader och skapa en
sund balansrakning som vi kan bygga fran. Med storre eget kapital i Real Holding kan avkastningen fran de befintliga
fastigheterna forbattras, och nya fastigheter med goda hyresavtal kan tilltrddas. D& emissionen till stérsta delen &r
garanterad av vara huvudagare sa ser jag fram emot att inom kort aven kunna pabdrja bolagets tillvaxtresa

| de prospekt som uppréattats av styrelsen framgar all information om hur teckningen skall ga till. Vi ber dig noga studera
dessa anvisningar, och hélsar bade befintliga och tillkommande aktiedgare valkomna infor nasta fas i utvecklingen av
Real Holding.

Med vanliga hilsningar,
Anna Weiner Jiffer

Verkstéllande Direktor

For fullstéandiga villkor och information kring erbjudandet hanvisas till det prospekt och den separata vardepappersnot som
uppréattats av styrelsen for Real Holding. Dokumenten kan hamtas fran www.realholding.se eller fran emissionsinstitutet

www.eminova.se.



AFFARSIDE, STRATEGI OCH MALBILD

Affarsidé
Real Holdings reviderade affarsidé ar att forvarva och forvalta kommersiella fastigheter och samhallsfastigheter i
tillvaxtorter med diversifierat naringsliv inom segmenten tillverkning, lattindustri, lager och logistik. Genom aktiv och

langsiktig forvaltning med en riskjusterad belaning skapas ett stort foradlingsvarde.

Affarsstrategi

Samtliga fastigheter i bestandet skall vid forvarvstidpunkten innehalla en underliggande utvecklingspotential som efter
forvarv utvecklas och foradlas genom aktivt projekt- och forvaltningsarbete med malet att optimera respektive fastighets
avkastning och vardetillvaxt. Fullt utvecklade férvaltningsfastigheter skall avyttras nar gynnsamma forutsattningar for
detta rader for att frigora kapital for att fortsatta investera och darmed vaxa.

Forvaltningsstrategi

- Langa hyreskontrakt med stabila hyresgaster

- Langsiktighet och effektivitet i forvaltningen med hoga KPI avseende ndjda hyresgaster
- Lokal narvaro

Direktavkastning 8-10%
Avkastning pa eget kapital 15%
Rantetackningsgrad >1,5
Langsiktig belaningsgrad 65% LTV

For fullstéandiga villkor och information kring erbjudandet hanvisas till det prospekt och den separata vardepappersnot som
uppréattats av styrelsen for Real Holding. Dokumenten kan hamtas fran www.realholding.se eller fran emissionsinstitutet

www.eminova.se.



OBSERVERA

Teckning utan stod av unitratter

Anmalningssedel for teckning av units, utan stdd av unitratter, i Real Holding i Sverige AB (publ)

Teckningstid Unit

20 november - 8 december
2017 kI 15:00.

En unit bestar av atta (8) aktier av serie B
samt fyra (4) teckningsoptioner (TO 1).

Teckningskurs

4,00 kr per unit.
(0,50 kr per B-aktie. Tecknings-

Tilldelning och betalning

Betalning ska ske i enlighet med uppgift pa
utskickad avrakningsnota.

optionerna erhalles vederlagsfritt).

Undertecknad ansoker harmed om teckning av nedanstaende antal units i Real Holding i Sverige AB (publ) till 4,00 kr per unit:

1000 units (4 000,00 kr) 10 000 units (40 000,00 kr)

3000 units (12 000,00 kr) 30 000 aktier (120 000,00 kr)
5 000 units (20 000,00 kr) 50 000 aktier (200 000,00 kr)

Annat antal

Undertecknad &beropar viss foretradesratt vid eventuell dverteckning

Enligt lag maste en kopia pa giltig legitimation medfélja anmalningssedeln

i det fall anmélan avser ett belopp om EUR 15 000 (ca 143 000,00 kr) eller mer.
Utdver detta ska aven en sa kallad KYC fyllas i och bilaggas. Denna kan laddas ned
fran Eminovas hemsida, alternativt bestéllas via e-post eller telefon.

Om anmalan avser en juridisk person ska aven ett registreringsbevis

som styrker firmateckning medfélja. Observera att anmalan inte ar

fullstandig utan bilagor och Iamnas helt utan avseende.

| det fall emissionen blir dvertecknad kommer foretrade vid tilldelning att ges till de som tecknat units med stdd av unitratter (oavsett om de var aktieagare pa
avstamningsdagen eller inte). Och for det fall tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut sker tilldelningen pro-rata i forhallande till det antal unitratter som utnyttjats

for teckning av units i emissionen. Fyll i antalet utnyttjade unitratter i rutan nedan.

Antal utnyttjade unitratter

OBSERVERA ATT OFULLSTANDIG ELLER FELAKTIGT IFYLLD ANMALNINGSSEDEL LAMNAS UTAN AVSEENDE

Namn/Firma

Person/org.nr (10 siffror YYMMDD-XXXX)

C/O adress
Adress
Ort

Postnr

E-postadress (om e-postadress €j finns, ange telefonnummer dagtid)

VP-kontonummer *

0,0.0

Bank/forvaltare

* | det fall depan eller VP-kontot 1. &r kopplat till en kapitalforsakring eller 2. &r en IPS eller ISK

TEXTATYDLIGT

Land (om annat an Sverige)

Depanummer *

Underskrift (i forekommande fall firmatecknare eller formyndare)

(investeringssparkonto), géller sarskilda regler vid nyteckning av aktier. Kontakta er bank/forvak
tare och folj dennes instruktioner for hur teckningen ska ga till. Observera att det inte ar sakert
att just detta vardepapper gar att forvara i nagon av dessa depatyper. Det ar tecknarens ansvar

att se till att teckning sker pa sadant satt att leverans kan ske till angiven depa.

Post
Eminova Fondkommission AB

ANMALNINGSSEDELN

E-mail

Namnfortydligande

Fax
08-684 211 29

OBSERVERA ANMALNINGSSEDELN MASKINLASES, TE

OBSERVERA ANMALNINGSSEDELN MASKINLASES, TEXTA DARFOR TYDLIGT

info@eminova.se
(underskriven i original, inskannad eller fotad)

SKICKAS VIA POST,

E-MAIL ELLER FAX TILL: Biblioteksgatan 3, 3 tr

111 46 Stockholm

Genom undertecknande av denna anmalningssedel medges att jag tagit del av och forstatt samtlig information som utgivits i samband med detta erbjudande, att jag &r medveten om att anmalan ar
bindande, att tilldelning kan komma att reduceras eller helt utebli, att mina personuppgifter behandlas i enlighet med Personuppgiftslagen, att jag befullmaktigar Eminova Fondkommission AB att for

min rékning verkstalla teckning av tilldelade aktier.

Viktig information:

«» Eminova Fondkommission AB ("Eminova") (556889-7887) ar ett vardepappersbolag som star under Finansinspek-
tionens tillsyn. Eminova har tillstand att bedriva vardepappersrorelse enligt lagen (2007:528) om vérdepap-
persmarknaden.

« Finansiella instrument som erbjudandet avser har inte och kommer inte att registreras i nagot annat land an Sveri-
ge. De kommer dérfor inte att erbjudas till forsaljning i nagot annat land dar deltagande skulle forutsatta ytterligare
prospekt, registrering eller andra atgarder an som foljer av svensk ratt eller strider mot lag, forordning eller annan
bestammelse i sadant land.

» Uppdrag genom undertecknad anmalningssedel befullmaktigar Eminova att for undertecknads rakning sélja, képa
eller teckna sig for finansiella instrument enligt villkoren som utformats for erbjudandet.

» Uppdrag genom undertecknad anmalningssedel omfattas inte av den angerratt somfoljer av distans- och
hemforsaljningslagen. Tillvdgagangssatt och teckningsperiod framgar av den information som utgivits i samband
med erbjudandet.

» Genom anmalan i detta erbjudande blir undertecknad inte kund hos Eminova. Eminova kommer darfor inte att
kundkategorisera de som tecknar aktier enligt erbjudandet. Eminova gér inte heller en passandeprovning enligt
lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden avseende teckning av véardepapper i erbjudandet.

« | den information som utgivits i samband med erbjudandet framgar de risker som féljer med en investering i de
finansiella instrument som avses.

« Inbetald likvid forvaras av Eminova pa klientmedelskonto for emittentens rakning.

« Emittenten erlagger ca 125 kronor per anmalan.

« Den som avser teckna finansiella instrument i enlighet med detta erbjudande uppmanas att noga lasa igenom
den information som utgivits. Priset for de finansiella instrument som avses framgar av den information som utgivits
i samband med erbjudandet.

« Kostnader utéver vad som angivits ovan, sasom skatter eller courtage, som kan komma att uppsta i samband med
de finansiella instrument som erbjudandet avser, varken péafores av eller erlaggs av Eminova.

« Personuppgifter som tecknaren lamnar i samband med anmélan behandlas av Eminova enligt Personuppgiftsla-
gen (1998:204). Behandling av personuppgifter kan &ven ske hos andra féretag som Eminova eller emittenten
samarbetar med.

« Eminova ansvarar inte for tekniska fel eller fel i telekommunikations- eller posthantering i samband med teckning
genom betalning eller inlamnande av anmalningssedel.

« VP-konto eller depa maste vara 6ppnat vid tillfallet for anmalan.

+ Klagomal med anledning av Eminovas hantering av order genom undertecknad anmalningssedel kan insandas
per post till Eminovas klagomalsansvarige pa adress Eminova Fondkommission AB, Att: Klagomalsansvarig, Biblio-
teksgatan 3, 3 TR, 111 46 Stockholm.

« Vid en eventuell reklamation mot Eminovas utforande av order ska detta ske inom skalig tid. Ratten att krava
ersattning eller att gora andra pafdljder kan annars ga forlorad.

+ Vid en eventuell tvist med Eminova kan konsumenter vanda sig till Allméanna reklamationsnamnden, Box 174, 101
23 Stockholm, telefon 08-508 860 00, www.arn.se.

« Eminova foljer svensk lag och materiell ratt tillampas pa Eminovas erhallna uppdrag. Allméan domstol &r behdrig
domstol.

OBSERVERA ANMALNINGSSEDELN MASKINLASES, TEXTA DARFOR TYDLIGT





