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PRESERVIA AB (publ)

DELARSRAPPORT JANUARI — JUNI 2017
JAMFORELSETAL INOM PARANTES AVSER MOTSVARANDE PERIOD 2016

JANUARI - JUNI 2017

Nettoomsattning for perioden 0,0 (0,0) MSEK

Rérelseresultat fére avskrivningar uppgick till -0,2 (-0,3) MSEK
Resultat efter skatt uppgick till -0,8 (-1,2) MSEK

Kassafldde -1,6 (0,5) MSEK

Resultat per aktie 163,43 (-241,87) SEK

Antal aktier uppgick vid periodens slut till 5 000 st.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN JANUARI - JUNI
e Bolagets moderbolag Preservia Fastigheter AB tecknade avtal med Concent Holding AB

gallande parternas samtliga mellanhavanden. Som resultat av detta avtal Gverlter Preservia
AB en fordran om 15,9 MSEK till systerbolaget Preservia Hyresfastigheter AB (publ).

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAPPORTERINGSPERIODENS UTGANG

e Bolaget har inte haft ndgra vasentliga hdndelser efter rapportperiodens utgang.
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VD-KOMMENTAR

Bolagets moderbolag Preservia Fastigheter AB tecknade i april ett avtal med Concent Holding AB
gallande parternas samtliga mellanhavanden. Som resultat av detta avtal 6verldter Preservia AB en
fordran om 15,9 MSEK till systerbolaget Preservia Hyresfastigheter AB (publ). Denna
overenskommelse med Concent har en positiv effekt for Preservia Fastigheter-koncernen i sin helhet,
da det mojliggdr nya samarbeten och minskar koncernens skulder mot Concent avsevart.

Preservia AB bildades med syfte att forvarva fastighetsprojekt under 2016. Férandrade planer har
lett till att bolaget istéllet finansierat systerbolaget Preservia Hyresfastigheter AB’s projektportfolj.
Preservia AB har en viktig roll i finansieringen av denna projektportfélj och den kommer vid
fardigstallandet mojliggora aterbetalning av Preservia ABs obligation. Bolaget har inte haft ndgon
annan verksamhet under det forsta halvaret 2017.

Stockholm 31 augusti 2017

Topias Riuttamaki
VD Preservia AB (publ)
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EKONOMISK OVERSIKT
2017 2016 2016
Resultat fore finansiella poster -190 -290 -263
Resultat efter finansiella poster -817 -1 209 -1 085
Soliditet (%) 11,74% 17,2% 12,41%
Resultat per aktie, SEK -163,43 -241,87 -217,03

Antal aktier uppgick vid periodens slut till 5 000 st.

OM PRESERVIA AB (publ)

Preservia AB (publ) ar ett helagt dotterbolag till Preservia Fastigheter AB, org.nr 559038-5323.
Preservia AB (publ) registrerades 3 december 2015. Bolagets verksamhet &r att bedriva investering i
och utveckling av mark och fastigheter och dartill narliggande verksamhet. Bolaget har inte haft
ndgon anstalld personal under innevarande rakenskapsar.

Mer information om Preservia AB finns p& www.preservia.se.

EKONOMISK INFORMATION

Preservia AB (publ) bildades den 3 december 2015 och hade ett forlangt forsta rakenskapsar och
gav ut sin forsta drsredovisning 2016-12-31.
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OMSATTNING OCH RESULTAT AVSEENDE PERIODEN
JANUARI- JUNI 2017

Intakter
Bolaget har inte haft ndgon omsattning under perioden den angivna perioden.

Kostnader och resultat

Rorelseresultatet fér perioden uppgick till -0,2 (-0,3) MSEK. Rorelsekostnaderna uppgick till
-0,2 (-0,3) MSEK.

Resultatet efter skatt uppgick till -0,8 (-1,2) MSEK, vilket innebar att resultatet per aktie fore och
efter utspadning uppgick till -163,43 (-241,87) SEK.

LIKVIDITET OCH FINANSIERING

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten for perioden var -4,8 (-10,9) MSEK vilket i huvudsak
bestdr av utldning till andra bolag i koncernen samt rantekostnader pa obligationslan.

Per den 30 juni 2017 uppgick likvida medel till 0,0 (0,5) MSEK. De kortfristiga fordringarna uppgick
till 6,0 (10,0) MSEK. Periodens fordringar utgérs huvudsakligen av koncerninterna rantefordringar
som loper pé 1angfristiga |&n med ca 8 % ranta.

Langfristiga skulder per den 30 juni 2017 uppgick till 78,2 (61,3) MSEK. De l&ngfristiga skulderna

utgors av obligationslan som specificeras i not i slutet av rapporten. Kortfristiga skulder uppgick till
1,5 (0,3) MSEK. Réntebarande skulder per den 30 juni 2017 uppgick till 82,8 (61,3) MSEK.

MEDARBETARE

Bolaget har inte haft anstélld personal under innevarande period.
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RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK JAN-JUN JAN-JUN JAN-DEC

Not 2017 2016 2016
Nettoomsattning - - -

Ovriga rorelseintakter - - ;

Summa intdkter _ - _

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -190 -290 -263

Rorelseresultat -190 -290 -263

Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 3102 269 4 375
Réantekostnader och liknande resultatposter -3729 -1 188 -5 197
Resultat efter finansiella poster -817 -1 209 -822
Skatt - - -
Periodens resultat -817 -1 209 -1 085

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK JAN-JUN JAN-JUN JAN-DEC

2017 2016 2016
Periodens resultat -817 -1 209 -1 085
Periodens totalresultat 817 -1 209 -1 085
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BALANSRAKNING I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK NOT 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
TILLGANGAR

Langfristiga fordringar 1 84 234 50 344 -
Summa anldggningstillgdngar 84 234 50 344 -

Omsittningstilldngar

Kortfristiga fordringar 6 006 10 000 90 389
Kortfristiga placeringar - 12 000 -
Summa omsittningstillgdngar 6 006 22 000 90 389
Likvida medel 55 539 1620
SUMMA TILLGANGAR 90 295 72 883 92 009

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11 415 12 500 12 500
Periodens resultat -817 -1 209 -1 085
Summa eget kapital 10 598 11 291 11 415
Skulder

Langfristiga skulder 2 78 166 61 320 77 568
Kortfristiga skulder 1531 272 3026
Summa skulder 79 697 61 592 80 594
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 295 72 883 92 009
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RAPPORT OVER FORANDRING I EGET KAPITAL I SAMMANDRAG

_ _ _ _ éyrigt _ Balanserade Summa
BELOPP i kSEK Aktiekapital tillskjutet vinstmedel inkl .
kapital drets resultat S LB
Ingdende balans 2016-01-01 500 - - 500
Nyemission 12 000 12 000
Periodens resultat -1209 -1209
Eget kapital 2016-06-30 500 12 000 -1209 11291
Ingdende balans 2016-01-01 500 - - 500
Nyemission 12 000 12 000
Periodens resultat -1 085 -1 085
Eget kapital 2016-12-31 500 12 000 -1 085 11415
Ingdende balans 2017-01-01 500 12 000 -1 085 11415
Nyemission -
Periodens resultat -817 -817
Eget kapital 2017-06-30 500 12 000 -1902 10598
NYCKELTAL
BELOPP i kSEK JAN-JUN JAN-JUN JAN-DEC
2017 2016 2016
Resultat fore finansiella poster -190 -290 -263
Resultat efter finansiella poster -817 -1 209 -1 085
Soliditet (%) 11,74 15,49 12,41
Resultat per aktie, SEK 163,43 -241,86 -217,03
Genomsnittligt antal aktier i tusental 5 5 5
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KASSAFLODESANALYS I SAMMANDRAG

BELOPP i kSEK JAN-JUN JAN-JUN JAN-DEC

2017 2016 2016

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -190 -290 -263
Erhéllen utdelning - - 255
Erhdllen rénta - 269 -
Erlagd ranta -4 597 -1 188 -7 463
Kassaflode fradn den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -4 787 -1 209 -7 471

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar - -10 000 -74 270
Forandring av leverantdrsskulder -17 152 17
Foréndring av kortfristiga skulder - 120 1484
Kassaflode frén den I6pande verksamheten -4 804 -10 937 -80 240

Investeringsverksamheten

Placeringar i 6vriga finansiella anléaggningstillgéngar - -50 344 -
Forandring av kortfristiga finansiella placeringar 3239 -12 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3239 -62 344 -

Finansieringsverksamheten

Nyemission - 500 500
Erhallna aktieagartillskott - 12 000 -
Upptagna l&n - - -
Obligationslan 2 - 61 320 81 360
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 73 820 81 860
PERIODENS KASSAFLODE -1 565 539 1620
Likvida medel vid drets bérjan 1620 0 0
Likvida medel vid arets slut 55 539 1620
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna deldrsrapport i sammandrag har upprattats i enlighet med IAS 34 med beaktande av de
undantag och tillagg till IFRS som anges i RFR2.

FORUTSATTNINGAR VID UPPRATTANDE AV BOLAGETS FINANSIELLA
RAPPORTER

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor vilket dven utgor rapporteringsvalutan for Bolaget.
Det innebar att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp, om inte
annat anges, ar avrundade till ndrmaste tusental.

Tillgdngar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden. Att upprétta de finansiella
rapporterna i enlighet med IFRS kraver att foretagsledningen gér beddmningar och uppskattningar
samt gor antaganden som péverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av tillgdngar, skulder, intékter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningarna och antagandena ses 6ver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i
den period andringen gérs om dndringen endast paverkar denna period, eller i den period &ndringen
gors och framtida perioder om andringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

KLASSIFICERING

Anlaggningstillgdngar och I&ngfristiga skulder bestér i allt vasentligt av belopp som férvantas
dtervinnas eller betalas efter mer an tolv ménader raknat fr&n balansdagen. Omsattningstillgdngar
och kortfristiga skulder bestdr i allt vésentligt av belopp som forvantas dtervinnas eller betalas inom
tolv mdnader rdknat fran balansdagen.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finansiella intdkter och kostnader bestdr av ranteintakter pa fordringar och rantekostnader pd
obligationsldn samt finansiella kostnader.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella anléaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och
finansiella omsattningstillgdngar enligt lagsta vardets princip. Anskaffningsvardet for réantebarande
instrument justeras for den periodiserade skillnaden mellan vad som ursprungligen betalades, efter
avdrag for transaktionskostnader, och det belopp som betalas pé forfallodagen (6verkurs respektive
underkurs).

En finansiell tillgdng tas bort fran rapport 6ver finansiell stallning nar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller Bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma galler fér del av en
finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fr&n rapport 6ver finansiell stallning nar forpliktelsen i
avtalet fullgors eller pd annat satt utslécks. Detsamma galler for finansiell skuld.
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RISKER

Finansiella risker

Likviditetsrisk

Bolagets betalningsataganden kopplat till driften av férvarvade fastigheter, samt amorteringar och
rantekostnader, kraver god likviditet.

Finansieringsrisk

Bolagets verksamhet finansieras bland annat med 13n frdn externa langivare och rantekostnader &r
en, for Bolaget, inte obetydlig kostnadspost. Bolagets verksamhet utgoérs av férvarv och férvaltning
av hyresrattfastigheter och kan komma att férdréjas eller drabbas av oférutsedda eller 6kade
kostnader p& grund av faktorer inom eller utom Bolagets kontroll. Om sddana omstédndigheter
intraffar kan det innebara att forvarv av fastigheter inte kan slutféras innan 1&nen forfaller, eller att
sddana 6kade kostnader inte ryms inom beviljade kreditfaciliteter.

Rénterisk

Verksamheten i Preservia Hyresfastigheter finansieras, forutom av eget kapital, till stor del av
uppldning frén kreditinstitut och annan form av upplaning. Ranterisken for Bolaget definieras som
risken att férandringar i ranteldget paverkar Bolagets rantekostnad. Rantekostnaderna péverkas,
forutom omfattningen av rantebarande skulder, framst av nivan av aktuella marknadsrantor och
kreditinstitutens marginaler samt av vilken strategi Preservia Hyresfastigheter valjer for
bindningstiden pa rantorna.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Bolagets motparter inte kan uppfylla sina finansiella dtaganden.
Bolagets befintliga och potentiella kunder skulle kunna hamna i ett sddant finansiellt Idge att de inte
kan uppfylla sina finansiella dtaganden eller i 6vrigt avstd fran att fullgéra sina forpliktelser. Det finns
inga garantier att Preservia Hyresfastigheters motparter kan uppfylla sina dtaganden.

Operativa risker

Makroekonomiska faktorer

Branschen i vilken Preservia Hyresfastigheter verkar pdverkas i stor utstrackning av
makroekonomiska faktorer sdsom exempelvis den allmanna konjunkturutvecklingen, tillvéxt,
sysselsattning, produktionstakt for nya hyresfastigheter, fordandringar i infrastruktur,
befolkningstillvaxt, inflation och rantenivder. Preservia Hyresfastigheter ar sarskilt exponerat mot
makroekonomiska faktorer som pdverkar Stockholmsomrédet eftersom det ar Bolagets framsta
geografiska marknad. Om exempelvis den allmanna konjunkturen ar svag kan den generella
efterfrdgan pa marknaden for hyresratter, och darmed hyran, minska och prisnivan pa fastigheter
kan sjunka och antalet potentiella kdpare begransas.

Konkurrens

Preservia Hyresfastigheter verkar i bransch som ar utsatt for konkurrens. Bolagets framtida
konkurrensméjligheter &r bland annat beroende av Bolagets formaga att ligga i framkant och snabbt
reagera pa befintliga och framtida marknadsbehov. Preservia Hyresfastigheter kan tvingas gora
kostnadskravande investeringar, omstruktureringar eller prissénkningar for att anpassa sig till en ny
konkurrenssituation, exempelvis om nya aktorer skulle etablera sig pd marknaden, alternativt om
befintliga aktorer utvecklar och starker sina positioner och erbjudanden pd marknaden.
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Kommersiell risk

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att forvarva nyproducerade hyresrattsfastigheter, samt aga
och l&ngsiktigt forvalta hyresrattsfastigheter, varefter Bolaget kan komma att sélja/ombilda
innehavda hyresrattsfastigheter och investera i nya hyresréattsfastigheter. D3 intdkter primart
genereras av driftsnetto fran I6pande forvaltning och vardedkning vid avyttring foreligger en risk att
Bolaget férvarvar hyresrattsfastigheter som ar, eller kan komma att bli, mindre attraktiva, vilket kan
resultera i h6g vakansgrad, 13g eller obefintlig vardetkning eller att naturliga kbpare saknas vid en
eventuell avyttring. Faktorer som kan komma att pdverka den kommersiella framgdngen é&r lége, ort,
standard, utveckling, férvaltarens kompetens och driftsavtal.

Driftsnetto

D3 Bolagets verksamhet innefattar att forvarva nyproducerade hyresréttsfastigheter, samt aga och
I&ngsiktigt forvalta hyresrattsfastigheter for att generera positivt resultat, finns en risk att driftsnettot
kan komma att péverkas av féréandrade driftskostnader i de férvarvade fastigheterna, som
exempelvis uppvarmning, fastighetsskotsel, vatten, el, renhdllning, fastighetsskatt, forsakringar,
administration samt underhallsdtgarder.

Geografiska risker

Utbud och efterfrdgan avseende fastigheter och dérmed avkastningen pé fastighetsinvesteringar
skiljer sig mellan olika geografiska marknader och kan komma att utvecklas p3 olika satt inom olika
geografiska marknader dar Bolaget avser att verka.

Beroende av lagar, tillstind och beslut

Bolagets verksamhet regleras och paverkas av ett stort antal olika lagar och regelverk sdval som
olika processer och beslut relaterade till dess regelverk, bade pd politisk- och tjanstemannaniva.
Bland annat plan- och bygglagen, byggnormer, sékerhetsforeskrifter och regler kring tilldtna
byggmaterial har stor inverkan pd Bolagets verksamhet samt kostnader for att férvarva och forvalta
fastigheterna pd 6nskvért satt. Aven om Bolagets verksamhet bedrivs i enlighet med Bolagets
tolkning av nu gallande lagar och regler, och Bolaget utfér forvarv av hyresrattsfastigheter i enlighet
darmed, kan det inte uteslutas att Bolagets tolkning av lagar och regler ar felaktig, eller att sddana
lagar och regler kan komma att férandras i framtiden. Det kan vidare inte uteslutas att lagar och
regler gor att Bolaget inte kan anvanda forvarvade fastigheter pd avsett sétt, eller att detta endast
kan goras med fordyrningar eller forseningar. For att forvarvade hyresrattsfastigheter ska kunna
anvandas som avsetts kravs vidare olika tillstdnd och beslut, innefattande bland annat detaljplaner
och olika former av fastighetsbildningar, vilka beviljas och ges av bland annat kommuner och
myndigheter och som beslutas bade pa politisk- och tjanstemannaniva. Det finns en risk att Bolaget i
framtiden inte beviljas de tillstdnd eller erhdller de beslut som kravs for att bedriva och utveckla
verksamheten pd 6nskvart satt. Vidare kan det inte uteslutas att beslut 6verklagas och darfor
fordrojs vasentligen eller att beslutspraxis eller den politiska viljan eller inriktningen i framtiden
férandras pd ett for Bolaget negativt satt.

Beroende av nyckelpersoner
Bolagets och dess verksamhet d@r beroende av ett antal nyckelpersoner, daribland ledande
befattningshavare och personer med specialistkompetens.
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LIKVIDA MEDEL
Likvida medel bestér av tillgangliga tillgodohavanden hos bank och tillgodohavanden hos
vardepappersdepd.

AKTIEKAPITAL
Stamaktier klassificeras som eget kapital.

ANSVARSFORBINDELSER

En ansvarsforbindelse redovisas néar det finns en méjligt dtagande som harror frén intréffade
handelser och vars férekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser eller flera
osakra framtida handelser eller nar det finns &tagande som inte redovisas som en skuld eller
avsattning pd grund av att det inte &r troligt att ett utfldde av resurser kommer att kravas.

RESULTAT PER AKTIE

Arets resultat i kronor i forhllande till genomsnittligt antal utest&ende aktier p& balansdagen.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pd en
marknadsplats och har en kortare [6ptid an tre manader frén anskaffningstidpunkten. Férdndringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Resultat per aktie kronor
Arets resultat i kronor i forhllande till genomsnittligt antal utestdende aktier p& balansdagen
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NOTER

Not 1 Langfristiga fordringar

Forfaller senare n ett 8r men inom fem &r
efter balansdagen 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31

Langfristiga 1&n inom Preservia-koncernen 84 234 50 344 -
Ovriga |8ngfristiga 18n - - -
84 234 50 344 -

Bolaget har koncerninterna fordringar p& bolag hégre upp i koncernen samt mot systerbolag med
underliggande dotterbolag. Vid varje rapporttillfélle ses I&nen Gver och nya bedémningar gors om
I&nen ska klassificeras som langftistiga eller kortfristiga. Ldnen I6per med en sittrdnta om ca 8% och
kan av motparten losas in nar som helst under 13nets I6ptid. Bedémningen per sista juni 2017 ar att
de koncerninterna fordringarna ska klassificeras som |&ngfristiga.

Not 2 Langfristiga skulder

Forfaller senare &n ett 8r men inom fem &r

efter balansdagen 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
Obligationslan 81 360 61 320 81 360
Upplupen anskaffningsutgift for obligationslan -3 194 - -3792

78 166 61 320 77 568

Bolaget har under perioden genomfort en emission av obligationer. Emissionen skedde med stod av
ett prospekt godkant av Finansinspektionen. Mélet for emissionen var att teckning skall ske fér 100
MSEK. Obligationslikviden skall anvandas till att férvarva, utveckla och férvalta hyresfastigheter.
Maximalt kan 10 000 obligationer med ett nominellt belopp om 10 000 SEK per obligation utges.
Teckningstiden for obligationerna I6pte under tiden 3 mars 2016 till och med 15 juli 2016.
Obligationerna har en 16ptid om 4 r, till en rénta om 7,5 procent per annum. Aterbetalningsdag &r
2020-03-02, om inte fortida dterbetalning sker enligt villkoren for obligationsldnet.

Bolagets f6retagsobligation noterades pd Nordic Growth Market (NGM) den 31 mars 2016.
Obligationens kortnamn &@r PRESAB1 och forsta dag for handel var den 1 april 2016.
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OVRIG INFORMATION

GRANSKNING
Denna deldrsrapport har inte varit foremal fér granskning av Bolagets revisor.

BOLAGETS VERKSAMHET OCH RISKFAKTORER

Styrelsen och verkstdllande direktren forsakrar att deldrsrapporten ger en rattvisande 6versikt av
féretagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som foretaget och de féretag som ingdr i koncernen star infor.

Stockholm 31 augusti 2017

Styrelsen

FOR YTTERLIGAR INFORMATION KONTAKTA

Topias Riuttamaki, VD
Telefon + 46 73 069 82 66
topias@preservia.se

Preservia AB (publ)
Org.nr 559038-6107
Mailbox 673

114 11 Stockholm

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN

Bokslutskommuniké for rakenskapsaret 2017 28 februari 2018
Arsredovisning for rakenskapséret 2017 30 april 2018
Del&rsrapport for januari - juni 2018 31 augusti 2018
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