Solnaberg Property AB (publ), org.nr 559042-2464
Halvarsrapport 2018-06-30

REDOGORELSE FOR PERIODEN 1 JANUARI - 30 JUNI 2018

»  Hyresintakterna uppgick till 29 749 022 kr (27 506 432)

Driftsdverskottet uppgick till 24 427 339 kr (22 225 224)
*  Forvaltningsresultatet uppgick till 19 884 920 kr (17 946 980)

Periodens resultat uppgick till 2 449 240 kr (2 301 575)

* Resultat per aktie uppgick till 0,65 kr (0,61)

HANDELSER UNDER PERIODEN

Pa stamman den 9 maj faststalldes utdelningen till 8 kr per aktie férdelat pa fyra tillfallen,

2 kr (180716), 2 kr (181015), 2 kr (190114) och 2 kr (190415).

Bolaget har utdkat sina lan med ca 14 Mkr till totalt 514 Mkr pa oférandrade villkor. Utdkning av
krediten beror i huvudsak pa hyresgastanpassningar till If.

Bolaget har natt en forlikning med saljaren vilket innebar att den tididgare fordran pa 11,5 Mkr
nu blivit reglerad med 5,7 Mkr. Skillnaden har bokférts som en justering pa aktielikviden avseende
dotterbolaget. | och med denna forlikning har alla fordringar pa saljaren upphort.

Finansiell oversikt/nyckeltal

Jan-Juni 2018

Jan-Juni 2017

2017-12-31
Jan-Dec 2017

Avkastning pa eget kapital

0,77% 0,66% 1,73%
Balansomslutning, kr 881 332 072 896 201 255 876 711 819
Soliditet 34,6% 36,7% 37,9%
Fastighetens
marknadsvarde, kr 952 000 000 920 000 000 952 000 000
Belaningsgrad 54% 55% 53%
Eget kapital per aktie, kr 810 87.5 88.4
Antal utestaende aktier 3760 000 3760 000 3760 000

Solnaberg Property AB(publ) sid 1 (11)




VERKSAMHETEN

Solnaberg Property AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt ager, férvaltar och hyr ut
fastigheten Bladet 3 i Solna. Moderbolagbolaget tillhandahaller forvaltningstjanster till dotterbolaget.
Bolaget férvarvade under sep 2016, fastigheten genom att férvarva 100% av aktierna i det
fastighetsagande bolaget CMNRE Bladet 3 PropCo AB namnandrat till Solnaberg Bladet 3 PropCo AB.

Fastigheten ar belagen i Bergshamra i dstra Solna, ca 5 kilometer norr om centrala Stockholm, och har

en total uthyrningsbar area om ca 31 325 kvadratmeter. Fastigheten har ett strategisk lage vid korsningen
av tva stora trafikleder E18 och Norrtaljevdgen samt utmarkt tillgang till T-bana och buss.

Fastigheten bestar i huvudsak av kontorslokaler som utnyttjas av If Skadeférsakrings huvudkontor.

Inom fastigheten finns aven lager, garage och parkeringar som innefattar totalt cirka 460 parkeringsplatser.
Fastigheten ar uthyrd till 98%, dar If representerar 83% av intakterna.

Ovriga hyresgaster ar Aktiv Ortopedteknik, Urogyn AB och ICA.

Den arliga hyresintakten, inklusive tillagg, uppgar till ca 60 mkr. If (tidigare Skandia) har varit ursprunglig
hyresgast i fastigheten sedan 1986 och nuvarande hyresavtal I6per till den 31 december 2026.
Fastigheten renoverades for drygt 100 Mkr mellan &ren 2011-2014, och under aren 2016-2018 sa gjordes
in- och utvandiga ombyggnadsarbeten for ca 60 Mkr.

HANDELSER OCH KOMMENTARER TILL UTVECKLINGEN

Bolaget har utdkat sina lan med 14 Mkr till totalt 514 Mkr pa oférandrade lanevillkor. Utékning av
krediten beror i huvudsak pa hyresgastanpassningar till If.

Bolaget har natt en forlikning med saljaren vilket innebar att den tidigare fordran pa 11,5 Mkr nu har
blivit reglerad med 5,7 Mkr. Skillnaden har bokforts som en justering pa aktielikviden avseende
dotterbolaget. | och med denna férlikning har alla fordringar pa saljaren upphort.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Med avstdmningsdag den 16 juli 2018 delade bolaget ut 2 kr per aktie.

KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN

Resultatposter jamfors med motsvarande tidsperiod féregaende ar. Balansposter
avser stallning vid periodens utgang och jamférs med narmast féregaende halvarsskifte.

Nettoomsattning/intakter
Koncernens hyresintakter uppgick till 29 749 022 kr (27 506 432) under forsta halvaret, vilket ar helt i linje
med férvantningarna. Okningen beror i huvudsak pé indexdkning och nyuthyrning.

Resultat
Forvaltningsresultatet, periodens resultat med aterlaggning av skatt och avskrivningar,

uppgick till 19 884 920 kr (17 946 980).

Periodens resultat uppgick till 2 449 240 kr (2 301 575) for forsta halvaret.
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INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten, fore forandringar i rorelsekapitalet, uppgick

till 20 113 237 kr (18 183 763) for halvaret.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten paverkade kassaflodet med 2 107 995 kr (-24 948 542) for
halvaret.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till - 1 100 000 kr (0) for halvaret.

Periodens kassaflode uppgick till 20 856 875 kr (-6 702 376) for halvaret.

FINANSIERING

Eget kapital och skulder
Koncernens eget kapital uppgick vid periodens slut till 304 639 345 kr (328 832 063).
Soliditeten uppgick till 34,6% (36,7).

Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder avseende fastighetsforvarv uppgick till 513 940 000 kr
per den 30 juni 2018. Lanen har en ursprunglig kapitalbindning om 5 ar.

Av skulderna ar 375 000 000 kr rantesakrade.

Per 30 juni uppgick den genomsnittliga rantan fér samtliga lan fran kreditinstitut till 1,42%.
Vardet pa rantesakringen uppgick till - DKK 90 084 per 2018-06-30.

Likviditet
Tillgénglig likviditet per den 30 juni uppgick till 37 693 771 kr (31 220 486).

Aktien
Per den 30 juni 2018 uppgick antalet aktier till 3 760 000. Bolagets storsta
agare framgar av tabellen nedan.

Andel av kapital

Antal aktier och réster i%
Familjen Kamprads Stiftelse 340 000 9,0
Danica Pension 273 106 7,3
EOJ 1933 AB 262 500 7,0
Nordnet Pensionsforsékring AB 207 532 55
LMK Stiftelsen 200 000 53
Ryds Glas Sverige AB 150 000 4,0
Catella Bank S.A. Lux 99 151 2,6
Sveriges Socilademokratiska Arbetarparti 75000 2,0
UBS Switzerland AG 62 500 1,7
Bengt Johansson 60 000 1,6
Summa 10 storsta aktiedgarna 1729 789 46,0
Ovriga aktieagare 2030 211 54,0
Totalt 3760 000 100,0

Solnaberg Property AB:s aktier handlas pa Nasdaq Stockholm First North med FNCA Sweden AB som
Certified Adviser.

UTDELNING

Bolaget kommunicerade infor listningen pa Nasdaq Stockholm First North malet om att till aktiedgarna
dela ut motsvarande 8,0% avkastning, beraknat pa av aktiedgarna tillskjutet eget kapital om 376 Mkr.
Pa ordinarie stamma den 9 maj faststalldes utdelningen till totalt 8 kronor per aktie fordelat pa

fyra utdelningstillféllen med foljande avstdmningdagar, 2 kr/aktie (180716), 2 kr/aktie (181015),
2kr/aktie (190114) och 2 kr/aktie(190415).
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ORGANISATION OCH MEDARBETARE

Koncernen hade inga anstéllda under aret. Bade vd och ansvarig férvaltare har
avtal med bolaget pa konsultbasis. VD &r Torbjorn Wiberg och forvaltare ar Wilfast
Forvaltning AB. Wilfast skoter aven den ekonomiska férvaltningen.

MODERBOLAGET

Moderbolagets intakter for halvaret var 400 000 kr (400 000).

Periodens resultat uppgick till 251 854 kr (458 912).

Kassa och likvida medel uppgick till 2 558 321 kr (12 690 354) vid periodens slut.
Antal anstallda vid periodens slut uppgick till 0 personer (0).

Soliditeten uppgick till 90,8% (89,7).

| 6vrigt galler ovanstdende kommentarer om koncernens finansiella stallning
aven moderbolaget i tillampliga delar.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Inga narstaendetransaktioner har skett under perioden.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Solnaberg Property AB(publ) ar genom sin verksamhet exponerad for risker och

osakerhetsfaktorer.

Information om koncernens risker och osakerhetsfaktorer aterfinns pa sidorna 7-11 i bolagets
bolagsbeskrivning, som upprattades i samband med introduktionen pa Nasdaq Stockholm First North.
("Company Description”), och som finns tillganglig pa bolagets hemsida: www.solnabergproperty.se.
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FINANSIELL INFORMATION

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Hyresintakter
Ovriga rérelsintakter
Fastighetskostnader
Drifts6verskott

Administrationskostnader
Ovriga rérelsekostnader
Finansiella kostnader
Forvaltningsresultat

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar

Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat

2018-01-01 2017-01-01 2017-01-01
2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
29 749 022 27 506 432 56 340 341
691 078 1592 140 3783218

-6 012 761 -6 873 348 -11 345 191
24 427 339 22 225 224 48 778 368
-895 813 -1 030 230 -2 214 276
-280 375 0 -590 812
-3 366 231 -3 248 014 -6 553 133
19 884 920 17 946 980 39 420 147
-16 679 431 -14 929 458 -31 931 995
3 205 489 3 017 522 7 488 152
-756 249 -715 947 -1748 535

2 449 240 2301 575 5739 617
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KONCERNENS BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanlaggning

Summa anldggningstillgangar

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital (3 760 000 aktier)
Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital

Periodens resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Skuld aktiedgare

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-06-30

2017-06-30

2017-12-31

680 449 117 681 220 879 678 246 272
151 324 680 160 375 706 155 576 864
0 17 390 652 10 943 439

831 773 797 858 987 237 844 766 575
0 0 900 000

2131985 298 425 78 308
7463 023 0 11 599 280

2 269 496 5695 107 2530 760
11 864 504 5993 532 15 108 348
37 693 771 31220 486 16 836 896
37 693 771 31220 486 16 836 896
49 558 275 37 214 018 31945 244
881 332 072 896 201 255 876 711 819
3 760 000 3 760 000 3 760 000
365 953 200 365 953 200 365 953 200
-67 523 095 -43 182 712 -43 182 712
2449 240 2301575 5739 617
304 639 345 328 832 063 332270 105
11 011 757 8 612 420 10 027 192
11 011 757 8 612 420 10 027 192
514 508 185 501 586 365 501 077 275
514 508 185 501 586 365 501 077 275
1261 157 6 145 483 4041777

2 378 550 76 009 99 630
30 080 000 37 600 000 15 040 000
17 453 078 13 348 915 14 155 840
51172 785 57 170 407 33 337 247
881 332 072 896 201 255 876 711 819
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp i kr

Summa ingaende eget kapital
Utdelning till aktiedgare
Periodens resultat

Summa eget kapital

KONCERNENS KASSAFLODE
Belopp i kr

2018-01-01

2017-01-01

2018-01-01 2017-01-01 2017-01-01
2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
332 270 105 364 130 488 364 130 488
-30 080 000 -37 600 000 -37 600 000
2449 240 2301575 5739 617
304 639 345 328 832 063 332 270 105

2017-01-01

Den I6pande verksamheten
Driftsdverskott
Administrationskostnader
Ovriga rérelsekostnader
Finansiella kostnader

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar av
rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) av fordringar
Okning (+), minskning (-) i kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Justering av férvarv dotterbolag
Forandring materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens bérjan
Likvida medel vid periodens slut
Forandring i likvida medel

2018-06-30

2017-06-30

2017-12-31

24 427 339 22 225 224 48 778 368
-895 813 -1 030 230 -2 214 276
-280 375 0 -590 812

-3 137 914 -3011 231 -6 093 667

20 113 237 18 183 763 39 879 613

-3 059 894 8 641 367 -4 593 999

2795 537 -8 578 964 -10 281 214
19 848 880 18 246 166 25004 400
0 0 13217 070

2107 995 -24 948 542 -36 767 436
2107 995 -24 948 542 -23 550 366
-15 040 000 0 -22 540 000

13 940 000 0 0

-1 100 000 0 -22 540 000

20 856 875 -6 702 376 -21 085 966

16 836 896 37 922 862 37 922 862

37 693 771 31 220 486 16 836 896

20 856 875 -6 702 376 -21 085 966
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2018-01-01

2017-01-01 2017-01-01

Rorelsens intikter m.m
Nettoomsattning
Summa intakter

Rorelsens kostnader
Administrationskostnader
Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat

2018-06-30

2017-06-30 2017-12-31

400 000 400 000 800 000
400 000 400 000 800 000

-1 010 086 -936 144 -1965718
-1 010 086 -936 144 -1 965 718
-610 086 -536 144 -1 165718
934 376 1125144 2164 314
-1 400 -650 -2 050
932 976 1124 494 2162 264
322 890 588 350 996 546
-71 036 -129 438 -219 240
251 854 458 912 777 306
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (3 760 000 aktier)
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Periodens resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skuld aktiedgare

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-06-30

2017-06-30

2017-12-31

234733778 235149 671 228 932 601
81 904 359 117 681 303 101 132 054
1829 304 1990 142 1900 340
318 467 441 354 821 116 331 964 995
53 890 0 58

7 570 853 89 704 11 583 935

3 663 749 1691173 2672047
11 288 492 1780877 14 256 040
2 558 321 12 690 354 800 218

2 558 321 12 690 354 800 218
13 846 813 14 471 231 15 056 258
332 314 254 369 292 347 347 021 253
3 760 000 3 760 000 3 760 000
297 818 239 327 120 933 327 120 933
251 854 458 912 777 306
298 070 093 327 579 845 327 898 239
301 830 093 331 339 845 331 658 239
272 471 245 922 105 435

30 080 000 37 600 000 15 040 000
131 690 106 580 217 579

30 484 161 37 952 502 15 363 014
332 314 254 369 292 347 347 021 253
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MODERBOLAGETS KASSAFLODE

2018-01-01

2017-01-01

2017-01-01

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta

Finansiella kostnader

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) av fordringar
Okning (+), minskning (-) i kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar
Justering av forvarv av finansiella anl.tillgangar
Minskning (+) / 6kning (-) av langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassafléode
Likvida medel vid periodens bérjan
Likvida medel vid periodens slut

2018-06-30

2017-06-30

2017-12-31

Forandring i likvida medel

REVISION

Denna rapport har inte varit féremal for granskning av bolagets revisorer.

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN

Bokslutskommuniké 2018: 11 mars 2019
Arsstamma 2019: 8 maj 2019
Halvarsrapport 2019: 21 augusti 2019

-610 086 -536 144 -1165718

0 1125144 2164 314

-1 400 -650 -2 050

-611 486 588 350 996 546

-1 899 253 5614 965 -6 860 198
81 147 -257 863 -287 351

-2 429 592 5 945 452 -6 151 003
0 0

0 0 6217 070

19 227 695 -13 000 000 3 549 249
19 227 695 -13 000 000 9766 319
-15 040 000 0 -22 560 000
-15 040 000 0 -22 560 000
1758 103 -7 054 548 -18 944 684
800 218 19 744 902 19 744 902

2 558 321 12 690 354 800 218
1758 103 -7 054 548 -18 944 684
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FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA:
Torbjérn Wiberg, VD

Telefon: +46 70-689 20 16, e-mail:wibergadvice@gmail.com

alternativt se bolagets hemsida: www.solnabergproperty.se.

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande bild av féretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osékerhetsfaktorer
som foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 22 augusti 2018
Solnaberg Property AB (publ)

Pontus Kagerman Christian Kriieger
Ordférande Styrelseledamot
Magnus Ryd Torbjorn Wiberg
Styrelseledamot Vd
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