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Denna rapport avser koncernens verksamhet under perioden 1 januari 2018 till och med den 30 juni
2018. Med Koncernen, Bolaget och Real Holding avses de bolag som ingar i Real Holding i Sverige
AB (publ)s koncern med organisationsnummer 556865-1680.

Bolagets B-aktie &r upptagen till handel pa NGM Nordic MTF under kortnamnet REAL MTF.
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Detta halvar ar det basta i Real Holdings historia hittills. Bolaget gor for forsta gangen ett positivt

rorelseresultat. Bade driftnetto och marginaler okar.

Halvaret i korthet

DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2018

Nettoomsattning (Mkr) 20,0 27,4
Hyres- och serviceintékter for perioden (Mkr) 19,8 22,0
Driftnettot (Mkr) 11,8 10,9
Rorelseresultat (Mkr) 4.9 -0,6
Resultat efter skatt (Mkr) 13,3 -75,4
Resultat per aktie (kr) 0,06 -4,72
Eget kapital per 30 juni (Mkr) 100,0 46,8
Eget kapital per aktie den 30 juni (kr) 0,42 2,93
Totalt antal aktier 236 116 509 15 966 502
Varav B-aktier upptagna till handel 232 488 233 12 056 817
gg:ﬂﬁf‘?ﬂﬁ;’ koncernens fastighetsbestand vid utgangen av 4875 2382
Viktiga handelser under och efter halvaret
e Tilltrade av fastigheten Kompaniet 4 i Trands kommun. Férvarvet gjordes i bolagsform och
baseras pa ett underliggande fastighetsvarde om 175,8 MSEK.
o Bolagsverket har den 17 april 2018 slutregistrerat den foretradesemission som Real Holding i
Sverige AB (publ) genomférde omkring arsskiftet. Totalt emitterades 110 119 088 nya B-aktier och
55 059 544 teckningsoptioner. Efter registreringen finns totalt 3 525 000 A-aktier, 232 488 233 B-
aktier samt 103 276 preferensaktier.
e Ingangna nya hyresavtal om totalt cirka 1 700 kvadratmeter i Gislaved.
e |juli 2018 tecknade Real Holding ett tioarigt hyresavtal med Socialférvaltningen i Gislaved om ett
totalt hyresvarde p& 18 Mkr.
Kvartalet i korthet
Nettoomsattning (Mkr) 11,7 11,2
Hyres- och serviceintékter for perioden (Mkr) 11,6 8,2
Driftnettot (Mkr) 6,9 3,8
Rorelseresultat (Mkr) 2,1 1,1
Resultat efter skatt (Mkr) -9,7 -76,8
Resultat per aktie (kr) -0,04 -4,81
Eget kapital per 30 juni (Mkr) 100,0 46,8
Eget kapital per aktie den 30 juni (kr) 0,42 2,93
Totalt antal aktier 236 116 509 15 966 502
Varav B-aktier upptagna till handel 232 488 233 12 056 817
Vardering av koncernens fastighetsbestand vid 4875 238.2

utgangen av 30 juni (Mkr)




REAL HOLDING | SVERIGE AB (PUBL) DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2018

Detta halvar ar det basta i Real Holdings historia hittills. Bolaget gor for forsta gangen ett positivt
rorelseresultat. Bade driftnetto och marginaler 6kar. Var vardeutvecklingsstrategi med ett tydligt fokus
pa kommersiella fastigheter och samhallsfastigheter i tillvaxtorter med diversifierat naringsliv borjar ge
resultat.

Sedan arsskiftet har vi jobbat hart och konsekvent med att forbattra forvaltningsresultatet i
fastigheterna. Driftsnettot har stérkts, i bade kronor och procent. Overskottgraden har forbattrats fran
knappa 50% till drygt 60%.

Var utmaning ar att ocksa starka finansnettot ytterligare. Successivt gar vi at ratt hall och bolaget
fortsatter arbetet med att séanka bade belaningsgraden och snittrantan. Belaningsgraden jamfort med
fastigheternas varde har sankts fran 81% till 78% och den for oss viktiga snittrantan har sankts fran
7,9% till 6,7%, en betydande forbattring. Vi har en fortsatt god dialog med vara investerare och
langivare som nu ser att vi successivt starker det egna kapitalet och amorterar pa vara lan och vi
raknar med ytterligare sankningar av var snittranta under hosten vilket naturligtvis paverkar vart
finansnetto positivt. En sparad krona ar en tjanad krona.

Sverige gar fortsatt bra och den allmanna konjunkturen visar pa en stark efterfrdgan pa industriella
lokaler, for saval logistik och lager som tillverkning och administration. | stort sett samtliga sektorer i
naringslivet har fortsatt rapportera om en mycket stark sysselsattningsutveckling, vilket har en fortsatt
positiv effekt pa lokalefterfragan. Delar av handeln, framst inom séllankdpsvaror och traditionella
butiker, upplever dock en negativ utveckling.

Ekonomin i de regioner vi verkar gar fortsatt starkt och den starka sysselsattningsgraden marks i hos
vara befintliga hyresgaster saval som pa efterfragan kring de vakanta lokaler vi har i nagra av vara
fastigheter. | var stravan att optimera forvaltningen samt 6ka fokus pé vara nuvarande och blivande
hyresgaster har vi bytt ut stora delar av forvaltningen. | var nya partner har vi en betydlig starkare lokal
forankring an tidigare. Vi har paborjat det omfattande arbetet med att skapa synergier och optimera
kostnader saval som att proaktivt arbeta med de foradlingsmajligheter som finns i sa gott som
samtliga fastigheter.

Det finns fortfarande resultatférbattringar att gora i vart fastighetsbestand. Genom att realisera dessa
och fortsatta starka finansnettot genom refinansiering av laneportféljen till battre villkor kan vi ocksa
borja bygga och utveckla bolaget langsiktigt. Vi kommer fortsatta att utveckla nuvarande portfolj
ytterligare och nu borja var tillvaxtresa mot ett vasentligt okat fastighetsvarde.

Anna Weinef Jiffer, tf VD Real Holding AB

Real Holdings fastighetsbestand, med kommersiella fastigheter i tillvaxtorter, har en god
marknadspotential. Vi kan konstatera att vi ligger helt ratt i tiden med vart fokus pa att utveckla och
foradla befintliga fastigheter. Hyrorna omférhandlas pa allt hogre nivaer samtidigt som
vakansgraderna minskar, inte bara i det egna bestandet utan hos de flesta fastighetsbolagen som
handlas pa Stockholmsbdorsen. Ett fortsatt sjunkande avkastningskrav baddar for att den positiva
utvecklingen fortsatter.

Den kommersiella fastighetsmarknaden var fortsatt god under andra kvartalet 2018 med en fortsatt
stark hyresutveckling drivet av laga vakansgrader samt att ett férhallandevis lagt utbud av
nyproduktion. Darutover har det varit fortsatt god tillgang till finansiering till 1dga rantor. Den 3 juli 2018
publicerade den svenska Riksbanken sitt senast rantebesked som innebar att rantan lamnades
oférandrad pé& -0,5 procent. Samtidigt lamnas rantebanan intakt. Inflationen ligger nu nara malet om
tva procent, bland annat som en folid av 6kade energipriser och en svag utveckling fér den svenska
kronan. Den underliggande inflation, som ger en indikation om vart inflationen &r pa vag pa sikt, tyder
alltjamt pa att inflationstrycket ar mattligt. Newsec gor emellertid bedémningen att de historiskt mycket
laga rantorna kan komma att bérja att hojas under nasta ar.
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Storsta hotet utgors av konjunkturen. Konjunkturinstitutets rapport, Konjunkturlaget i juni 2018 visar
hur konjunkturen starks i de flesta lander vilket medfor att investeringarna spas 6ka bade under
innevarande &r och nasta ar. Okade investeringar gynnar tillvaxten. Detta i kombination med en Iag
arbetsloshet som spas falla talar positivt for framtiden. Den svenska konjunkturen skiljer sig emellertid
nagot fran den globala. | Sverige ar konjunkturen fortsatt stark. Sysselsattningsutvecklingen har varit
stark de senaste aren och den starka tillvaxten fortsatter &ven i ar. Manga marknadsbeddmare tror
emellertid att tillvaxten kulminerar i ar. Minskade bostadsinvesteringar under 2019, vilka tidigare
bidragit starkt till konjunkturen, ddmpas. De minskade bostadsinvesteringarna ar en direkt féljd av
Okade amorteringskrav och generellt hardare krav frdn bankerna. Detta gor att tillvaxten pa
bostadsmarknaden riskerar att mattas av.

Hyresintakter

| enlighet med de nya redovisningsprinciperna, IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder, som tradde i
kraft 1 januari 2018 har hyresintékterna delats upp mellan rena hyresintékter och vidaredebiterade
kostnader sdsom t. ex el och varme. De totala hyresintakterna uppgick under halvaret till 19,8 Mkr
(22,0) varav serviceintakterna svarade for 1,6 Mkr (2,2). Fastigheten Kompaniet 4 i Tranas tilltraddes
den 21 februari varfér dess hyresintékter inte tillfallit bolaget under hela perioden. En stor del av
hyresintakterna foregéende ar var hanforliga till Hagglundsfastigheterna i Ornskoldsvik vilka atertogs
av panthavaren under andra kvartalet 2017.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 8,0 Mkr (11,1). De minskade fastighetskostnaderna jamfort med
foregaende ar forklaras dels av en effektivare forvaltning och dels av att Hagglundsfastigheterna
avyttrades under 2017.

Driftnetto

Driftnetto uppgick till 11,8 Mkr (10,9). Det motsvarar en éverskottsgrad om 60,0% (49,5 %). Den
forbattrade 6verskottsgraden beror framst pa ckade hyresintakter, effektivare forvaltning och lagre
kostnader.

Finansiella intakter och kostnader

Rantekostnaderna uppgick till 11,8 Mkr (16,8) och upplaningskostnaderna till 7,3 Mkr (7,1). Mindre
ranteintakter uppgick till 0,5 Mkr (0,0). Finansnettot uppgick saledes till -18,6 Mkr (-23,9).

Det forbattrade finansnettot mot foregéende ar beror framst pa battre lanevillkor och minskad
skuldsattning och att Bolaget under perioden aterfort tidigare uppbokad ranta pa ej utbetald utdelning
pé preferensaktier. Aterféringen uppgér till 1,0 Mkr. D& utdelningen pé preferensaktier inte ar beslutad
skuldférs inte utdelningen och darmed inte heller ranta.

Tidigare ars tagna upplaningskostnader har periodiserats 6ver respektive lans loptid vilket belastar
periodens resultat med ca 5 Mkr.

Resultat efter finansnettot uppgick till -13,7 Mkr (-24,5).

Orealiserade vardeforandringar fastigheter

Vérdet pa Real Holdings fastigheter fortséatter att oka. Under det forsta halvaret 2018 uppgick
vardeforandringarna pa dessa till 34,7 Mkr (-14,0).

Det ar framst fastigheten Kompaniet 4 i Tranas som star for vardedkningen. Real Holding genomfér en
gang om &ret externa fastighetsvarderingar, vilka ligger till grund for eventuella vardemassiga
justeringar. Vardeférandringar medfér aven att temporar skatt om 22 % baserat pa forandringen
bokfors. Aven 6kad uthyrning har bidragit till det 6kande fastighetsvardet.

Resultat

Periodens resultat uppgar till 13,3 Mkr (-75,4). Det forbattrade resultatet beror framst av orealiserade
vardeforandringar, lagre rantekostnader och ett forbéattrat forvaltningsresultat. Koncernen har stora
skattemassiga underskottsavdrag varfor reservation for skatt pa periodens resultat ej gors.
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Skatter

Den 14 juni 2018 beslutade riksdagen att anta den nya lagen om ranteavdragsbegrénsningar for
foretag, som tréder i kraft den 1 januari 2019. Lagen innebar minskade mdjligheten till rénteavdrag, i
korthet 30 procent av EBITDA. Vid berakning av ranteavdraget ska eventuell avrédkning mot
forlustavdrag beaktas.

Vidare en stegvis sankning av inkomstskatten fran dagens 22 procent till 20,6 procent. Real Holding
har per den 30 juni 2018 valt att inte tillgangs fora skatteeffekten av de underskottsavdrag som
uppstod under 2017. Real Holding har ackumulerade forlustavdrag som éverstiger 100 Mkr.

| dagslaget med historiskt laga rantor kommer den nya lagen fa sma effekter pa betald skatt, men vid
stigande rantor kommer det att fa negativa effekter (forutsatt i 6vrigt oférandrat kassaflode).

Fastighetsbestdndet 30 juni 2018

Koncernens samlade fastighetsbestand har ett varde om 487,5 Mkr (238,5) vid utgangen av 30 juni
2018. Extern fastighetsvardering av varje fastighet sker en gang per ar i samband med arsbokslut,
vartefter eventuell avvikelse fran bokfort varde beaktas och bokfors.

. Real ;

Henja10:4 & | \issaholmen | INdusti/ Gislaved 35751 | 10973422 | 6346000 95% 80

Verkstaden 2 Fastigheter AB kontor/Lager

Anderstorp- Rgal .

Toras 2:252 Nissaholmen Kontor Gislaved 1661 1051913 499 000 53% 11,7
Handelsbolag

Dyarne 3:5, Real Industri/

5:100, 5:108 & | Fastigheter i kontor/Lager Habo 7 330 4930 546 | 2 844 000 99% 46,8

5:96 Habo AB
Real

Trekanten 30 | Fastgneteri g s der Landskrona 203 348592 | 210000 100% 5
Landskrona
AB

Karlskrona Real

4:54 Fastigheter i Kontor/butiker Karlskrona 3829 3644 240 | 2482000 95% 38

Lokstallarna Karlskrona AB

Karlskrona Real Nya Lager/

4:74 Bostader i B g stter Karlskrona 769 3644 240 330 000 90% 60

Pottholmen Karlskrona AB yggratte
Real

Torsas 1:144 | Fastigheter i Produktion/lager | Torsas 13878 3812060 | 2270000 70% 34
Torsas AB

Kompaniet ReaIA . Utbildning/lager o

Trands 4 Fastlgheter i Jproduktion Tranas 34 480 19 876 066 | 16 547 000 98% 212
Trands AB

Total per

20180630 Summa 97 941 | 45269 853 | 30 550 000 89% 487,5

(&rsbasis)

Alla siffror beraknade pa arsbasis

Forvarvsanalys Real Fastigheter i Tranas AB

Anskaffningsvéarde 72,0
Eget kapital 11
Fastighetsvarde 175,8
Bokfort fastighetsvarde -104,9
Forvarvsvarde 72,0

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran uppgar till ca 17,1 Mkr (17,0). Per 31 december 2016 uppgick de
skattemassiga underskottsavdragen till 77,7 Mkr vilka varderats till 22% (géllande skattesats).
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Skattemassiga underskottsavdrag som uppstatt under 2017, cirka 50 Mkr, har ej varderats, och
darmed ej bokforts, av forsiktighetsskal.

Eget kapital uppgick per 30 juni 2018 till 100,0 Mkr (46,8). Den sista delen av féretrddesemissionen
som inleddes under det sista kvartalet 2017 har slutregistrerats under det andra kvartalet. Totalt blev
86% av foretrddesemissionen tecknad.

Antal registrerade aktier per 30 juni 2018 uppgick till 236 116 509 stycken (15 966 502). | genomsnitt
fanns halvarets genomsnittliga antal aktier uppgick till 168 932 192 (14 268 354). Efter den slutliga
registreringen i andra kvartalet i ar finns totalt 3 525 000 A-aktier, 232 488 233 B-aktier, 103 276
preferensaktier samt 55 059 544 teckningsoptioner. | genomsnitt uppgick antalet aktier till 233 547 620
under perioden.

Tidigare har Bolaget skuldfort ej gjord utdelning pa preferensaktier vilket paverkat eget kapital. Efter
extern utredning redovisas inte langre ej gjord utdelning pa preferensaktier som skuld da utdelningen
de facto ej ar beslutad. Tidigare bokford skuld, 4,8 Mkr, samt ranta pa skulden, 1,0 Mkr, har
korrigerats vilket paverkat eget kapital positivt.

Innan utdelning kan ske till 6vriga aktiedgare ska forst preferensaktiedgare erhalla upplupen utdelning
inklusive ranta i enlighet med villkoren for preferensaktierna. Vid periodens utgang uppgar

upplupen utdelning pa preferensaktierna till 5,2 Mkr och ranta pa den upplupna utdelningen uppgar till
1,1 Mkr.

Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder per 30 juni uppgick till 381,4 Mkr (198,9). Genomsnittsrénta
exklusive upplaningskostnader uppgar till 6,7 % (7,9). Belaningsgraden jamfort med fastigheternas
varde uppgar till 78,2% (81,0).

Organisationen

Forvaltningen

Den administrativa forvaltningen skots av OP Administration AB i Falun. Teknisk forvaltning
upphandlas av sakkunniga lokalt pa varje ort. | den ldpande férvaltningen samarbetar Real Holding
med Forsheda hus AB. Real Holding har darmed personlig nérvaro i varje ort som koncernen ar
verksamma med en nastintill daglig kontakt med hyresgasterna.

Moderbolaget

Bolagets huvudkontor finns i Stockholm och bemannas idag av tre personer; Lars-Olof Olsten, CFO,
Joakim Einarson, Fastighets- och Transaktionsansvarig samt Anna Weiner Jiffer, VD. |
ledningsgruppen ingar ocksa Michael Derk som ansvarar fér Forsheda hus och fastighetsforvaltningen
av Real Holdings fastigheter.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Som fastighetsbolag med inriktning p& kommersiella fastigheter ar de vasentliga riskerna for Real
Holding framforallt risker som betingas av det allménna konjunkturlaget samt av finansiella risker. De
finansiella riskerna ar ckade rantekostnader, refinansiering av befintliga lan och méjligheten till
upptagande av nya lan. Det finns ocksa en varderingsrisk dar eventuella férandringar av
avkastningskraven kan paverka fastighetsvardet negativt.

Koncernen har endast 1an i svensk valuta varfor ingen valutarisk uppstar. Av de I&n som &r tagna ar
de flesta l&n upptagna i fast ranta men det finns aven banklan som léper med rérlig ranta. Lan med
rorlig ranta uppgar till 36,5 Mkr vilket motsvarar 9,6% av den totala belaningen. Bolaget har inte sakrat
den eventuella ranterisken da det allmanna rantelaget forutspas ligga kvar pa laga nivaer.
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Kéanslighetsanalysen for ranterisk visar koncernens kanslighet vid en 6kning om en (1) procentenhet
av marknadsrantan pa de Ian med rorlig ranta som finns vid respektive tidpunkt. Rantekansligheten
baseras pa den effekt pa resultat efter skatt som en férandring av marknadsrantan ger, bade vad
galler ranteintakter och kostnader.

Réanteintakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Rantekostnader 0,2 0,2 0,2 0,2 0,4 0,4

Refinansiering av befintliga 1an pagar I6pande. En stor andel av lanen forfaller under det narmsta aret
och ar en risk for Bolaget da det &r svart att med sakerhet garantera villkoren for framtida finansiering.

De operativa riskerna beddoms som relativt begransade och utgors framforallt av forsamrat
kostnadslage, skador pa fastigheterna, risk for konkurs hos hyresgasterna samt det lilla bolagets stora
personberoende.

Koncernen har en storre hyresgast, EFG Furniture Group AB, vilka star for hyresintakter om ca 14 Mkr
per ar. Det motsvarar ca 35% av de totala hyresintakterna. Intéakterna &r férdelade pa tva olika
verksamheter med olika geografisk placering. Bada verksamheterna har en lang historik och bedéms
livskraftiga.

Nar bolag arbetar med utvecklingsfastigheter och -projekt finns det ocksa en risk for forandringar
och/eller férskjutningar av kommunens planhantering.

Storsta agare i Real Holding

Bengt Linden, privat och

bolag 1120 000 26 719 755 0 11,79% 12,47%
Gremio Fastigheter AB 1410 000 25 641 104 0 11,46% 12,42%
TBS Group AB

(Abelco Investment Group

AB) 0 26 009 960 0 11,02% 10,65%
Kredrik Holding AB 0 19 700 445 0 8,34% 8,06%
Property Dynamics 0 8 822 000 0 3,74% 3,61%
Erik Hemberg Fastighets AB 0 7 200 000 0 3,05% 2,95%
Jool Invest AB 0 7073582 0 3,00% 2,90%
Forsakringsaktiebolaget

Avanza Pension 0 6120 311 2 816 2,59% 2,51%
Jonny Svensson 0 3877 844 0 1,64% 1,59%
Richard N&sstrém 0 3286 961 0 1,39% 1,35%
Ovriga 800 aktiedgare 995 000 98 035 271 100 460 41,98% 41,51%
Summa 3525000 | 232488 233 103 276 100,00% 100,00%

Per den 30 juni 2018. Kalla Euroclear

Redovisningsprinciper

Real Holding féljer International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivha av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee
(IFRIC) s&dana de antagits av EU.

Kvartalsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 delérsrapportering samt Arsredovisningslagen.
Real Holdings hyresintakter bestar av framst av intakter som omfattas av IAS 17 Leasing. IFRS 15
Intakter frAn avtal med kunder har tratt i kraft den 1 januari 2018 varfér Real Holding anpassat sin
redovisning déarefter.

Koncernens serviceintakter, dvs vidarefakturerad el, varme etc, sarredovisas fran évriga hyresintakter.
Motsvarande uppdelning har gjorts pa historiska jamforandetal. IFRS 9 finansiella instrument har
ersatt IAS 39 fran den 1 januari 2018.
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Standarden innebar nya principer for klassificering och vardering av vissa finansiella tillgangar och
skulder. Standarden innebar aven en ny modell for kreditforlustreserveringar. IFRS 9 beddéms inte ha
nagon betydande effekt pa redovisningen.

IFRS 7 behandlar finansiell riskhantering. Bolaget har redovisat kénslighetsanalys av de finansiella
riskerna och dessa har inte ndgon betydande effekt for bolaget. Bolaget hanvisar aven till den
information om standard férandringar som lamnats i arsredovisningen for 2017.

| enlighet med IFRS 3 redovisar Bolaget forvarvsanalys i samband med nya forvérv.

Tidigare har bolaget skuldfort ej gjord utdelning pa& preferensaktier vilket paverkat eget kapital. Efter
extern utredning redovisas inte langre ej gjord utdelning pa preferensaktier som skuld da utdelningen
de facto ej ar beslutad.

Tidigare bokford skuld samt ranta pa skulden har korrigerats vilket paverkat eget kapital positivt.

| vrigt 6verensstammer redovisningsprinciperna och berdkningsmetoderna med de som tillampades i
senaste arsredovisningen. Koncernen tillampar Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR1, kompletterande redovisningsregler for koncerner. Moderbolaget tillampar samma regler med
undantag for det fall dar ARL sétter begransningar.

Handelser under rapportperioden

Okade hyresintakter

| slutet av maj 2018 kunde styrelsen meddela att de initiativ som Real Holding tagit tillsammans med
den nya forvaltaren Forsheda Hus pa kort tid genererat nya hyresavtal om totalt cirka 1 700
kvadratmeter. Arbetet har fokuserats pa att rikta sig mot mindre féretag, vilket genererat ett tiotal nya
hyresgaster. Det arliga hyresvardet av dessa avtal uppgar till narmare ca 0,6 Mkr.

Registrering av foretradesemission och inldsenerbjudande av preferensaktier

Bolagsverket slutregistrerade den 17 april 2018 den foretrddesemission som Bolaget genomférde
omkring arsskiftet. Verket registreradade ocksa inlésen av 281 409 preferensaktier. Erbjudandet av
inlésen accepterades till 72%.

Totalt emitterades 110 119 088 nya B-aktier och 55 059 544 teckningsoptioner. Efter registreringen
finns totalt 3 525 000 A-aktier, 232 488 233 B-aktier samt 103 276 preferensaktier.

| samband med att emissionen slutregistrerades meddelades att Gremio Fastigheter AB dkade sitt
agande ytterligare. Gremio Fastigheter AB bdrjade investera i Real Holding under 2017 och har i
foretradesemissionen uttkat sitt Agande med ytterligare 13 600 000 aktier till en kurs om 0,50 SEK.
Med ett innehav om totalt 1 410 000 aktier av serie A samt 25 641 104 aktier av serie B ar Gremio
Fastigheter per rapportdagen den nast storsta agaren i Real Holding i Sverige AB (publ).

Real Holding i Sverige AB (publ) héll under tisdagen den 8 maj 2018 arsstamma for verksamhetséaret
2017 varvid foljande huvudsakliga beslut fattades.

Arsstamman

Real Holding hdll sin ordinarie arsstamma 8 maj 2018.

Arsstamman faststallde de i arsredovisningen intagna balans- och resultatrékningarna.
Arsstamman beslutade att Bolagets resultat fér 2017 ska 6verforas i ny rakning.

Arsstamman beviljade styrelseledaméterna och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for
forvaltningen av bolagets angelagenheter for rakenskapsaret 2017.

Arsstamman beslutade att styrelsen ska besta av fem ordinarie styrelseledaméter utan suppleanter.
Arsstamman omvalde styrelseledaméterna Bengt Engstrom, Bengt Linden, Anna Weiner Jiffer och
Lars-Olof Olsten samt valde Jan Egenas till ny styrelseledamot for tiden intill slutet av nasta
&rsstamma. Bengt Engstrom omvaldes till styrelsens ordférande. Arsstamman beslutade vidare om
omval av revisorn Johan Kaijser for tiden intill slutet av nasta arsstamma.

Arsstammande beslutade att bemyndiga styrelsen att, intill nasta &rsstimma och inom ramen fér
bolagsordningens granser, vid ett eller flera tillfallen, med eller utan avvikelse fran aktieagarnas
foretradesratt, besluta om emission av (i) stamaktier av serie B, (ii) konvertibler som beréttigar till
konvertering till stamaktier av serie B, och/eller (iii) teckningsoptioner som beréttigar till teckning av
stamaktier av serie B. Emissionerna ska kunna ske mot kontant betalning, genom apport eller genom
kvittning, eller i dvrigt férenas med villkor.
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Handelser efter rapportperioden

Okat antal agare

I samband med de tva senaste kvartalsrapporterna har styrelsen for Real Holding i Sverige AB (publ)
noterat att bade intresset for bolaget samt antalet aktieagare okat kraftigt. Detta tillsammans med en
allt storre handel i bolagets stamaktie har lett till att styrelsen fattat beslutet om att avsluta den tjanst
for likviditetsgaranti som tidigare tillhandhallits av Erik Penser Bank per 1 juli 2018.

Antalet aktieagare uppgick vid halvarsskiftet till drygt 800 stycken, vilket betyder att Real Holding med
rage uppfyller det krav pa aktieagare som stalls fran NGM, Nordic Growth Market.

Okade hyresintékter

I juli 2018 kunde styrelsen meddela att Real Holding och Socialférvaltningen i Gislaveds kommun
kommit Gverens om att inga ett nytt 10-arigt hyresavtal. Avtalet omfattar cirka 2 100 kvadratmeter och
har ett totalt hyresvarde om 18 Mkr. Avtalet ar en férlangning av nuvarande hyresavtal dar smaérre
hyresgastanpassningar genomfors for att ge Socialforvaltningen battre forutsattningar att bedriva sin
verksamhet. Det nya avtalet trader i kraft fran arsskiftet. Det nya avtalet innebar att belaggningsgraden
Okar ytterligare i Real Holdings fastighet i Gislaved.

Revision

Denna rapport har granskats oversiktligt av bolagets revisor.

Kalendarium

Real Holding lamnar aterkommande ekonomisk information enligt foljande plan:
Inlésenperiod Il fér teckningsoption serie 1 2018-09-04 — 2018-09-25
Rapport for tredje kvartalet 2018 2018-11-14
Bokslutskommuniké 2018 2019-02-20

Stockholm den 24 augusti 2018,

/.

Real Holding AB (publ) 7Y VIR
. / fa [/ / ,l" —
/ - / [ 17 / i
[ (] O

Anna Weiner/Jiffer, VD och Lars-Olof Olsten, CFO

Denna information ar sadan information som Real Holding i Sverige AB ar skyldigt att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksforordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen
lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 24 augusti 2018.
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Resultatrakning koncern

Apr-Jun Apr-Jun Jan-Jun Jan-Jun Jan-Dec

MSEK 2018 2017 2018 2017 2017
Rérelsens intakter

Hyresintakter 10,4 10,6 18,2 19,8 34,5
Serviceintakter 1,2 -2,4 1,6 2,2 1,2
Foérvaltnings- och ovriga intékter 0,0 3,0 0,1 54 10,7
Summa intakter 11,7 11,2 20,0 27,4 46,4

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -4,7 -7,1 -8,0 -11,1 -15,9
Personalkostnader -0,5 -2,6 -0,7 -5,3 -9,8
Av- och nedskrivningar av

materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 0,0 -0,1 0,0 -0,1 -0,2
Ovriga- och kostnader av

engangskaraktar -4,3 -3,7 -6,3 -115 -22,2
Summa kostnader -9,6 -13,5 -15,1 -28,0 -48,1
Rorelseresultat 2,1 -2,8 4,9 -0,6 -1,7

Finansiella intakter och

kostnader
Finansnetto -11,8 -13,3 -18,6 -23,9 -50,4
Resultat efter finansiella poster -9,7 -16,1 -13,7 -24,5 -52,1

Orealiserade vardeférandringar

fastigheter 0,0 -24.,2 34,7 -14,0 4,6
Resultat forsalda/avskrivna

fastigheter 0,0 -40,0 0,0 -40,0 -51,1
Resultat fore skatt -9,7 -80,3 21,0 -78,5 -98,6
Uppskjuten samt temporar skatt 0,0 3,5 -7,7 3,1 -1,0
Arets skattekostnad 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1
Resultat -9,7 -76,8 13,3 -75,4 -99,7

Varav hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare -9,7 -76,8 13,3 -75,4 -99,7
Minoritetsintressen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
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Balansrakning koncern

MSEK 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
Tillgangar

Tecknat &nnu ej registrerat aktiekapital 0,0 0,0 48,3
Immateriella tillgangar

Ovriga immateriella tillgangar 0,2 0,3 0,2
Summa immateriella tillgangar 0,2 0,3 0,2
Materiella tillgangar

Forvaltningsfastigheter 487,5 238,2 275,5
Inventarier, verktyg och installationer 0,4 1,2 0,3
Pagaende nybyggnationer 0,0 0,0 1,3
Summa materiella tillgangar 487,9 239,4 2771

Finansiella anlaggningstillgangar

Forskott for forvaltningsfastigheter 0,0 7,0 17,0
Uppskjuten skattefordran 171 17,0 17,1
Summa finansiella anlaggningstillgangar 17,1 24,0 34,1

Omsattningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar samt férutbetalda kostnader och

upplupna intakter 24,4 21,1 22,0
Kassa och bank 7,9 15 7.9
Summa omsattningstillgangar 32,3 22,6 29,9
Summa tillgangar 537,5 286,3 389,6

Eget kapital och skulder
Eget kapital 100,0 46,8 63,7
Summa eget kapital 100,0 46,8 63,7

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 19,6 3,8 11,9

Summa avsattningar 19,6 3,8 11,9

Langfristiga skulder

Lan fran kreditinstitut 169,1 57,7 21,2
Obligationslan 0,0 65,0 0,0
Summa langfristiga skulder 169,1 122,7 21,2

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av l&n fran kreditinstitut 69,0 2,5 64,1
Leverantdrsskulder 7,6 6,9 17,7
Rantebarande skulder 143,3 67,7 139,1
Ovriga kortfristiga skulder 53 17,8 55,1
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23,7 18,1 16,8
Summa kortfristiga skulder 248,9 113,0 292,8
Summa skulder 437,5 239,5 325,9
Summa eget kapital och skulder 537,5 286,3 389,6
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Kassaflode koncern
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April-Juni  April-Juni  Jan-Jun  Jan-Jun  Jan-Dec
MSEK 2018 2017 2018 2017 2017
Resultat efter finansiella poster -9,7 -26,3 -13,7 -24,5 -52,1
Justering for ej
kassaflodespaverkande poster 0,0 30,1 54,6 9,5 -11
Betald skatt 0,1 0,8 0,2 0,7 14
Kassaflode fran den lépande
verksamheten
fore foréndringar av rérelsekapital -9,6 4,6 41,1 -14,3 -51,8
Foréndring av kortfristiga fordringar -1,4 -17,3 -2,4 -2,9 -48,4
Forandring av kortfristiga skulder 7,5 -14,5 -23,8 -17,5 -24,9
Forandring av rorelsekapitalet 6,1 -31,8 -26,2 -20,4 -73,3
Kassaflode fran |I6pande
verksamheten -3,6 -27,2 14,8 -34,7 -125,1
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella
anlaggningstillgangar 0,0 -5,0 0,0 -5,0 -50,8
Investeringar i materiella
anlaggningstillgangar 0,0 138,6 -175,8 147,3 185,2
Investeringar i finansiella
anlaggningstillgangar 0,0 -4,0 17,0 -4,0 -14.0
Kassaflode fran
investeringsverksamheten 0,0 129,6 -158,8 138,3 120,4
Finansieringsverksamheten
Nyemission 0,4 7,6 6,8 7,6 56,0
Amorterade 1an -71,2 0,0 -72,6 0,0 -139,7
Upptagna lan 64,8 -111,3 209,8 -112,6 93,4
Kassaflode fran
finansieringsverksamheten -6,0 -103,7 144,0 -105,0 9,7
Summa kassaflode -9,6 -1,3 0,0 -1,4 50
Ingdende kassa 17,5 2,8 7.9 2,9 2,9
Utgaende kassa 7.9 1,5 7.9 1,5 7.9
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Forandring Eget Kapital Koncern

EGET KAPITAL (MSEK)
IB 2018-01-01

Periodens vinstdisposition
Nedsattning av aktiekapital
Inlésen PREF1
Nyemission

Skuldférd utdelning PREF1
Aterforing skuld pé inlésta
PREF1

Aterf tidigare skuldférd utdel
PREF1

Periodens resultat
UB 2018-06-30

EGET KAPITAL (MSEK)
IB 2017-01-01

Periodens vinstdisposition
Nyemission

Skuldférd utdelning PREF1
Periodens resultat

UB 2017-06-30

Aktiekapital
31,9
0,0
-30,1
0,0
25,4
0,0

0,0

0,0
0,0
27,2

Aktiekapital
27,9
0,0
4,1
0,0
0,0
32,0

Forandring Eget Kapital Koncern

EGET KAPITAL (MSEK)
IB 2018-04-01
Periodens vinstdisposition

Nyemission

Aterforing skuld pé inlésta
PREF1

Aterf tidigare skuldférd utdel
PREF1

Periodens resultat
UB 2018-06-30

EGET KAPITAL (Mkr)

IB 2017-04-01

Periodens vinstdisposition
Nyemission

Skuldférd utdelning PREF1
Periodens resultat

UB 2017-06-30

Aktiekapital
25,6
0,0
1,6

0,0

0,0
0,0
27,2

Aktiekapital
27,9
0,0
4,1
0,0
0,0
32,0

Pagéende
nyemission

48,3
0,0
0,0
0,0

-48,3
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0

Pagaende
nyemission

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Pagaende
nyemission

6,8
0,0
-6,8

0,0

0,0
0,0
0,0

Pagaende
nyemission

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Balanserat Arets  Minoritetens
resultat resultat andel
130,6 -147,1 0,0
-147,1 147,1 0,0
30,1 0,0 0,0

-55,1 0,0 0,0

84,9 0,0 0,0

0,0 0,0 0,0

11,3 0,0 0,0

4,8 0,0 0,0

0,0 13,3 0,0

59,5 13,3 0,0
Balanserat Arets  Minoritetens
resultat resultat andel
104,4 -14,8 0,0
-14,8 14,8 0,0

3,5 0,0 0,0

-2,9 0,0 0,0

0,0 -75,4 0,0

90,2 -75,4 0,0
Balanserat Arets  Minoritetens
resultat resultat andel
196,1 -124,1 0,0
-147,1 147,1 0,0

5,2 0,0 0,0

0,5 0,0 0,0

4,8 0,0 0,0

0,0 -9,7 0,0

59,5 13,3 0,0
Balanserat Arets  Minoritetens
resultat resultat andel
86,5 1,4 0,0

0,0 0,0 0,0

3,5 0,0 0,0

0,2 0,0 0,0

0,0 -76,8 0,0

90,2 -75,4 0,0

Totalt
63,7
0,0
0,0
-55,1
62,0
0,0

11,3

4,8
13,3
100,0

Totalt
117,5
0,0
7,6
-2,9
-75,4
46,8

Totalt
104,4
0,0
0,0

0,5

4,8
-9,7
100,0

Totalt
115,8
0,0
7,6
0,2
-76,8
46,8
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Resultatrakning Moderbolaget i sammandrag

Apr -jun Apr -jun Jan-Jun Jan-Jun Jan-Dec
MSEK 2018 2017 2018 2017 2017
Intakter 0,4 0,0 1,0 0,3 2,2
Kostnader -3,0 -4,7 -4,7 -8,3 -17,1
Rorelseresultat -2,6 -4,7 -3,7 -8,0 -14,9
Resultat fran andelar i
koncernféretag 0,0 -44.9 0,0 -44,9 -56,1
Finansiella intakter -0,1 -14,1 0,0 -14,1 0,0
Finansiella kostnader -8,1 6,5 -13,3 -38,6
Resultat fore skatt -10,8 -57,2 -17,0 -67,0 -109,6
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 0,0 0,0 3,8
Skatt 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens Resultat -10,8 -57,2 -17,0 -67,0 -105,8
Balansrakning Moderbolaget i sammandrag
MSEK 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
TILLGANGAR
Immateriella tillgangar 0,2 0,3 0,2
Andelar i koncernféretag 142,4 103,7 119,4
Ovriga finansiella tillgangar 17,0 24,0 34,0
Fordringar hos koncernféretag 52,8 48,1 31,9
Ovriga tillgangar 1,5 16,5 51,9
Kassa och bank 0,1 0,1 4,9
Summa Tillgangar 214,0 192,7 242,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital 38,1 29,7 32,5
Skulder till koncernforetag 34,7 31,6 0,0
Réntebarande skulder 137,8 76,5 139,0
Ovriga skulder 3,4 54,9 70,8
Summa Eget Kapital och Skulder 2140 192,7 242.3
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Nyckeltal

Bolaget presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att
dessa matt ger en vardefull kompletterande information till investerarare och bolagets ledning da de mojliggor
utvardering av bolagets presentation. Eftersom inte alla foretag beréknar finansiella matt pa samma satt, &r dessa
inte alltid jamforbara med matt som anvands av andra féretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en
ersattning for matt som definieras enligt IFRS. | nedanstaende tabeller presenteras avstamningar av vissa
finansiella méatt som inte ar definierade enligt IFRS.

Apr-Jun Apr-Jun Jan-Jun Jan-Jun Jan-dec
2018 2017 2018 2017 2017

Aktierelaterade nyckeltal
Aktiekurs vid periodens utgéng, kronor 0,24 2,70 0,24 2,70 0,33
Antal aktier vid periodens utgang 236116 509 15966 502 236 116509 15966 502 15 966 502
Genomsnittligt antal aktier under perioden 233547620 14607983 168932192 14268354 15038181
Borsvarde vid periodens utgang, Mkr 56,7 43,1 56,7 43,1 53
Resultat per aktie, kronor -0,04 -4,81 0,06 -4,72 -6,24
Resultat per genomsnittligt antal aktier, kronor -0,04 -5,26 0,08 -5,28 -6,63
Eget kapital per aktie, kronor 0,42 2,93 0,42 2,93 0,29
Eget kapital per genomsnittligt antal aktier, kronor 0,59 3,20 0,59 3,28 0,29
Fastighetsrelaterade nyckeltal per periodens
slut
Hyresvérde helar, kronor/kvm 524 458 524 458 487
Hyresintakter heldr, kronor/kvm 462 427 462 427 409
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88% 93% 88% 93% 87%
Marknadsvérde fastigheter, Mkr 487,5 238,2 487,5 238,2 275,5
Uthyrningsbar yta, kvm 97 941 49 470 97 941 49 470 61572
Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggratter, % 7,2% 5,5% 7,2% 5,5% 4,6%
Antal forvaltningsfastigheter 12 10 12 10 11
Finansiella nyckeltal
Intakter, Mkr 11,7 11,2 20,0 27,4 46,4
Driftnetto, Mkr 6,9 3,8 11,9 10,9 19,8
Balansomslutning 537,5 286,3 537,5 286,3 389,6
Réntebarande skulder 3814 192,9 381,44 192,9 224,3
Soliditet, % 18,6% 16,4% 18,6% 16,4% 16,4%
Réantetackningsgrad, ggr neg neg neg neg neg
Skuldsattningsgrad, ggr 3,8 3,8 3,8 3,8 3,5
Belaningsgrad vid periodens utgang, % 71,0% 67,4% 71,0% 67,4% 57,6%
Belé\ningsgrad pa fastighetsniva vid periodens
utgang, % 78,2% 81,0% 78,2% 81,0% 81,4%
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Definitioner

Aktierelaterade nyckeltal
Aktiekurs vid periodens utgang, kronor

Antal aktier vid periodens utgang

Genomsnittligt antal aktier under perioden

Borsvarde vid periodens utgang, Mkr

Resultat per aktie, kronor

Resultat per genomsnittligt antal aktier, kronor
Eget kapital per aktie, kronor

Eget kapital per genomsnittligt antal aktier,

kronor

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvarde helar, kronor/kvm

Hyresintakter helar, kronor/kvm
Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Marknadsvérde fastigheter, Mkr

Uthyrningsbar yta, kvm

DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2018

B-aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden
Antal utestdende aktier vid periodens utgang

Antal utestdende aktier vid periodens utgang, justerat med antal
aktier som emitterats under perioden viktat med antal dagar som
aktierna varit utestaende i forhallande till totalt antal dagar under
perioden

Aktiens slutkurs sista handelsdagen i perioden multiplicerat med
antal aktier

Resultatet dividerat med antal utestdende aktier vid periodens
utgang

Resultatet dividerat med genomsnittligt antal aktier under
perioden

Eget kapital dividerat med antal utestdende aktier vid periodens
utgang

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal aktier under
perioden

Helarsjusterade kontrakterade hyror samt bedémd
marknadshyra for vakanta lokaler

Helarsjusterade kontrakterade hyror, vakanser ej medraknat
Kontrakterade hyror dividerat med hyresvérdet

Marknadsvardet for tilltradda fastigheter baserat pa externa
varderingsrapporter fran ackrediterade varderingsinstitut.
Marknadsvardet for den tomtmark som innehaller kommande
byggratter inkluderas i posten.

Summering av samtliga uthyrningsbara ytor i tilltratt bestand

Direktavkastning pa arsbasis, exkl byggratter, % Driftnetto dividerat med fastighetsvardet

Antal forvaltningsfastigheter

Finansiella nyckeltal

Intakter, Mkr
Driftnetto, Mkr
Balansomslutning
Rantebarande skulder
Soliditet, %

Belaningsgrad vid periodens utgang, %

Beldningsgrad pa fastighetsniva

vid periodens utgang, %
Rantetéackningsgrad

Skuldséttningsgrad

Antal tilltradda fastigheter

Totala intakter

Hyresintakter minus fastighetskostnader
Totala tillgangar

Skulder belépande med ranta

Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Réantebarande skulder med sakerhet i fastigheter i férhallande till
fastigheternas verkliga varde

Rantebarande skulder i férhallande till fastigheternas verkliga
varde

Rorelseresultat efter avskrivningar plus finansiella intakter
dividerat med finansiella kostnader (ggr)

Skulder inklusive uppskjuten skatteskuld och avsattningar
dividerat med justerat eget kapital (ggr)
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Revisorns rapport dver dversiktlig granskning av
delarsrapport

Revisorns rapport dver dversiktlig granskning av delarsrapport
Till styrelsen i Real Holding i Sverige AB
org.nr 556865-1680

Jag Tur ullérl en dversilitli grunskning av bifogade de'drsraspor far Rzal Hoiding 7
Sverizge AB por des 30 juni 2018 ovh periodea 20 18-01-01  2018-08-20. Dl dr suyrelsen
neh verkstdllande dirckrron som har ansvaret ty am uppristie och presentess deann
delirsrupport i ealighet med Irtemnatienal Fmaeisl Repoming Stendard {IFRS). hMir
ansvar de att utiala en slocsats am denna delirsrupport grundad o min éversikilion
aranskning.

Dt Gversiiliga granskaingens invilining och smfaiming

Jeg har utfire min fversikeliga granskning i enlighet med Lotezmations] Steudind oo
Review Sngaements [SRE 24 10 Oversileliz gransiming ov finansiel! deidisinforinotion
atflred v Jiretagens vadde reviser. o dversikilin granshong bestir av all sivg
Wrlidingar, i tirsta hand rill personcy son: #1 ausvaciea fir tinansislle frdeor ool
redavisningslrigor, sl ulfim analvi=k granskning ach art vidts andra aversiktlipa
granskningsatededer, To Sveesibi)ia granskoing Jue en sonen innldring veh en betydligl
mmdre omfatiing Emtrt mod den invikrring ach amfatmirg son en esvicion enligl 15
och god revisivnssed 1 dveigt har, De pranskningsasglivder som widtas vid en Sversiktlig,
granskning gdr dal inte wijlig. Jor mog o skella miz en stdan sikeraet all o bli
medveten am alla viktigs omstindigheter som skulle ke Ja ivit identilivrade om en
revisivn ulfirts. Den uttalade sletsassen grundad pé on Sversiktiia granskning, har diitie
inte dea sdkahet seo e uttaled slutsias grundud pa e cevision har

Sty

Grondar pd ein Sversikilige geanshoing har det tole kommit o niges omslindigheler
som ger mig anledning att anse att den bitagade delérsiapporten inte, i allt visseliey, ir
uppriilad i ezlighel med Internations. Finansigl Reporting Standarc(IFRS 1.

Stockiwoka den 24 cuzusli 2018

fevisar
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REAL HOLDING | SVERIGE AB (PUBL) DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2018

Bolaget

Real Holding i Sverige AB (publ)

Box 5008; 102 41 Stockholm

Tel: +46 775 33 33 33

E-post: info@realholding.se; Hemsida: www.realholding.se

Kontoférande institut
Euroclear Sweden AB

Box 7822; 103 97 Stockholm
Tel: +46 8 402 90 00

Legal Radgivare

Advokatfirman Wahlin AB

Engelbrektsgatan 7; 114 32 Stockholm

Tel: +46 10 12 90 000

E-post: info@wahlinlaw.se; Hemsida: www.wahlinlaw.se

Revisor

Johan Kaijser

Allians Revision & Redovisning AB
Box 38202

100 64 Stockholm

Tel: +46 8 509 064 00

E-post johan.kaijser@re-allians.se Hemsida: www.re-allians.se

Finansiell radgivare/mentor

Eminova Fondkommission AB

Biblioteksgatan 3; 111 46 Stockholm

Tel: +46 8 684 211 00

E-post: info@eminova.se; Hemsida: www.eminova.se
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