Torslanda Property Investment AB (publ)

Halvarsrapport 2019-06-30

REDOGORELSE FOR PERIODEN 1 JANUARI - 30 JUNI 2019

* Hyresintakterna uppgick till 26 070 096 kr (25 578 578)

+ Driftsdverskottet uppgick till 20 815 997 kr (21 345 088)

» Forvaltningsresultatet uppgick till 15 978 928 kr (16 459 736)
* Periodens resultat uppgick till 8 497 301 kr (8 795 745)
» Resultat per aktie uppgick till 3,97 kr (4,11)

» Langsiktigt substansvarde per aktie uppgick till 188,3 kr (164,8)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Med avstamningsdag den 14 januari och 15 april 2019 delade bolaget
ut 2 kronor per aktie och tillfalle.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Den 10 juli tecknade bolaget ett avtal om forvarv av en fastighetsportfol] i
direkt anslutning till bolagets befintliga fastighet. For mera information se
vasentliga handelser efter perioden, pa sid 2, eller pa bolagets hemsida

www.torslandapropertyinvestment.se

Finansiell oversikt/nyckeltal *

. o 2018-12-31
Jan - Juni 2019 Jan - juni 2018 Jan-dec 2018
Avkastning pa eget kapital 4.1% 4 4% 8.9%
Balansomslutning, kr 523 550 255| 514 109 915| 524 928 717
Soliditet 38,0% 38,5% 39,5%
Fastighetens
marknadsvarde, kr 658 000 000 620 000 000 650 000 000
Eget kapital per aktie, kr 93.0 92,5 97,0
Langsiktigt substansvarde
per aktie 188,30 164,80 186,40
Belaningsgrad 40% 44% 41%
Antal utestaende aktier** 2 140 000 2140 000| 2140 000

* Definitioner av nyckeltal, se sid 12.
**Ingen utspadning férekommer
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VERKSAMHETEN
Torslanda Property Investment AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt,
via dotterbolag, ager, forvaltar och hyr ut fastigheten Sorred 8:4 i Goteborg.

Fastigheten ar strategiskt belagen i Torslanda pa Hisingen, tio kilometer nordvast om
centrala Goteborg, och har en total uthyrningsbar area om cirka 49 000 kvm.
Fastigheten bestar i huvudsak av kontorslokaler som nyttjas av Volvo PV.

Pa fastigheten finns aven tva garagebyggnader som innefattar totalt cirka 2 900
parkeringsplatser.

Fastigheten ar uthyrd till 100 procent, dar Volvo PV representerar 97,5 procent av
intakterna. Ovriga hyresgéster ar Svenska Handelsbanken AB och Escenda
Engineering AB. Arliga hyresintakter, inklusive tillagg, uppgar till cirka 52 mkr.

Volvo PV har varit ursprunglig hyresgast i fastigheten sedan 1983 och nuvarande
hyresavtal I16per till den 31 december 2024. Kontorslokalerna anvands i huvudsak for
Volvos PVs forskning och utveckling.

VASENTLIGA HANDELSER OCH KOMMENTARER TILL UTVECKLINGEN
Koncernen utvecklas som beraknat. Verksamhetens karaktar gor att bade intakter
och kostnader pa férhand, med relativt stor precision, gar att berdkna inom langden
for nuvarande hyreskontrakts omfattning.

Med avstamningsdag den 14 januari och 15 april 2019 delade bolaget ut 2 kronor per
aktie och tillfalle.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Den 10 juli tecknade bolaget ett avtal om forvarv av en fastighetsportfolj i direkt
anslutning till bolagets befintliga fastighet. Fastighetsvardet uppgar till 2 338 mkr och
kommer att leda till en 6kad riskdiversifiering samt ett hogre forvaltningsresultat per aktie.
Forvarvet finansieras genom att 4 937 575 aktier till ett varde av 965 mkr emitteras.
Emissionskursen uppgar till 195,46 kr/aktie vilket motsvarar det berdknade substans-
vardet vid tilltradet. Aterstadende del av kdpeskillingen finansieras genom upptagande
av langfristiga banklan. Transaktionen ar villkorad av ett godkannande pa extra
bolagsstamma som halls den 22 augusti.

Beraknat tilltrade till fastigheterna ar den 1 oktober.

For mera information se pressmeddelande 10 juli "Torslanda Property Investment
forvarvar fastighetsportfolj for 2 338 mkr - 6kad riskdiversifiering och hogre forvaltnings-
resultat per aktie" publicerat pa bolagets hemsida www.torslandapropertyinvestment.se

Med avstamningsdag den 15 juli 2019 delade bolaget ut 2 kronor per aktie.

KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN
Resultatposter jamférs med motsvarande tidsperiod féregaende ar. Balansposter
avser stéllning vid periodens utgang och jamférs med ndrmast féregaende arsskifte.

Nettoomsattning/Intakter

Koncernens hyresintakter under forsta halvaret uppgick till 26 070 096 kr (25 578 578),
vilket &r helt i linje med férvantningarna. Ovriga intékter uppgar till 750 613 kr (0) och
bestar av ersattning fran forsakringsbolaget for en vattenskada.
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Fastighetskostnader

Koncernens fastighetskostnader uppgick till 6 004 712 kr (4 233 490).
Fastighetskostnaderna har under perioden belastats med 840 000 kr kopplade till en
vattenskada. | 6vrigt ar utfallet av fastighetskostnaderna i linje med férvantningarna.

Resultat

Forvaltningsresultatet, periodens resultat med aterlaggning av skatt och avskrivningar,
uppgick till 15 978 928 kr (16 459 736).

Periodens resultat uppgick till 8 497 301 kr (8 795 745).

Berakning av skattekostnaden vid arsskiftet 2018 skiljer sig fran halvarsrapporten
2018-06-30 pa grund av omrakning av uppskjuten skatt pa temporara skillnader samt
Overavskrivningar. Uppskjuten skatt som tidigare beraknats till 22 % ar nu omraknad
till 20,6% (gallande skattesats from 2021).

INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore forandringar i rorelsekapitalet
uppgick till 14 949 777 kr (16 113 509) for halvaret.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till -13 160 000 kr (-13 160 000).
for halvaret.

Periodens kassaflode uppgick till 4 555 168 kr (- 14 560 078) for halvaret.

FINANSIERING

Eget kapital och skulder
Koncernens eget kapital uppgick vid periodens slut till 198 937 820 kr (197 928 001).
Soliditeten uppgick till 38 % (38,5).

Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder avseende fastighetsforvarv uppgick till 264 600 000 kr
(264 600 000) per den 30 juni 2019. Lanen har en kapitalbindning till 2019-12-12.

Av skulderna ar 198 450 000 kr rantesakrade med swapavtal som Ioper till 2019-12-12.
Per bokslutsdagen uppgick den genomsnittliga rantan for samtliga lan fran kreditinstitut
till 2,84 procent (2,79).

Vardet pa swapen uppgick till - 641 828 kr per 2019-06-30.

Forutsatt att den extra bolagsstamman den 22 augusti godkanner forvarvet kommer
aven bolagets befintliga lan att refinansieras.

Forandrad foretagsbeskattning

Regeringen har beslutat om férandrad foretagsbeskattning. Beslutet innebar i korthet
att ranteavdragen begransas till 30 procent skatttemassigt Ebitda. En férenklingsregel
inférs dar negativt rantenetto upp till 5 mkr far dras av. Vidare sanks skatteesatsen i
tva steg. Vid berakning av ranteavdraget skall eventuellt avrakning mot forlustavdrag
beaktas. Den nya reglerna galler from 1 januari 2019. Med stigande marknadsrantor
Okar den negativa effekten. Bolagets bedémning utifran nuvarande foérutsattningar ar
att forandringarna av regelverket inte kommer att paverka bolaget under 2019.

Likviditet
Tillganglig likviditet per den 30 juni uppgick till 43 092 801 kr (21 429 602).
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Aktien

Per den 30 juni 2019 uppgick antalet aktier till 2 140 000.

Bolagets storsta agare vid tidpunkten framgar av tabellen nedan.

Vasterport Holding 612 505 28,6
Familjen Kamprads stiftelse 110 685 52
Danica Pension 100 401 4.6
Lansforsakringar Kalmar Lan 80 000 3,7
Crafoordska Stiftelsen 70 000 3,2
Enocson Hans 60 000 2,8
Davidsson Dan 55 000 2,6
Davidsson Mikael 55 000 2,6
Davidsson Stefan 55 000 2,6
Tintin Jonasson 55 000 2,6
Summa 1253 591 58,5
Ovriga aktiedgare 886 409 41,5
Totalt 2140 000 100,0

Torslandas aktier handlas pa Nasdaq Stockholm First North med
Wildeco Ekonomisk Information AB, info@wildeco.se, Tel: +46 8 545 271 00, som
Certified Adviser.

UTDELNING

Bolaget kommunicerade infor listningen pa Nasdaq Stockholm First North malet om
att till aktieagarna dela ut motsvarande 8,0 procent avkastning, beraknat pa av
aktieagarna tillskjutet eget kapital om 214 mkr. Pa ordinarie stamma,

9 maj 2019, beslutades om 8 kr per aktie i utdelning fordelat pa fyra tillfallen.

Med avstamningsdag 15 juli 2019 har 2 kr per aktie delats ut. Med avstamningsdag
den 14 oktober 2019, 13 januari 2020 och 14 april 2020 gors ytterligare utdelning om
2 kr per aktie och tillfalle.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE

Koncernen hade inga anstallda under perioden. Bade vd och ansvarig férvaltare har
avtal med bolaget pa konsultbasis. Vd ar Mattias Rickardsson och férvaltare ar Wilfast
Forvaltning AB. Wilfast skoter aven den ekonomiska forvaltningen.

MODERBOLAGET

Moderbolagets intakter for perioden uppgick till 552 444 kr (540 186).

Periodens resultat uppgick till 15 795 958 kr (15 812 938).

Kassa och likvida medel uppgick till 11 635 598 kr (5 274 443) vid periodens slut.

Antal anstallda vid periodens slut uppgick till O personer (0).

Soliditeten uppgick till 90,5 procent (90,8).

| 6vrigt galler ovanstaende kommentarer om koncernens finansiella stallning aven
moderbolaget i tillampliga delar.

NARSTAENDETRANSAKTIONER
Inga narstaendetransaktioner har skett under perioden.
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RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Torslanda ar genom sin verksamhet exponerad for risker och osakerhetsfaktorer.
Information om koncernens risker och osakerhetsfaktorer aterfinns pa sidorna
25-29 i bolagets bolagsbeskrivning som upprattades i samband

med introduktionen pa Nasdaq Stockholm First North.

("Company Description”), vilken finns tillganglig pa

bolagets hemsida: www.torslandapropertyinvestment.se.
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FINANSIELL INFORMATION

KONCERNENS RESULTATRAKNING
Belopp i kr 2019-01-01

Hyresintakter

Ovriga rérelseintakter
Fastighetskostnader
Drifts6verskott

Administrationskostnader
Finansiella kostnader
Forvaltningsresultat

Avskrivningar pa materiella
anlaggningstillgangar
Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat
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2018-01-01 2018-01-01

2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
26 070 096 25578 578 51 138 034
750 613 0 360 535

-6 004 712 -4 233 490 -8 216 100
20 815997 21 345 088 43 282 469
-752 094 -707 163 -1 375000
-4 084 975 -4 178 189 -8 242 784
15 978 928 16 459 736 33 664 685
-5 091 962 -5 091 962 -10 183 930
10 886 966 11 367 774 23 480 755
-2 389 665 -2 572 029 -5 052 491
8 497 301 8 795 745 18 428 264



KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital (2 140 000 aktier)
Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital

Periodens resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsaittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Skuld till aktieagare
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-06-30

2018-06-30

2018-12-31

429 018 997 435635779 432 327 397
47 170 895 50 738 043 48 954 457
476 189 892 486 373 822 481 281 854
2781227 5485 627 4 553 481

0 553 430 33 374

1486 335 267 434 522 395

4 267 562 6 306 491 5109 250
43 092 801 21 429 602 38 537 613
43 092 801 21429 602 38 537 613
47 360 363 27 736 093 43 646 863
523 550 255 514 109 915 524 928 717
2140 000 2140 000 2 140 000
209 130 000 209 130 000 209 130 000
-20 829 481 -22 137 744 -22 137 745
8 497 301 8 795 745 18 428 264
198 937 820 197 928 001 207 560 519
22 159 984 21153 614 22 596 015
22 159 984 21153 614 22 596 015
255400000 264 600 000 260 000 000
255400 000 264 600 000 260 000 000
9 200 000 9 200 000 9 200 000
2317 831 1287 605 217 185

2 809 401 0 3164 034
15605 219 2820695 13 630 964
17 120 000 17 120 000 8 560 000
47 052 451 30 428 300 34772183
523 550 255 514 109 915 524 928 717
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp i kr

Summa ingaende eget kapital
Utdelning till aktieagare
Periodens resultat

Summa eget kapital

KONCERNENS KASSAFLODE
Belopp i kr

2019-01-01

2018-01-01

2019-01-01 2018-01-01 2018-01-01
2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
207 560 519 206 252 256 206 252 255
-17120 000  -17 120 000 -17 120 000
8 497 301 8 795 745 18 428 264
198 937 820 197 928 001 207 560 519

2018-01-01

Den I6pande verksamheten
Driftsdverskott
Administrationskostnader

Erhallen ranta

Finansiella kostnader

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten fore féréndringar i
rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar av
rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) av fordringar

Okning (+), minskning (-) i kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnadsinventarier
Kassaflode fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till &gare
Amorteringar lan

Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens bérjan

Likvida medel vid periodens slut
Forandring i likvida medel

2019-06-30

2018-06-30

2018-12-31

20 815 997 21345 088 43 282 469
-752 094 -707 163 -1 375000

0 0 0

-3 762 561 -3 854 921 -7 596 245
-1 351 565 -669 495 -3 125770
14 949 777 16 113 509 31185 454
841 668 -2 507 387 -1 310 146
1923723  -15006 200 -1 007 375
17 715 168 -1 400 078 28 867 933
0 0 0

0 0 0

-8 560 000 -8 560 000 -17 120 000
-4 600 000 -4 600 000 -9 200 000
-13160 000 -13 160 000 -26 320 000
4555168 -14 560 078 2547 933
38 537 613 35 989 680 35 989 680
43 092 801 21 429 602 38 537 613
4555188  -14 560 078 2547 933
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Rorelsens intidkter m.m
Nettoomsattning
Summa intakter

Rorelsens kostnader
Administrationskostnader
Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Utdelning fran dotterféretag

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat

2019-01-01 2018-01-01 2018-01-01
2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
552 444 540 186 1080 372
552 444 540 186 1080 372
-811 504 -779 473 -1512 088
-811 504 =779 473 -1 512 088
-259 060 -239 287 -431 716
16 000 000 16 000 000 16 000 000
-536 -536 -1 080
15999 464 15999 464 15 998 920
15740 404 15760 177 15 567 204
0 0 425 000

15 740 404 15760 177 15 992 204
55 554 52 761 1715

15 795 958 15812 938 15993 919
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (2 140 000 aktier)
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Periodens resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skuld aktiedgare

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-06-30

2018-06-30

2018-12-31

174 967 175 174 967 175 174 967 175
60 341 55 833 4787

175 027 516 175 023 008 174 971 962
721 578 8 296 578 3 756 693

15 481 15 481 0

127 360 39 544 48 855

576 604 108 455 44 000
1441 023 8 460 058 3 849 548
11 635 598 5274 443 1 540 146
11 635 598 5274 443 1 540 146
13 076 621 13 734 501 5 389 694
188 104 137 188 757 509 180 361 656
2 140 000 2140 000 2 140 000
152 243 222 153 369 303 153 369 303
15 795 958 15812 938 15993 919
168 039180 169 182 241 169 363 222
170179180 171 322 241 171 503 222
657 246 193 165 81 331

17 120 000 17 120 000 8 560 000
147 711 122 103 217 103

17 924 957 17 435 268 8 858 434
188 104 137 188 757 509 180 361 656
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MODERBOLAGETS KASSAFLODE
Belopp i kr

2019-01-01

2018-01-01

2018-01-01

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta

Utdelning fran dotterféretag
Finansiella kostnader

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten fore féréndringar i
rorelsekapitalet

Kassaflode fran férdandringar i
rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) av fordringar

Okning (+), minskning (-) i kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande
verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till aktiedgare
Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens bérjan
Likvida medel vid periodens slut
Forandring i likvida medel

2019-06-30

2018-06-30

2018-12-31

-259 060 -239 287 -431 716
16 000 000 16 000 000 16 000 000
-536 -536 -1 080

15 740 404 15760 177 15 567 204
2408 525 -3 568 442 1467 068
506 523 30 634 13 800

18 655 452 12 222 369 17 048 072
-8 560 000 -8 560 000 -17 120 000
-8 560 000 -8 560 000 -17 120 000
10 095 452 3 662 369 -71 928
1 540 146 1612074 1612074
11 635 598 5274 443 1540 146
10 095 452 3 662 369 -71 928
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Definitioner av nyckeltal

Avkastning pa eget kapital Nettoresultat i procent av justerat eget
kapital.

Eget kapital per aktie Eget kapital fordelat pa total antal aktier.

Soliditet Justerat eget kapital i procent av

balansomslutning.
Langsiktigt substansvarde per aktie Eget Kapital justerat for fastighetens
marknadsvarde samt med aterlaggning av
uppskjuten skatt enligt balansrakningen
fordelat pa totalt antal aktier.

REVISION
Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN
Bokslutskommuniké 2019: 2 mars 2020
Arsstdmma 2019: 14 maj 2020

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA:
Mattias Rickardsson, VD

Telefon: +46 70 2286028, e-mail: Mattias.Rickardsson@lidankonsult.se
alternativt se bolagets hemsida: www.torslandapropertyinvestment.se.

Denna information &r sadan information som Torslanda Property Investment
AB (publ) é&r skyldigt att offentliggbra enligt EU:s marknadsmissbruks-
férordning. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersons
férsorg, for offentliggbrande tid som nedan.

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande
bild av foretaget och koncernens verksamhet, stalining och resultat samt
beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som féretaget och de
foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 22 augusti 2019
Torslanda Property Investment AB (publ)

Pontus Kagerman Stefan Davidson
Styrelseordférande Styrelseledamot
David Bergendahl Mattias Rickardsson
Styrelseledamot VD
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