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Sydsvenska Hem i korthet

Sydsvenska Hem AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt dger en fastighetsportfélj i vastra Skane.
Bolaget bildades i december 2015 och férvaltar en fastighetsportfolj med hyresratter och offentliga
hyresgéaster. Bestandet omfattar ca 22 500 kvadratmeter i uthyrbar area, férdelat 6ver 4 forvaltningsobjekt och
ar idag ar i all vasentlighet fullt uthyrt. Bolaget genomférde de forsta fastighetsforvarven i mars 2016, och
ytterligare en fastighet tilltrads forsta kvartalet 2017. Bolaget férvaltas av Pareto Business Management AB och
bolagets aktier handlas pa AktieTorget sedan den 6 april 2016.

Visentliga héindelser under perioden
® Inga vasentliga handelser finns att rapportera under perioden.

Viésentliga hédndelser efter periodens utgdng
e Bolaget forvantas tilltrdda den sista av de fem forvarvade fastigheterna 1 mars 2017.

Finansiell éversikt och nyckeltal, koncernen
Bolaget bildades den 2 december 2015 och var vilande fram till att fastigheterna
forvarvades under varen 2016. Historiska jamforelsetal for perioden foregdende ar saknas darmed.

i - ¥
TSEK 1jul 2016 2 dec 2015

31 dec16 30 jun 16
Hyresintakter, (tkr)* 22 148 9378
Driftéverskott, (tkr)* 17 996 6748
Forvaltningsresultat, (tkr)* 12 235 -2 496
Resultat fore skatt, (tkr)* 12 235 -2 496
Réntetadckningsgrad, ggr 2,60 -0,84
Totala tillgangar, (tkr) 688 197 677 432
Eget kapital 216 761 221425
Likvida medel 53079 43 143
Skuldsattningsgrad, % 65 % 66 %
Marknadsvéarde fastigheterna, (tkr) 630 651 630 651
Eget kapital per aktie, (SEK) 90 92
Resultat per aktie, (SEK) 3,80 -1,4
Antal utestaende aktier (stycken) 2 400 000 2 400 000

* Hyresintakter och forvaltningskostnader avser perioden efter det att fastigheterna tilltrdddes under mars och maj 2016.
Administrationskostnader av engangskaraktar kopplade till etablering av bolagsstrukturen belastar perioden med 5 172 tkr.
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Kommentarer till den finansiella utvecklingen, koncernen 2016

Hyresintdikter
Koncernens hyresintakter for perioden uppgick till 22 148 tkr.

Resultat
Driftsoverskott uppgick till 17 996 tkr och resultat fore skatt till 12 235 tkr.

Fastighetsvdrderingar

Bolaget upprattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards, IFRS. Koncernen
redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde. Verkligt varde baseras pa marknadsvarderingar och
bolaget inhamtar varderingsutlatande fér samtliga fastigheter. Férvaltningsfastigheternas verkliga varde
uppgar per den 31 december 2016 till 630 651 tkr.

Eget kapital
Koncernens eget kapital uppgick per den 31 december 2016 till 216 761 tkr vilket ger en soliditet pa 31 %.

Finansiering

| samband med forvarvet av fastighetsbestandet upptog koncernen 448 300 tkr i extern finansiering fran SBAB.
Réntekostnader uppgar till 4 706 tkr for perioden och ingen amortering sker. Kreditavtalet innehaller
sedvanliga villkor vilka ar uppfyllda for perioden.

Aktien och aktiedigarna
Bolagets aktier handlas pa AktieTorget fran den 6 april 2016. Bolaget hade 214 registrerade aktiedgare per den
31 december 2016. Antal utestaende aktier per den 31 december 2016 uppgar till 2 400 000 stycken.

Utdelning avseende 2016
Styrelsen beslutade pa bolagsstamman om en utdelning om 6,5 kr per aktie, vilket blir en total utdelning om
15 600 tkr. Utbetalning av utdelningen sker vid fyra tidpunkter under aret.

Anstillda

Koncernen har inte haft nagra anstallda under perioden. Styrelsearvode har belastat resultatet utifran beslut
pa arsstamman. Koncernen forvaltas av Pareto Business Management AB och fastigheterna forvaltas av
Norama Fastighetsforvaltning AB.

Ndrstdendetransaktioner
Bolaget har inte haft nagra transaktioner med narstdende under perioden med undantag fér en koncernintern
forvaltningsavgift och utdelning fran dotterbolagen till moderbolaget.

Vdsentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Risker for koncernen involverar risk for vakanser inom bestandet till foljd av hyresgéasters uppsagning av
befintliga hyresavtal samt den ekonomiska situationen for hyresgasterna. Koncernen I6per dven risk forknippad
med driftskostnader som paverkas av yttre faktorer sdsom ej planerade reparationsatgarder eller 6kade
mediakostnader till foljd av vaderlek. Det foreligger dven risk for vardeférandringar pa fastigheterna av saval
forandrade kassafloden som till féljd av fordandringar i avkastningskraven.

Redovisningsprinciper
Sydsvenska Hem AB (publ) tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS). Bolaget publicerar fem
rapporter arligen: halvarsrapporten, bokslutskommunikén, arsredovisningen samt tva kvartalsredogérelser.
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Revision
Denna rapport har ej varit féremal fér granskning av bolagets revisor.

Finansiell kalender
2017-05-23 Kvartalsredogorelse Q3 2016/2017
2017-08-29 Bokslutskommuniké 2016/2017
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RESULTATRAKNING, KONCERNEN

TSEK 2016-07-01 2015-12-02
2016-12-31 2016-06-30
Hyresintakter 22148 9 378*
Driftskostnader och underhall -3966 -1754*
Fastighetsskatt -186 -876
Driftséverskott 17 996 6 748
Administrationskostnader -1059 -6 260*
Finansiella intakter 3 -
Finansiella kostnader -4 706 -2984
Forvaltningsresultat 12 235 -2 496
Vidrdeférdndringar
Fastigheter, orealiserade - -
Resultat fore skatt 12 235 -2 496
Skatt -3113 -979
Arets resultat 9122 -3 475
Ovrigt totalresultat - -
Totalresultat for perioden 9122 -3475
Resultat per aktie, SEK 3,8 -1,4
Genomsnittligt antal aktier, tusental 2400 1857

* Hyresintakter och forvaltningskostnader avser perioden efter det att fastigheterna tilltraddes under mars och maj.
Adminstrationskostnader av engangskaraktar kopplade till etablering av bolagsstrukturen belastar perioden med 5 172 tkr.

RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING, KONCERNEN

TSEK

Tillgangar 2016-12-31 2016-06-30
Forvaltningsfastigheter 630651 630651
Summa anlaggningstillgangar 630 651 630 651
Kundfordringar 429 122
Aktuella skattefordringar 909 781
Ovriga kortfristiga fordringar 775 84
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 355 2651
Likvida medel 53079 43143
Summa omsattningstillgangar 57 547 46 781
Summa tillgangar 688 197 677 432
Eget kapital och skulder 2016-12-31 2016-06-30
Eget kapital 216 761 221 425
Totalt eget kapital 216 761 221 425
Upplaning 447 856 447 678
Uppskjutna skatteskulder 3465 790
Summa langfristiga skulder 451 321 448 468
Leverantorsskulder 878 1205
Aktuella skatteskulder 1753 351
Ovriga kortfristiga skulder 11531 1710
Upplupna kostnader 5954 4272
Summa kortfristiga skulder 20115 7 539

Summa eget kapital och skulder 688 197 677 432
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Generell information och redovisningsprinciper

Sydsvenska Hem AB (publ) med organisationsnummer 559038-4177 ar ett publikt aktiebolag registrerat i
Sverige med sdte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm.
Bolagets och dotterbolagets ("koncernens") verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter i vastra Skane
med omnejd.

Sydsvenska Hem AB (publ) bildades den 2 december 2015. Det finns ingen jamforelseperiod avseende forsta
halvaret 2015/2016 eftersom det inte fanns nagon verksamhet inom koncernen fére den 9 mars 2016. Denna
delarsrapport har uppréttats i enlighet med IFRS och IAS 34 Delarsrapportering. For fullstandiga
redovisningsprinciper se arsredovisningen fér 2015/2016.

Styrelsen och verkstéallande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Halvarsrapporten for Sydsvenska Hem AB (publ) godkandes pa styrelsemotet den 27 februari 2017.

Halvarsrapporten har inte reviderats.

Stockholm den 27 februari 2017
Sydsvenska Hem AB (publ)
Org.nr: 559038-4177

Per-Ake Agnevik Asa Mossberg
Styrelseledamot tf. Styrelseordférande
Karl Runeberg Ida Fransson
Styrelseledamot VD
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DEFINITIONER

Skuldsattningsgrad
Skuldsattningsgraden beraknas som nettoskulden dividerat med totalt kapital. Nettoskulden beraknas som
skulder till kreditinstitut minus likvida medel. Totalt kapital bestar av totalt eget kapital och nettoskuld.

Rantetdckningsgrad
(Resultat fore skatt + finansiella intdkter) / Rdntekostnader



