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BOSJO
FASTIGHETER AB

ANDRA KVARTALET APRIL - JUNI 2020
e Koncernens hyresintdkter under perioden
uppgick till 12 453 (12 216) tkr
e Driftnettot under perioden uppgick till 11 851
(11 693) tkr
e Periodens resultat uppgick till 8 522 (32 672?)
tkr

HALVARET JANUARI - JUNI 2020
e Koncernens hyresintdkter under perioden
uppgick till 24 906 (24 432) tkr
e Driftnettot under perioden uppgick till 23 708
(23 399) tkr
e Periodens resultat uppgick till 17 041
(41 038) tkr

Uppgifter inom parentes avser motsvarande period férgdende dr

| uppgiften for féregdende dr ingdr 39 000 tkr avseende orealiserad
vdrdeférdndring vid marknadsvdrdering per 30 juni 2019. Koncernen har
fr o m januari 2020 bytt rakenskapsar till kalenderdr och nésta
marknadsvdrdering sker per 31 december 2020.

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN

Under den gangna perioden har koncernens
resultat och likviditet utvecklats positivt och inte i
nagon vasentlig grad paverkats av effekter av den
pagaende covid-19 pandemin.

Koncernens hyresgdst har redovisat en stabil
utveckling for de underliggande verksamheterna
under den gangna perioden och fullféljt alla
ataganden enligt gillande hyresavtal punktligt.

Foljdeffekter av den pagaende viruspandemin
covid-19 kan fortsatt paverka koncernen och
hyresgdstens verksamhet, men sammantaget
bedodms risken for negativa effekter pa koncernens
I6nsamhet och likviditet som begransad. Detta
under forutsattning av att covid-19 pandemin inte
forvarras och att det medfor negativa effekter for
hyresgastens verksamhet.

Koncernens fastighet ar fortsatt fullt uthyrd med
lang aterstaende avtalstid med Ellos AB som enda
hyresgast. Fastigheten ar huvudkontor och
nordiskt logistikcenter for Ellos Group, dar Ellos,
Stayhard, Jotex och Home room ingar.

For fastigheten och byggnaderna planeras i nuldget
inga vasentliga forandringar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Inga vdsentliga hdandelser har skett under
perioden.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Inga vasentliga hdandelser har skett efter periodens
utgang.

BOSJO FASTIGHETER AB | KORTHET

Bosjo Fastigheter AB (publ) ar ett svenskt
fastighetsbolag som sedan 29 april 2016 indirekt
ager fastigheten Vindtyget 1 i Viareds foretagspark
i Boras. Fastigheten omfattar cirka 94 000
kvadratmeter uthyrbar area. Ellos AB ar enda
hyresgast och har tecknat tva hyresavtal, ett fér
kontorslokaler och ett for distributionslokaler.
Koncernens framsta syfte ar att aga, férvalta och
utveckla fastigheten.

Bolagets VD ar UIf Attebrant och bolaget forvaltas
av Pareto Business Management AB.
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. n-jun n-jun Apr - jun Apr - jun
| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges la 2(1)"2‘0 la 2(1)29 P 2(]):0 P 2(1)29
Hyresintakter 24906 24 432 12 453 12 216
Driftnetto 23708 23399 11 851 11 693
Forvaltningsresultat 17 211 16 845 8 607 8428
Resultat per aktie, kr 7,7 18,5 3,8 14,7
EPRA NAV per aktie 164,2 157,3 164,2 157,3
Marknadsvarde fastigheten 850 000 833 000 850 000 833 000
Antal utestdende aktier, st 2220000 2220000 2220000 2220000
Avkastning pa eget kapital, % 10,2 27,7 10,1 43,4
Overskottsgrad, % 95,2 95,8 95,2 95,7
Belaningsgrad, % 57,4 59,5 57,4 59,5
Réntetackningsgrad, ggr 4,2 4,1 4,2 4,1
Soliditet, % 37,3 36,4 37,3 36,4
Skuldsattningskvot, ggr 2,5 2,4 2,5 2,4
Fastigheternas direktavkastning, % 5,6 5,6 5,6 5,6
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FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som férvantat
och koncernens verksamhet fortsatter i oférandrad
omfattning med en fullt uthyrt fastighet.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheten i
enlighet med IFRS till verkligt varde. Verkligt varde
baseras pa en extern och oberoende
marknadsvardering som inhamtas arligen.
Fastigheten varderades till 850 000 tkr per 31
december 2019. Ny fastighetsvardering kommer
att ske 31 december 2020 for bolagets fastighet.

FINANSIERING

Koncernen har lan hos Swedbank som per 30 juni
2020 uppgick till 487 675 tkr (495 295). Koncernens
Ianeavtal l6per till och med 29 april 2021.
Koncernen amorterar 7 620 tkr arligen.
Réntekostnader under perioden uppgick till 2 721
tkr (2 733).

AKTIEN OCH AGARNA
Bosjo Fastigheter AB (publ) hade vid periodens
utgang 1 435 (1 380) aktiedgare.

Arsstamman den 3 april 2020 beslutade att
utdelning ska ske med ett belopp om totalt 9,52
kronor per aktie, innebarande en utdelning om
totalt 21 134 400 kronor. Utbetalning av
utdelningen ska ske vid fyra olika tillfallen fore
nasta arsstimma. Det sagda innebar att vid varje
utbetalningstillfalle utbetalas 2,38 kronor per aktie,
eller totalt kronor 5 283 600 kronor.
Avstamningsdagarna for betalning av utdelningen
var den 7 april 2020 och 30 juni 2020, och
kommande den 30 september 2020 samt 30
december 2020.

OVRIG INFORMATION

Anstallda
Koncernen har inga anstéllda. Koncernen forvaltas
av Pareto Business Management AB.

Transaktioner med narstaende
Transaktioner mellan bolaget och dess
dotterbolag, vilket ar narstaende till bolaget, har
eliminerats vid konsolidering.

Viasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Risk for koncernen involverar risk for vakanser till
foljd av hyresgastens uppsdgning av befintliga
hyresavtal eller obestand.

Koncernen l6per en begransad risk forknippad med
drifts- och underhallskostnader da fastigheten ar
uthyrd med ett sa kallat "triple-net” avtal. Det
innebar att hyresgasten, utéver hyran, betalar
samtliga kostnader for fastigheten, dven for
underhall, utbyten och myndighetskrav. Bolaget
svarar for fastighetsférsakring.

Bedomning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheten baseras pa en uppskattning
av framtida in- och utbetalningar samt en
diskontering av dessa med hansyn till en riskfri
réanta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor
saledes bedomningar av framtiden och ar osédkra.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Jan - jun Jan - jun Apr - jun Apr - jun
Belopp i tusentals kronor, tkr 2020 2019 2020 2019
Hyresintakter 24 906 24 432 12 453 12 216
Drift- och underhallskostnader -260 -186 -133 -99
Fastighetsskatt -938 -847 -469 -424
Driftnetto 23708 23399 11851 11 693
Administrationskostnader -798 -764 -391 -387
Finansiella intakter 16 - - -
Finansiella kostnader -5715 -5790 -2 853 -2878
Férvaltningsresultat 17 211 16 845 8 607 8428
Vdrdeférdndringar
Fastigheter, orealiserade * - 39 000 - 39000
Resultat fore skatt 17 211 55 845 8 607 47 428
Skatt -170 -14 807 -85 -14 756
Periodens resultat 17 041 41 038 8522 32672
Resultat per aktie, SEK 7,7 18,5 3,8 14,7
Genomsnittligt antal aktier, tusental 2220 2220 2220 2220

11 uppgiften for féregdende dr ingdr 39 000 tkr avseende orealiserad virdefordndring vid marknadsvirdering per 30 juni 2019. Koncernen har fr o m januari
2020 bytt ridkenskapsar till kalenderdr och ndsta marknadsvdérdering sker per 31 december 2020.
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tusentals kronor, tkr 30 jun 2020 31 dec 2019
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 850 000 850 000
Summa anlaggningstillgangar 850 000 850 000
Kundfordringar - 43
Ovriga kortfristiga fordringar 539 710
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7991 7728
Likvida medel 30703 29118
Summa omsattningstillgangar 39 233 37 559
SUMMA TILLGANGAR 889 233 887 599
Eget kapital och skulder

Eget kapital 331380 335474
Totalt eget kapital 331380 335474
Upplaning 479 781 483 427
Uppskjutna skatteskulder 33086 32915
Summa langfristiga skulder 512 867 516 342
Leverantorsskulder 14 38
Kortfristig del av upplaning 7 620 7 620
Aktuella skatteskulder 3599 5066
Ovriga kortfristiga skulder 15 851 5284
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 902 17 775
Summa kortfristiga skulder 44 986 35783
Summa skulder 557 853 553 345
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 889 233 887 599
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KASSAFLODESANALYS, KONCERN

Jan - jun Jan - jun Apr - jun Apr - jun
Belopp i tusentals kronor, tkr 2020 2019 2020 2019
Resultat efter finansiella poster 17 211 16 845 8 607 8428
Ej kassaflédespdverkande poster:
Finansiella poster 164 164 82 82
Betald skatt -1467 -498 -1 664 -1 089
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 15908 16 511 7 025 7421
forandring av rorelsekapitalet
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar 43 - - -
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -92 448 688 854
Okning/minskning av leverantdrsskulder -24 -297 -29 208
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder 127 134 15928 4
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 15 962 16 796 23613 8 487
Finansieringsverksamhet
Utdelning -10 567 -5284 -5284 -5284
Amortering -3810 -3810 -1905 -1905
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -14 377 -9 094 -7 189 -7 189
Periodens kassaflode 1585 7702 16 423 1298
Likvida medel vid periodens borjan 29118 22 867 14 280 29 271
Likvida medel vid periodens slut 30703 30569 30703 30569
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Jan - jun Jan - jun Apr - jun Apr - jun
Belopp i tusentals kronor, tkr 2020 2019 2020 2019
Nettoomsattning 262 252 131 126
Administrationskostnader -803 -763 -398 -377
Rorelseresultat -541 -511 -267 -251
Finansiella intakter 21 090 - 21090 -
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag - 1072 - 1072
Resultat fore skatt 20 549 561 20 823 821
Periodens resultat 20549 561 20 823 821
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
Belopp i tusentals kronor, tkr 30 jun 2020 31 dec 2019
Tillgangar
Andelar i dotterbolag 225738 225738
Summa anlaggningstillgangar 225738 225738
Fordringar hos koncernféretag 4751 -
Ovriga kortfristiga fordringar - 124
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 255 531
Summa omséttningstillgangar 5 006 655
Likvida medel 6 703 6770
SUMMA TILLGANGAR 237 447 233163
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 2220 2220
Fritt eget kapital 219 082 219 668
Eget kapital 221 302 221 888
Leverantorsskulder - 38
Skulder till koncernforetag - 5772
Ovriga kortfristiga skulder 15 856 5284
Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 289 181
Summa kortfristiga skulder 16 145 11275
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237 447 233163
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ALLMAN INFORMATION

Bosjo Fastigheter AB (publ), med
organisationsnummer 559042-6259, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagets ("koncernens") verksamhet
omfattar att aga, forvalta och utveckla bolagets
fastighet.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Bosjo Fastigheter AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de
antagits av EU. Denna delarsrapport har upprattats
i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderforetagets redovisning ar upprattad i
enlighet med RFR 2, Redovisning fér juridiska
personer och Arsredovisningslagen.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har
tillampats som i senaste arsredovisningen, se Bosjo
Fastigheter AB (publ) arsredovisning 2019-07-01 —
2019-12-31, sid 12.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
halvarsrapporten, bokslutskommunikén,
arsredovisningen samt tva delarsrapporter.

REVISION
Denna rapport har inte varit féremal for granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER

Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med antal utestaende
aktier

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare dividerat med genomsnittligt eget
kapital

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastighetens marknadsvarde

Réantetdckningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intdkter dividerat med finansiella
kostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen

Skuldsattningskvot

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intdkter dividerat med summan av
finansiella kostnader och amorteringar

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

EPRA NAV per aktie

Eget kapital med aterlaggning av rantederivat och
uppskjuten skatt dividerat med antal utestdende
aktier

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Halvarsrapporten for Bosjo Fastigheter AB (publ) godkéndes av styrelsen den 27 augusti 2020.

Stockholm den 27 augusti 2020
Bosj6 Fastigheter AB (publ)
Org.nr: 559042-6259

Elin Lydahl Asa Ohlstrém Juhani Nyman
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Urban Ehrenborg UlIf Attebrant
Styrelseledamot Extern verkstdllande direktér
INFORMATION OM MAR FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
Informationen i denna halvarsrapport ar sadan KONTAKTA
information som Bosj6 Fastigheter AB (publ) ar UIf Attebrant, VD
skyldig att offentliggora enligt EU:s Tel: + 46 8 402 53 87
marknadsmissbruksférordning. Informationen Mail: ulf.attebrant@paretosec.com
lamnades, enligt kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 27 augusti 2020. Johan Askogh, Business Manager
Mail: Johan.Askogh@paretosec.com
KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN Tel: + 46 8 402 53 81
2020-11-19 Delarsrapport Q3
2021-02-24 Bokslutskommuniké Bosjo Fastigheter AB (publ)
C/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559042-6259
Hemsida: www.bosjofastigheter.se
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