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559337-2559

Arsredovisning Januari - December 2023

Styrelsen for HL18 Property Portfolio AB "Bolaget" avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

HL18 Property Portfolio AB bedriver en verksamhet som bestar av att dga och forvalta fastigheter.
Oscar Properties kopte HL18 Property Portfolio AB den 28 September 2021.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Agarforhallanden

HL18 Property Portfolio AB (publ) &r ett heldgt dotterbolag till HG7 Holding AB, org nr 556940-2596 som har sitt sate i Stockholm.
Bolaget har ingen anstalld personal. Bolagets administration och férvaltning hanteras av personal anstalld i Oscar Properties
Forvaltning AB.

Oscar Properties Holding AB (publ), 556870-4521, moderbolaget i hela Oscar Properties koncernen,
publicerade sin Arsredovisning 2023 den 5 juli 2024.

Oscar Properties beskriver i Arsredovisningen 2023 att koncernen inte fortsatter som "going concern".
For ytterligare information se Oscar Properties publicerade Arsredovisning 2023 samt pa hemsidan oscarproperties.com.

Nyckeltal, belopp i TSEK

Jan-Dec 2023 Jan-Dec 2022
Rorelsens intakter 158 792 131 892
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -232 646 72 215
Rorelseresultat -235 799 122 686
Arets resultat -314 299 41612
Forvaltningsfastigheter 714 627 944 000
Balansomslutning 757 536 1459 949
Likvida medel 1199 9752
Soliditet 14 29

Publicering av finansiella rapporter

HL18 Property Portfolio AB (publ) kommer att publicera datum nar framtida rapporter slapps nar de ar

Visentliga hindelser under aret

Pa grund av osakerheten avseende Oscar Properties Holdings framtid, som uttrycks i deras publicerade
Arsredovisning 2023, sa finns dven en osakerhet hur det kommer att paverka HL18.

Nedskrivning av omsattningtillgangar avser koncerninterna fordringar.

Forslag till vinstdisposition i moderbolaget

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (tusental kronor):

Ovrigt tillskjutet kapital 378 904
Balanserade vinstmedel 1622
Arets resultat -172 899
Summa disponibla medel 207 628
disponeras sa att i ny rakning balanseras. 207 628
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HL18 Property Portfolio AB (publ)
559337-2559

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET 2023-01-01 2021-09-28
Belopp i tusentals kronor (tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
2

Rorelsens intdkter
Hyresintdkter 60 820 68 618
Projektintakter 96 991 63274
Ovriga intékter 980 -
158 792 131 892

Rorelsens kostnader

Vardeforandring forvaltningsfastigheter -232 646 72215
Projektkostnader -98 566 -
Fastighetskostnader -14 532 -13551
Externa kostnader -6 337 -67 871
Nedskrivning av omsattningstillgangar -42 510 -
-394 591 -9 207
Rorelseresultat -235799 122 686
Finansiella poster 9
Finansiella intakter 20743 20 840
Finansiella kostnader -104 759 -58 672
Resultat fran finansiella poster -84 016 -37 833
Koncernbidrag - -27 417
Resultat fore skatt -319 815 57 438
Aktuell skatt 10,11 -2150 -1855
Uppskjuten skatt 10,11 7 666 -13971
Arets resultat -314 299 41612
Arets resultat hinforligt till
Moderforetagets aktiedgare -314 299 41612

Innehav utan bestammande inflytande - -
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HL18 Property Portfolio AB (publ)
559337-2559

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tusentals kronor (tkr) Not
2
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 3 714 627 944 000
Finansiella anliggningstillgdngar
Ovriga finansiella anldggningstillgdngar 12 799 45
Totala anliggningstillgangar 715 426 944 045
Uppskjutna skattefordringar - -
Omsittningstillgangar 715 426 944 045
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 22623 58 261
Fordringar hos koncernféretag 13 - 430 080
Aktuella skattefordringar - 390
Ovriga fordringar 6 - 47
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 18 288 17 373
Totala kortfristiga fordringar 40911 506 152
Likvida medel 8 1199 9752
Totala omsittningstillgangar 42110 515 904
TOTALA TILLGANGAR 757 536 1459 949
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 500
Totalt bundet eget kapital 500 500
Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital 378 904 378 904
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -272715 41584
Totalt fritt eget kapital 106 189 420 488
Totalt eget kapital 106 689 420 988
Avsattningar for uppskjuten skatt 7 229 16 078
Totala avsattningar 7229 16 078
Langfristiga skulder
Obligationslan 4 - 544 164
Ovriga langfristiga skulder 4 65 65
Totala langfristiga skulder 65 544 229
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 52986 46 062
Skulder till koncernforetag 13 2116 397 340
Obligationslan 548 559 -
Aktuell skatteskuld 2284 -
Ovriga kortfristiga skulder 23517 15444
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 092 19 808
Totala kortfristiga skulder 643 554 478 654
TOTALT EGET KAPITAL OCH SKULDER 757 536 1459 949
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HL18 Property Portfolio AB (publ)
559337-2559

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tusentals kronor (tkr)

Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inklusive Totalt eget
Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingaende balans per 2021-09-28 500 - - 500
Totalresultat
Arets resultat - - 41612 41612
Prospektavgifter - - -28 -28
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa Totalresultat - - 41584 42 084
Transaktioner med aktiedgare
Aktiedgartillskott 378 904 378 904
Summa Transaktioner med aktiedgare - 378 904 - 378 904
Utgaende balans 31 Dec. 2022 500 378 904 41 584 420988
Ingdende balans 1 Jan. 2023 500 378904 41584 420988
Arets resultat - - -314 299 -314 299
Summa totalresultat 500 378904 -272715 106 689
Utgaende balans 31 Dec. 2023 500 378 904 -272 715 106 689

Koncernens eget kapital uppgar vid periodens slut till 106 689 tkr (420 988) och soliditeten till 14 procent (29).

Aktiekapitalet uppgar den 31 december till 500 tkr (500).
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HL18 Property Portfolio AB (publ)
559337-2559

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN 2023-01-01 2021-09-28
Belopp i tusentals kronor (tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31
2
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -235799 122 686
Justering for ej kassaflodespaverkande poster 236 295 -72 372
Erhallen ranta 20743 20840
Betald ranta -67 558 -44 973
Betald skatt - -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital -46 319 26 181
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning(-)/minskning (+) av rérelsefordringar 399527 -98 265
Okning (+) / minskning (-) av leverantérsskulder 9 040 46 062
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder -390 123 416 571
Kassaflode fran den lopande verksamheten -27 875 390 549
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -219 500 -855 331
Investeringar i forvaltningsfastigheter -3424 -43 571
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 243 000 -
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -754 -
Justering férvarv forvaltningsfastigheter - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 19 322 -898 902
Finansieringsverksamheten
Bildande av aktiebolag - 500
Prospektavgifter - -28
Erhallna aktieagartillskott - 545 050
Koncernbidrag - -27 417
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 518 105
Periodens kassaflode -8 553 9752
Likvida medel vid periodens borjan 9752 -
Likvida medel vid periodens slut 1199 9752

Kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick till TSEK -27 875 (390 549).
Kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till TSEK 19 322 (-898 902).
Kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgick till TSEK - tkr (518 105).
Periodens kassaflode uppgick till TSEK -8 553 (9 752).

Likvida medel vid periodens slut uppgick till TSEK 1 199 (9 752).
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HL18 Property Portfolio AB (publ)
559337-2559

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

2023-01-01 2021-09-28
Belopp i tusentals kronor (tkr) 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intdkter
Rorelsens kostnader
Externa kostnader -1797 -906
-1797 -906
Rorelseresultat -1797 -906
Finansiella poster
Nedskrivning andelar i dotterforetag -139151 -
Nedskrivning av koncernfordringar -30075 -
Finansiella intakter 50258 44 036
Finansiella kostnader -53931 -42 385
Resultat fran finansiella poster -172 899 1651
Koncernbidrag 1797 905
Arets resultat -172 899 1650
Arets resultat hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare -172 899 1650

Innehav utan bestammande inflytande
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HL18 Property Portfolio AB (publ)
559337-2559

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tusentals kronor (tkr)
2
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella tillgangar
Aktier och andelar i dotterféretag 12 40 805 79 116
Totala finansiella tillgangar 40 805 79 116
Totala anldggningstillgangar 40 805 79 116
Omsittningstillgangar
Fordringar
Kortfristiga fordringar pa koncernféretag 13 730 196 883 792
Totala fordringar 730 227 883 792
Likvida medel 8 403 -
Totala omséttningstillgangar 730 631 883 792
TOTALA TILLGANGAR 771436 962 908
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 500
Totalt bundet eget kapital 500 500
Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital 378 904 378904
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -171 276 1622
Totalt fritt eget kapital 207 628 380526
Totalt eget kapital 208 128 381 026
Langfristiga skulder
Obligationslan 4 - 544 164
Totala langfristiga skulder - 544 164
Kortfristiga skulder
Leverantorsreskontra 1437 141
Kortfristiga skulder till koncernféretag 13 883 29043
Obligationslan 548 559 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 429 8533
Totala kortfristiga skulder 563 308 37717
TOTALA SKULDER OCH EGET KAPITAL 771436 962 908
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HL18 Property Portfolio AB (publ)
559337-2559

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tusentals kronor (tkr)

Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inklusive Totalt eget
Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingédende balans 2021-09-28 500 500
Totalresultat
Prospektavgifter -28 -28
Arets resultat - - 1650 1650
Ovrigt totalresultat 500 - 1622 2122
Transaktioner med aktiedgare
Aktiedgartillskott 378 904 378 904
Utgaende balans 31 Dec. 2022 500 378 904 1622 381 026
Ingdende balans 1 Jan. 2023 500 378 904 1622 381 026
Arets resultat - - -172 899 -172 899
Ovrigt totalresultat 500 378 904 -171 277 208 128
Utgaende balans 31 Dec. 2023 500 378 904 -171 277 208 128

Moderbolagets eget kapital uppgick till TSEK 208 128 (381 026) och soliditeten till 27,0 procent (39,6)
Aktiekapitalet uppgick till TSEK 500 (500) as of December 31.
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HL18 Property Portfolio AB (publ)
559337-2559

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Not Jan-Dec 2021-09-28
Belopp i tusentals kronor (tkr) 2023 2022-12-31
2

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Roérelseresultat -1797 -906

Erhallen ranta 50258 44010

Erlagd rénta -45 640 -28 662
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandring av rorelsekapital 2821 14 443
Férandringar i rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 23532 -641 560

Okning (+) / minskning (-) av levereantdrsskulder 1295 141

Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder -29 043 143 065
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1394 -483 911
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag - -27 806

Ldmnade aktieagartillskott - -34710
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -62 516
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Prospektavgifter - -28

Bildande av aktiebolag - 500

Erhallna aktiedgartillskott 1797 905

Upptagna lan - 545 050
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1797 546 427
Totalt kassaflode 403 0
Likvida medel vid periodens bérjan - -
Likvida medel vid periodens slut 403 -

Kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick till TSEK -1 394 (-483 911).

Kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till TSEK - (-62 516). Kassaflode
fran finansieringsverksamheten uppgick till TSEK 1 797 (546 427). Totalt kassaflode
for perioden uppgick till TSEK 403 (0). Likvida medel uppgar till TSEK 403 (0).
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HL18 Property Portfolio AB (publ)
559337-2559

Tillaggsinformation och noter

Belopp i tusentals kronor (tkr)

Not 1

Allmén information

HL18 Property Portfolio AB (publ), org. nr 559337-2559 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige. Bolaget dgs av HG7 Holding AB, org. nr 556940-2596, ett fullagt bolag av Oscar Properties
Holding AB (Publ), org No. 556870-4521 med sate i Stockholm. Huvudkontoret ligger pa Nybrogatan 55, Stockholm.

Oscar Properties forvarvade HL18 Property Portfolio AB den 28 September 2021.

Bolaget dger och forvaltar forvaltningsfastigheter. Bolaget har inga anstallda. Forvaltningstjanster kops av Oscar Properties Forvaltning AB, ett dotterbolag till Oscar Properties Holding AB
(publ.).

Not 2

Grund for rapporternas upprattande och redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Med héansyn till bolagets finansiella situation och dess 6verenskommelse med fordringsagarna den 5 juni 2024, upprattas denna koncernredovisning inte enligt antagande om fortsatt
drift. Bolaget har utvarderat vilken effekt denna situation medfér pa valet av redovisningsprincper och fér vilka omraden antaganden om inte fortsatt drift har en potentiell visentlig effekt
i jamforelse med en situation under fortsatt drift antaganden. Detta har resulterat i att koncernredovisningen uppréattas enligt samma redovisningsprinciper som under de tidigare
rakenskapsaren med en férandring vad géller metodval fér bedémning av verkligt varde for férvaltningsfastigheter som framgér nedan.

Koncernredovisningen har ddrmed uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar som utfardats av IFRS Interpretations Committee (IFRIC)
sdsom de faststéllts av EU. Vidare har koncernredovisningen uppréttats enligt svensk lag och med tillampning av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
(Kompletterande redovisningsregler). Moderbolagets arsredovisning ar upprattad i enlighet med svensk lag och tillampning av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridiska personer). | de fall moderbolaget tillampar andra redovisningsprinciper dn koncernen anges detta separat i slutet av denna not.

Metod for att faststalla verkligt varde pa forvaltningsfastigheter nar fortsatt drift inte langre antas

Bolaget har &ndrat metod for bedémning av verkligt varde for fastigheter i koncernredovisningen eftersom bolaget har beslutat att avveckla sitt nuvarande fastighetsinnehav. |
arsredovisningen per 31 december 2023 har fastigheterna vérderats till nettoférsaljningsvérde, dvs aktuella budpriser eller uppskattade forséljningspriser som kan antas vid en ordnad
forsaljning reducerat med antagna forsaljningskostnader per det datum néar arsredovisningen uppréattas. Denna metod beddms ge en battre bedémning av verkligt vérde nar bolaget har
ambitionen att avyttra fastigheterna p3 ett ordnat satt.

Grund for koncernredovisningen
Koncernredovisningen baseras pa historiska anskaffningsvarden, med undantag for forvaltningsfastigheter. Tillgangar som innehas for forsaljning varderade till det lagsta av redovisat
varde och verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader. Alla belopp anges, om inget annat sags, i tusental svenska kronor (tkr).

Grunder for konsolideringen

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget, de féretag och verksamheter i vilka moderbolaget och dotterbolagen, direkt eller indirekt, har ett bestimmande inflytande. De finansiella
rapporterna for moderbolaget och dotterbolagen som tas in i koncernredovisningen avser samma period och &r upprattade enligt de redovisningsprinciper som géller for koncernen. Ett
dotterbolag tas med i koncernredovisningen fran férvarvstidpunkten, vilken ar dagen ndr moderbolaget far ett bestimmande inflytande, normalt mer dn 50% av résterna.
Bostadsrattsforeningarna konsolideras till den tidpunkt da huvuddelen av bostadsrittsinnehavarna tilltrétt sina ligenheter och styrelsen darmed kan utses av boende medlemmar.
Dotterbolag exkluderas fran koncernredovisningen nar det bestammande inflytandet upphér. Interna mellanhavanden och vinster och férluster fran interna transaktioner elimineras.
Redovisningsprinciperna for dotterbolag har i forekommande fall &ndrats for att garantera en konsekvent tillimpning av koncernens principer. De viktigaste redovisningsprinciper som
tillampats nar denna koncernredovisning uppréattats anges nedan. Dessa principer har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

NYA OCH ANDRADE REDOVISNINGSSTANDARDER OCH TOLKNINGAR 2023
Inga nya eller férandrade standarder eller tolkningar enlig IASB har haft ndgon péaverkan pa finansiella rapportering och de redovisningsprinciper som tillimpas av HL18 Property Portfolio
AB.

Resultatrakningen

Intaktsredovisning

Intékter redovisas nar det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer koncernen tillgodo och intékterna kan faststéllas pa ett tillférlitligt satt. Intdkterna redovisas exklusive mervirdesskatt
och med avdrag for eventuella rabatter. Intékt for fastighetsforsaljningar redovisas pa tilltrddesdagen. Vid bedémning av intaktsredovisnings-tidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betraffande risker och férmaner, engagemang i den I6pande forvaltningen samt 6vergang av legal dganderéatt. Darutéver beaktas omsténdigheter som kan paverka affarens
utgéng vilka ligger utanfér séljarens och/eller képarens kontroll. Intikterna avseende projektomsattning och évriga intikter dr hanférliga till férsaljning av bygg- och konsulttjénster.

Hyresintakter

Bolagets dotterbolag dr hyresvird avseende avtal dér alla vdsentliga risker och férmaner forknippade med &gandet faller pd leasegivaren, klassificeras som operationella leasingavtal.
Koncernens samtliga hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter aviseras i forskott och periodiseras linjart 6ver hyresperioden om inte en annan periodisering
foljer av de ekonomiska fordelarna i hyreskontraktet.

Forskottsbetalade hyror redovisas som forutbetalda intakter. | de fall som hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period periodiseras denna linjart 6ver den aktuella
kontraktsperioden.

Resultat av fastighetsforsaljning

Avyttring av fastigheter som inte ar féremal for vidareutveckling redovisas i resultatrékningen i den period nér fastigheten frantrads. Resultat av fastighetsférséljning i samband med
byggnation av bostadsratter medtas i bostadsprojektet. Intdkt for fastighetsforsaljningar redovisas normalt pa tilltrédesdagen. | handelse av att kontrollen Gver tillgangen har dvergatt vid
ett tidigare tillfalle &n tilltrddestidpunkten intdktsredovisas fastighets-forsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats
mellan parterna betréffande risker och férmaner, engagemang i den lépande férvaltningen samt 6vergang av legal dganderatt. Darutdver beaktas omsténdigheter som kan paverka
afférens utgang vilka ligger utanfér siljarens och/eller képarens kontroll.
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HL18 Property Portfolio AB (publ)
559337-2559

Finansiella intdkter och kostnader

Réanteintakter intaktsredovisas fordelat dver |6ptiden med tilllimpning av effektivrantemetoden samt aterkdp av obligation. Rantekostnader kostnadsfors fordelat 6ver I6ptiden med
tillamning av effektivrantemetoden. Uppléaggningsavgifter kostnadsfors éver lanens l6ptid.

Avsittningar

Avsattningar motsvarar skulder dar ovisshet rader om nér betalning ska ske eller beloppets storlek for att reglera skulden. En avséttning redovisas nar koncernen har en legal eller
informell forpliktelse till féljd av tidigare hiandelser, och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, samt att beloppet har berédknats pa ett
tillforlitligt satt. Inga avsattningar gors for framtida rérelseforluster.

Skatt

Inkomstskatt avser aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller i praktiken beslutade i Sverige.
Ledningen utvérderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjélvdeklarationer avseende situationer dér tillimpliga skatteregler ar féremal for tolkning och gér, nar sa bedéms Iampligt,
avsattningar for belopp som troligen ska betalas till Skatteverket. Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balansrédkningsmetoden, pa alla temporara skillnader som uppkommer
mellan det skattemdssiga virdet pa tillgangar och skulder och de redovisade vérden i koncernredovisningen. Den uppskjutna skatten redovisas emellertid inte om den uppstar till foljd av
en transaktion som utgor den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld som inte &r ett rorelseférvéarv och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller
skattemadssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillampning av skattesatser (och lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den
berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras. Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemassiga
6verskott kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas. Uppskjuten skatt berdknas pa tempordra skillnader som uppkommer pa andelar i
dotterforetag, forutom dar tidpunkten for aterféring av den temporéra skillnaden kan styras av koncernen och det &r sannolikt att den temporéra skillnaden inte kommer att dterféras
inom &verskadlig framtid.

Balansrakningen

Materiella anliggningstillgangar

Alla materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar. | anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hénféras till forvarvet av tillgdngen.
Avskrivningar for att fordela deras anskaffningsvérde ner till det berdknade restvardet 6ver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjart enligt féljande:

* Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter som innehas fér att generera hyresintakter och/eller virdestegringar redovisas initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinférliga transaktionskostnader.
Dérefter redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt varde baserat i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tillgdng skulle kunna éverlatas mellan
initierade parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. Férandringar redovisas for heldgda forvaltningsfastigheter som vardeforandring i
resultatrakningen. Vid forséljning av fastighet redovisas skillnaden mellan erhallet forsaljningspris och redovisat véarde enligt senast upprattad delarsrapport, med avdrag for
forsaljningsomkostnader och tilldgg for aktiveringar sedan senaste rapporten som vardeférandring i resultatrakningen. Tillkommande utgifter aktiveras enbart nér det &r troligt att
framtida ekonomiska foérdelar forknippade med fastigheten kommer att erhallas av koncernen och utgiften kan faststéllas med tillforlitlighet samt att atgérden avser utbyte av en befintlig
eller inférandet av en ny identifierad komponent. Vid storre ny-, till- och ombyggnad aktiveras dven rantekostnad under produktionstiden. | bokslutet fér 2023 har fastigheterna varderats
till nettoforsaljningsvarde, dvs aktuella budpriser eller uppskattade forsaljningspriser som kan antas vid en forcerad forsaljning reducerat med antagna férséljningsomkostnader. Denna
vérdering tillimpas nédr antagande om fortsatt drift inte kan géras och medfér en férsiktigare, lagre vardering &n vid tillimpning av verkligt vérde. Saval orealiserade som realiserade
vardeférandringar redovisas i resultatrakningen.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen nar det finns legal ratt att kvitta och nar avsikt finns att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. Koncernen har inte kvittat nagra finansiella tillgdngar och skulder per bokslutsdagen.

Nedskrivningar

Koncernen redovisar en forlustreserv for férvantade kreditférluster pa finansiella tillgdngar som vérderas till upplupet anskaffningsvirde. Koncernen redovisar férvantade kreditférluster
for aterstaende |6ptid for alla finansiella instrument for vilka det har skett betydande 6kningar av kreditrisken sedan det forsta redovisningstillfallet antingen bedomt enskilt eller kollektivt
med tanke p3 alla rimliga och verifierbara uppgifter inklusive framatblickande sddana. Fér kundfordringar. avtalstillgdngar och leasingfordringar finns férenklingar som innebér att
koncernen direkt redovisar férvantade kreditforluster for tillgdngens dterstaende 16ptid (den forenklade modellen). Likvida medel utgors av placeringar med forfallodag inom tre manader
fran anskaffningstidpunkten samt sparrade banktillgodohavanden som férvéntas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen och omfattas av den generella modellen fér
nedskrivningar. For likvida medel tillimpas undantaget for lag kreditrisk. Aven 6vriga fordringar och fordringar pa koncernforetag omfattas av den generella modellen. Koncernens
kundfordringar och avtalstillgdngar omfattas av den férenklade modellen fér nedskrivningar.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid uppréttande av kassaflédesanalys i enlighet med IAS 7, Kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfér
in- eller utbetalningar.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Moderbolaget tillimpar RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Moderbolaget tillampar andra redovisnings-principer an koncernen i de fall som anges nedan.

Andade redovisningsprinciper
Andringarna som tradde i kraft 1 januari 2020 &r andringar i IFRS 3 Rorelseférvary och Oscar Properties bedomer att tilldgget inte har haft en materiell effekt pa upplysningar eller pa
redovisade belopp i denna &rsredovisning. Ovriga dndringar i IFRS har inte fatt ndgon vésentlig paverkan P& Oscar Properties finansiella rapportering.

Aktier i koncernféretag

Aktier i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella forvarvsrelaterade kostnader. Erhallna utdelningar redovisas
som intdkter nar ratten att erhdlla betalning bedéms som siker. En nedskrivning av aktier och andelar i dotterbolag gors efter en berikning av atervinningsvardet. Nedskrivningen
redovisas i posten Resultat fran andelar i koncernbolag. Uppskrivningsfonden ingér i eget kapital och nér en uppskrivning sker &r det for att tacka forluster eller 6ka aktiekapitalet via sa
kallat fondemission. Uppskrivningarna paverkar inte bolagets resultat.
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Not 3
Koncern

Forvaltningsfastigheter

31 Dec. 2023 31 Dec. 2022
Verkligt varde vid arets boérjan 944 000 928 000
Forvarvade fastigheter 219 500 -
Investeringar 25341 43571
Avyttringar -243 000 -
Vérdeforandringar -231215 -27571
Redovisat fastighetsvarde 714 627 944 000
SAMMANFATTNING AV VASENTLIGA ANTAGANDEN 31 Dec. 2023 31 Dec. 2022
Genomsnittligt direktavkastningskrav 7,0% 6,7%
Genomsnittlig kalkylrdnta 9,0% 8,7%

FASTIGHETSVARDERING 2023
Mot bakgrund av den finansiellt pressade situation som bolaget befinner sig i ar fastigheterna i bokslutet for 2023 virderade till nettoférséljningsvardet som erbjudits fran externa képare
nar sadana bud férekommer. Denna vérderingteknik som utgar fran forcerade forsaljningar medfor lagre vardering av fastighterna &n nér vardering gors till sa kallat verkligt véarde.

VARDERINGSMETOD 2022 OCH TIDIGARE

Fastighetsbestdndet varderas varje kvartal. Intern virdering kommer att géras &rligen av samtliga fastigheter. Vardebedémningarna grundas pa kassaflédesanalyser, dir den enskilda
fastighetens avkastningsférmaga har uppskattats. Metoden innebdr att fastighetens véarde baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafléden jamte restvardet. Antaganden avseende
framtida kassafléden gérs utifran analys av:

* Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

* Marknadens och ndromradets framtida utveckling

* Fastigheternas forutsattningar och position

* Gallande hyreskontraktsvillkor

* Investerings- och underhallsplaner

Oscar Properties samtliga férvaltningsfastigheter har véarderats enligt varderingsniva 3. Fastigheterna delas in i klasserna kontor, industri/lager, retail, hotell, bostédder och 6vrigt.
Varderingen har beaktat basta och maximala anvandning av fastigheterna. Varderingarna har uppréttats i enlighet med tilllimpliga delar av Valuation Practice Statements (VPS) som ingar i
”Red Book” och utfardats av RICS samt det ramverk som uppréttats av International Valuation Strandard Committee (IVSC).

KALKYLRANTA
Fran analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden samt restvarde vid kalkylperiodens slut har diskonterats med bedémd kalkylrdnta. Den bedémda kalkylrdntan ska motsvara
ett nominellt avkastningskrav pa totalt kapital. Kalkylrdntan &r anpassad individuellt for varje fastighet. Den genomsnittliga kalkylrantan fér diskontering av kassafléden var 9,45 procent.

RESTVARDE OCH DIREKTAVKASTNING
Vardebedémningen grundar sig pa kassaflédesanalys innebarande att fastighetens varde baseras pa nuvardet av prognostiserade kassaflédden under kalkylperiodens tio ar jamte
restvérdet. Det vigda genomsnittliga direktavkastningskravet vid kalkylperiodens slut uppgar till 6,6 procent.

KANSLIGHETSANALYS

Fastighetsvardering &r en uppskattning av vdrdet som en investerare &r villig att betala fér fastigheten vid en given tidpunkt. Véarderingen &r gjord utifran vissa antaganden om olika
parametrar. Virdepéverkan vid férdndrat driftnetto och/eller direktavkastningskrav. De olika parametrarna paverkas var for sig av olika antaganden och i normalfallet samverkar de inte i
samma riktning. Ett férandrat fastighetsvirde med +/- 5 procent paverkar bolagets fastighetsvarde med +/- 201 mkr.

SAMMANFATTNING AV VASENTLIGA ANTAGANDEN
Per den 31 december 2023 har HL18 Property Portfolio AB (publ) fastighetsbestand vérderats, med ett bedomt nettoférséljningsvarde om 714,6 mkr.

Not 4

Finansiella instrument 31 Dec. 2023 31 Dec. 2022
Tabellen visar koncernens och moderbolagets lan, netto upplaningskostnad.

Koncern

Obligationslan - 544 164
Ovriga langfristiga skulder 65 65
Total 65 544 229
Moderbolaget

Obligationslan - 544 164
Total - 544 164
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FINANSIELLA RISKER

Genom sin verksamhet &r HL18 direkt eller indirekt exponerad for olika typer av finansiell risk som kan paverka féretagets stéllning. Féretagets stérsta finansiella risker specifiseras nedan.

Finansieringsrisker

Koncernens verksamhet, sarskilt avseende forvarv av fastigheter, finansieras till stor del genom lan fran externa langivare och rantekostnader &r en inte obetydlig kostnadspost fér
koncernen. Koncernens verksamhet utgérs huvudsakligen av fastighetsférvaltning och fastighetstransaktioner. Om koncernen inte skulle kunna erhalla finansiering for forvarv, férlangning
eller utdkning av befintlig finansiering eller refinansiering av tidigare erhallen finansiering, eller bara kan erhélla sddan finansiering pa oférmanliga villkor, skulle det kunna ha en vésentlig

negativ inverkan pa koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Rénterisk

Med rénterisk avses risken att férandringar i ranteldget paverkar ett bolags rantekostnader. Ranterisk kan leda till forandring i verkliga varden, férandringar i kassafléden samt fluktuation i
koncernens resultat. Koncernen &r utsatt for rénterisker till féljd av laneskulder. En 6kning av réantenivdn med en procentenhet skulle medféra en férdndring av arets resultat med 45,8 mkr

(50,1) per procentenhet givet de rantebarande skulderna pa balansdagen.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas till f6ljd av otillrécklig likviditet. Finansieringsrisken hanteras genom att koncernen tecknar langfristiga
bindande kreditavtal med olika |6ptider hos flera kreditinstitut. Koncernens likvida medel uppgick den 31 december 2023 till 1 199 mkr (9 752).

KREDIT OCH MOTPARTSRISKER

Kreditrisk forknippas framst med sannolikheten for finansiell forlust som beror p& motparters of6rmaga att uppfylla de avtalsméssiga forpliktelserna férknippade med finansiella
transaktioner eller instrument. De finansiella motparternas risk varderas och évervakas med malet att minska motpartsrisken. Koncernen hanterar kreditrisken genom att begransa sina

motparter till ett antal storre valkdnda banker och finansiella institutioner samt 6vervaka deras stallning.

Not 5

Koncern

Stallda panter och ansvarsférbindelser 31 Dec. 2023 31 Dec. 2022
Koncern

Fastighetsinteckningar 505175 665 400
Pantsatta aktier i dotterbolag 334114

Moderbolag

Pantsatta aktier i dotterbolag 40 805

Garantigtagande 30437 30437
Not 6

Koncern

Ovriga kortfristiga fordringar 31 Dec. 2023 31 Dec. 2022
Ingaende anskaffningsvarde 47 -
Tillkommande fordringar 47
Avgaende fordringar -47 -
Utgaende anskaffningsvirde - 47
Not 7

Koncern

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 31 Dec. 2023 31 Dec. 2022
Forutbetalda kostnader 6328 91
Upplupna intakter 11960 17 282
Total 18 288 17373
Not 8

Koncern

Likvida medel 31 Dec. 2023 31 Dec. 2022
Kassa och bank 1199 9752
Likvida medel i balansrakningen och kassaflédesanalysen 1199 9752
Moderbolaget

Likvida medel 31 Dec. 2023 31 Dec. 2022
Kassa och bank 403 -
Likvida medel i balansrakningen och kassaflédesanalysen 403 -
Not 9

Koncern 31 Dec. 2023 31 Dec. 2022
Fir iella poster

Finansiella intakter 20743 20 840
Finansiella kostnader -90 346 -58 672
Moderbolaget

Fir iella poster 31 Dec. 2023 31 Dec. 2022
Nedskrivning andelar i dotterféretag -139 151 -
Nedskrivning av koncernfordringar -30 075 -
Finansiella intdker 50258 44036
Finansiella kostnader -53931 -42 385
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Not 10
Koncernen
Avstamning av effektiv skatt

% 31 Dec. 2023 31 Dec. 2022
Resultat fore skatt -319 815 57 439
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 65 882 -11 832
Outnyttjat underskott fran tidigare ar 661 2761
Ej skattepliktiga intdkter 14 3523
Ej avdragsgilla kostnader -60 262 -6 888
Andra ej bokférda intakter -29 -9
Andra ej bokforda kostnader 245 503
Tempordra skillnader avseende fastighet -177 -3350
Skattemassiga underskott for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats -934 -2759
Utnyttjande av forlustavdrag som tidigare inte redovisats 116 2225
Justering aktuell skatt tidigare ar - -1
Redovisad effektiv skatt 5516 -15 827
Moderbolaget
Avstamning av effektiv skatt % 31 Dec. 2023 31 Dec. 2022
Resultat fore skatt -172 899 1650
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -35617 -340
Skatteeffekt pa andra ej bokforda kostnader 35617 340
Redovisad effektiv skatt 0 0
Not 11
Koncernen
Skatt pa rets resultat 2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skatt for aret -2150 -1855
Skatt pga dndrad beskattning - -
Uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter 8248 -13971
Uppskjuten skatt 6vriga temporéra skillnader -582 -
Summa 5516 -15 826
Not 12
Koncern
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Koncernens 6vriga finansiella anlaggningstillgangar bestar av lamnade depositioner
Ingaende anskaffningsvarde 45 -
Tillkommande fordringar 754 45
Utgdende anskaffningsvirde 799 45
Moderbolaget
Andelar i koncernféretag 31 Dec. 2023 31 Dec. 2022
Ingaende balans 79 116 27 806
Investeringar - 51310
Nedskrivningar -139 151 -
Aktiedgartillskott 100 840 -
Utgdende redovisat virde 40 805 79 116

Andelar i koncernféretag
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Moderbolaget
Namn

Andel i procent*

Oscarp 16 MID AB
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Not 13

Koncern

Fordringar och skulder i koncernforetag 31 Dec. 2023 31 Dec. 2022
Kortfristiga fordringar koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarde 430080 390937
Tillkommande

Avgaende -430 080 39143
Utgaende anskaffningsvirde 0 430 080
Kortfristiga skulder koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarde 397 340 0
Tillkommande 397 340
Avgaende -395 224

Utgaende anskaffningsvirde 2116 397 340
Moderbolaget

Kortfristiga fordringar koncernféretag

Ingéende anskaffningsvirde 883792 554 405
Tillkommande 329 387
Avgdende -153 596

Utgdende anskaffningsvirde 730196 883792
Kortfristiga skulder koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirde 29043

Tillkommande 29043
Avgdende -28 160

Utgdende anskaffningsvirde 883 29043

Not 14
Upplysningar om nérstaende transaktioner

Dotterbolagen i koncernen, HG7 Holding AB och Oscar Properties Holding AB (Publ) med dotterbolag anses vara narstaende till HL18 Property Portfolio AB (Publ). HL18 Property Portfolio

AB (publ) koncern har per 231231 kortfristiga koncerninterna fordringar pd MSEK 0 och kortfristiga koncerninterna skulder pd MSEK 2,1.

Not 15

del 1

Visentliga ha efter ril arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Not 16

Styrelsens forslag till vinstdisposition

Ovrigt tillskjutet kapital 378904
Balanserade vinstmedel 1622
Arets resultat -172 899
Summa disponibla medel 207 628
disponeras sa att i ny rakning balanseras. 207 628

Datum enligt digital signering nedan
HL18 Property Portfolio AB (Publ)

Hans von Celsing Richard Bagge
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordférande VD

Datum enligt digital signering nedan
PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad revisor
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Definitioner

BOLAGSRELATERADE DEFINITIONER
HL 18, koncernen eller moderbolaget
HL 18 Property Portfolio AB (publ)

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER

Forvaltningsresultatet

Avser fastigheter med befintliga kassafloden och utgérs av saval kommersiella lokaler som
bostader.

Fastighetsvarde

Verkligt varde pa fastigheter vid periodens slut med avdrag for forsaljningskostnader.

Forvaltningsfastigheter
Antal fastigheter som innehas under dganderétt eller tomtratt vid periodens slut.

FINANSIELLA DEFINITIONER
Avkastning pa eget kapital %
Resultat efter skatt (rullande 12 manader) i relation till genomsnittligt eget kapital.

Genomsnittlig 6ptid
Genomsnittlig 16ptid pa rantebarande skulder.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.
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