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Fastigheten Kallebéck 17:2 i Goteborg forvarvades i februari 2014
Kalleback Property Invest AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som

indirekt ager, forvaltar och hyr ut fastigheten Kallebéack 17:2 i Géteborg.

Fastigheten ags av Naringsfastigheter Kalleback AB som ar ett helagt
dotterforetag till Kallebéack Property Invest AB.

Fastigheten Kalleback 17:2 &r belagen i stadsdelen Kallebéck i Géteborgs
Stad, ca 5 km sydost om Géteborgs centrum och i ndra anslutning till E6/E20
och riksvag 40 mot Landvetter.

Hela fastigheten ar uthyrd till Saab AB. Hyreskontraktet I6per till 2021-12-31.

Kalleback Property Invests aktier ar upptagna till handel pa NASDAQ OMX
First North.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Kalleb&ck Property Invest AB (publ) bildades 2013-12-03.

Bolaget har under perioden forvarvat fastigheten Kalleback 17:2 i
Goteborgs Stad genom att per 2014-02-28 forvarva samtliga aktier i
Naringsfastigheter Kalleback AB fran saljaren Profi | Fastigheter
Sverige AB.

Fastigheten Kalleback 17:2 &r uthyrd till Saab AB. Verksamheten
bedrivs av divisionen EDS, Electronic Defence Systems. Fastigheten
ar fullt uthyrd och kontraktet I6per till 2021-12-31.

Bolaget har genomfort en nyemission pa 365 000 Tkr for att finansiera
forvarvet.

Ett femarigt kreditavtal har tecknats med Swedbank. Lanebeloppet
uppgar till 505 000 Tkr.

Kalleb&ck-aktien togs upp till handel pa NASDAQ OMX First North
2014-03-28.

Vid extra bolagsstamma i april valdes ny styrelse bestaende av Johan
Thorell, Peter Ragnarsson och Lennart Laftman med Johan Thorell
som ordférande.

Naringsfastigheter Kalleb&ck AB har under perioden inlett fusion med
Huleback Fastighets AB. Ansdkan om registrering av fusionsplan
inlamnad till Bolagsverket 2014-04-28.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN
Inga vasentliga handelser finns att rapportera efter balansdagen.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL

Bolaget bildades 3 december 2013 och var vilande fram till att fastigheten
forvarvades 28 februari 2014. Historiska jamférelsetal for perioden saknas.

Belopp i Tkr om e annat anges.

Finansiell dversikt och nyckeltal 3 dec 2013- 30 jun

2014
Totala intakter 22 205
Driftnetto 21 291
Forvaltningsresultat 10 544
Resultat efter skatt 2092
Réntetackningsgrad, ggr 3,28
Forvaltningsfastigheter 845 000
Eget kapital 369 105
Fastighetslan 499 950
Belaningsgrad, % 59,8
Kassaflode 3 dec 2013- 30 jun

2014
Lopande verksamheten (netto) 13 266
Investeringsverkasamheten (netto) -840 000
Finansieringsverksamheten (netto) 872013
Likvida medel vid periodens slut 45 279
Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,89
Resultat per aktie fére utspadning, kr 0,57
Resultat per aktie efter utspadning, kr 0,57
Eget kapital per aktie, kr 101,12
Borskurs per aktie, kr 109,25
Borskurs/Eget kapital, % 108

Antal utestdende aktier uppgar till 3 650 000.
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FASTIGHETEN

Fastigheten Kalleb&ck 17:2 ar belagen i Kallebéack i Goteborgs Stad, ca 5 km
sydost om Géteborgs centrum och i ndra anslutning till E6/E20 och riksvag
40 mot Landvetter. Fastigheten uppférdes 2002 och bestar av en byggnads-
kropp indelad i fem olika sektioner om totalt ca 36 600 kvm. Byggnaden in-
rymmer huvudsakligen kontor men aven lokaler for lab och testverksamhet.

HYRESAVTAL

Hela fastigheten ar uthyrd till Saab AB och kontraktet I6per till 2021-12-31
med 6msesidig 24 manaders uppsagningstid. Verksamheten bedrivs av
divisionen EDS, Electronic Defence Systems. EDS utvecklar flygburna, land-
baserade och marina system inom radar, signalspaning och sjalvskydd samt
levererar aven flygelektronik till bade civila och militara kunder.

Hyresvardet 2014 uppgar till 65 541 Tkr exklusive fastighetsskatt. Bashyran
justeras med 100% av forandringen av KPI med baséar 2010.

KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN -
KONCERNEN

Generellt

Kalleback Property Invest AB bildades 3 december 2013 och var vilande
fram till att fastigheten forvarvades den 28 februari 2014. Jamforelsesiffror for
perioden saknas.

Intékter
Koncernens hyresintakter uppgick under perioden december 2013 - juni 2014
till 22 205 Tkr inklusive utdebiterad fastighetsskatt om 358 Tkr.

Kostnader

Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till 915 Tkr, vilket motsvarar 25
kr/ kvm. Storsta kostnadsposter ar fastighetsskatt, arvode for fastighets-
skotsel och renhallning.

Hyresgasten har egna abonnemang for el, varmvatten, varme, kyla och
ventilation.

De centrala administrationskostnaderna uppgick till 4 383 Tkr. 3 963 Tkr
avser kostnader av engangskaraktar hanforliga till forvarvet av
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Naringsfastigheter Kalleback AB samt anslutning till Nasdaq OMX First
North.

Totala uppstartskostnader bestar forutom av kostnaderna ovan redovisade i
resultatet av kostnader for nyemissionen 21 000 Tkr redovisade under eget
kapital.

FINANSIELLA KOSTNADER
Finansiella kostnader netto uppgick till 6 364 Tkr, varav rantekostnader pa
fastighetslan 6 281 Tkr.

Bolaget har under perioden erlagt 21 000 Tkr i ersattning till Pareto Securities
AB avseende tjanster rérande kapitalanskaffning och forvarv av fastigheten.
Ersattningen har reducerat eget kapital men ej resultatforts.

Vardeforandringar

Fastighetens orealiserade vardeférandring uppgar till 5 000 Tkr under
perioden da aktuellt marknadsvarde 6verstiger 6verenskommen kdpeskilling
med motsvarande belopp.

Vardeforandring pa finansiellt instrument uppgar till -13 684 Tkr, p.g.a.
sjunkande marknadsrantor under perioden.

Skatt

Koncernen redovisar en uppskjuten skatteintakt pa 232 Tkr for perioden.
Denna bestar av uppskjuten skatteintéakt avseende marknadsvardering av
ranteswap, 3 010 Tkr, uppskjuten skattekostnad pa férandring av marknads-
varde pa fastigheten Kallebéck 17:2 samt uppskjuten skattekostnad pa
periodens resultat 1 678 Tkr.

Uppskjuten skattefordran hanforlig till forvarvade underskottsavdrag, 23 012
Tkr, har redovisats mot eget kapital.

Resultat

Forvaltningsresultatet, d.v.s. resultat exklusive vardeforandringar, uppgick for
perioden till 10 544 Tkr. Detta motsvarar 2,89 kr per aktie. Periodens resultat
efter skatt uppgick till 2 092 Tkr, motsvarande 0,57 kr/aktie.

Fastigheten forvarvades 2014-02-28 vilket innebar att bolaget har agt den i
fyra manader under rapportperioden.
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INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till 13 266 Tkr.
Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till -840 000 Tkr.
Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till 872 000 Tkr.
Periodens kassaflode uppgick netto till 45 279 Tkr.

FINANSIERING

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid delarsperiodens slut till 369 105 Tkr.
Kostnader for kapitalanskaffning och fastighetsforvarv har minskat eget
kapital under perioden med 21 000 Tkr. Uppskjuten skattefordran pa
underskottavdrag vid forvarvstidpunkten, 23 012 Tkr, har 6kat eget kapital.

Réantebarande skulder

| samband med forvarvet av fastigheten tecknade bolaget ett femarigt kredit-
avtal med Swedbank. Lanebeloppet uppgar till 505 000 Tkr och ar séakerstallt
med pantbrev och aktier i dotterbolag. Den arliga amorteringen uppgar till 1%
av lanebeloppet (5 050 Tkr) med kvartalsvis betalning och redovisas som
kortfristig skuld.

Kreditavtalet innehaller sedvanliga villkor rérande beldningsgrad, rante-
tackningsgrad och likviditet. Samtliga villkor ar uppfyllda med god marginal
under perioden.

| syfte att erhalla en forutbestamd rantekostnad under kreditavtalets 16ptid
har Bolaget ingatt ett swapavtal med Swedbank. Swapavtalet har samma
l6ptid som kreditavtalet och omfattar hela kreditbeloppet, 505 000 Tkr. Den
praktiska innebdrden av swapavtalet ar att bolaget betalar en fast rantesats
om 3,762% fram till kreditens forfallodatum, 2019-04-10.

LIKVIDITET
Bolagets rantebarande tillgangar den 30 juni 2014 uppgick till 45 279 Tkr
varav tillganglig likviditet uppgick till 41 279 Tkr.

Tillganglig likviditet inkluderar forskottshyra fran Saab AB med 20 818 Tkr.
Bolaget har aven en upplupen skuld avseende ranta pa fastighetslan som
uppgar till 4 294 Tkr.
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FASTIGHETENS MARKNADSVARDE

Bolaget upprattar sin koncernredovisning enligt International Financial
Reporting Standards, IFRS. Kalleback har valt att redovisa fastigheten till
verkligt varde enligt Verkligt vardemetoden.

Newsec Advice AB har genomfort en marknadsvardering av Bolagets
fastighet med vardetidpunkt 2014-02-10. Marknadsvardet bedomdes uppga
till 845 000 Tkr. Outnyttjade byggratter om 30 000 kvm BTA har ej asatts
nagot marknadsvarde.

Bolaget avser att inhamta ny extern vardering av fastigheten en gang per ar i
samband med arsbokslut.

Inga vardepaverkande investeringar har genomforts under perioden, varfor
det redovisade fastighetsvardet uppgar till 845 000 Tkr vid periodens utgang,
vilket resulterar i en orealiserad vardeférandring om 5 000 Tkr.

MARKNADSVARDE FINANSIELLA INSTRUMENT

Kalleback-koncernen anvander rantederivat for att erhalla 6nskad rantefor-
fallostruktur. I enlighet med redovisningsreglerna IAS 39 skall derivat mark-
nadsvarderas.

Vardet av Bolagets swapavtal paverkas av forandrade marknadsrantor och
aterstdende loptid. Sjunkande marknadsrantor under perioden har inneburit
att vardet p& swapavtalet har blivit negativt da bolaget betalar en hogre ranta
jamfort med rddande marknadsranta.

Periodens vardeforandring uppgar till -13 684 Tkr och ar i sin helhet oreali-
serad. Reserven kommer successivt att upplésas och resultatféras under
swapavtalets 16ptid under forutséattning att avtalet inte avslutas i fortid.

AKTIEN OCH AGARNA
Kalleback Property Invest AB noterades pa Nasdaq OMX First North den 28
mars 2014 med Wildeco Ekonomisk Information AB som Certified Adviser.

Antal utestaende aktier uppgar till 3 650 000. Kursen den 30 juni uppgick till
109,25 kr vilket motsvarar ett borsvarde pa 398 763 Tkr. Hogsta betalkurs
under perioden noterades till 114,50 kr och lagsta betalkurs 107 kr. Kursen
vid nyemissionen var 100 kr per aktie.
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De tio storsta aktiedgarna innehar tillsammans 60% av aktierna och résterna.

Bolaget har ca 230 aktiedgare. De tio storsta aktieagarna presenteras i
tabellen nedan.

Styrelsens och ledningens dgande redovisas pa hemsidan.

Aktiedgare Antal aktier Innehav, %
Noonday/Farallon Capital Management 900 000 24, 7%
Ostersjostiftelsen 250 000 6,8%
Volvo Pensionsstiftelse 260 000 7,1%
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 187 044 5,1%
Investerare representerade av Lennart Laftman 150 000 4,1%
Svenska Handelsbanken AB FOR PB 106 000 2,9%
Galostiftelsen 100 000 2,7%
Roosgruppen AB 100 000 2, 7%
DBS Bank AC No. 001 70 000 1,9%
AB Allba Finans 65 000 1,8%
Summa 10 storsta aktieagare 2188 044 59,9%
Ovriga agare 1 461 956 40,1%
Summa aktieédgare totalt 3 650 000 100,0%
Nyckeltal per aktie 30 jun 2014

Resultat per aktie fére utspadning, kr 0,57

Resultat per aktie efter utspadning, kr 0,57

Eget kapital per aktie, kr 101,12

Borskurs per aktie, kr 109,25

Borskurs/Eget kapital, % 108

ORGANISATION OCH JURIDISK STRUKTUR
Fastigheten ags av Naringsfastigheter Kalleback AB som ar ett helagt
dotterforetag till Kallebéack Property Invest AB.

Vid forvarvet av Naringsfastigheter Kallebéack AB forvarvades aven
Fastighets AB Huleback, vilande dotterforetag till Naringsfastigheter AB.

Kalleback Property Invest AB har sedan forvarvet inlett en intern
omstrukturering av koncernen dar Fastighets AB Huleback har sélts fran
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Naringsfastigheter Kalleback AB till Kalleback Property Invest AB. Darefter
forvarvade Fastighets AB Huleback aktierna i Naringsfastigheter Kalleback

AB.

2014-04-28 inlamnades ansodkan till Bolagsverket om registrering av fusions-
plan mellan Naringsfastigheter Kalleback AB och Huleback Fastighets AB.

Koncernstruktur (fére fus-
ion)

Koncernstruktur (efter fus-
ion)

Kalleback Property Invest AB

Kalleback Property Invest AB

Fastighets AB Huleback

Naringsfastigheter Kalleback
AB

Naringsfastigheter Kalleback
AB

Kalleback forvaltas av en extern leverantor, Hestia. Samtliga ledande
befattningar i Kallebéck (vd, finanschef och férvaltningschef) innehas av
personal anstélld i Hestia. Dartill har bolaget avtal om fastighetsskotsel med

Tuve Bygg.
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FINANSIELL INFORMATION

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT KONCERNEN

3 dec 2013-
Belopp i Tkr 30 jun 2014
Hyresintakter 22 205
Driftkostnader -328
Underhall -62
Fastighetsskatt -358
Ovriga fastighetskostnader -167
Driftnetto 21 291
Administrationskostnader 1 -4 383
Finansiella intékter 1
Finansiella kostnader -6 365
Forvaltningsresultat 10 544

Vardefdorandringar

Fastighet, orealiserad 5000
Finansiella instrument, orealiserad -13 684
Resultat fore skatt 1 860
Uppskjuten skatt 232
Periodens resultat 2092
Ovrigt totalresultat 0
Totalresultat for perioden 2092

Not 1 inkluderar uppstartskostnader 3 963 Tkr.
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING KONCERNEN

TILLGANGAR

Forvaltningsfastighet 845 000
Uppskjuten skattefordran 24 803
Summa anlaggningstillgangar 869 803
Kundfordringar 0
Ovriga fordringar 1597
Likvida medel 45 279
Summa omsattningstillgangar 46 876
Summa tillgangar 916 679

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 369 105
Fastighetslan, langfristig del 499 950
Finansiella instrument 13 684
Summa langfristiga skulder 513 634
Leverantorsskulder 440
Forutbetald hyresintakt 20 818
Upplupen rantekostnad 4 294
Fastighetslan, kortfristig del 5 050
Ovriga skulder 3338
Summa kortfristiga skulder 33940
Summa skulder 547 573
Summa eget kapital och skulder 916 679
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i Tkr Not

Summa eget kapital periodens bérjan 3 dec. 2013 0
Bolagsbildning 500
Nyemission 365 000
Nedséattning -500
Emissionskostnader 1 -21 000
Ovrigt tillskjutet kapital 2 23013
Periodens resultat 2092
Summa eget kapital vid periodens slut 369 105

Not 1 Kostnader for nyemission.
Not 2 Uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag vid forvarvet.

KONCERNENS KASSAFLODE

Resultat fore skatt 1 860
Uppskjuten skatt 232
Vardeforandring forvaltningsfastighet -5 000
Vardeférandring derivat 13 684
Forandring av kortfristiga poster 2490
Nettokassaflode fran den lopande verksamheten 13 266
Betalningar for forvarv av forvaltningsfastighet -840 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -840 000
Upptagna lan 505 000
Kapitaltillskott 1 367 013
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 872 013
Nettoférandring av likvida medel 45 279
Likvida medel vid periodens bérjan 0
Likvida medel vid periodens slut 45 279

Not 1) Inkluderar emissionskostnader och uppskjuten skattefordran pa
underskottsavdrag vid férvarvet.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i Tkr 3 dec 2013 —
30 jun 2014
Totala intakter 600
Kostnader for forvaltning -1 168
Resultat fore finansiella intakter och kostna-
der -568
Finansiella intakter 0
Finansiella kostnader -251
Resultat fore skatt -819
Skatt 0
Periodens resultat -819

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i Tkr 30 juni 2014
TILLGANGAR

Aktier i dotterféretag 356 102
Summa anlaggningstillgangar 356 102
Fordringar pa& koncernforetag 267 950
Ovriga fordringar 188
Likvida medel 7 826
Summa omsattningstillgangar 275 965
Summa tillgangar 632 067

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 364 181
Skulder till koncernforetag 263 930
Leverantorsskulder 440
Ovriga kortfristiga skulder 3517
Summa kortfristiga skulder 267 886
Summa skulder 267 886
Summa eget kapital och skulder 632 067

13
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MODERBOLAGETS KASSAFLODE

3 dec 2013 -
Belopp i tkr 30 jun 2014
Resultat fore skatt -819
Forandring av kortfristiga poster -253
Kassaflodet fran den lopande verksamheten -1 072
Betalningar for forvarv av dotterbolag -356 102
Kassaflode fran investeringsverksamheten -356 102
Kapitaltillskott 365 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 365 000
Nettoforandring av likvida medel 7 826
Likvida medel vid periodens bérjan 0
Likvida medel vid periodens slut 7 826

SEGMENTRAPPORTERING
Kalleback bedriver endast ett segment, fastigheten Kalleback 17:2 i
Goéteborgs Stad.

NARSTAENDETRANSAKTIONER
Till Kalleback Property Invests narstaende hor VD Stefan Bjorkqvist som har
ett direkt agande i Hestia Fastighetsforvaltning AB.

Hestia Fastighetsforvaltning AB innehar andelar i Kallebéck Property Invest
AB samt har ett Asset Management avtal med Kalleb&ck Property Invest AB.
Avtalet ar p& marknadsmassiga villkor bade vad galler pris och betalnings-
villkor.

Interna transaktioner mellan moder- och dotterforetag har eliminerats i
koncernen.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Kalleback Property Invest AB (publ) & genom sin verksamhet exponerat for
risker och osékerhetsfaktorer. Information om koncernens risker och oséker-
hetsfaktorer aterfinns pa sidorna 36-39 i Bolagets bolagsbeskrivning som
upprattades i samband med introduktionen pa First North. ("Company
Description”) vilken finns tillganglig pa bolagets hemsida:
www.kallebackpropertyinvest.se
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REVISON
Denna delarsrapport har ej varit foremal for granskning av Bolagets revisorer.

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN
2015-02-27 Bokslutskommuniké for verksamhetsaret 2014
2015-03-30 Arsstamma 2015

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA:
Gunilla Persson, ekonomichef, Kalleback Property Invest AB (publ),
+ 46 70-169 64 01, Gunilla.Persson@hestia.se

Stefan Bjorkqvist, vd, Kalleback Property Invest AB (publ)

+46 70-415 84 18, Stefan.Bjorkqvist@hestia.se

Eller ga till bolagets hemsida: www.kallebackpropertyinvest.se
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Styrelsen och verkstéllande direktoren forsékrar att rapporten ger en
rattvisande oversikt av foretaget och koncernens verksamhet, stéllning och
resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 29 augusti 2014

Kalleback Property Invest AB (publ), organisationsnummer 556951-6783

Johan Thorell
Styrelseordférande

Stefan Bjorkqvist Lennart Laftman Peter Ragnarsson
VD Styrelseledamot Styrelseledamot
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DEFINITIONER

Belaningsgrad

Rantebarande skulder i procent av
summan av fastighetens verkliga
varde.

Driftnetto
Hyresintakter minus fastighets-
kostnader exempelvis drift- och
underhallskostnader och fastig-
hetsskatt.

Fastighetskostnader

| posten ingér fastighetskostnader
sasom kostnader for drift, under-
hall och fastighetsskatt.

Forvaltningsresultat

Redovisat resultat med aterlagg-
ning av vardeférandringar och
skatt.

Hyresintakter

Debiterade hyror jamte tillagg,
sasom ersattning for fastighets-
skatt.

IKALLEBACK
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Réanterisk

Risken for en resultat- och kassa-
flodespaverkan genom en férand-
ring av marknadsrantan.

Ranteswap

Réanteswap ar ett avtal mellan tva
parter om byte av rantevillkor pa
lan i samma valuta. Bytet innebar
att den ena parten far byta sin ror-
liga ranta mot en fast rénta, medan
den andra parten far fast ranta i
byte mot en rérlig ranta. Avsikten
med en ranteswap &r att reducera
rénterisken.

Réantetackningsgrad
Forvaltningsresultat exklusive upp-
startskostnader med aterlaggning
av finansnetto i procent av finans-
netto.
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REDOVISNINGSPRINCIPER
Kallebacks rakenskaper har upp-
rattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen samt enligt de av EU
antagna IFRS standarderna och
tolkningarna av dessa (IFRIC).
Réakenskaperna ar upprattade
baserat pa verkligt varde for for-
valtningsfastigheter samt derivat,
nominellt varde for uppskjuten
skatt samt anskaffningskostnader
for resterande poster. Vidare har
koncernredovisningen upprattats i
enlighet med svensk lag genom
tillampning av Radet for finansiell
rapporterings rekommendation
RFR1, kompletterande redovis-
ningsprinciper for koncerner.

Bolaget publicerar tva rapporter
arligen, bokslutskommuniké och
delarsrapport. Denna delarsrapport
har uppréattats i enlighet med IFRS
och IAS 34 Delarsrapportering.

VASENTLIGA BEDOMNINGAR
OCH ANTAGANDEN

For att uppratta redovisningen i
enlighet med IFRS och god redo-
visningssed krévs att det gors
bedémningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade
tillgangar, skulder, intakter och
kostnader samt Ovrig information.

Dessa bedomningar och antagan-
den baseras pa historiska erfaren-
heter samt andra faktorer som be-
doms vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bedémningar
om andra antaganden gors eller
andra forutsattningar foreligger.

KALLEBACK
PROPERTY INVEST

Forvaltningsfastigheter varderas till
verkligt varde. Varderingen inne-
fattar bedémningar och antagan-
den vilka anses vara vasentliga for
redovisade varden.

Vid férvarv av bolag gors en
beddmning av om férvarvet skall
klassificeras som tillgangsforvarv
eller rorelseforvarv. Bolagsforvarv,
vars priméara syfte ar att forvarva
bolagets fastighet och dar bolagets
eventuella foérvaltningsorganisation
och administration ar av underord-
nad betydelse for forvarvet, klassi-
ficeras som tillgngsforvarv. Ovriga
bolagsforvarv klassificeras som
rérelseforvarv.

Vid tillgangsforvarv redovisas
ingen uppskjuten skatt hanforlig till
fastighetsforvarvet. Vid vardering
av underskottsavdrag goérs en
beddmning av mojligheten att
kunna utnyttja underskotten mot
framtida vinster.

KONCERNREDOVISNING
Koncernens balans- och resultat-
rékning omfattar alla bolag i vilka
moderbolaget direkt eller indirekt
har bestammande inflytande. Alla
bolag i koncernen ar helagda och
vare sig intresseforetag eller joint
ventures férekommer.

Koncernredovisningen har upprat-
tats enligt forvarvsmetoden, inne-
barande att dotterféretagens egna
kapital vid forvarvet, faststallt som
skillnaden mellan tillgangars och
skulders verkliga varden, elimine-
rats i sin helhet. | koncernens egna
kapital ingar endast den del av
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dotterféretagens egna kapital som
tillkommit efter forvarvet.

Interna transaktioner mellan kon-
cernforetagen samt koncernmel-
lanhavanden elimineras vid upprat-
tande av koncernredovisningen.

RESULTATRAKNINGEN

INTAKTER

Hyresintakter, som ur ett redovis-
ningsperspektiv aven benamns
intakter fran operationella leasing-
avtal aviseras i férskott och perio-
diseras linjart i resultatrdkningen
baserat pa villkoren i hyresavtalen.
| hyresintékterna ingar tillagg for
utfakturerad fastighetsskatt. For-
skottshyror redovisas som forut-
betalda hyresintakter.

Finansiella intakter bestar av rante-
intékter och redovisas i den period
de avser.

LEASINGAVTAL

Nuvarande hyresavtal hanforligt till
forvaltningsfastigheten ar, sett ur
ett redovisningsperspektiv, att
betrakta som operationellt leasing-
avtal. Redovisning av detta fram-
gar av principen for intakter.

KOSTNADER FASTIGHETS-
FORVALTNING

| begreppet fastighetskostnader
ingar kostnader for drift, underhall
och fastighetsskatt.

ADMINISTRATIONS-
KOSTNADER
Administrationskostnader innefat-
tar kostnader avseende teknisk

KALLEBACK
PROPERTY INVEST

och ekonomisk forvaltning samt
kostnader for borsnotering.

ERSATTNINGAR TILL
ANSTALLDA
Bolaget har inga anstallda.

VARDEFORANDRING
Forandringar i verkligt varde for
forvaltningsfastigheter och finansi-
ella instrument redovisas i resultat-
rakningen.

FINANSIELLA KOSTNADER
Finansiella kostnader avser ranta
och andra kostnader som upp-
kommer da pengar lanas. Kostna-
der for uttagande av pantbrev be-
traktas ej som en finansiell kostnad
utan aktiveras som vardehojande
fastighetsinvestering.

Finansiella kostnader resultatfors i
den period de hanfor sig till.

Finansiella kostnader inkluderar
aven rantekostnader for rante-
derivatavtal. Betalningsstrommar
fran rantederivatavtal resultatfors
for den period de avser.

Finansnettot paverkas ej av mark-
nadsvardering av ingangna rante-
derivatavtal vilka istallet redovisas
som vardefoérandringar under sar-
skild rubrik.

SKATT

Total skatt utgors av aktuell skatt
och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ar skatt som skall betalas eller er-
hallas avseende aktuellt &r. Hit hor
aven justeringar av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder.
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Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden med ut-
gangspunkt fran temporara skillna-
der mellan redovisade och skatte-
massiga varden pa tillgdngar och
skulder.

Aktuell och uppskjuten skatt be-
raknas utifran gallande skattesats
om 22%.

BALANSRAKNINGEN

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Med forvaltningsfastighet avses
fastighet som innehas i syfte att
generera hyresintakter eller var-
destegring eller en kombination av
dessa, snarare an for anvandning i
eget foretags verksamhet for pro-
duktion och tillhandahallande av
varor, tjanster eller for administra-
tiva andamal samt forsaljning i den
I6pande verksamheten.

Forvaltningsfastigheter, vilka vid
forvarvet redovisas till anskaffning-
svarde inklusive till forvarvet direkt
hanforbara utgifter, har upptagits
till verkligt varde med vardeforand-
ringar i resultatrakningen.

Verkligt varde faststalls via arliga
externa varderingar av oberoende
varderare.

Tillkommande utgifter som medfér
en ekonomisk férdel for bolaget,
dvs. som ar vardehdjande och som
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt
aktiveras. Utgifter for reparation
och underhall kostnadsférs i den
period de uppkommer.

IKALLEBACK
PROPERTY INVEST

FINANSIELLA INSTRUMENT

Ett finansiellt instrument &r varje
form av avtal som ger upphov till
en finansiell tillgang eller finansiell
skuld.

Finansiella tillgangar i balans-
rakningen inkluderar kassa och
bank, hyresfordringar, dvriga ford-
ringar och lanefordringar. Finansi-
ella skulder innefattar réntederivat,
leverantorsskulder, dvriga skulder
och laneskulder.

Finansiella tillgangar som inte ar
derivat, som har faststéllda eller
faststéallbara betalningar och som
inte noteras pa en aktiv marknad,
redovisas som fordringar. | kon-
cernen finns framst hyresfordringar
och 6vriga fordringar.

Fordringar har efter individuell
vardering upptagits till det belopp
varmed de beraknas inflyta, vilket
innebar att de redovisas till
anskaffningsvarde med reservering
for osakra fordringar.

Reservering for osakra fordringar
sker nar det finns objektiva risk-
beddmningar for att koncernen inte
kommer att erhlla hela fordran.

Rantederivat utgor en finansiell
tillgang eller skuld som varderas till
verkligt varde med varde-
forandringar via resultatrékningen.

SKULDER

Skulder avser krediter och rorelse-
skulder sdsom t ex leverantors-
skulder. Merparten av bolagets
krediter &r langfristiga. Krediterna
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redovisas i balansrakningen pa
likviddagen och upptas till upplupet
anskaffningsvarde. Laneutgifter
periodiseras pa lanets I6ptid. Upp-
lupna ej betalda rantor redovisas
under posten upplupna kostnader.
Skuld redovisas nar motparten har
presterat och avtalsenlig skyldighet
att betala foreligger, &ven om fak-
tura annu inte mottagits. Leveran-
torsskulder redovisas néar faktura
mottagits. Leverantdrsskulder och
andra rorelseskulder med kort 16p-
tid redovisas till nominellt varde.

UPPSKJUTEN SKATT
Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden med ut-
gangspunkt fran temporara skillna-
der mellan redovisade och skatte-
massiga varden pa tillgdngar och
skulder.

Uppskjuten skatteskuld redovisas
till nominellt belopp pa skillnaden
mellan fastighetens bokférda varde
och skattemassiga varde och med-
tas i rapporten over finansiell stall-
ning/balansrakning.

Ingen uppskjuten skatteskuld re-
dovisas avseende temporara skill-
nader vid den forsta redovisningen
av en tillgang da den inte paverkar
resultatrdkningen vid forsta redo-
visningstillfallet. Férandringen i
uppskjuten skatt som beltper pa
aret redovisas Over resultat-
rakningen.

Vid vardering av underskottsav-
drag goérs en beddmning av mojlig-
heten att kunna utnyttja under-
skotten mot framtida vinster.

KALLEBACK
PROPERTY INVEST

Uppskjuten skatt beraknas utifran
gallande skattesats om 22%.

KASSA OCH BANK

Kassa och bank utgérs av tillgodo-
havande pa bank per boksluts-
dagen och redovisas till nominellt
varde.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflédesanalysen har upp-
rattats enligt den indirekta meto-
den, vilket innebar att nettoresulta-
tet justeras for transaktioner som
inte medfort in- eller utbetalningar
under perioden samt for eventuella
intdkter och kostnader som hanfors
till investerings- eller finansierings-
verksamhetens kassafléden. Med
likvida medel avses kassa och
bank.

MODERBOLAGETS REDOVIS-
NINGSPRINCIPER

Moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper som
koncernen med de undantag och
tillagg som regleras i rekommen-
dationen fran Radet for finansiell
rapportering RFR2, redovisning for
juridiska personer.

ANDELAR | DOTTERFORETAG
Andelar i dotterféretag redovisas
enligt anskaffningsmetoden.
Forvarvsrelaterade kostnader som
for dotterforetag som kostnadsférs
i koncernredovisningen, ingar som
en del i anskaffningsvardet for
andelar i dotterforetag.
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