TINGSVALVET

KALLELSE TILL EXTRA
BOLAGSSTAMMA I TINGSVALVET
FASTIGHETS AB (PUBL)

Aktiedgarna i Tingsvalvet Fastighets AB (publ), org.nr 559177-5290 (”’Bolaget”), med site i
Stockholm, kallas hirmed till extra bolagsstimma den S augusti 2022.

Med anledning av risken for fortsatt smittspridning har styrelsen beslutat att extra bolagsstimman ska
med stod av tillfalliga lagregler genomforas utan fysisk nédrvaro av aktiedgare, ombud eller utomstaende
och att aktiedgare ska ha mdjlighet att utova sin rostrétt endast pa forhand genom sé kallad postrostning
fore stimman.

ANMALAN

Aktiedgare som Onskar, genom forhandsrdstning, deltaga vid extra bolagsstimman ska:
- dels vara inford som &gare i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken den 28 juli 2022,
- dels anmiila sitt deltagande till Bolaget vid stimman genom att avge sin forhandsrost enligt
instruktionerna under rubriken ”Férhandsrostning” nedan, sé att forhandsrostningsformuléret
ar Bolaget tillhanda senast den 4 augusti 2022.

FORVALTARREGISTRERADE AKTIER

For att ha rétt att delta i extra bolagsstimman maste en aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina aktier,
forutom att anmala sig till stimman genom att avge sin postrdst, lata registrera aktierna i eget namn sa
att aktiedgaren blir upptagen i framstillningen av aktieboken per den 28 juli 2022. Sadan registrering
kan vara tillféllig (s.k. rostrittsregistrering) och begérs hos forvaltaren enligt forvaltarens rutiner i sddan
tid 1 forvig som forvaltaren bestimmer. Rostréttsregistreringar som gjorts av forvaltaren senast den 1
augusti 2022 kommer att beaktas vid framstidllningen av aktieboken.

FORHANDSROSTNING

Aktiedgarna far utdva sin rostrétt vid stimman endast genom att rosta pé forhand, s.k. postrostning enligt
22 § lagen (2022:121) om tillfélliga undantag for att underldtta genomforandet av bolags- och
foreningsstimmor.

For forhandsrostning ska ett sdrskilt formuldr anvindas. Formuldret finns tillgdngligt pa
www.tingsvalvet.se. Forhandsrostningsformuldret géller som anmélan till stimman.

Det ifyllda formuldret méste vara Bolaget tillhanda senast den 4 augusti 2022. Det ifyllda formuléret ska
skickas till Tingsvalvet Fastighets AB (publ), Att: Extra bolagsstimma, Métt Johanssons Vig 50, 633 46
Eskilstuna. Ifyllt formuldr far dven inges elektroniskt och ska dé skickas till info@tingsvalvet.se. Om
aktiedgaren forhandsrostar genom ombud ska fullmakt bildggas formuldret och skickas i original till
ovan angiven adress. Om aktiedgaren &r en juridisk person ska registreringsbevis eller annan
behorighetshandling bildggas formuldret. Aktiedgaren far inte forse forhandsrosten med sérskilda
instruktioner eller villkor. Om s& sker &r rosten (dvs. forhandsrostningen i dess helhet) ogiltig.

Ytterligare anvisningar och villkor framgar av forhandsrostningsformuléret.
AKTIEAGARES RATT ATT BEGARA UPPLYSNINGAR

Aktiedgarna erinras om sin ratt att vid stimman begédra upplysningar fran styrelsen och verkstéllande
direktoren enligt 7 kap. 32 § aktiebolagslagen.



Begidran om sadana upplysningar ska sdndas per post till Tingsvalvet Fastighets AB (publ), Att: Extra
bolagsstimma, Matt Johanssons Vig 50, 633 46 Eskilstuna, eller via e-post till info@tingsvalvet.se,
senast den 26 juli 2022. Upplysningarna ldmnas genom att de hélls tillgdngliga pa Bolagets kontor och
pa www.tingsvalvet.se senast den 31 juli 2022. Upplysningarna skickas dven inom samma tid till den
aktiedigare som sé begért och som uppgivit sin adress.

ANTAL AKTIER OCH ROSTER

Det totala antalet registrerade aktier i Bolaget uppgéar till 3 040 000 stycken. Efter registrering av
slutforda emissioner uppgér Bolagets aktier till 7 200 000 stycken, varav 6 440 000 stycken é&r
stamaktier, med en (1) rost per stamaktie, och 760 000 stycken &r preferensaktier, med en tiondels (1/10)
rost per preferensaktie. Det totala antalet roster i Bolaget uppgéar saledes till 6 516 000 stycken. Bolaget
dger inga egna aktier.

Forslag till dagordning

Oppnande av stdamman och val av ordférande vid stamman

Upprattande och godkannande av réstlangd

Godkéannande av dagordning

Val av en eller tva justeringspersoner

Prévning av om stdmman blivit behérigen sammankallad

Val av nya styrelseledamoter och ny styrelseordférande

Beslut om andring av bolagsordning avseende nytt aktieslag och omvandlingsforbehall
Beslut om i) andring av bolagsordningen avseende granser foér aktiekapital och ii)
fondemission av stamaktier av serie B

9. Beslut om bemyndigande fér styrelsen att fatta beslut om nyemission

10. Beslut om bemyndigande for styrelsen att vidta smarre justeringar av beslut

11. Avslutande av stdmman

NNk

BESLUTSFORSLAG
Punkt 1. Val av ordforande vid stimman

Styrelsen foreslar att advokat Erik Borgblad, eller den som styrelsen utser vid hans forhinder, utses till
ordforande vid stimman.

Punkt 2. Uppriittande och godkinnande av rostléiingd

Den rostlangd som foreslas godkdnd under drende 2 pa dagordningen dr den rostlangd som upprittats av
Bolaget, baserat p& bolagsstimmoaktieboken och inkomna forhandsrdster, samt kontrollerats av
justeringsmannen.

Punkt 4. Val av en eller tva justeringspersoner

Till justeringsman att jimte ordféranden justera protokollet foreslds advokat Jan Ohgren, eller den som
styrelsen utser vid hans forhinder. Justeringsmannens uppdrag innefattar &ven att kontrollera rostlaingden
och att inkomna férhandsroster blir korrekt dtergivna i stimmoprotokollet.

Punkt 6. Val av nya styrelseledamoter och ny styrelseordforande

Vid &rsstimman den 23 maj 2022 beslutades att omvélja Nils Skold, Juhani Nyman och Nils Magnus
Nilsson samt att nyvélja Sven Engwall som ordinarie styrelseledamoéter. Vid arsstimman beslutades

vidare att nyvélja Nils Magnus Nilsson till styrelsens ordférande.

Nils Skold och Juhani Nyman har meddelat Bolaget att de nu avser ldmna sina platser i styrelsen till
forfogande med anledning av Bolagets nya verksamhetsinriktning/tillvéxtstrategi.

Mot ovanstéende bakgrund foreslar storre dgare i Bolaget att Per Berggren och Hakan Karlsson véljs till
nya styrelseledamoéter for tiden intill slutet av nésta &rsstimma for att ersitta Nils Skdld respektive



Juhani Nyman. Storre dgare i Bolaget foreslar vidare att Sven Engwall véljs till ny styrelseordforande.

Nyvalda och avgaende styrelseledaméter erhaller arvode for sitt arbete som styrelseledamot i enlighet
med den arvodesnivd som beslutades av arsstimman 2022, proportionerligt i forhallande till
mandattidens langd.

Nedan foljer en kort presentation av Per Berggren.
Per Berggren

Fodd 1959, civilingenjor KTH och ekonomisk utbildning fran Stockholms universitet. Styrelseledamot
sedan 2007, och styrelseordforande sedan 2022, i Castellum AB (publ).

Tidigare befattningar
VD i Hemso Fastighets AB, VD i Jernhusen AB, afférsomrédeschef i Fabege AB (publ), VD i Drott
Kontor AB samt fastighetschef i Skanska Fastigheter Stockholm AB.

Styrelseuppdrag
Styrelseledamot i Fasticon Kompetens Holding, White Arkitekter AB, RetailFast Holding AB,
Fondamentor AB och Bolagets samtliga dotterbolag.

Per Berggren bedoms vara oberoende i forhallande till Bolaget och dess ledning och beroende till storre
aktiedgare. Per Berggren éger, efter emissionen, indirekt 208 458 aktier och 8 715 units genom eget
bolag.

Nedan foljer en kort presentation av Hakan Karlsson.
Hikan Karlsson

Fodd 1972, VD i Bolaget sedan 2022. Tidigare verksam som redovisningsekonom, controller och
ekonomichef inom olika branscher samt i det egna bolaget EkoFast. Bedrivit ekonomistudier pa
Mailardalens Hogskola Eskilstuna.

Tidigare befattningar
Grundare av MaxFastigheter i Sverige AB (publ) 2013 och VD sedan 2016 samt styrelseledamot mellan
aren 2013-2016.

Styrelseuppdrag
Styrelseordforande i EkoFast Invest AB. Styrelsemedlem i RYKA Invest AB, Hammartorp
Projektutveckling AB, RetailFast Holding AB och Bolagets samtliga dotterbolag.

Hakan Karlsson beddms vara beroende i forhallande till Bolaget och dess ledning och beroende till
storre aktiedgare. Hakan Karlsson dger, efter emissionen, indirekt 621 256 aktier och 25 592 units genom
bolag diar Hakan dger 50 procent.

Punkt 7. Beslut om éndring av bolagsordning avseende nytt aktieslag och omvandlingsforbehall
m.m.

For att mojliggora tillvaxt med begransad utspadning av roster for befintliga aktiedgare foreslar styrelsen
att ett nytt aktieslag, stamaktier av serie B, infors Bolagets bolagsordning. Vid inférandet av det nya
aktieslaget foresldr styrelsen att nuvarande aktieslag som bendmns stamaktier framdver bendmns
stamaktie av serie A, dvs. samtliga nu utgivna stamaktier ska vara stamaktier av serie A. Stamaktierna av
serie B har samma ekonomiska réttigheter som befintliga stamaktier av serie A, men endast 1/10 rost per
aktie. Stamaktier av serie A har en (1) rost per aktie.

Styrelsen foreslér saledes att bolagsstimman beslutar att bolagsordningens bestimmelser om antal aktier
och aktieslag i § 4 dndras enligt foljande.

§ 4 Aktiekapital och antal aktier



2 st. ”Aktier kan utges i tre serier, stamaktier av serie A och serie B och preferensaktier. Stamaktier och
preferensaktier far emitteras till ett belopp motsvarande hogst 100 procent av aktiekapitalet. Stamaktie
av seriec A medfor en rost och stamaktie av serie B samt preferensaktie medfor vardera en tiondels rost.”

Mot bakgrund av inférandet av ett nytt aktieslag foreslar styrelsen ocksa att bolagsstimman beslutar att
dndra texten i sista stycket under rubriken “Aktiedgares foretrddesritt” i § 4 i bolagsordningen till
foljande lydelse:

”Okning av aktickapitalet genom fondemission far endast ske genom utgivande av stamaktier, varvid,
om bade stamaktier av serie A och serie B tidigare utgivits, det inbordes forhallandet mellan de
stamaktier av serie A och seriec B som ges ut genom fondemissionen och redan utgivna stamaktier av
serie A och serie B ska vara ofordndrat. Dérvid géller att endast stamaktiedgarna har ritt till de nya
aktierna. Finns bade stamaktier av serie A och serie B utgivna fordelas de nya stamaktierna mellan
stamaktiedgarna i1 forhallande till det antal stamaktier av samma aktieslag som de forut ager.
Fondemission far dock dven ske genom utgivande av preferensaktier till d4gare av stamaktier varvid
fondaktierna ska fordelas mellan stamaktiedgarna i forhéllande till det totala antal stamaktier som de
forut dger. Det foregdende ska inte innebédra nadgon inskrankning i méjligheten att genom fondemission,
efter erforderlig ndring av bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.”

Mot bakgrund av den foreslagna fondemissionen av stamaktier av serie B i punkt 8 ii) nedan foreslar
styrelsen att ett omvandlingsforbehall infors i Bolagets bolagsordning. Styrelsen foreslar darfor att en ny
rubrik ”Omvandlingsforbehall” infors i bolagsordningens § 4 med f6ljande lydelse:

”Omvandlingsforbehall

Stamaktier av serie A ska pa begiran av dgare till sddana aktier omvandlas till stamaktier av serie B.
Begiran om omvandling, som ska vara skriftlig och ange det antal stamaktier av serie A som ska
omvandlas till stamaktier av serie B samt om begédran inte omfattar hela innehavet, vilka stamaktier av
serie A omvandlingen avser, ska goras hos styrelsen. Sadan begéran ska tillstdllas styrelsen och ha
kommit styrelsen tillhanda under februari respektive augusti manad. Styrelsen ska genast anméla
omvandlingen till Bolagsverket for registrering i aktiebolagsregistret. Omvandlingen ar verkstélld nér
registrering skett samt antecknats i avstimningsregistret.”

Styrelsen foreslar dven att all engelsksprakig text i bolagsordningen stryks eftersom texten enbart utgjort
en inofficiell Oversittning samt att vissa dvriga justeringar av redaktionell karaktar gors.

For giltigt beslut av bolagsstimman enligt styrelsens ovanstaende forslag erfordras att beslutet bitrdds av
aktiedgare med minst tvé tredjedelar av s&vil de avgivna rosterna som de aktier som &r foretradda vid
bolagsstimman. Beslutet i denna punkt &r villkorat av att bolagsstimman beslutar i enlighet med
punkten 8 nedan.

Punkt 8. Beslut om i) indring av bolagsordningen avseende grinser for aktiekapital och ii)
fondemission av stamaktier av serie B

Styrelsen i Bolaget onskar skapa ett nytt aktieslag genom emission av stamaktier av serie B. Emission av
nya stamaktier av serie B foreslds ske genom en fondemission. Styrelsens avsikt dr att genom
fondemission skapa ett nytt kapitalinstrument med begrinsad utspddning av rdster for befintliga
aktiedgare, vilket kommer att bidra till nya mojligheter for kapitalanskaffning for Bolaget samt
mojliggora tillvaxt. Avsikten dr att stamaktierna av serie B ska noteras pa Spotlight Stock Market under
hosten 2022.

Punkt 8 i) Beslut om dndring av bolagsordningen avseende aktiekapital och antal aktier

Mot bakgrund av den foreslagna fondemissionen i punkt 8 ii) nedan foreslar styrelsen att bolagsstimman
beslutar att bolagsordningens gréinser for aktiekapital dndras enligt foljande.

§ 4 Aktiekapital och antal aktier

1 meningen ”Aktiekapitalet utgor lagst 13 500 000 kronor och hégst 54 000 000 kronor.”



Styrelsen foreslar vidare att bolagsstimman beslutar att bolagsordningens bestdimmelser om antal aktier i
§ 4 andras enligt foljande.

§ 4 Aktiekapital och antal aktier
2 meningen “Antalet aktier ska vara lagst 13 500 000 och hogst 54 000 000.”

Punkt 8 ii) Beslut om fondemission ayv stamaktier av serie B

Styrelsen foreslar att bolagsstimman beslutar att aktiekapitalet ska okas genom fondemission enligt
foljande.

1. Bolagets aktiekapital ska 6kas med 6 440 000 kronor genom emission av 6 440 000 nya
stamaktier av serie B. En (1) stamaktie av serie A ska beréattiga till en (1) ny stamaktie av
serie B. Innehav av preferensaktie berattigar inte till nya stamaktier av serie B enligt
bolagsordningen.

2. Det belopp varmed aktiekapitalet 6kas ska tillforas fran fritt eget kapital.
3. Avstamningsdag fér fondemissionen ska vara den 5 september 2022.

4. De nya stamaktierna av serie B ska medféra ratt till vinstutdelning férsta gangen pa den
avstamningsdag fér utdelning som infaller narmast efter det att fondemissionen har
registrerats hos Bolagsverket och aktierna inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden AB.

Stimmans beslut i enlighet med punkterna i) och ii) ovan ska antas som ett beslut. Beslutet i denna
punkt &r villkorat av att bolagsstimman har beslutat i enlighet med punkten 7 ovan.

Punkt 9. Beslut om bemyndigande for styrelsen att fatta beslut om nyemission

Styrelsen foreslar att stimman bemyndigar styrelsen att, vid ett eller flera tillfillen under tiden fram till
nista arsstimma, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretrddesritt, besluta om nyemission av
stamaktier av serie B och preferensaktier. Betalning ska kunna ske kontant, genom apport, genom
kvittning eller eljest forenas med villkor.

Bolagets aktiekapital och antalet aktier far med stdd av bemyndigandet sammanlagt 6kas med ett belopp
respektive antal som ryms inom den pé extra bolagsstimman antagna bolagsordningens grénser.

Bemyndigandet syftar till att mojliggora anskaftning av rorelsekapital, for att kunna genomfoéra och
finansiera eventuella forvarv. Skilet till avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesritt ar att bemyndigandet
dven syftar till att trygga den fortsatta finansieringen av Bolaget genom att Bolaget tillférs nya
strategiskt viktiga dgare.

Emissionskursen ska vid avvikelse fran aktiedgarnas foretradesritt och vid betalning genom apport
motsvara aktiens marknadsvérde med, i forekommande fall, marknadsméssig emissionsrabatt.

For giltigt beslut av bolagsstimman enligt styrelsens ovanstdende forslag erfordras att beslutet bitrads av
aktiedgare med minst tva tredjedelar av savil de avgivna rosterna som de aktier som &r foretradda vid
bolagsstamman.

Punkt 10. Beslut om bemyndigande for styrelsen att vidta smérre justeringar av beslut

Styrelsen foreslar att bolagsstimman bemyndigar styrelsen, den verkstillande direktoren eller den
styrelsen i Ovrigt forordnar att vidta sddana smérre justeringar och fortydliganden av de pa stimman
fattade besluten i den utstrackning detta ar erforderligt for registrering av besluten.

HANDLINGAR

Handlingar enligt aktiebolagslagen tillsammans med fullmaktformuldr kommer att héllas tillgdngligt for

aktiedgare pad Bolagets hemsida www.tingsvalvet.se samt kommer finnas tillhanda hos Bolaget.
Handlingarna kommer dven att sdndas till de aktiedgare som begér det och uppger sin postadress.



Bolagsstimmoaktieboken halls tillgdnglig pa Bolagets kontor och fullmaktsformulédr for den som vill
forhandsrosta genom ombud finns pa www.tingsvalvet.se.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

I samband med anmélan till bolagsstimman kommer Bolaget behandla de personuppgifter som
efterfragas enligt ovan om aktiefigare. De personuppgifter som samlas in frén aktieboken, anmélan om
deltagande i extra bolagsstimman samt uppgifter om ombud och bitrdden kommer att anvéndas for
registrering, upprittande av rostlingd for den extra bolagsstimman och, i forekommande fall,
stimmoprotokoll. Personuppgifterna kommer endast anvidndas for den extra bolagsstimman.

For ytterligare information om Bolagets behandling av personuppgifter i samband med bolagsstimman,
véanligen se allmén integritetspolicy for bolagsstimmor
www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Privacy%20Notice%20B0ss%20-%20Final%20SWE

%20220324.pdf

Stockholm i juli 2022
Tingsvalvet Fastighets AB (publ)
Styrelsen

For ytterligare information, vanligen kontakta

Hakan Karlsson, VD
Tingsvalvet Fastighets AB (publ)
+46 70 618 24 61
hakan.karlsson@tingsvalvet.se

Fér mer information om Tingsvalvet Fastighets AB (publ), vénligen se; www.tingsvalvet.se.

Tingsvalvet ar ett kassaflédesdrivet fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fastigheter
med hog direktavkastning. Fastighetsbestandet ar fokuserat till starka lokala lagen, framfér allt
i Mellansverige. Den 1 juli 2022 uppgick fastighetsvérdet till ca 1,4 miljarder kronor.


http://www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Privacy%20Notice%20Boss%20-%20Final%20SWE%20220324.pdf
http://www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Privacy%20Notice%20Boss%20-%20Final%20SWE%20220324.pdf
http://www.tingsvalvet.se/

