ARSREDOVISNING
och
KONCERNARSREDOVISNING

2019-01-01 - 2019-12-31
for
Link Prop Investment AB (publ)

556999-7710

Styrelsen och verkstéllande direktdren far hdrmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31

Innhall Sida
Forvaltningsberéattelse 2
Koncernens resultatrakning 6
Koncernens balansrakning 7
Koncernens kassaflddesanalys 9
Moderbolagets resultatrékning 10
Moderbolagets balansrikning 11
Moderbolagets kassaflédesanalys 13
Tillaggsupplyshingar 14
Underskrifter 20



Link Prop Investment AB (publ), Org.nr 556999-7710 ar 2019-01-01 - 2019-12-31 2 (19)

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovsingen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Link Prop Investment AB (publ) far harmed avgiva
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2019.01.01 - 2019,12.31.

Verksamhet

Link Prop Investment AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag som indirekt &ger, férvaltar och hyr ut
fastigheten Idédebatten 3 i Linkdping. Moderbolaget tillhandahaller férvaltningstjanster till dotterbolaget.
Bolaget férvarvade under maj 2015, genom det nybildade dotterbolaget Link PropCo AB, fastigheten genom
att férvarva 100 procent av aktierna i det fastighetsédgande bolaget Mjardevi Fastighets D AB. Link PropCo
AB och Mjérdevi Fastighets D AB har fusionerats den 6 augusti 2015.

Fastigheten ar strategiskt belagen i teknikféretagsomradet Mjardevi Science Park, direkt intill Linképings
Universitet och fem kilometer sydvéast om centrala Link6ping. Totalt omfattar fastigheten, som bestar av flera
byggnadskroppar, ca 25 000 kvm uthyrningsbar yta som i huvudsak utgérs av kontorslokaler.

Fastigheten &r uthyrd till 100 procent, d&r Ericsson representerar 25 procent av hyresintakterna och Veoneer
Sweden AB representerar 56 procent av hyresintakterna. Ett bolag kopplat till séljaren av fastigheten forhyr
en yta med syfte att erséatta detta hyresavtal med nya externa hyresgéaster. Denna forhyrning utgér 7 procent
av hyresintakterna och avtalet I6per till 2025. Ovriga hyresgéster &r Flextronics och Elits Global Group. Arliga
hyresintakter, inklusive tillagg, uppgar till ca 35 Mkr.

Koncernens ekonomiska och administrativa férvaltning skéts av det Géteborgsbaserade forvaltningsbolaget
Wilfast Férvaltning AB. Mattias Rickardsson &r VD fér bolaget pa konsultbasis genom ett avtal med Lidan
konsult AB. Thomas Nilsson &r fastighetschef pa konsultbasis genom ett avtal med Sérmlands
Féretagskonsult AB.

Foretagets sate ar Linkdping.

Aktien och &garna
Bolaget handlas sedan den 2 juli 2015 pa Nasdaq Stockholm First North.

Bolaget har ett aktieslag och antal utestdende aktier ar 1 470 000 st.

Agarstruktur 2019-12-31

Agare Antal aktier ~ Andel i %
LMK Stiftelsen 150 000 10,2
Eton Innovation AB 147 000 10,0
Danica Pension 146 836 10,0
Bengt Johansson 45 459 3.1
Sabis Invest AB 36 000 2,5
SEB Luxemburg 34 320 2,3
Avanza Pension 33 581 2,3
Bengt Magnusson 32 962 2,2
Lars Olofsson 25 000 1,7
Nordnet Pensionsférsékring AB 23 366 1,6
Summa 10 storsta 674 524 45,9
Ovriga aktiedgare 795 476 54,1
Totalt 1470 000 100,0

Aktierna i Link Prop Investment AB handlas pa Nasdaq Stockholm First North Growth Market med
Wildeco Ekonomisk Information AB, info@wildeco.se, Tel: +46 8 545 271 00, som
U\/\%‘D

Certified Adviser.
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Ekonomisk dversikt (koncern) 2019-12-31 2018-12-31  2017-12-31
Nettoomséttning 35386013 31410360 29761804
Rérelsemarginal i % 49,23% 54,82% 51,02%
Balansomslutning 329180404 333835018 323042 291
Soliditet 38,62% 38,40% 40,35%
Langsiktigt substansvarde per aktie 182,5 165,7 1351

* Definitioner av nyckeltal, se not 17

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Pa ordinarie stamma den 9 maj faststélldes en utdelning om 8 kronor per aktie, att fordelas pa fyra
utdelningstillfallen. Avstamningsdagarna for utdelning om 2 kr per aktie bestdmdes till 15/7 2019,
14/10 2019, 13/1 2020 och 14/4 2020.

Framtida utveckling

Koncernens priméra mal ar att forvalta nu &gd fastighet pa basta satt. Avsikten ar att utveckla fastigheten
tillsammans med nuvarande hyresgéster. Det finns i dagsléaget inga planer pa expansion genom férvary av
fler fastigheter.

Vidsentliga risker

Link Prop Investment AB (publ) &r genom sin verksamhet exponerat fér risker och
osakerhetsfaktorer. Moderbolagets risk ar férknippad med investeringen i dotterbolaget.
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerat for risker och osakerhetsfaktorer.

Hyresg&strisk
Koncernens primara motpartsrisk ar om fastighetens stoérsta hyresgaster inte kan fullgéra sina betalningar

enligt hyresavtalen, vilket skulle leda till en finansiell férlust. 25 procent av hyresintakterna kommer fran
Ericsson och 56 procent kommer fran Veoneer Sweden AB. Bagge hyresgéasterna har i dagslaget goda
ekonomiska forutsattningar att fullfélja sina avtal. Ericsson har varit ursprunglig brukare av fastigheten sedan
den byggdes i bérjan pa 1990-talet och byggnaden &r vél anpassad for deras verksamhet.

Om nagon av de stérre hyresgasterna i framtiden sager upp och frantrader fastigheten &r det sannolikt att
lokalerna behéver renoveras och &ndras for att tillgodose nya hyresgasters behov. Sadana investeringar
skulle, atminstone kortsiktigt, kunna paverka koncernens ekonomiska situation negativt.

Réanterisk

Ranterisk definieras som risken for att forandringar i rénteléget paverkar bolagets finansieringskostnad. For
att begransa ranterisken anvander bolaget sig av en ranteswap. Véardet av koncernens swapavtal paverkas
av férandrade marknadsrantor och aterstaende I6ptid. Vid en eventuell fértida avyttring realiseras ett
eventuellt Gver- eller undervarde, vilket skulle fa effekt pa kassaflédet. Eventuella vardeforandringar pa
swapavtal ar dock inte kassaflédespaverkande under innehavstiden och vid I6ptidens slut &r vérdet alltid noll.

Férandrad féretagsbeskattning

Regeringen har beslutat om féréndrad féretagsbeskattning. Beslutet innebar i korthet att ranteavdragen
begransas till 30 procent av skattemassigt Ebitda. Vidare sanks skattesatsen i tva steg.

Vid berakning av rénteavdraget skall eventuellt avrékning mot férlustavdrag beaktas.

Den nya reglerna galler from 1 januari 2019. Med stigande marknadsrantor 6kar den negativa effekten.
Det nya regeverket har ej lett till nagra begrénsingar 2019 och bolagets bedémning &r att det ej heller
kommer att paverka under 2020.

Fastighetsvarderisk

Det finns en risk om vardet pa fastigheten faller kraftigt. Fastighetsvarderingar grundar sig pa
kassaflédesmetoder dar Iépande avkastning och slutvarde diskonteras till ett nuvarde. Marknadsvardet pa
fastigheter varierar beroende pa marknad, marknadsranta, avkastningskrav, avtalslangd, hyresgést mm.
Bolaget kommer arligen att utféra extern vardering och upplysa om marknadsvardet i arsredovisningen.
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Refinansieringsrisk

Nar koncernens lan forfaller till betalning kommer koncernen att vara tvungen att refinansiera dessa lan.
Koncernens mdjlighet att framgangsrikt refinansiera sadana lan ar beroende av de allmanna for-
utsattningarna pa finansmarknaden vid den aktuella tidpunkten. | slutet av 2018 refinansierade bolaget
sina lan. Den nya kapitallbindningen I6per ut 2023-12-28. Mot bakgrund av koncernens héga
amorteringstakt och att belaningsgraden efter fem ar sannolikt kommer att understiga 50 procent
beddms refinansieringsrisken vara lag.

Miljérisk

Fastigheten kan vara férorenad. Den tidigare &garen har garanterat att de inte kanner till att fastigheten &r
férorenad. Om det skulle férekomma okénda féroreningar pa fastigheten finns det en risk att koncernen bli
skadestandsskyldig eller tvingas betala kostnader for att sanera fastigheten. Det priméara ansvaret fér sadana
féroreningar ligger dock pa den som orsakat féroreningarna.

Speciella omsténdigheter

Sverige och Gvriga Europa har i dagslaget historiskt sett 1dga marknadsrantor, vilket paverkar

patagligt. Dels ar det billigt att finansiera sig med externt kapital, dels ar det generelit laga avkastningskrav
avkastningskrav pa fastigheter vilket ger héga fastighetsvarden. Tillgdngen och priset pa externt kapital gér
att det &r lattare att f& en mer gynnsam avkastning pa eget kapital.

De laga avkastningskraven pa fastigheter gor att priserna pa hus stiger och risken okar.

Forandring av eget kapital

Koncernen Ovrigt  Annat eget kap Summa
Aktiekapital tillsjkutet kap inkl arets resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 2019-01-01 1470000 142 856 550 -16 137 808 128 188 742
Utdelning till aktiedgare -11 760 000 -11 760 000
Arets vinst 10 709 695 10 709 695
Belopp vid arets utgang 2019-12-31 1470000 142 856 550 -17 188 113 127 138 437
Moderbolaget Balanserat Arets Summa fritt
Aktiekapital resultat resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 2019-01-01 1470000 104 018 370 1219067 105237 437
Disposition av féregaende ars res 1219 067 -1219 067 0
Utdelning till aktiedgare -11 760 000 -11 760 000
Arets resultat 1120 783 1120783
Belopp vid arets utgang 2019-12-31 1470 000 93 477 437 1120783 94 598 220

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arstdmmans férfogande star

Balanserade vinstmedel 93 477 437

Arets resultat 1120 783
94 598 220

Styrelsen foreslar att

Till aktiedgarna utdelas 11 760 000

I ny rakning dverféres 82 838 220
94 598 220
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Roérelsens kostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

5 (19)

2019-01-01 2018-01-01

Not 2019-12-31 2018-12-31
2 35386 013 31410 360
0 827 080

35 386 013 32 237 440

-10 024 243 -7 376 009

-31690 0

-1213 507 -1231612

3 -115 528 -132 000
4 -6 579 308 -6 278 938
-17 964 276 -15 018 559

17 421 737 17 218 881

6 -3 760 218 -5 079 426
-3760 218 -5 079 426

13 661 519 12 139 455

7 -2 951 824 -2 532 938
10 709 695 9 606 517

n
214
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Bygganadsinventarier
Pagaende nyanlaggning

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 (19)

Not 2019-12-31 2018-12-31

8,11 280 966 419 280 965 686
9,11 16 305 318 12 421 575
10,11 467 700 6 314 672
297 739 437 299701 933

297 739 437 299701933

3648 10 326

8292 3292

791 253 1624 913

803 193 1638 531

30637 774 32 494 554

30637774 32 494 554

31440 967 34 133 085

329 180 404 333 835018
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KONCERNENS BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital (1 470 000 aktier)
Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7 (19)

Not 2019-12-31 2018-12-31
1 470 000 1 470 000
142 856 550 142 856 550
-27 897 808 25 744 325
10 709 695 9 606 517
127 138 437 128 188 742
13 18 842 406 17 113 423
18 842 406 17 113 423
14
163 476 500 166 004 500
163 476 500 166 004 500
2 528 000 2 528 000
2 320 471 4 055 374
2272 107 3902 217
9 622 567 8 760 112
15 2979916 3 282 650
19723 061 22 528 353
329 180 404 333 835 018
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KASSAFLODESANALYS KONCERN

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Avskrivningar materiella anlaggningstiligangar
Erhallen rénta

Erlagd ranta samt kostnader for I6sen av lan

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férdndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férédndringar av rérelsekapital
Minskning (+) / Okning (-) av fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foérvarv av byggnader och mark samt byggnadsinv
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Upptagande av lan/amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2019-12-31 8 (19)
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
17 421 737 17 218 881
6 579 308 6278 938
0 0
-3032 103 -4 348 128
-1 764 028 -5 191
19204 914 19 144 500
835 338 -329 182
-2 992 221 2215 164
17 048 031 21030 482
-4 616 811 -6 314 672
4616 811 6314672
-11 760 000 -11 760 000
-2 528 000 7 472 000
-14 288 000 4288 000
-1 856 780 10 427 810
32 494 554 22 066 744
30 637 774 32 494 554

V\Q/ﬂ\
/Q“ i
Q7
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknanade resultatposter

Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

9 (19)

2019-01-01 2018-01-01

Not 2019-12-31 2018-12-31
2 1061 000 1 050 000
1061 000 1 050 000

3 -1 166 866 -1170 978
3 -115 528 -132 000
-1 282 394 -1 302 978

-221 394 -252 978

5 1 648 529 1817 085
-1202 -1201

1647 327 1815 884

1425933 1 562 906

7 -305 150 -343 839
1120 783 1219 067

UV\
8 H/L
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

2019-12-31 2018-12-31
14 248 000 14 248 000
77 762 599 88 762 599
92 010 599 103 010 599
92 010 599 103 010 599
8292 2972

9 584 608 7 932 080
9 592 901 7 935 052
1192 326 2214 074
1192 326 2214 074
10 785 227 10 149 126
102 795 826 113 169 725

o,

10 (19)
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 470 000 aktier) 1470 000 1470 000

1470 000 1470 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 93 477 437 104 018 370

Avrets resultat 1120783 1219 067
94 598 220 105 237 437

Summa eget kapital 96 068 220 106 707 437

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 99 310 111 972

Ovriga skulder 5880 000 5880 000

Skatteskulder 550 296 245 146

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 198 000 215170

Summa kortfristiga skulder 6 727 606 6 452 288

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 795 826 113 159 725

‘%L\ w,



Link Prop Investment AB (publ), Org.nr 556999-7710 ar 2019-01-01 - 2019-12-31

KASSAFLODESANALYS MODERBOLAG

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férdndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av roérelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning (+) / 6kning (-) av langfristiga fordringar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission/illskott/utdelning
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

12 (19)
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
-221 394 -252 978
-1 202 -1 201
-222 596 -254 179
-9 320 336 624
-29 832 -54 584
-261 748 27 861
11 000 000 3 000 000
11 000 000 3 000 000
-11 760 000 -11 760 000
-11 760 000 -11 760 000
-1 021 748 -8732139
2214074 10946 213
1192 326 2214074

o
Al
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning. Redovisningsprinciperna galler koncern och i tillampliga delar &ven moderbolaget.

Intéktsredovisning
Hyresintakter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjart éver hyresperioden.

Finansiella poster

Som finansiella kostnader redovisas, utover IGpande rantekostnader och kostnader for fortidsinlésen av
krediten, aven kostnader for att fa finasieringen pa plats. Dessa kostnader redovisas i samband

med att lanet tas upp.

Séakringsredovisning

Koncernen har sakrat 124 850 000 kr (férfall 2023-12-28) av koncernens totala skuld om 166 004 500 kr {ill
kreditinstitut i syfte att lasa en i férhand bestamd rénta. Effekten av detta redovisas I6pande, vilket innebér
att skilinaden mellan rorlig rénta och den lasta rantan redovisas kvartalsvis 6ver resultatrékningen under
sakringsperioden. Vardet pa rantesakringen uppgick till - 1 129 271 kr (inkl réntor) per 2019-12-31.

Inkomstskatt

Ingen aktuell skatt finns for aret.

Uppskjuten skatt redovisas fér temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefodran redovisas fér avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten

att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pé hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang och skuld forvantas
atervinnas respektive regleras. Uppskjuten skattefodran avseende underskottsavdrag redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga &verskott.
Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvary nuvardeberaknas da véardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgérelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan kdpeskillingen och kdparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Férvérvet ar ett
férvarv av andelar i foretag dar huvudsakliga tillgdngar ar byggnader och mark samt képeskillingen sa gott
som uteslutande avser tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumelerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms som obegrénsad.
Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har bedémts variera mellan 40-150 &r och den

genomshnittliga avskrivningsprocenten for dessa komponenter &r ca 2% . Byggnadsinventarierna skrivs

av pa 20 &r. \f\_&\
W8 »
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Avséttningar

En avséttning redovisas i balansrékningen nar féretaget har en legal eller informell férpliktelse till f6ljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser som kravs for att reglera
forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Avséattningarna omprévas varje
balansdag. Avséattningen redovisas till nuvardet av de framtida betalningarna som kréavs fér att reglera
forpliktelsen.

Koncemredovisning

Dotterféretag ar féretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av réstetalet eller
pa annat satt har ett bestimmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebéar en ratt att utforma

ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av
rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebdr att forvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt

da férvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvarvaren och den
forvarvade enheten som redovisningsenhet. Anskaffningsvardet for dotterféretag beréknas till summan
av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for erlagda tiligangar med tillagg av uppkomna och évertagna
skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanfdrliga till rérelseférvarvet samt
eventuell tillaggskoépeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga véardet, vid forvarvstidpunkten

av férvarvade identifierbara tillgdngar och évertagna skulder. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas
i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intékter och kostnader, identifierbara tligangar och
skulder.

Viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar

Nedan redogérs for de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga kéllor till osékerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade
vérden for tillgangar och skulder under nastkommande rdkenskapsar.

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheten ar baserad pa framtida betalningsstrommar samt
en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor saledes bedémninga av framtiden och &r osékra och kan inte tas som en utfastelse om framtida utfall.

2019-01-01- 2018-01-01-

Not 2 Inkdp och férséljning inom koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Moderbolaget

Inkép som avser koncernféretag 0 0

Férsaljningen som avser koncernféretag 1 050 000 1 050 000

1 050 000 1 050 000
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Not 3

Not 4

Not §

Not 6

Ledande befatthningshavares ersittningar
Koncernen

Pontus Kageman, ordférande

David Bergendahl, ledamot

Stefan Davidson, ledamot

Moderbolaget
Pontus Kageman, ordférande

David Bergendahl, ledamot
Stefan Davidson, ledamot

Erséattning mot faktura till VD har utgatt enligt gallande VD-avtal som beslutats av styrelsen.
Beslutad ersattning uppgar till 250 000/ar och avtalet kan s&gas upp av bégge parter med

6 manaders uppséagningstid. Ovriga ersattningar avser uteslutande styrelsearvode.

Avskrivnhingar m.m pa materiella anldggningstillgangar
Koncernen

Avskrivningar byggnad

Avskrivning markanlaggningar

Avskrivningar byggnadsinventarier

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Moderbolaget
Rénteintakter koncernféretag

Riantekostnader och liknande resultatposter
Koncemen

Rantekostnader kreditinstitut

Kostnader i samband med lésen av krediten
Ovriga rantekostnader

Nuvardesberakning uppskjuten skatt

15 (19)
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
50 000 50 000
25 000 25 000
25 000 25 000
100 000 100 000
50 000 50 000
25 000 25 000
25 000 25 000
100 000 100 000
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
5244 894 5200 104
357 680 340 356
976 734 738 478
6579 308 6278 938
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
1648 529 1817 085
1648 529 1817 085
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
2 978 363 2 947 758
0 1392 426
53 740 7944
728 115 731298
3760 218 5079 426
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Not7 Skatt pa arets resultat

Not 8

Koncernen
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fére skatt

Skattekostnad 21,4% (22%)
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Réanta periodiseringsfond

Omvardering uppskjuten skatt till ny skattesats
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 21,4% (22,00)
Skatteeffekt av:
Redovisad effektiv skatt

Byggnader och mark

Koncernen

Ingaende anskaffningsvérde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Taxeringsviarde
Taxeringsvardet fér bolagets fastigheter:
Varav byggnader:

16 (19)
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
-1 950 958 -2 147 479
-1 000 866 -385 459
-2 951 824 2532938
13661519 12 139 455
-2 923 565 -2 670 680
-161 561 -131 546
53 500 0
-5 894 0
85 695 269 288
2951824 -2 532 938
-305 150 -245 146
0 -98 693
-305 150 -343 839
1425 933 1 562 906
-305 150 -343 839
-305 150 -343 839
2019.12.31 2018.12.31
301 346 199 301 346 199
5 603 307 0
306 949 506 301 346 199
-20 380 513 -14 840 053
-5 602 574 -5 540 460
-25 983 087 -20 380 513
280 966 419 280 965 686
231 680 081 233 014 597
6 986 114 5650 865
42 300 224 42 300 224
280 966 419 280 965 686
126 229 000 124 606 000
103 229 000 103 806 000
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Not 9 Byggnadsinventarier
Koncernen
Ingaende anskaffningsvarde
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anksaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 10 Pagaende nyanlaggningar
Koncernen
Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffning
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 11 Férvaltningsfastighet (byggnader, mark, byggnadsinv, pagaende nyanldggningar och

markanldggningar)

Skattemassigt restvarde inkl byggnadsinventarier

Verkligt varde férvaltningsfastighet

17 (19)
2019.12.31 2018.12.31
14 769 589 14 769 589
4 860 477 0
19 630 066 14 769 589
-2 348 014 -1 609 536
-976 734 -738478
-3 324 748 -2 348 014
16 305 318 12 421 575
2019.12.31 2018.12.31
6 314 672 0
4616 811 6 314 672
-10 463 783 0
467 700 6314672
467 700 6 314672
80 615 307
420 000 000

Det verkliga vardet baseras pa vardering gjord av utomstaende oberoende vérderingsman med
erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och
med det lage som &r aktuellt. | det verkliga vardet ingar byggnader,mark, markanléggningar
pagaende nyanlaggningar samt byggnadsinventarier.

Not 12 Andelar i koncernféretag
Moderbolaget
Foretag
Organisationsnummer Sate
Link PropCo AB

559007-1816 Linképing

Uppgifter om eget kapital och resultat
Link PropCo AB

Link PropCo AB

Ingéende anskaffhingsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat véarde

Antal/Kap.
andel %

50 000
100,00%

Eget kapital
25201 638

2019.12.31 2018.12.31
Redovisat Redovisat
véarde virde
14 248 000 14 248 000
14 248 000 14 248 000
Resultat
5655 228
2019.12.31 2018.12.31
14 248 000 14 248 000
14 248 000 14 248 000
14 248 000 14 248 000
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Not 13

Not 14

Not 15

Uppskjuten skatt
Koncernen

Temporara skillnader byggnader och mark
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Delsumma

Kvittning

Koncernen

Temporéra skillnader byggnader och mark
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Delsumma

Kvittning

Langfristiga skulder
Koncernen
Amortering inom 2 till 5 ar

Upplupna kostnader
Koncernen

Foérskottsbetalda hyresintékter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolag
Ovriga upplupna kostnader

OVRIGA NOTER

Not 16

Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Koncernen

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stallda sdkerheter

Eventualforpliktelser
Derivatavtal (swap)

Moderbolag

Eventualforpliktelser
Borgensférbindelser till forman fér koncernféretag
Summa eventualférpliktelser

18 (19)
2019.12.31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
0 15641 305
0 3201101
0 18 842 406
0 0
0 18 842 406
2018.12.31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
0 14 977 217
0 2 136 207
0 17 113 424
0 0
0 17 113 424
2019.12.31 2018.12.31
163 476 500 166 004 500
163 476 500 166 004 500
2019.12.31 2018.12.31
1810 851 2 074 567
16 419 17 106
1152 646 1190 977
2 979 916 3282650
198 000 215170
198 000 215170
2019.12.31 2018.12.31
167 000 000 167 000 000
167 000 000 167 000 000
-1129 271 31 856
-1129 271 31856
166 004 500 168 532 500
166 004 500 168 532 500
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Not 17 Definitioner av nyckeltal
Réreilsemarginal i procent Roérelseresultatet i procent av nettoomséttningen

Soliditet Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Langsiktigt substansvarde per aktie Eget Kapital justerat for fastighetens marknadsvérde samt

med aterlaggning av uppskjuten skatt enligt balansrakningen
férdelat pa totalt antal aktier.

Goteborg 2020- 02 -5

il —

Pontlis Kagerman

e
efan Davidson

evisionsberéttelse har lamnats den 1 3/3 - 2020

-

id Johan
Auktoriserad Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Link Property Investment AB (publ)

Org.nr. 556999-7710

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncemredovisningen for Link Property Investment AB (publ) for
ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets och koncemens finansiclla
stéllning per den 31 december 2019 och av dessas finansiella
resultat och kassafldde for ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar”. Vi dr
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer &r nddvindig for att uppritta en &rsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets och koncernens forméga att fortsitta verksamheten, De
upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberittelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av
sikerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

1(2)

véisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pg
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder
bland annat utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som #r
tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till
161jd av oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

= skaffar vi oss en forstelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktSrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser
sédana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncemens férméaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vira slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héiindelser eller
forhéllanden gora att ett bolag och en koncem inte tingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningama, och om &rsredovisningen och
koncemredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pé ett sétt som ger en riittvisande bild.

* inhdmtar vi tillrdckliga och dndamaélsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncemnen for att géra ett uttalande
avseende koncemredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
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dvervakning och utférande av koncemrevisionen. Vi ér ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Link Property Investment AB (publ) for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposition
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelni
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen §
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncern
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets och koncemens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
Verkstillande direktoren ska skdta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som dr nédvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras
i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
eller verkstdllande direktoren i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

= pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

2(2)

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Géteborg den \% -2020

ars Set Revisionsbyra AB

avid Jola

Auktoriserad revisor
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