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PROP INVESTMENT

Link Prop Investment AB (publ)
Bokslutskommunike 2015

REDOGORELSE FOR PERIODEN 1 JULI - 31 DECEMBER 2015

Link Prop Investment AB bildades i januari 2015 och hade da brutet rakenskapsar,
varfor bolaget avgav arsredovisning per 30 juni 2015. Pa ordinarie arsstamma i
september 2015 beslutades om att andra rakenskapsperiod till 31 december. Denna
kommuniké avser saledes perioden 1 juli till 31 december 2015. All verksamhet som
avser perioden fore 1 juli an inkluderad i rdkenskaperna for perioden 8 januari till 30

juni, jamférelseperioden.

» Hyresintakterna uppgick till 11 530 560 kr (2 351 328)

+ Driftsdverskottet uppgick till 9 350 824 kr (2 224 541)

» Fodrvaltningsresultat uppgick till 5 193 155 kr (-4 188 726)
* Resultat efter skatt uppgick till 1 645 043 kr (-3 793 322)

» Resultat per aktie uppgick till 1,12 kr (-2,58)

FINANSIELL OVERSIKT/NYCKELTAL

Jul-dec 2015 Jan-jun 2015
Hyresintakter, kr 11 530 560 2533470
Driftsoverskott, kr 9 350 824 2224 541
Forvaltningsresultat, kr 5193 155 -4 188 726
Periodens resultat, kr 1645 043 -3793 322
Avkastning pa eget kapital, % 1,2 Neg
Balansomslutning, kr 333018 341 366 457 337
Soliditet, % 40,9 38,3
Fastighetens marknadsvérde, kr 320 000 000 315 000 000
Eget kapital per aktie, kr 92,7 95,6
Resultat efter skatt per aktie, kr 1,12 -2,58
Antal utestdende aktier 1470 000 1470 000
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VERKSAMHETEN

Link Prop Investment AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt via ett
dotterbolag ager, forvaltar och hyr ut fastigheten Idédebatten 3 i Linkdping. Bolaget
forvarvade under maj 2015, genom det nybildade dotterbolaget Link Prop Co AB,
fastigheten genom att forvarva 100 procent av aktierna i det fastighetsdgande
bolaget Mjardevi Fastighets D AB. Link PropCo AB och Mjardevi Fastighets D AB
fusionerades sedan den 6 augusti 2015.

Fastigheten ar strategiskt belagen i teknikforetagsomradet Mjardevi Science Park,
direkt intill Linkdpings Universitet och fem kilometer sydvast om centrala Linkoping.
Totalt omfattar fastigheten, som bestar av flera byggnadskroppar, ca 25 000 kvm
uthyrningsbar yta som i huvudsak utgors av kontorslokaler.

Fastigheten ar uthyrd till 100 procent, dar Ericsson och Autoliv representerar 38
respektive 30 procent av hyresintakterna. Ericssons avtal [6per till 2026 med
mojlighet till stegvis avflytt 2022, 2024 och 2026. Efter renoveringar och en
nybyggnation om ca 1 500 kvm har Autoliv tilltratt sina lokaler under oktober och
december 2015. Autolivs avtal I6per till 31 december 2020. Ett bolag kopplat till
sdljaren av fastigheten forhyr en yta med syfte att ersétta detta hyresavtal med nya
externa hyresgaster. Denna forhyrning utgér 15 procent av hyresintéakterna och
avtalet loper till 2025. Ovriga hyresgaster ar Flextronics, Elits och
utbildningsforetaget Molk. Fran 15 december 2015 ar de arliga hyresintakterna,
inklusive tillagg, ca 28 mkr.

Koncernens primara mal ar att forvalta och utveckla fastigheten tillsammans med
nuvarande hyresgaster. Det finns i dagslaget inga planer pa expansion genom
forvarv av fler fastigheter.

Efter det att Autoliv tilltratt sina lokaler, och med schabloniserade kostnader for
underhall och reparationer, skulle bolagets teoretiska intjaningsformaga vara
foljande:

Hyresintakter inklusive tillagg 28,0 mkr
Fastighetskostnader - 7,0 mkr
Driftnetto 21,0 mkr
Central administration - 1,5 mkr
Resultat fore finansnetto 19,5 mkr

VASENTLIGA HANDELSER OCH KOMMENTARER TILL UTVECKLINGEN

Den 2 juli listades bolaget pa handelsplatsen Nasdag Stockholm First North.

Under perioden uppkom kostnader, om 1,5 mkr, av engangskaraktar avseende
denna listning.

Pa ordinarie arsstamma for moderbolaget, 29 september, beslutades om en
utdelning om 4 kronor per aktie att fordelas pa tva tillfallen. Avstamningsdagarna for
utdelning om 2 kronor per aktie bestamdes till 15 januari 2016 och 15 april 2016. Pa
stamman beslutades dven om andring av bolagsordningen s& att bolagets
rakenskapsar andrades fran brutet till att vara kalenderar.

Under hosten har lokalerna for Autolivs forhyrning fardigstallts helt enligt plan och
hyresgasten tilltradde huvuddelen av lokalerna 1 oktober och resterande del i slutet
av rakenskapsaret. Totalt omfattar denna forhyrning ca 8 500 kvm, varav ca 1 500
kvm avser nybyggnad.

Per den 31 december 2015 externvarderades fastigheten till 320 mkr (315).

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS UTGANG
Med avstamningsdag den 15 januari delade bolaget ut 2 kr per aktie.
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KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN
Nettoomsattning/Intakter

Koncernens intékter uppgick under perioden till 11 530 560 kr (2 533 470), vilket ar
helt i linje med de férvantningar som fanns vid férvarvstillfallet.

Resultat

Forvaltningsresultatet, periodens resultat med aterlaggning av skatt och
avskrivningar uppgick till 5 193 155 kr (-4 188 726). Resultatet efter skatt uppgick till
1 645 043 kr (-3 793 322).

INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick under perioden till -66 456 967
kr (80 704 485). Kassaflodet fran investeringsverksamheten paverkade kassaflodet
med O kr (-301 981 642).

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till 38 773 250 kr (270 572 500).
Periodens kassaflode uppgick till totalt -27 683 717 kr (49 295 343).

FINANSIERING

Eget kapital och skulder
Koncernens egna kapital uppgick vid periodens slut uppgick till 136 298 271 kr
(140 533 228). Soliditeten var vid periodens slut 40,9 procent (38,3).

Réntebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder avseende fastighetsforvarv uppgick till

166 047 500 kr per den 31 december (127 000 000). Lanen har en kapitalbindning till
18 maj 2020. Av skulderna ar 124 062 500 kr rAntesakrade med swapavtal som |6per
till 18 maj 2020. Per bokslutsdagen uppgick den genomsnittliga rantan for samtliga
lan fran kreditinstitut i koncernen till 1,80 procent.

Likviditet
Koncernens kassa per den 31 december 2015 uppgick till 21 611 626 kr
(49 295 343).

AKTIEN
Per den 31 december uppgick antalet aktier till 1 470 000. Bolagets storsta agare vid
tidpunkten enligt nedan.

Agare Antal aktier Andel i %
Catella Bank* 1146 680 78,0
LMK Forward 150 000 10,2
Von Euler 120 000 8,2
Colship AS 15 000 1,0
Lars Kylberg 15 000 1,0
Summa 1 446 185 98,4
Ovriga aktieagare 23 815 1,6
Totalt 1470 000 100,0

*For kunders rékning
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Links aktier handlas pa Nasdaq Stockholm First North med Wildeco Ekonomisk
Information AB som Certified Adviser.

UTDELNING

Bolaget kommunicerade infor listningen pa Nasdaqg Stockholm First North malet att
till aktieagarna dela ut motsvarande 8,0 procent avkastning, beraknat pa av
aktieagarna tillskjutet eget kapital om 147 mkr. Pa ordinarie stamma, 29 september,
beslutades om 4 kr per aktie i utdelning att férdelas pa tva tillfallen. Med
avstamningsdag den 15 januari 2016 gjordes en utdelning om 2 kr per aktie. Nasta
beslutade utdelning om 2 kr per aktie sker med avstamningsdag den 15 april 2016.
Till ordinarie arsstamma den 10 maj 2016 kommer styrelsen att féresla ny utdelning
om 8 kr per aktie att fordelas pa fyra tillfallen. Avstamningsdagarna for utdelning om
2 kr per aktie foreslas till 15 juli 2016, 17 oktober 2016, 16 januari 2017 och 18 april
2017.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE

Koncernen hade inga anstallda under aret. Koncernens ekonomiska och
administrativa forvaltning skots av det Géteborgsbaserade bolaget Wilfast
Forvaltning AB. Bolagets vd, Caesar Afors, och bolagets fastighetschef, Thomas
Nilsson, &r knutna till bolaget pa konsultbasis genom ett avtal med Vira Bruk AB.

MODERBOLAGET

Moderbolagets intékter var 525 000 kr.

Resultatet efter finansiella poster uppgick till =639 469 kr.

Kassa och likvida medel vid periodens slut var 1 268 997 kr.

Antal anstallda vid periodens slut uppgick till 0 personer.

Soliditeten uppgick till 95,6 procent.

| dvrigt galler ovanstaende kommentarer om koncernens finansiella stallning aven
moderbolaget i tillampliga delar.

NARSTAENDETRANSAKTIONER
Inga narstdendetransaktioner har skett under perioden.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Link &r genom sin verksamhet exponerad for risker och osékerhetsfaktorer.
Information om koncernens risker och oséakerhetsfaktorer aterfinns pa sidorna 5-8 i
bolagets bolagsbeskrivning som upprattades i samband med introduktionen pa
Nasdagq First North. ("Company Description”), vilken finns tillganglig pa bolagets
hemsida: www.linkpropinvestment.se.
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FINANSIELL INFORMATION

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Hyresintékter

Fastighetskostnader
Driftséverskott

Administrationskostnader

Finansiella kostnader
Férvaltningsresultat

Avskrivningar p& materiella
anlaggningstillgangar
Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat

Periodens resultat

2015-07-01
2015-12-31

11 530 560

-2 179 736
9 350 824

-2 453 831

-1 703 838
5193 155

-2 660 661
2532494

-887 451

1645 043

2015-01-08
2015-06-30

2351 328

-126 787
2224 541

-659 010

-5 754 257
-4 188 726

-576 759
-4 765 485

972 163

-3 793 322
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING |
KONCERNEN

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanlaggning

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

PROP INVESTMENT

2015-12-31

279 633 252
7 364 766
22933187
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2015-06-30

267 730 321
0
44 861 546

309 931 205

1111313
364 197

312 591 867

3 965 866
604 261

1475510

21611 626

4570 127

49 295 343

21 611 626

23 087 136

333 018 341

49 295 343

53 865 470

366 457 337
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 470 000 aktier)

Fritt eget kapital

Fria reserver

Periodens resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1470 000 1470 000
133183228 142856 550
1 645 043 -3 793 322
134828271 139063 228
136298 271 140533 228
10 691 285 9510 835
10 691 285 9510 835
163542 500 127 000 000
163542500 127 000 000
2505 000 0

7 457 891 8 965 026
577 871 66 246
7607 610 79 159 765
4337913 1222 237
22 486 285 89 413 274
333018341 366 457 337
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i kr

Summa ingdende eget kapital
Nyemission
Kapitalanskaffning, netto
Utdelning till aktiedgare

Periodens resultat

Summa eget kapital

KONCERNENS KASSAFLODE

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Erhallen ranta

Erlagd Ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning (+) / Okning (-) av fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvéarv av byggnader och mark samt byggnadsinv
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Kapitalanskaffningskostnader

Upptagande av lan/amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassafléde

Likvida medel vid periodens bérjan
Likvida medel vid periodens slut

2015-07-01 2015-01-08
2015-12-31 2015-06-30
140 533 228 0
0 147 000 000

0 -2 673 450

-5 880 000 0
1 645 043 -3 793 322
136 298 271 140 533 228
2015-07-01 2015-01-08

2015-12-31 2015-06-30

4236 332 988 772

2 660 662 576 759

2323 0

-1 424 425 -5 704 193

0 0

5 474 892 -4 138 662

3094 617 -4 570 127

-75 026 476 89 413 274

-66 456 967 80 704 485

0  -301981642

0  -301981642

0 147 000 000

0 -3 427 500

38 773 250 127 000 000

33 602 500 270 572 500

27 683 717 49 295 343

49 295 343 0

21 611 626 49 295 343



MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
Belopp i kr
Rorelsens intakter m.m

Nettoomséttning

Roérelsens kostnader
Administrationskostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat

Periodens resultat
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2015-07-01  2015-01-08
2015-12-31  2015-06-30
525 000 125 416
525 000 125 416

-2 447 265 -368 083
-2 447 265 -368 083
-1 922 265 -242 667
1282 796 315 661
1282 796 315661
-639 469 72 994
-639 469 72 994
140 786 -16 543
-498 683 56 451




MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
Belopp i kr
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fodringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 470 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Periodens resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2015-12-31 2015-06-30
14 248 000 9 248 000
126 262 599 122 317 661
878 293 737 507
141 388892 132 303 168
0 11 760 000

465 0

12 246 305 936
1617992 169 416
1630 703 12 235 352
1268 997 285 615
1268 997 285 615
2899 700 12 520 967
144 288 592 144 824 135
1470000 1470000
1470000 1470 000
137033001 142856 550
-498 683 56 451
136 534 318 142913 001
138 004 318 144 383 001
197 274 281 969
5880 000 0
207 000 159 165

6 284 274 441 134
144 288592 144 824 135



MODERBOLAGETS KASSAFLODE

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Nyemissionskostnader

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering i dotterforetag

Minskning (+) / 6kning (-) av langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Kapitalanskaffningskostnader

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2015-07-01 2015-01-08
2015-12-31 2015-06-30
-1 922 265 -242 667
1282796 315 661
0 0

0 0

-639 469 72 994
10 604 649 -12 235 352
-36 860 441 134
9928 320 -11 721 224
0 -9 248 000

-8 944 938 -122 317 661
-8 944 938 -131 565 661
0 147 000 000

0 -3427 500

0 143 572 500

983 382 285615
285 615 0
1268 997 285615
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REVISION
Denna delarsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

KALENDARIUM
Arsstamma 2016: 10 maj 2016
Halvarsrapport 2016: 23 augusti 2016

ARSREDOVISNING 2015
Arsredovisningen kommer att finnas tillganglig pa Link Prop Investments hemsida
under vecka 10 2016.

STYRELSENS FARSLAG TILL ARSSTAMMA
Infor arsstamman den 10 maj avser styrelsen foresla stamman att besluta om
8 kronor i utdelning per aktie att fordelas kvartalsvis om 2 kronor per aktie.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA:
Caesar Afors, vd
Telefon: +46 70-662 48 48, e-mail: caesar@virabruk.se

Eller ga till bolagets hemsida: www.linkpropinvestment.se

Styrelsen och verkstallande direktdren forsakrar att rapporten ger en rattvisande
Oversikt av foretaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt
beskriver de vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som féretaget och de foretag
som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 3 mars 2016
Link Prop Investment AB (publ)

Pontus K&german

Styrelseordférande

Caesar Afors David Bergendahl Stefan Davidson
vd Styrelseledamot Styrelseledamot


http://www.linkpropinvestment.se/
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning. Redovisningsprinciperna géller
koncern och i tillampliga delar @&ven moderbolaget.

Intaktsredovisning
Hyresintakter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart 6ver
hyresperioden.

Finansiella poster

Som finansiella kostnader redovisas, utdver [6pande rantekostnader och kostnader
for fortidsinlosen av krediten, dven kostnader for att fa finansieringen pa plats. Dessa
kostnader redovisas i samband med att lanet tas upp.

Sakringsredovisning

Bolaget har sakrat 124 062 500 kr av bolagets totala skuld om 166 047 500 kr till
kreditinstitut genom att i forvag binda rantan till en bestamd niva. Effekten av detta
redovisas l6pande, vilket innebar att skillnaden mellan rorlig ranta och den lasta
rantan redovisas halvarsvis over resultatrakningen under sakringsperioden. Vardet
pa rantesakringen uppgick till -439 028 kr per 31 december 2015.

Inkomstskatt

Skatt pa periodens resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Uppskjuten skatt redovisas for temporéra skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och fér mdéjligheten att i framtiden
anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det
redovisade vardet for motsvarande tillgang och skuld forvantas atervinnas respektive
regleras. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrédknas mot framtida skatteméssiga
overskott. Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansforvarv
nuvardesberaknas da vardet pa den uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av
affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat samband mellan képeskillingen
och képarens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Forvarvet ar ett forvarv av
andelar i foretag dar huvudsakliga tillgangar ar byggnader och mark samt
kopeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for fastighetslan
och uppskjuten skatt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av
linjart dver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttiandeperioden omprdévas per varje balansdag. Byggnaden bestar av ett antal
komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegransad. Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har bedémts variera
mellan 40-150 ar och den genomsnittliga avskrivningsprocenten for dessa
komponenter ar ca 2,0. Byggnadsinventarierna skrivs av pa 20 ar.

Avséttningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell
forpliktelse till folj av en intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av
resurser som kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goéras. Avsattningarna omprovas varje balansdag.

Avsattningen redovisas till nuvardet av de framtida betalningarna som kravs for att
reglera forpliktelsen.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50
procent av rostetalet eller pa annat satt har ett bestammande inflytande.
Bestdmmande inflytande innebér en ratt att utforma ett foretags finansiella och
operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av
rorelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da forvarvaren far bestammande inflytande. Frdn och med denna
tidpunkt ses férvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet.
Anskaffningsvardet for dotterforetag beraknas till summan av verkligt varde vid
forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna
skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till
rorelseforvarvet samt eventuell tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det
verkliga vardet, vid forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och
overtagna skulder. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det forvarvade foretagets intakter och kostnader, identifierbara
tillgangar och skulder.



