1 februari 2024

Presentation
Annehem bokslutskommuniké 2023




Adela Colakovic
CFO
Annehem Fastigheter

Monica Fallenius
VD
Annehem Fastigheter
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Kort om Annehem Fastigheter

Summering av aret och kvartalet

Vara moderna fastigheter
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Var historia

Q1 2020 November 2020 December 2020 Maj 2022 December 2023

o |dag dger Annehem
Annehems aktie blir fastigheter till ett

Peab AB bildar
2020 bolaget
Annehem
Fastigheter AB

Annehem blir ett
sjalvstandigt bolag orEnmArkt hos 1 r
som noteras pa FOMMENINE NS fastighetsvarde om

Nasdaq Stockholm M5 4 413 Mkr

Peab beslutar att
avknoppa
Annehem
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Var vision

Vi ska vara det mest
hallbara fastighetsbolaget |

Norden

Annehem
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Det har ar Annehem
Fastigheter

Affarsidé

Annehem Fastigheter forvaltar och utvecklar kommersiella-, samhalls-
och bostadsfastigheter av hog kvalitet belagna i lagen med goda
kommunikationer

Fastigheterna ligger i tillvaxtomraden i Norden och har en tydlig
miljoprofil

Genom en kundnara forvaltning bygger vi langsiktiga relationer och
varden

B
.
Kontor Samhalls- Logistik Bostader
fastigheter

82%

av fastighetsvardet ar
miljocertifierat”

75%

av fastighetsvardet ar hallbart™*

82%

av fastighetsvardet har minst
energiklass B*

*Per 31 december 2023
**Enligt EUs taxonomiférordning
baserat p& verkligt varde



Vart fastighetsbestand

Fastighetsvarde per geografi’ Hyresintikter per fastighetstyp™

Stockholm, 38 % Kontor, 79 %

m Helsingfors, 20 % ® Samhallsfastigheter, 9 %

m Dagligvaror, 3 %
247,2 Mkr m Bostad, 2 %

B Logistik, 2 %

m Goteborg, 4 %

4 413 Mkr B Malmo, 18 %

m Angelholm/Helsingborg,
20% w Ovrigt, 5 %

Region Sverige

*Per 31 december 2023 I Region 6vriga Norden

**For perioden januari-december 2023



Stabila hyresgaster

» Vara hyresgaster ar langsiktiga och stabila

* Bade kommersiella hyresgaster och offentlig
verksamhet

* Genomsnittlig kontraktstid om 4,2 ar
« NKI 74

Annehem
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Positiv nettoutt

Hog uthyrningsgrad om 95 %
Tva 'nya fastigheter till portf6ljen om ca 11 000 kvm

Stabila genom lag beldningsgrad och langsiktiga dgare
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Aktiviteter under aret och framat

Transaktioner under aret

Namn Beskrivning Fastighetstyp Handelse

The Corner Beldagen i Kontorsfastighet Forvarv och
affarsdistriktet tilltrade
Hyllie, Malmo

Carl Berner Torg Belagen i Oslo, Handelsfastighet Avyttring
Norge

Carl Florman 1 Beldgeni Bostadsfastighet Tilltrade
Johanneslust,
Malmo

Fastigheter med avtal om forvarv

Namn Beskrivning Fastighetstyp 7

Partille Port Svanencertifierad byggnad med 90 Bostadsfastighet The Corner, Hyllie, Malmé
lagenheter

Sundsvall Joint venture med Peab for att Logistikfastighet

Logistikpark utveckla logistikanlaggning om

cirka 28 000 kvm bruttoarea

Annehem



Resultat januari-december 2023

Jan-dec Jan-dec  Fo6randring, %
2023, Mkr 2022, Mkr
Totala intakter 2921 262,6 +11%
Driftnetto 209,7 181,3 +16 %
Forvaltningsresultat 90,5 /4.2 + 22 %
Forvaltningsresultat exkl. 92,7 90,5 +2%
valutaeffekter
Orealiserad vardeforandring -266,0 98,0
Arets resultat -200,6 207,3
Arets resultat per aktie -3,40 kr 3,51 kr

Annehem




Utveckling hyresintikter

Mkr
260
240
220 217.9
200
Jan-Dec 2022
4
/4

4
/2% Annehem

252

Hyresjusteringar/nyuthyrningar

243.1

Jamforbart bestand 2023

Carl Florman och
The Corner

Forvarv

Carl Berner Torg

-1.6

Forsaljningar

247.2

Jan-Dec 2023



Mkr Driftnetto per kvartal

Driftnetto 508

* Den underliggande intaktsutvecklingen ar fortsatt 55.0
positiv och ar storre an kostnadsutvecklingen

* Driftnettot utvecklas positivt
50.0

* Engangsposter i Q4 uppgaende till
ca 3 Mkr relaterade till omtaxering av fastigheter
45.0
40.0
35.0 I
30.0

2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023
Q4 Q1 Q2 Q@ Q@4 Q1 Q2 Q3 Q4

Annehem



e Forvaltningsresultat exkl. valutakurseffekter

Forvaltningsresultat exkl. 0
valutakurseffekter

25
* Bra resultat givet rante- och valutautvecklingen

« Forvaltningsresultatet exkl valutaeffekter landade pé
22,1 Mkr (19,4) 20
« Forvaltningsresultatet inkl valutaeffekter ar 15,6 Mkr
battre an samma kvartal foregaende ar
* Centraladministration 2,9 Mkr lagre an forra aret 15
« Rantenettot uppgick till -18,2 Mkr (-13,4) i Q4
10
5

2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023
Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

Annehem



Finansiering

» Endast bankfinansierade
« 8/% av skuldportfdljen ar gron
e Snittrantan 4,3 procent’

e Facilitet 125 Mkr till det avtalade tilltradet av
Partille bostad i Q1 2024

Annehem

“Exklusive kostnader for outnyttjade kreditfaciliteter

Mkr
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Rantebindningsstruktur - Q4’23

107

1-2 ar

245

2-3 ar

704

3-4 ar

244

4-5ar

59

6-7 ar

Kapitalbindningsstruktur - Q4’23

1400

1-2 ar

444

2-3ar

76

3-4 ar

0

4-5 ar

0

6-7 ar

2036

Totalt

2036

Totalt



Utveckling fastighetsvarde

Mkr

5,500.0

5,000.0

4,500.0

4,000.0

3,500.0

3,000.0

4,309.2

Fastighetsvarde 2022

Annehem

534.9

Forvarvade fastigheter

958

Investeringar

-252.1

Avyttrade fastigheter

-266,0

Orealiserad
vardeférandring

4,412.7

9.1

Valutaomrakning bestand  Fastighetsvarde 2023
i utlandet



| n

- Vara mode ‘
fastigheter




Vara moderna fastigheter utgor
huvuddelen i vart fastighetsbestand

Fordelning fastighetsvirde i bestandet”

 Annehems strategi ar att bygga en diversifierad portfolj av = Moderna fastigheter, 83 %
fastigheter med hog hallbarhetspotential i starka tillvaxtomraden i 4 413 vk ’

Fo ker, 17 %
Norden Oretagsparker, o

« Vara moderna fastigheter finns idag i attraktiva lagen i narheten av

nordiska tillvaxtorter som Stockholm, Helsingfors, Helsingborg,
Malmé och Goteborg

Fordelning hyresvarde, arsbasis™
82% av fastighetsvardet ar miljocertifierat*

75% av fastighetsvardet ar hallbart™*

82% av fastighetsvardet har minst energiklass B*

B Moderna fastigheter, 76 %

315,6 vk )

’ Foretagsparker, 24 %
Nyckeltalen avser hela bestandet
*per 31 december 2023

**Enligt EUs taxonomiférordning baserat pa verkligt varde

*Per 31 december 2023
**Januari-december 2023

Annehem



Oversikt moderna fastigheter

11 moderna forvaltningsfastigheter
* Noga utvalda geografiska lagen

» Tva nya fastigheter tillkommit under aret

e Carl Florman 1, en nyproducerad Svanen-markt
bostadsfastighet i Johanneslust

» The Corner, en nyproducerad kontorsfastighet i det
vaxande affarsdistriktet Hyllie i Malmo

 Under 2024

« Partille Port nyproducerad Svanen-markt
bostadsfastighet

«  Kommande:
e Forvarv av mark for att bygga en modern
logistikanlaggning i Sundsvall, JV med Peab.

/

s
/2% Annehem




Fokus pa hallbar forvaltning

I.i'“ De moderna fastigheterna ar hallbara i grunden och har vidare hallbarhetspotential

Vi forvaltar kundnara med interna resurser och med utvalda lokala entreprenérer

= = Fokus pa gron forflyttning

Vara moderna fastigheter har en hog grad av miljocertifiering

g
‘%’ Geografisk narhet skapar forutsattningar for en effektiv forvaltning

Annehem




The Corner - vart
senaste forvarv

* Belagen i snabbvaxande
affarsdistriktet Hyllie, Malmo

* Modern och flexibel
kontorsfastighet med hog
hallbarhetsprofil

* Hog hallbarhetsprofil

» Starka nationella och
internationella hyresgaster

o Uthyrbar yta om 7 432 kvm

Annehem

7\

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

MILJO

BYGGNAD

WELL

GOLD

;/ _-77:J

wd

14

=l == =

8

=

S

oH

==

y =i




The Corner i siffror / LN \ \

Ytfordelning och hyresvarde

Driftnetto, Uthyrningsgrad Forvarvspris

2024 ars hyresvirde OKontor, 88 % o Ovrigt, 12 %

23,5 Mkr 100% 420 Mkr

Vara hyresgaster i fastigheten

Orange  |gndinfra  EPmMaimo b

¥ shapens ple. . .
infobric | —

THE - CORNER.
5.11 SATS o

Annehem




» Tva hogkvalitativa och moderna
kontorsfastigheter med hog
hallbarhetsprofil

» Belagna i Sockenbacka ca 7 km
utanfor Helsingfors CBD

o Ultimes I&IlI ar LEED Platinum
certifierad och uppfyller
energiklass B.

« Uthyrbar yta om 16 844 kvm
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Ultimes 1&ll i siffror

Ytfordelning och hyresvarde

Driftnetto, 2023 Uthyrningsgrad Fastighetsvirde,
verkligt varde

OKontor, 88 %  BOvrigt, 12 %

58,4 Mkr ) 879,9 Mkr

Vara hyresgaster i fastigheten

—) Abbott @ KEMPOWER EPEAB= B/ BRAUN

ARO Rudus 22 SSH @ OPTISCAN

A CRH COMPANY
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