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ARSREDOVISNING
PRESERVIA AB (PUBL)

Styrelsen och verkstallande direktéren for Preservia AB (publ) avger harmed arsredovisning
for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31, bolagets andra rakenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Om Preservia

Preservia AB (publ) registrerades 3 december 2015 och har sitt sate i Stockholm. Bolagets verksamhet ar att
bedriva investering i och utveckling samt forvaltning av mark och fastigheter. Bolaget samarbetar &ven nira med
systerbolaget Preservia Hyresfastigheter AB i utveckling och finansiering av projekt.

Bolagets foretagsobligation ar noterad pa Nordic Groth Market (NGM) med kortnamn PRESAB.

Koncernen

Preservia-koncernen ar en langsiktig fastighetsagare som investerar och férvaltar bostadsfastigheter, med fokus pa
nyproducerade hyresréttsfastigheter. Geografiskt fokus &r storstader och tillvaxtorter, dar bostadsbristen &r som hégst.
Avkastning till bolagets aktiedgare och investerare genereras genom fastigheternas driftsnetto samt i féorekommande
fall dess vérdedkning. Preservia Hyresfastigheter investerar primart i hyresréttsfastigheter som en langsiktig agare
och kan avyttra projekt om marknadsforutsattningarna ar férdelaktiga.

Bolagsstyrningsrapport samt mer information om Preservia AB, samt évriga bolag i koncernen, finns pa
www.preservia.se.

Omsittning, resultat och stéllning - 6versikt

2017 2016
Rorelseresultat (EBIT), kKSEK -324 -263
Resultat efter finansiella poster, kKSEK -1 627 -1 085
Balansomslutning, kKSEK 91719 92 010
Soliditet, % " 10,7% 12,4%

Medelantal anstéllda, st - -

1) Eget kapital / Balansomslutning

Agarférhallanden
Preservia AB (publ) &r ett helagt dotterbolag till Preservia Fastigheter AB organisationsnummer
559038-5323, som har sitt sate i Stockholm.

Transaktioner med nirstaende
All transaktioner med delégare och deras narstdende som férekommer upphandlas med marknadsmassiga
villkor. For narmare information om periodens nérstaendetransaktioners se not 17.
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Risker och osdkerhetsfaktorer

Riskerna i bolagets verksamhet kan generellt delas in i operationella risker relaterade till affarsverksamheten och
risker relaterade till finansverksamheten. Ingen avgérande forandring av vasentliga risker eller osékerhetsfaktorer
har skett under aret.

Miljdinformation som &r viktig fér bedémningen av bolagets stélining och resultat

Nagon tillstandspliktig eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljébalken bedrivs inte. Bolagets

bedémning &r att verksamheten inte har nagon vasentlig miljopaverkan. Trots det ses bolagets miljdarbete

och miljépolicy fortldpande 6ver. Enligt koncernens miljépolicy ska ett aktivt miljéarbete bedrivas, med syfte att
standigt forbattra miljon pa ett ekonomiskt och affarsmassigt forsvarbart satt, med 6vertygelse om att detta
leder till ett attraktivare féretag for bade medarbete, kunder, leverantérer och aktieagare. Arbetet med miljén ar
en integrerad del av verksamheten och varje ansvarig chef har det lokala ansvaret for att miljépolicyn tillampas.

Vasentliga hdndelser under aret och efter rikenskapsarets utgang

Bolagets moderbolag, Preservia Fastigheter AB, tecknade under aret avtal med Concent Holding AB gallande
parternas samtliga mellanhavanden. Som resultat av detta avtal éverlater Preservia AB en fordran om 15,9 MSEK till
systerbolaget Preservia Hyresfastigheter AB (publ).

Bolaget sa under aret upp avtal om likviditetsgaranti for foretagsobligation med ISIN SE0006887782 och
ticker PRESAB, noterad pa NGM Stockholm. Avtalet upphérde att galla den 28 september 2017. Anledningen till
uppsagningen var att bolaget inte anser att likviditetsgarantin langre behévs

Bolaget har inte haft ndgra vasentliga héndelser efter rapportperiodens utgang.
Framtidsutsikter

Bolaget fortsatter att samarbeta med systerbolaget Preservia Hyresfastigheter AB i utveckling och finansiering av
projekt.

Forslag till vinstdisposition (kKSEK)
Till arsstammans forfogande finns foljande medel:

Balanserat medel 10 914 863
Arets resultat -1627 193
9287 671

Styrelsen foreslar att till férfogande vinstmedel disponeras enl féljande:

Balanseras i ny rakning 9287 671
9287 671

Betraffande moderbolagets och koncernens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och

och balansrakningar, kassaflédesanalyser samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tusentals kronor (kSEK)
dér ej annat anges.
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Not 2017-01-01  2015-12-03
RESULTATRAKNING (kSEK) 2017-12-31  2016-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 56 -324 -263
Rérelseresultat -324 -263
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar 7 - 255
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 6135 4120
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -7 438 -5197
Resultat efter finansiella poster -1 627 -1 085
Skatt p4 arets resultat - 10 -
ARETS RESULTAT -1 627 -1 085
TOTALRESULTAT (kSEK)
Arets resultat -1 627 -1 085
Arets 6vrigt totalresultat . .
Arets totalresultat -1 627 -1 085
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Not 2017-12-31  2016-12-31
BALANSRAKNING (kSEK)
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 90 036 87 486
Summa finansiella anldggningstillgangar 90 036 87 486
Summa anliaggningstillgangar 90 036 87 486
Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 - 2904

- 2904

Kassa och bank 12 1683 1620
Summa omsiéttningstillgangar 1683 4524
SUMMA TILLGANGAR 91 719 92 010
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MODERBOLAGETS Not 2017-12-31  2016-12-31

BALANSRAKNING (kSEK)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500

500 500

Fritt eget kapital

Erhallna aktieégartillskott - 12 000

Balanserat resultat 10915 -

Arets resultat -1627 -1 085
9 288 10 915

Summa eget kapital 9788 11 415

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till koncernbolag 1590 -

Obligationslan 78 765 77 568

Summa langfristiga skulder 14 80 355 77 568

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 17

Skulder till koncernféretag s 1484

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 1575 1526
1576 3027

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91719 92 010
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Bundet
eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Ovrigt Uppskrivnings Balanserade Arets Summa

kapital bundet kapital fond vinstmedel resultat Eget kapital
Ingaende eget kapital per
1 januari 2017 500 - - 12 000 -1 085 11 415
Omféring enligt vinstdisposition -1085 1085 -
Arets resultat -1 627 -1 627
Utgaende eget kapital per -
31 december 2017 500 - - 10 915 -1 627 9788

Vi
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KASSAFLODESANALYS (kSEK) Not 2017-01-01  2015-12-03
2017-12-31  2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -325 -262
-325 -262
Erhallen utdelning - 255
Erlagd ranta -6 122 -7 464
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital -6 447 -7 471
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(+)/Minskning(-) av leverantsrsskulder -16 17
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 50 1484
Summa forandring i rorelsekapitalet 34 1501
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -6 413 -5 970
Investeringsverksamheten
Periodens lamnade lan till koncernforetag - -74 270
Periodens amorteringar fran koncernforetag 6 476 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 6 476 -74 270
Finansieringsverksamheten
Inbetalt aktiekapital - 500
Upptagna lan - 81 360
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 81 860
Arets kassafléde 63 1620
Likvida medel vid arets bérjan 1620 -
Likvida medel vid arets slut 1683 1620
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NOTER TILL BOLAGETS FINANSIELLA RAPPORTER

Not 1 Allmén information
Preservia AB (publ) ar ett aktiebolag med séte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r;
Vasagatan 7, 111 20 Stockholm.

Styrelsen och verkstallande direktéren har den 30 april 2018 godkant denna arsredovisning for utfardande.

Not 2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med IFRS med beaktande av de undantag och tillagg till IFRS som anges i RFR2.

Grund for rapporternas upprattande

Alla belopp uttrycks i KSEK dar ej annat anges. Belopp inom parentes avser féregadende ar. Funktionell valuta for bolaget
&r svenska kronor, SEK. Resultatrékningen ar uppstalld i kostnadsslag. Samtliga tillgangar, avsattningar och skulder
redovisas till anskaffningsvarde, om inget annat anges.

Uppskattningar och bedémningar

For att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kréavs att ledningen gér bedémningar och uppskattningar samt
gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intékter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och antaganden. Uppskattningarna och
antagandena ses dver regelbundet. Férandringar i uppskattningarna redovisas i den period &ndringen gérs om &ndringen
endast paverkat denna period, eller i den period &ndringen gérs och framtida perioder om &ndringen paverkar bade aktuell
period och framtida perioder.

Bolaget redovisar uppskjutna skattefordringar vid varje balansdag i den utstrackning det &r sannolikt att de kommer att
utnyttjas under kommande perioder. Detta bygger pa uppskattningar om framtida Iénsamhet. Om dessa uppskattningar
&ndras kan det medféra minskade uppskjutna skattefordringar under kommande perioder fér tillgangar som fér narvarande
redovisas i bolagets balansrakning.

Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningséndamal beskrivs i not 4.

Nya eller dndrade IFRS som &nnu inte tillimpats.
Férekommande nya eller &ndrade IFRS som trader i kraft forst under kommande rakenskapsér har inte tilldmpats i
fortid vid uppréattandet av dessa finansiella rapporter.

IFRS 15 Intékter fran avtal med kunder

IFRS 15 medfér nya krav redovisning av intakter och ersatter IAS 18 Intékter, IAS 11 Entreprenadavtal och flera
intaktsrelaterade tolkningar. Den nya standarden infér en kontrollbaserad redovisningsmodell fér intakterna och ger mer
detaljerad vagledning inom manga omraden som tidigare inte framgétt av gallande IFRS, bland annat om hur man redovisar
6verenskommelser med flera prestationsataganden, rérlig prissattning, kundens returratt, aterkdpsratt mot leverantér, och
andra vanliga villkor. IFRS 15 ska tillampas fér rakenskapsar som borjar den 1 januari 2018 eller senare. Styrelse och VD har
for avsikt att tillampa standarden retroaktivt och redovisa den sammanlagda effekten av den férsta tillampningen av denna
standard som en justering av den ingaende balansen fér balanserade vinstmedel fér det rakenskapsar som omfattar den
forsta tillampningsdagen. Enligt denna standard kommer IFRS 15 endast att tilldmpas pé avtal som inte ar avslutade per

1 januari 2018. Utvérdering av effekterna pé Preservias redovisning har gjorts. IFRS 15 férvantas inte fa nagon vasentlig
paverkan pa foretagets resultat- eller balansrékning, men kommer att féranleda mer omfattande upplysningar.

IFRS 9 Finansiella instrument

Den nya standarden for finansiella instrument (IFRS 9) innebar omfattande férandringar i IAS 39:s vagledning for

klassificering och vérdering av finansiella tillgdngar samt infor en ny "férvéntad kreditférlust’ modell fér nedskrivning av
finansiella tillgangar. IFRS 9 ger ocksé nya riktlinjer fér tillampningen av sakringsredovisning. IFRS 9 tillampas for rakenskapsar
som bérjas den 1 januari 2018 eller senare. Koncernens bedémning &r att inférandet av IFRS 9 framst kommer att kunna
paverka koncernens finansiella stallning och resultat utifran eventuellt behov av att férandra nedskrivningsmodellen avseende
finansiella fordringar (kundfordringar), fér att uppfylla kraven enligt IFRS 9 om férvantade kreditforluster och framatblickande
makroekonomiska faktorer. Effekterna av IFRS 9 har beréknats och bedémts som férsumbara for Preservias redovisning.
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IFRS 16 Leasing

IFRS 16 ersétter IAS 17 Leasing och ska tillampas from 1 januari 2019. Samtliga leasingavtal, det vill séga inte som idag
endast finansiella leasingavtal, ska enligt de nya reglerna redovisas i balansrakningen som anlaggningstillgdng och
motsvarande leasingskuld. Detta innebér att vissa nyckeltal kommer att paverkas. Bolaget har pabérjat en analys for att
bedéma effekterna av det nya regelverket.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intakter bestar av rénteintakter pa investerade medel. Ranteintakter pa finansiella instrument redovisas
enligt effektivrantemetoden (se nedan).

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader pa obligationslan samt finansiella kostnader. Laneutgifter redovisas i resultatet
med tilldmpning av effektivrdntemetoden.

Effektivrantan ar den rénta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments
forvantade 16ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens redovisade nettovarde. Berakningen innefattar alla avgifter
som erlagts eller erhallits av avtalsparterna som &r en del av effektivrantan, transaktionskostnader och alla andra

Over- och underkurser.

Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen utom nér
skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sédana fall redovisas &ven
skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beraknas pd basis av de skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller i praktiken
beslutade i de lander dar moderforetagets dotterforetag ar verksamma och genererar skattepliktiga intakter. Koncernen ar for
néarvarande endast verksam i Sverige. Ledningen utvarderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjalvdeklarationer avseende
situationer dér tillampliga skatteregler ar féremal for tolkning. Den gér, nar sa bedéms lampligt, avsattningar for belopp som
troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan
det skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder och dessas redovisade vérden i koncernredovisningen. Den
uppskjutna skatten redovisas emellertid inte om den uppstar till foljd av en transaktion som utgér den forsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte &r ett rérelseférvary och som, vid tidpunkten fér transaktionen,
varken péverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt beréknas med tillampning av
skattesatser (och —lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla nér den
berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemassiga dverskott kommer
att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och
skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatter debiterade av en
och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Nedskrivningar (exklusive finansiella tillgangar)

Tillgngar som ar féremal for avskrivningar prévas for ett eventuellt nedskrivningsbehov nar det har intréffat handelser
eller nér det finns omsténdigheter som tyder pa att atervinningsvéardet inte uppgar till minst det redovisade vardet.
Nedskrivning sker med det belopp med vilket redovisat varde 6verstiger atervinningsvardet. Atervinningsvardet utgérs
av det hogsta av en tillgangs nettoférsaliningsvarde och nyttjandevarde. Nyttjandevérde &r nuvardet av de uppskattade
framtida kassaflédena. Berékningen av nyttjandevardet grundas pa antaganden och bedémningar. De mest

vasentliga antagandena avser den organiska forsaljningstillvaxten, rérelsemarginalens utveckling, iansprakstagandet
av operativt sysselsatt kapital samt den relevanta WACC (Weighted Average Cost of Capital), vilken anvands for att
diskontera de framtida kassaflodena. Fér nedskrivningsbedémningen har tillgangar allokerats till den lagsta niva for
vilken det féreligger identifierbara kassafléden (KGE).
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Tidigare redovisade nedskrivningar aterférs endast om det har skett en férandring avseende de antaganden som
utgjorde grunden for att faststélla atervinningsvardet i samband med att nedskrivningen skedde. Om sa &r fallet sa
sker en aterféring i syfte att 6ka det redovisade vardet av den nedskrivna tiligangen till dess atervinningsvarde. En
aterforing av en tidigare nedskrivning sker med ett belopp som gor att det nya redovisade vardet inte 6verstiger vad
som skulle ha utgjort det redovisade véardet (efter avskrivning) om nedskrivningen inte hade &gt rum. Nedskrivning
avseende goodwill aterfors aldrig.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan rantebarande fordringar, évriga
fordringar, kundfordringar samt likvida medel. Koncernens banktillgodohavanden bestar av koncernkonto som
forvaltas av moderforetaget. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, évriga skulder och laneskulder.

En finansiell tillgang eller skuld tas upp i balansrakningen nar koncernen blir part i instrumentets avtalsméassiga
villkor. Kundfordringar tas upp i balansrékningen nér fakturan skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat
och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar
fakturan mottagits. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller koncernen férlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma galler for del av finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort
frén balansrakningen nér forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt upphér. Detsamma géller fér del av en
finansiell skuld.

Bolaget klassificerar sina finansiella instrument i féljande kategorier:

Lanefordringar och kundfordringar, finansiella tillgdngar som kan siljas och finansiella skulder virderade ftill upplupet
anskaffningsvérde. Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte instrumenten férvarvades. Ledningen faststaller
klassificeringen av instrumenten vid den forsta redovisningen och omprévar detta beslut vid varje rapporteringstilifalle.
Koncernen har instrument i féljande kategorier:

(a) Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgadngar som inte ar derivat, som har faststéllda eller faststallbara
betalningar och som inte &r noterade pa en aktiv marknad. De ingdr i omsattningstillgadngar med undantag fér poster
med férfallodag mer &n 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlaggningstiligangar.
Koncernens lanefordringar och kundfordringar utgérs av Kundfordringar och andra fordringar samt Kassa och bank i
balansréakningen. Dessa tillgdngar vérderas till upplupet anskaffningsvarde.

(b) Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde:

Bolagets leverantdrsskulder och laneskulder ingar i denna kategori. Leverantorsskulder och laneskulder
klassificeras i kategorin 6vriga finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort férvantad 16ptid och varderas utan
diskontering till nominellt belopp. Laneskulder klassificeras som &vriga finansiella skulder vilket innebér att de
redovisas till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivréantemetoden.

Nedskrivningar finansiella instrument

En reservering for vardeminskning av fordringar gérs nér det finns objektiva bevis fér att bolaget inte kommer att kunna

erhélla alla belopp som &r forfalina enligt fordringarnas ursprungliga villkor. Reservering fér sannolika osakra fordringar gors
utifrén en individuell bedémning av varje motpart baserat pa betalningsférmaga, férviantad framtida risk samt vardet pa erhallen
séakerhet Fordrans forvantade I0ptid &r kort, varfor vardet redovisas till nominellt belopp utan diskontering. N&r en fordran inte
kan drivas in, skrivs den bort mot vardeminsknings- kontot fér fordringar. Nedskrivningar redovisas som externa kostnader i
resultatrakningen. Atervinning av belopp som tidigare har skrivits bort reducerar externa kostnaderna i resultatrakningen.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter
till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
&terbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat Gver laneperioden, med tilldmpning av
effektivrantemetoden.

Utnyttjade checkrakningskrediter redovisas som upplaning bland Kortfristiga skulder i balansrékningen.
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Leverantérsskulder och andra skulder

Leverantodrsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har férvarvats i den I6pande verksamheten
fran leverantorer. Leverantérsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férfaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder.

Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med
tillampning av effektivréntemetoden.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och i férekommande fall évriga kortfristiga placeringar med
forfallodag inom tre manader.

Aktiekapital
Stamaktier klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hanféras till emission av nya
aktier eller optioner redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

Avsittningar

Klassificering m.m.

Avséttningar redovisas nar koncernen har en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av tidigare handelser, det &r
sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for att reglera dtagandet och beloppet har beréknats pa ett
tillforlitligt satt.

Om det finns ett antal liknande ataganden, bedéms sannolikheten fér att det kommer att kravas ett utfléde av
resurser vid regleringen sammantaget for hela denna grupp av ataganden. En avséttning redovisas aven om
sannolikheten for ett utfléde avseende en speciell post i denna grupp av ataganden &r ringa.

Avséttningar varderas till nuvéardet av det belopp som férvantas kravas fér att reglera forpliktelsen. Harvid anvands
en diskonteringsrénta fére skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbedémning av det tidsberoende vardet av
pengar och de risker som &r férknippade med avséattningen. Den 6kning av avsattningen som beror pa att tid forflyter
redovisas som rantekostnad.

Not 3 Riskexponering och finansiell riskhantering

Finansiella risker

Likviditetsrisk

Bolagets betalningsataganden kopplat till den lépande driften av bolaget, samt amorteringar och rantekostnader,
kraver god likviditet.

Finansieringsrisk

Bolagets verksamhet finansieras bland annat med |an fran externa langivare och rantekostnader ar, fér Koncernen,
inte obetydlig kostnadspost. Dessa kostnader &r i dagslaget hanférliga till stor del till ett obligationslan med fast ranta.
Bolagets verksamhet utgérs av foérvarv och forvaltning av hyresrattfastigheter och kan komma att fordrsjas eller
drabbas av oférutsedda eller 6kade kostnader pa grund av faktorer inom eller utom Bolagets kontroll. Om sadana
omsténdigheter intraffar kan det innebara att forvarv av fastigheter inte kan slutféras innan lanen forfaller, eller att
sédana 6kade kostnader inte ryms inom beviljade kreditfaciliteter.

Raénterisk

Verksamheten i Preservia finansieras, férutom av eget kapital, till stor del av uppléning fran kapitalmarknaden

till fast rénta. | framtiden kan &ven upplaning fran kreditinstitut till rérlig ranta férekomma. Ranterisken fér Bolaget definieras
som risken att férandringar i réntelaget paverkar Bolagets rantekostnad. Rantekostnaderna paverkas, forutom omfattningen
av rantebarande skulder, frémst av nivan av aktuella marknadsrantor och kreditinstitutens marginaler samt av vilken strategi
Preservia Hyresfastigheter valjer fér bindningstiden pa réntorna.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Bolagets motparter inte kan uppfylla sina finansiella ataganden. Bolagets befintliga och
potentiella kunder skulle kunna hamna i ett sadant finansiellt Iage att de inte kan uppfylla sina finansiella 4taganden eller i
ovrigt avsta frén att fullgéra sina forpliktelser. Det finns inga garantier att Preservias motparter kan uppfylla sina ataganden.
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Operativa risker

Makroekonomiska faktorer

Branschen i vilken Preservia verkar paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom

exempelvis den allménna konjunkturutvecklingen, tillvaxt, sysselsattning, produktionstakt fér nya hyresfastigheter,
férandringar i infrastruktur, befolkningstillvaxt, inflation och rantenivaer. Preservia ar sarskilt exponerat

mot makroekonomiska faktorer som paverkar Stockholmsomradet eftersom det ar Bolagets framsta geografiska
marknad. Om exempelvis den allmanna konjunkturen &r svag kan den generella efterfragan pa marknaden for
hyresratter, och darmed hyran, minska och prisnivan pa fastigheter kan sjunka och antalet potentiella képare begransas.

Konkurrens

Preservia verkar i bransch som ar utsatt fér konkurrens. Bolagets framtida konkurrensmdjligheter ar bland

annat beroende av Bolagets formaga att ligga i framkant och snabbt reagera pa befintliga och framtida marknadsbehov.
Preservia Hyresfastigheter kan tvingas géra kostnadskravande investeringar, omstruktureringar eller prisséankningar for att
anpassa sig till en ny konkurrenssituation, exempelvis om nya aktérer skulle etablera sig pa marknaden, alternativt om
befintliga aktorer utvecklar och starker sina positioner och erbjudanden pa marknaden.

Kommersiell risk

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att forvarva nyproducerade hyresrattsfastigheter, samt dga och langsiktigt férvalta
hyresrattsfastigheter, varefter Bolaget kan komma att sélja/ombilda innehavda hyresrattsfastigheter och investera i nya
hyresréttsfastigheter. Da intékter primart genereras av driftsnetto fran |6pande forvalining och vardeskning vid avyttring
foreligger en risk att Bolaget forvarvar hyresréattsfastigheter som ar, eller kan komma att bli, mindre attraktiva, vilket kan
resultera i hég vakansgrad, 1ag eller obefintlig vardedkning eller att naturliga kpare saknas vid en eventuell avyttring. Faktorer
Faktorer som kan komma att paverka den kommersiella framgangen &r lage, ort, standard, utveckling, férvaltarens kompetens
och driftsavtal.

Driftsnetto

Da Bolagets verksamhet innefattar att férvarva nyproducerade hyresrattsfastigheter, samt dga och langsiktigt forvalta
hyresrattsfastigheter for att generera positivt resultat, finns en risk att driftsnettot kan komma att paverkas av férandrade
driftskostnader i de férvarvade fastigheterna, som exempelvis uppvarmning, fastighetsskétsel, vatten, el, renhallning,
fastighetsskatt, forsakringar, administration samt underhallsatgarder.

Geografiska risker

Utbud och efterfrdgan avseende fastigheter och darmed avkastningen pa fastighetsinvesteringar skiljer sig mellan olika
geografiska marknader och kan komma att utvecklas pa olika satt inom olika geografiska marknader dar Bolaget avser att
verka.

Beroende av lagar, tillstand och beslut

Bolagets verksamhet regleras och paverkas av ett stort antal olika lagar och regelverk savél som olika processer och beslut
relaterade till dess regelverk, bade pa politisk- och tjanstemannaniva. Bland annat plan- och bygglagen, byggnormer,
sékerhetsféreskrifter och regler kring tillatna byggmaterial har stor inverkan pa Bolagets verksamhet samt kostnader for att
forvarva och forvalta fastigheterna pa énskvart sétt. Aven om Bolagets verksamhet bedrivs i enlighet med Bolagets tolkning av
nu géllande lagar och regler, och Bolaget utfor forvarv av hyresratisfastigheter i enlighet darmed, kan det inte uteslutas att
Bolagets tolkning av lagar och regler ar felaktig, eller att sddana lagar och regler kan komma att férandras i framtiden. Det kan
vidare inte uteslutas att lagar och regler gér att Bolaget inte kan anvénda férvérvade fastigheter pa avsett satt, eller att detta
endast kan géras med férdyrningar eller férseningar. For att forvarvade hyresréttsfastigheter ska kunna anvandas som avsetts
kravs vidare olika tillstdnd och beslut, innefattande bland annat detaljplaner och olika former av fastighetsbildningar, vilka
beviljas och ges av bland annat kommuner och myndigheter och som beslutas bade pa politisk- och tignstemannaniva. Det
finns en risk att Bolaget i framtiden inte beviljas de tillstdnd eller erhaller de beslut som krévs for att bedriva och utveckla
verksamheten pé énskvart satt. Vidare kan det inte uteslutas att beslut verklagas och darfor fordréjs vasentligen eller att
beslutspraxis eller den politiska viljan eller inriktningen i framtiden férandras pa ett fér Bolaget negativt satt.

Beroende av nyckelpersoner
Bolagets och dess verksamhet &r beroende av ett antal nyckelpersoner, daribland ledande befattningshavare och
personer med specialistkompetens.
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Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningsdndamal

Ledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa bedémningar utvarderas I6pande och

baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive férvantningar pa framtida handelser som anses rimliga
under radande férhallande. De uppskattningar for redovisningsdndamal som blir féliden av dessa kommer,
definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en
betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande
rakenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

(a) Bedémning av osékra fordringar
Kundfordringar véarderas till det kassafléde som forvantas inflyta till foretaget. Darmed gérs en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

(b) Bedémning av ekonomisk nyttiandeperiod

Ledningen granskar periodiskt att de ekonomiska nyttiandeperioderna for immateriella och materiella
anlaggningstillgangar ar korrekta. Granskningen utgar fran tillgangarnas aktuella skick, den period som de férvéntas
fortsatta vara ekonomiskt formanliga for koncernen, information om tidigare tillgangar av samma art samt
utvecklingen i branschen. Eventuella féréandringar i den ekonomiska nyttjandeperioden foér egendom och utrustning
redovisas framatriktat i resultatet.

(c) Nedskrivningsprévning évriga tillgangar

Ledningen granskar de redovisade vardena pé sina tillgangar for att avgéra om det finns négra indikationer pa att dessa
tillgangar behover skrivas ned. Nar dessa bedomningar gérs allokeras tillgdngar som inte genererar eget kassafléde

till en lamplig kassagenererande enhet. Ledningen ska géra vissa antaganden vid vardering av tiligdngama,

inklusive tidpunkt och vérde for kassafléden som ska genereras genom tillgangarna. Det uppskattade framtida
kassaflédet baseras pa rimliga antaganden vilka representerar ledningens bésta uppskattning av de ekonomiska
forutsattningar som kommer att féreligga under tillgangens aterstdende livslangd, och baseras pa senaste finansiella
plan som godkénts av ledningen. Pa grund av denna subjektivitet kommer dessa uppskattningar sannolikt att avvika
fran framtida faktiska verksamhetsresultat och kassafléden, och alla sddana avvikelser kan medféra en nedskrivning
under kommande perioder.
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Not 5 Ersittningar till revisorerna

Erséttningar till revisorerna 2017 2016

Grant Thornton Sweden AB

- Revisionsuppdraget 119 146
119 146

Summa 119 146

Med revisionsuppdraget avses arvode for den lagstadgade revisionen, d.v.s. sddant arbete som varit nddvandigt for att
lamna revisionsberattelsen, samt sa kallad revisionsradgivning som lIamnas i samband med revisionsuppdraget.

Not 6 Personalkostnader

Preservia har under rakenskapsaéret inte haft nagra anstallda.

Erséttningar till ledande befattningshavare
Inga styrelsearvoden utgar i bolaget utan utbetalas i moderféretaget Preservia Fastigheter AB.

Kénsférdelning i styrelse och foretagsledning 2017 2016
Antal styrelseledamoter 3 3
Varav kvinnor (0) (1)

Not 7 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

2017 2016
Utdelning = 1255
Summa - 255
Not 8 Finansiella intdkter

2017 2016
Ovriga ranteintakter 1216

Réanteintékter koncernféretag 6 135 2904
Resultat frén aktier 4120 -

Summa o 6135 4120
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Not 9 Finansiella kostnader

- 2017 2016
Réantekostnader koncern 118 -
Rantekostnader obligationslan 6 102 4199
Ovriga finansiella kostnader 1218 998
Summa 7 438 5197
Not 10 Skatt pa arets resultat

2017 2016

Foljande komponenter ingar i skattekostnaden:
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt - -
Redovisad skatt = o
Avstimning arets skattekostnad
Redovisat resultat fére skatt -1 627 -1 085
Skatt enligt gallande svensk skattesats: 22,0% 358 239

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -
Avdragsgilla kostnader som ej resultatforts -
Koncernméssig aktivering som ej skatteberaknats - -
Ej utnyttjat underskottsavdrag som ej varderas -358 -239

Redovisad skatt (effektiv skatt 0% (0%)) - -
Uppskjutna skattefordringar vérderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa
innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Skattesatsen for berakning av uppskjuten skatt uppgar till 22 %

Bolaget har skatteméssigt outnyttjade underkottsavdrag dar uppskjuten skattefordran ej redovisats i balansrékningen.
De samlade underskotten uppgér till 2 712 (1 085) och skatteeffekten pa dessa uppgér ackumulerat till 597 (239).

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2017-12-31  2016-12-31

Upplupna ranteintékter Koncern - 2904

Summa - 2904
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Not 12 Likvida medel

2017-12-31  2016-12-31

Kassa och bank 1633 1570
Spérrade bankmedel 50 50
Summa 1683 1620

Bolaget har inga checkkrediter vid bokslutstillfallet.

Not 13 Eget Kapital

Aktiekapital

Per 31 december 2017 omfattade det registrerade aktiekapitalet 5 000 aktier. Kvotvarde per aktie uppar till
100 SEK, varje aktie motsvarar 1 rost. Nagra utestdende eget kapital instrument som skulle kunna leda till
utspadning av aktiekapitalet fanns inte per den 31 december 2017.

Ovrigt tillskjutet kapital
Ovrigt tillskjutet kapital avser kapital som ar tillskjutet fran agarna, har ingar aven eventuell dverkurs som betalas i
samband med emissioner. Emissionskostnader redovisas mot 6vrigt tillskjutet kapital.

Balanserat resultat inklusive rets resultat
I balanserat resultat inklusive arets resultat inkluderas vinster och férluster i bolaget.

Férslag till vinstdisposition (kSEK) - Moderbolaget

Till arsstdammans férfogande finns féljande medel:

Balanserat medel 10 914 863
Arets resultat -1627 193
9287 671

Styrelsen foéreslar att till férfogande vinstmedel disponeras enl féljande:

Balanseras i ny rékning 9287 671
9287 671

I 6vrigt hanvisas till rapport om férandring av eget kapital fér bolaget.
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Langfristiga 2017-12-31  2016-12-31 -
Langfristiga skulder till koncernbolag 1590 -
Obligationslan 81 360 81 360
Periodiserade anskaffningskostnader obligationslan -2 595 -3792
Summa 80 355 77 568

Obligationslanet I6per med 7,5 % érlig ranta och ranta utbetalas kvartalsvis till forfallodatum.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31  2016-12-31
Upplupen revisionskostnad 50 -
Upplupen utgiftsranta Obligationslédn 1525 126
Summa 1575 1526
Not 16 Stéllda sdkerheter och Eventualférpliktelser
2017-12-31  2016-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser Inga Inga )

Summa 2

Not 17 Uppgift om moderféretag

Preservia AB ér ett helagt dotterforetag till Preservia Fastigheter AB, org nr 559038-5323, med sate
i Stockholm och som uppréttar koncernarsredovisning fér den stérsta koncern som Preservia AB

ingar i som dotterforetag.

Not 18 Transaktioner med nirstaende

Ingen av aktiedgarna, styrelseledaméterna, ledande befattningshavare, revisor eller narstaende i Preservia

har haft nagon direkt eller indirekt delaktighet i nagra affarstransaktioner med Bolaget som ar eller var

ovanlig till sin karaktér eller med avseende pa villkoren. Bolaget har inte heller lamnat 1an, stallt garantier eller ingatt
borgensférbindelser till eller till forman for nagon av aktiedgarna, styrelseledaméterna, ledande befattningshavare,
revisor eller narstaende till Bolaget. Overenskommelse om tjanster med narstdende sker pa marknadsmassiga villkor.
Inga transaktioner som véasentligen paverkat koncernens stalining och resultat har agt rum mellan Preservia

och narstaende.

Not 19 Hindelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intréffat efter balansdagen som paverkar bedémningen av Preservia AB (publ)

finansiella stalining.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Preservia AB (Publ)
Org.nr. 559038-6107

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Preservia AB for
rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har srsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sisom de antagits
av EU, och irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till bolaget enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sirskilt betydelsefulla omriden fér revisionen 4r de omraden som
enligt min professionella bedémning var de mest betydelsefulla for
revisionen av drsredovisningen for den aktuella perioden, och
innefattar bland annat de viktigaste bedémda riskerna f6r visentliga
felaktigheter. Dessa omridden behandlades inom ramen fér revisionen
av, och i mitt stillningstagande till, rsredovisningen som helhet, men
jag gor inga separata uttalanden om dessa omriden.

Fortsatt finansiering

Bolaget 4r i en utvecklingsfas och #r beroende av ytterligare
finansiering for att kunna fortsitta sin verksamhet. Méjligheterna till
finansiering 4r centralt for den fortsatta driften och foér hur
redovisningen ska upprittas och dirfér bedéms detta omrade vara ett
sdrskilt  betydelsefullt omride i revisionen. Beskrivningen av
ledningens bedémning av mojligheterna till fortsatt finansiering finns i
arsredovisningen pé sid 2 och 14.

Viara granskningsitgirder har inkluderat granskning av de underlag
som ligger till grund f6r upprittad budget och likviditetsprognoser.
Granskning har dven skett av avtalade finansieringslésningar och av
att det finns mojligheter att utnyttja dem.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen och IFRS sisom de antagits av EU. Styrelsen och
verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedémer ar nodvindig for att uppritta en irsredovisning som inte
innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande dircktoren fér bedémningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir si ir tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formigan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehédller néigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamilsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet dll f5ljd av ocgentligheter 4r
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har Dbetydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder ~som dr limpliga med hinsyn il
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om cffektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande dircktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstillande
direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formiga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen  fista
uppmirksamheten pi upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pi de revisionsbevis som inhimtas fram til datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att bolaget inte lingre kan fortsitta verksamheten.

° utvirderar jag den G6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
Preservia AB for rikenskapsiret 2017 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen  och  beviljar  styrelsens ledaméter och
verkstillande ~ direktoren  ansvarsfrihet  fér  rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till bolaget enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn tll de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad s3 att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett
betryggande sitt. Den verkstillande direktoren ska skota den lopande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgirder som 4r nédvindiga for att bolagets bokféring
ska fullgbras i overensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
eller verkstillande dircktéren i nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird cller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

° ph ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hoog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka étgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte 4r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana itgirder, omriden och
forhillanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Lid

6vertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gir
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhillanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
tll dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 april 2018

Auktoriserad revisor
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