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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Preservia Hyresfastigheter AB (publ), 559001-3875, med
sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Preservia Hyresfastigheter AB (publ) registrerades 23 januari 2015 och har sitt sate i Stockholm.
Bolagets verksamhet ar att bedriva investering i och utveckling samt férvaltning av mark och
fastigheter. Bolaget har tre anstéllda. Bolaget har tva noterade instrument pa Nordic Growth Market
(NGM), preferensaktie serie A med kortnamn PHYR PREF, samt stamaktie serie B med korthamn
PHYR B.

Bolaget har vid rapportens avlamnande inte kvar nagra dotterbolag.

Viktiga forhallanden

Preservia Hyresfastigheter AB (publ) ar ett dotterbolag till Preservia Holding AB (publ) med
organisationsnummer 559206-5972 som har sitt sate i Stockholm. Preservia Holding AB (publ) ar
koncernens hégsta moderbolag som Iamnar koncernredovisning.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
Belopp i Tkr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2022-04-30 2021-04-30

Nettoomséattning 0 170 10 - -
Rorelseresultat (EBIT) -1 422 -4 669 -4 226 -4779 -4 787
Resultat efter finansiella poster -1 751 -4 669 20 188 -6 441 -6 577
Balansomslutning 72100 77 954 81699 78 129 83 254
Soliditet % 99,7 94,5% 95,9% 74,4% 77,6%

Definitioner: se not

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har bolagets enda dotterbolag likviderats och koncernen har darmed upphort
varfor bolaget inte avger nagon koncernarsredovisning per helaret.

Forvantad framtida utveckling

Preservia Hyresfastigheters tillgangar bestar av en fordran pa moderbolaget Preservia Holding.
Koncernens verksamhet bedrivs genom Preservia Holding och bestar idag framst av
investeringsverksamhet bade inom och utanfér fastighetsbranschen. Styrelsen har under 2024 inlett
arbete for att forbereda ett férslag till bolagsstdmman om fusion mellan Preservia Holding och
Preservia Hyresfastigheter. Koncernen stravar efter att bedriva den framtida verksamheten i en
enklare struktur dels for att spara tid och pengar i administrationen, dels for att aktiedgarna och
potentiella framtida investerare ska enklare kunna vardera koncernen.

Fokus for bolaget narmaste tiden ar att - tillsammans med moderbolaget Preservia Holding - ta fram
ett forslag for fusionen samt darefter - forutsatt att bolagsstamman godkanner férslaget - inleda
fusionen och konverteringen av de befintliga noterade aktieslagen i bade Preservia Holding och
Preservia Hyresfastigheter till ett noterat stamaktieslag for det nya fusionerade bolaget.

Vid avlamnandet av denna arsredovisning visar upprattad likviditetsprognos for bolaget och koncernen
att det finns tillrackligt med finansiering for den fortsatta driften.
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Riskerna i koncernens verksamhet kan generellt delas in i operationella risker relaterade till
affarsverksamheten och risker relaterade till finansieringsverksamheten. Riskerna relaterade till
finansieringsverksamheten ar framgent mer begransade jamfért med de historiska riskerna, tack vare
den atgardsplanen som ledningen genomforde tidigare ar. Framover férknippas de finansiella riskerna
framfor allt med bolagets likviditet, dvs. att ha tillrackligt med likviditet for att mojliggéra nya affarer.

Bolagets storsta tillgang, fordran pa Preservia Holding, ar forknippad med en risk gallande Preservia
Holdings aterbetalningsférmaga. Ungefar halften av Preservia Holdings tillgangar bestar av en kassa
som inte I6per med nagon risk. Dock ar en del av Preservia Holdings tillgangar riskplaceringar som
kan ge ett hogre eller lagre utfall an motsvarande investering pa ett sparkonto.

Eget kapital
Ovrigt
tillskjutet Balanserade Arets Totalt
Aktiekapital kapital vinstmedel resultat  Eget kapital
Ingaende balans 2014 204766 -128 453 -4 669 73 658
Disposition enl arsstdmmobeslut
Omfoéring av fg ars resultat -4 669 4 669 -
Arets resultat -1 751 -1 751
Vid arets slut 2014 204766 -133 122 -1 751 71907

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 69 893 038 kronor, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rékning 69 893 038
Summa 69 893 038

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter
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Belopp i Tkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning - 170
- 170
Rérelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter - -
Ovriga externa kostnader 3 -1 347 -4 764
Personalkostnader 5 -75 -75
Rorelseresultat -1422 -4 669
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 4 -330 -
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 1 -
Rantekostnader och liknande resultatposter - -
Resultat efter finansiella poster -1751 -4 669
Resultat fore skatt -1751 -4 669
Arets resultat 1751 -4 669
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Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 9 71912 77764
71912 77 764

Summa anldggningstillgangar 71912 77 764

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 40 43

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 66 66

106 109

Kassa och bank 82 81

Summa omsattningstiligangar 188 190

SUMMA TILLGANGAR 72 100 77 954
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Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2014 2014
2014 2014
Fritt eget kapital
Overkursfond 180 766 180 766
Balanserad vinst eller forlust -109 122 -104 453
Arets resultat -1 751 -4 669
69 893 71644
Summa eget kapital 71 907 73 658
Langfristiga skulder 11
Skulder till koncernféretag - 4120
- 4120
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 43 26
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 150 150
193 176

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72100 77 954
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat -1 422 -4 669
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m -330 -
Erhallen ranta 1 0
Betald ranta samt finansiella kostnader - 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -1751 -4 669

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 11 377
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 17 25
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -8 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1731 -4 267

Investeringsverksamheten

Arets Iamnade lan till koncernféretag -7 215 -50
Arets amorteringar fran koncernforetag 13 067 3215
Kassaflode fran investeringsverksamheten 5852 3165

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - 4120
Amortering av laneskulder -4 120 -3 220
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 120 900
Arets kassaflode 1 -202
Likvida medel vid arets borjan 81 283

Likvida medel vid arets slut 82 81
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Skillnader mellan bokslutskommuniké och arsredovisning

Efter arsskiftet och publiceringen av bokslutskommunikén har bolaget gjort en justering som innebar
att koncernredovisning inte upprattas for helaret da inget koncernférhallande finns per
bokslutsdatumet. Bolagets enda dotterféretag Preservia Projekt Gavle AB likviderades under
rakenskapsaret.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér mdjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tiligang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskattningar och bedémningar

Arsredovisningen &r upprattad enligt BFNAR 2012:1 (K3) vilket kréaver att ledningen gér bedémningar
och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika
fran dessa uppskattningar och antaganden. Uppskattningarna och antagandena ses éver regelbundet.
Forandringar i uppskattningarna redovisas i den period &ndringen gérs om andringen endast paverkat
denna period, eller i den period andringen gors och framtida perioder om andringen paverkar bade
aktuell period och framtida perioder.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Resultat per aktie kronor
Arets resultat i kronor i férhallande till genomsnittligt antal utestadende stamaktier pa balansdagen.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Grant Thornton Sweden AB

Revisionsuppdrag - 182
WeAudit Sweden AB

Revisionsuppdrag 71 25
Summa 71 207

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor
att utféra samt radgivning eller annat bitraéde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Realisationsresultat vid avyttring av andelar -330 -
Summa -330 -

Not 5 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 Varav mén 2023-12-31 Varav mén

Sverige 1 1 1 1
Totalt 1 1 1 1
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Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelse och VD 59 59
Sociala kostnader 16 16
(varav pensionskostnader) - -
Summa 75 75
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, évriga 1 -
Summa 1 -
Not 7 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt - -
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt -1751 -4 669
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% - 20,6% -
Ej avdragsgilla kostnader -68 -2
Ej skattepliktiga intakter 0 12
Utnyttjande av tidigare €j
aktiverade underskottsavdrag 68 -10
Differens - -
Not 8 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 0 0
-Tillskott 330 -
-Avyttring -330 -

Redovisat varde vid arets slut -

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i %

Redovisat
vérde

Preservia Projekt Gavle AB 1) - -
559022-7012, Stockholm

1) Bolaget likviderades i slutet av 2024, likvidationen gav inte nagon utdelning.



Preservia Hyresfastigheter AB (publ) 10(11)
559001-3875

Not 9 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 77 764 80 929
-Tillkommande fordringar 7215 -
-Reglerade fordringar -13 067 -3 165
Redovisat varde vid arets slut 71912 77 764

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga poster 66 66

66 66

Kommentar

Not 11 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller senare &n fem ar frén balansdagen
Skulder till koncernféretag - 4120

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupen revisionskostnad 100 100
Ovriga poster 50 50
150 150

Not 13 Koncernuppgifter

Preservia Hyresfastigheter AB (publ) ar ett dotterbolag till Preservia Holding AB med
organisationsnummer 559206-5972, som ar koncernens hogsta moderbolag som lamnar
koncernredovisning. Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Det har inte skett nagra vasentliga hadelser efter rapportperioden.

Not 15 Transaktioner med narstaende

Ingen av aktiedgarna, styrelseledaméterna, ledande befattningshavare, revisor eller narstaende i
Preservia Hyresfastigheter har haft nagon direkt eller indirekt delaktighet i ndgra affarstransaktioner
med Bolaget som ar eller var ovanlig till sin karaktar eller med avseende pa villkoren. Bolaget har inte
heller lamnat lan, stallt garantier eller ingatt borgensférbindelser till eller till forman fér nagon av
aktiedgarna, styrelseledamdéterna, ledande befattningshavare, revisor eller narstaende till Bolaget.
Overenskommelse om tjanster med narstdende sker pa marknadsmassiga villkor. Inga transaktioner
som vasentligen paverkat koncernens stallning och resultat har agt rum mellan Preservia
Hyresfastigheter och narstaende.
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Underskrifter

Stockholm 2025-

Thomas Lindstrém Topias Riuttamaki
Styrelseordférande Verkstéllande direktdr

David Madeling
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats 2025-
WeAudit Sweden AB

Niklas Ostlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Preservia Hyresfastigheter AB (publ)
Org.nr 559001-3875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Preservia Hyresfastigheter AB (publ) for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Preservia Hyresfastigheter AB (publ)s finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Preservia
Hyresfastigheter AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att gbéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Preservia Hyresfastigheter AB (publ), Org.nr 559001-3875
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Preservia Hyresfastigheter AB (publ) for rakenskapsaret 2024 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Preservia Hyresfastigheter AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktdren ska skdta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for

att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktéren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdég grad av séakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm datum enligt digital signering nedan

WeAudit Sweden AB

Niklas Ostlund
Auktoriserad revisor

Preservia Hyresfastigheter AB (publ), Org.nr 559001-3875
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